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Oppet vattenomrade, enstaka mindre béatbryggor far anlaggas
m Detaljplanelagt omrade som inte omfattas av bestimmelserna
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ANVANDNING AV MARK
1. Tomt och byggnader
- Fritidstomt fr inte ges mindre areal an 1200 m2.
S AVAF - P4 tomt fér inte uppforas mer 4n en huvudbyggnad som hogst har bruttoarean
1 80 m? samt fristdende komplementbyggnader som sammanlagt hogst har
bruttoarean 70 m2, varav géststuga inte far 6verstiga 25 m2.
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_ ; - Huvudbyggnad och komplementbyggnad fér inte sammanbyggas.
\ hgp= = | - : - Pa tomt far hogst en lagenhet inrymmas.
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2. Byggnaders utformning
Byggnad féar uppforas med hogst en vaning.
- Huvudbyggnad far hogst ha byggnadshojden 3,3 meter och nockhojden 5,0
meter. Komplementbyggnad far hogst ha byggnadshojden 3,0 meter.
b 5 - - Byggnader skall placeras fristdende och minst 4 meter frin tomtgréns. Komp-
o W (@R & = i lementbyggnad kan dock med grannes medgivande placeras ndrmare gransen.
ALY ml et (= =\: - Fasadmaterial skall utgoras av tra.
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3. Minskad bygglovplikt
Bygglov krivs inte for nedanstaende atgérder. For punkterna a) och c) kriavs dock
- alltid medgivande fran berérda grannnar,
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a) Uppfora, bygga till eller indra komplementbyggnad d.v.s friliggande uthus,
garage eller annan mindre byggnad samt géststuga om hogst 25 m2.

b) Gora annan dndring av huvudbyggnad én tillbyggnad.

c) For uteplats, som inte ligger i anslutning till huvudbyggnad, anordna mur,
plank eller mindre skarmtak.
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BYGGANMALAN
Bygganmilan skall alltid goras till Byggnadsnamnden senast tre veckor fore bygg-
start. Detta galler dven for dtgarder som enligt punkt 3 ovan ar bygglovbefriade.
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UPPLYSNINGAR
Bygglovbefrielse har foreslagits for komplementbyggnader, dvs uthus, bastu och
\  giststuga mm. Foljande bor med anledning av detta observeras.

H||Hl|nn||||\|lﬂ}um

i h 10
\_ Skr frska.rel . \'a

- Kraven i 3 kap Plan och Bygglagen, Boverkets Byggregler, BBR 94 samt
Boverkets Konstruktionsregler, BKR 94 ska i tillampliga delar uppfyllas.

- Vid installation eller visentlig dndring av eldstad eller rékkanal ska skostensfe-
jarméstarens godkénnande foreligga innan anléggningen fér anvindas.

- Vid anordnande av wc-avlopp erfordras tillstdnd fran Milj6-och hélsoskydds-
nimnden. Vid anordnande av avlopp for enbart bad-,disk- och tvéttvatten er-
fordras anmiilan till Milj6-och Halsoskyddsndamnden.

- Med bruttoarea avses sammanlagd yta av vaningsplan, dven kéllare och vind,
begréansad till omslutande viggars utsida.

- Granne bor skriftligt limna sitt medgivande till planerad byggnation, ldmpligen
genom paskrift pd aktuell ritning.

- Om granne inte limnar medgivande s kan bygglov sokas och drendet far
provas av Byggnadsnamnden.

- Som granne riknas dgare till sdvil intilliggande tomt som &gare till naturmark.

._.
e W
|

x

@®

3

|
Téifteﬁérden Verkholmen L i
L~

i i

v

i~

| :
s 1 . -, L .
Verkholmshaliorna Vésterfjarden .

|
|

Il

= |

|

=M

Buskégern

I

Langogern

-~

(il

I
|

I

|
l

Dispens fran strandskydd behéver inte sokas for komplementbyggnader pd tomt
som redan har huvudbyggnad uppford och som har en tomtarea av hogst 2500 m?2.
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Ifall ny utfart till Rovagernvdgen aktualiseras bor samrdd ske med vigsamfillighe-
ten innan bygglov beviljas
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ANVANDNING AV MARK

1. Tomt och byggnader

Fritidstomt fér inte ges mindre areal &n 1200 m2.

P4 tomt fér inte uppforas mer 4n en huvudbyggnad som hogst har bruttoarean
80 m? samt fristdende komplementbyggnader som sammanlagt hogst har
bruttoarean 70 m2, varav giststuga inte far 6verstiga 25 m2.

Huvudbyggnad och komplementbyggnad fér inte sammanbyggas.

P4 tomt far hogst en lagenhet inrymmas.

Badeld
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. Byggnaders utformning
Byggnad fér uppforas med hogst en vaning.
Huvudbyggnad far hogst ha byggnadshdjden 3,3 meter och nockhéjden 5,0
meter. Komplementbyggnad far hogst ha byggnadshojden 3,0 meter.
Byggnader skall placeras fristdende och minst 4 meter fran tomtgrans. Komp-
lementbyggnad kan dock med grannes medgivande placeras narmare griansen.
Fasadmaterial skall utgoras av tré.
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3. Minskad bygglovplikt ‘
Bygglov krivs inte for nedanstdende atgérder. For punkterna a) och ¢) krivs dock
alltid medgivande frén berérda grannnar.

a)

b)
c)

Ledskars J

0N
0Rovsundet ‘ } sr;,y’é— men

Sévarskirsudden '

Uppfora, bygga till eller &ndra komplementbyggnad d.v.s friliggande uthus,
garage eller annan mindre byggnad samt géststuga om hogst 25 m2.

Gora annan dndring av huvudbyggnad én tillbyggnad. .

For uteplats, som inte ligger i anslutning till huvudbyggnad, anordna mur,
plank eller mindre skdrmtak.

Yitre T4 fteﬁé’ rden

'BYGGANMALAN
Bygganmiilan skall alltid géras till Byggnadsndmnden senast tre veckor fore bygg-
start. Detta géller dven for dtgarder som enligt punkt 3 ovan ér bygglovbefriade.

UPPLYSNINGAR
Bygglovbefrielse har foreslagits for komplementbyggnader, dvs uthus, bastu och
géststuga mm. Foljande bor med anledning av detta observeras.

Tavelskaret

RRVEEW

Kraven i 3 kap Plan och Bygglagen, Boverkets Byggregler, BBR 94 samt
Boverkets Konstruktionsregler, BKR 94 ska i tillimpliga delar uppfyllas.

Vid installation eller visentlig dndring av eldstad eller rékkanal ska skostensfe-
jarmistarens godkéannande foreligga innan anldggningen far anvindas.

Vid anordnande av wc-avlopp erfordras tillstdnd fran Milj6-och hélsoskydds-
nimnden. Vid anordnande av avlopp for enbart bad-,disk- och tvittvatten er-
fordras anmélan till Miljé-och Halsoskyddsndamnden.

Med bruttoarea avses sammanlagd yta av vaningsplan, dven killare och vind,
begréinsad till omslutande viggars utsida.

Granne bor skriftligt laimna sitt medgivande till planerad byggnation, limpligen
genom paskrift pa aktuell ritning.

Om granne inte limnar medgivande sd kan bygglov stkas och drendet fir
provas av Byggnadsnamnden.

Som granne ridknas #gare till sdvil intilliggande tomt som &gare till naturmark.
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Dispens fran strandskydd behover inte sokas for komplementbyggnader pa tomt
som redan har huvudbyggnad uppford och som har en tomtarea av hogst 2500 m2,

Ifall ny utfart till Rovagernvdgen aktualiseras bor samrdd ske med vigsamfillighe-

) 3 ten innan bygglov beviljas
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Linsstyrelsen
Visterbottens liin
Planfunktionen

Beslut om provning enl 12 kap 1 § PBL

BESLUT

LAGAKRAFTBEVIS

1996-01-12 2023-14812/95
Byggnadsnimnden _

901 84 UMEA % .

Byggnadsnimnden har den 11 december 1995 antagit omradesbestammel-
ser for delar av Tiftehalvon inom Umed kommun, Visterbottens lan,
upprittade 1 juni 1995 och reviderade i december 1995.

Linsstyrelsen har enl 12 kap 2 § PBL beslutat att inte prova kommunens
beslut savitt avses provning ent 12 kap 1 § PBL.

Enl 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte ¢verklagas.

Lagakraftbevis

Da kommunens beslut inte dverklagats enl 13 kap 2 § PBL har beslutet

vunnit laga kraft den 8 januari 1996.
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eta Ivarsson

Kopia till
FBM, Umei distrikt
Olm
Plan
Postadress Gatadress Telefon Postgiro Telefax
901 86 Umea Storg 71 B Viixel 090 - 10 70 00 Liinsstyrelsen 3 51 94 - 0 090 - 10 74 49




UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammaniradesdatum
Byggnadsndmnden . 1995-12-11 Blag L
|
Plats och tid Byggnadsnidmndens sessionssal, Stadshuset,
kl 11.30 - 18.10
Beslutande
Carin Conradsson, ordfdrande
Lennart Degerliden, vice ordfdrande
Ingemar Jangvad
Anna Lind
Peter Olofsson, fran kl 14.00
Kurt Bergstrdm
Susanna Gideonsson
Ingemar Dalgard
Nils-Ake Sandstrdm, fran kl 14.00
Rune Wadsterby
Jonas Renman
Ersdttare Asa Ogren

Ovrigo deltagande

Utses att justera

Justeringens
clars och tid

Urderskrifter’

Sekreterare

QOrdfdrande

Justerande

Bert—-Allan Persson

Jerker Marklund

Lennart Eriksson

Per-Martin Jonasson, till k1l 15.30
Annie Lorentzon

Se sdrskild forteckning

Lennart Degerliden/Ingemar Dalgard

Stadsbyggnadskontoret 1995-12-15
Ann Krlstln Lundstrom
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Scmmantrddasdatum

Datum fér
anslags uppséttande

Forvaringsplats
fér protokollat

Underskrift

i
Lons =
8EVIS /
Justeringen har tillka@nnagivits genom anslag
Byggnadsnadmnden
1995-12-11
1995-12-18 Datum fér 1996-01-08

anslags nedtagonde

Stadsbyggnadskontoret

D i titridorinS

Ann-Kristin Lundstrom

Parcgrafer 254-293
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Bvriga deltagande vid byggnadsndmndens
sammantride 1995-12-11

Lars-G8ran Bostrdm, stadsbyggnadschef
Lars Ek1df, vice stadsarkitekt

Anders Berg, planchef

Ulf Sondell, stadsingenjor

Lennart Bostrdm, l:e byggnadsinspektdr
BSrije Nordstrdm,lantmdtare

Mathias Wdrnhjelm, trafikingenjor

Roger Berggren, trafiktekniker

Greger Eriksson, ingenjdr, fran kl 15.00
staffan Sj8strdm, lantmdtare, Tekniska kontoret
Elon Jonsson, ingenjodr
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7 BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 93-27
\‘) PROTOKOLL
KOMMUN Beslutsdatum
1995-12-11
§ 269 Justeramas sign:
C’ X 9 M
Fastighetsbeteckning: TAFTEAHALVON

Sokandens namn:

Arendet avser:

Omradesbestimmelser, antagande

TJANSTEUTLATANDE: Handldggare: Hans Mattsson Sign?:{:j‘j/ HU

Omradesbestimmelserna for Tiftedhalvon som uppréttats 1 juni 1995 har
varit utstillda for granskning mellan den 26 juni och den 21 augusti 1995.

Syftet med bestimmelserna dr framst att reglera fritidsbebyggelsens storlek
och utformning, medge minskad bygglovplikt samt Sversiktligt ange var och
i vilken omfattning fortitning med ytterligare fritidsbebyggelse beddéms vara
mdjlig.

Tekniska kontoret, Telia och Vigverket har inga erinringar mot forslaget.

Linsstyrelsen och Umed Energi AB framfér inga nya synpunkter utéver
de som man framf6rt under samrédsskedet.

Sivar kommundelsnimnd tillstyrker forslaget till omradesbestimmelser
for Taftehalvon.

Miljé- och hillsoskyddsnimnden som tillstyrker forslaget bedomer att re-
dovisade omraden avsedda for fritidsbebyggelse kan godtas frin naturvards-
synpunkt.

Kommentar: Som miljokontoret framhaller vidare i sitt yttrande behdver
markbeskaffenhet, grundvattenniva, befintliga vattentikter m m utredas
ndrmare innan byggnadsnimnden tar stillning till eventuella bygglov.

Gahlin Jonsson papekar att hennes sommarstuga pa Stora Héllskér inte
finns redovisad 1 utstillningshandlingamna.

Kommentar: En forklaring till att stugan inte finns markerad pa kartan dr
dels att den 4r skymd av titvixande skog dels att den med mdtten 4 x 2 me-
ter dr sa liten att den 4r praktiskt svar att markera i den aktuella kartskalan.
Utan noggrannare inmétning har stugans ungeférliga lage nu markerats pa
kartan.
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b BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 93-27
V y; PROTOKOLL
.’ Beslutsdatum
KOMMUN 1995-12-11
§ %7 ~Justerarnas sign:
(fr iy ai

Bert Persson, digare till fastigheten Tifted 1:39 framf6r 1 huvudsak
samma synpunkter som han tidigare framfort under samradsskedet och mot-
satter sig en utdkning av bebyggelsen pd Tiftehalvon.

Kommentar: Framforda synpunkter ar 1 huvudsak likartade med de som
framforts tidigare och har kommenterats i samradsredogérelsen. Synpunk-
terna foreslas inte medfora ndgon dndring.

Jan-Ake och Marianne Jonson, digare till fastigheten Tiftea 1:64 och
ovriga tre fastighetsiigare i samma bebyggelsegrupp hemstiller att be-
stimmelseforslaget dndras si att ny fritidsbebyggelsen 1 anslutning till deras
fastigheter inte kan ske. Som motiv for sitt yrkande framfors att ytterligare
bebyggelse i omridet kommer att negativt pdverka de miljoer som skapats
och att dessa forindringar kommer att paverka trivseln 1 omradet. Man
framhéller att Rovagersvigen inte til ytterligare trafik, risk for 6kade vig-
kostnader genom nya viganslutningar, kénsliga miljoer som péverkas nega-
tivt med ytterligare bebyggelse i omradet, anpassningsproblem, ingrepp i
strandomradet etc.

Man befarar att den avskildhet och stillhet som rdder i omradet kommer att
ga forlorad.

Kommentar: Di antalet tillkommande tomter berdknas bli mer 4n tvd bor
den tinkta kompletteringen prévas genom att detaljplan upprattas for omra-
det. De boende i omridet kan da mer i detalj genom samrad paverka omra-
dets utformning. Framforda synpunkter foreslds inte foranleda nagon énd-
ring av omradesbestimmelserna.

Martin Johansson, ligare till fastigheterna Tiftea 1:12 och 1:13 vill att
omradesgrinsen flyttas sa att den i princip foljer fastighetsgransen.

Kommentar: Omradesgrinsens ldge kan nu knappast paverka eventuella
andra framtida 16sningar. Framstillningen foreslds inte féranleda nagon
indring,

Rovigerns vigsamfillighet tycks dela de synpunkter som framforts under
samradsskedet att dtgdrder bor vidtas for att oka trafiksidkerheten for de ga-
ende och cyklande som besoker byns badplats vid Téftesund. Man anser vi-
dare att innan bygglov beviljas skall, ddr ny utfart mot Rovégersvigen er-
fordras, samrad tas med styrelsen for vigsamfilligheten. I 6vrigt framfor
vigsamfalligheten likartade synpunkter som under samradsskedet.
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Kommentar: 1 versiktsplan for Tiftea fran 1984 ar strandomradet vid f d
barnkoloni redovisat som R-omréde. Omrédet ar pa detta sétt redovisat som
badplats och anvinds ocksa som nérbadplats for de som bor i Téfted. Vid
oversiktsplanens tillkomst uttalades ocksa behovet av en trafiksiker gang-
och cykelforbindelse mellan byn och badet. En sddan stréckning finns ocksd
redovisad i oversiktsplanen.

Som framhallits i samradsredogorelsen dr det angelaget att ansvariga for-
valtningar och namnder i samverkan med Tifted byamén, de boende inom
bebyggelseomridet vid Taftesund och vigsamfillighetens styrelse for
Rovégersvigen vidtar de dtgirder som bedoms nodvindiga for ett genomfo-
rande av Gversiktsplanens intentioner i denna del. Som framgér av beskriv-
ningen 4r det viktigt att véiganslutning frin ny tomtplats till Rovagersvigen
kan samordnas med redan befintlig anstutning. Négra nya anslutningar di-
rekt till Rovagersvigen bedéms darfor inte behdva utforas med anledning av
det tillskott av fritidshus som redovisats. Onskemalet om samrad bor &ndé
tillgodoses genom att under upplysningar inféra en mening om att samrad
bor tas med vigsamfillighetens styrelse innan bygglov beviljas i de fall dir
ny utfart till Rovagersvigen aktualiseras.

Roland Jonsson, idgare till fastigheten Téfted 3:4 anhiller pa nytt att ut-

rymme for tv fritidstomter redovisas pa hans fastighet pa Skéret. Som mo-

tiv for sin framstillning framfér han i huvudsak f6ljande:

- kort korstracka utefter Rovagersvégen,

- f5r den som vill anvinda bét dr vattendjupet hér battre dn ldngre in 1 fjér-
den mot Tifted,

- kommunalt vatten finns och dirmed en bra vattenférsorjning,

- intilliggande grannar &r positivt instillda till tomtlokaliseringen.

Kommentar: Efier fornyad besiktning av omradet och da berérda grannar
inte tycks vara negativt instilla mot ett eventuellt tillskott av fritidshus 1 om-
radet bor framstiliningen kunna tillgodoses. D4 frigan om lokaliseringens
lamplighet avgors narmare vid ansdkan om bygglov bedoms 4ndringen inte
vara av den karaktiren att ett nytt utstallningsforfarande krévs.

Folke och Mirta Eriksson, digare till fastigheten Téfted 10:54 har en
tomt pa 3 450 m? och anhaller att f dela tomten.

Kommentar: En delning av tomten strider arealmaissigt inte mot omradesbe-
stimmelserna. Framstillning om delning av tomten gors till fastighetsbild-
ningsmyndigheten som ocksi gér en bedomning om det &r 1ampligt att dela
tomten.
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Styrelsen for Ledskiir-Badelogerns viigforening gm Laila Andersson
yrkar pd att frigan om omradesbestimmelser bordlaggs tills vigfragan ar
tillfredsstillande 16st.

Kommentar: Som framgér av beskrivning och samridsredogérelse bedoms
vigfragan vara tillfredsstillande 1ost for bebyggelsen pa Tiftehalvon.

Barbro och Gunnar Olsson, dgare till fastigheten Téftea 3:35 framhéller
att det dr oskaligt och obilligt att deras fritidsfastighet séarbehandlats och
framfor anyo krav pé att deras fastighet klassas pa likartat sitt som Gvriga
fastigheter inom bestdmmelseomridet.

Agama vill ocksa erinra om att de inte tidigare informerats om kommunens
planer med omradet kring deras fastighet och menar att detta ir av pataglig
skada for fastighetsigaren vid planering och genomforande av investeringar
och underhall av fastigheten.

Kommentar: Som redan kommenteras i samradsredogérelsen ingér fastig-
heten i ett s k R-omrade i dversiktsplanen for Téfted. Ett genomforande av
oversiktsplanen i denna del kan medfora att fastigheten behdver inlosas.
Kopia av fastighetsigarnas skrivelse har for kinnedom dels tillstillts
Tekniska kontorets fastighetsavdelning, dels Savar kommundelsférvaltning.

Carl-Olof och Barbro Zingmark, iigare till fastigheten Téftea 10:37
samt figarna till ytterligare atta fastigheter i bebyggelseomradet vid
Tiftesund har i en gemensam skrivelse anyo péatalat behovet av att trafiksé-
kerhetshojande dtgirder vidtas pa végstrickan genom bebyggelseomridet.
De tror inte att en bredddkning av viigen eller anliggande av en ging- och
cykelvig skulle vara en 19sning av problematiken. Man befarar att dessa
standardhdjande losningar kan inbjuda biltrafikanterna till 4nnu hégre far-
ter. Att ddremot ldgga in ett antal permanenta farthinder i vigbanan tycker
man skulle vara en 19sning. Fastighetsdgama yrkar dirfér att kommunen
tillgodoser att dessa farthinder kommer till stand, innan ytterligare
bebyggelse tillats.

Kommentar: Fartdimpande gupp, s k vigbulor har visat sig vara en effektiv
atgird for att oka trafiksikerheten och skapa trafikvinligare miljé 1 befintli-
ga bebyggelsemiljoer. Fragan om vilken metod man hér skall anvénda -
separat ging- och cykelvig eller enbart farthinder eller bada - mdste fa ansta
tills frigan om gang- och cykelforbindelse mellan Taftea by och badplatsen
vid f d barnkolonin utretts nirmare. Hir forutsitts att utredningen utfors 1
samrad bl a med de boende inom Tiftesund. Skrivelsen har for kinnedom
overldmnats till Sdvars kommundelsforvaltning.
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SAMMANFATTANDE KOMMENTAR

Forutom frin kommunala férvaitningar, nimnder och statliga myndigheter
har yttranden undertecknade enskilt eller gemensamt inkommit frén ett
25-tal personer. Av dessa dterfinns tretton inom bebyggelseomradet vid
Taftesund. Omradet omfattas inte av férslaget till bestimmelser men berdrs
4nd3 av den trafik som skall till och fran Téftehalvon.

De boende hir, dir flertalet bor ret om péatalar behov av att trafiksikerhets-
héjande atgirder vidtas pa vigstrickan genom omradet och yrkar att kom-
munen ser till att ett farthinder anordnas innan ytterligare bebyggelse tillits.

De synpunkter som inkommit under utstallningstiden r 1 stort likartade med
de som framforts under samradsskedet och som redan kommenterats 1
samridsredogorelsen. [ stort gir dessa yttranden ut pa att ingen ytterligare
bebyggelse skall tilldtas inom Tiéftehalvon med hénvisning framst till Rov-
dgersvigens liga standard och att tillkommande bebyggelse kommer att
menligt paverka naturmiljon samt vixt- och djurlivet inom halvén.

Agaren till Tifted 3:35 anser att deras fritidsfastighet skall klassas pa ett lik-
artat satt som 6vriga fritidsfastigheter.

Agaren till Tifted 3:4 6nskar att ett utrymme for tva fritidstomter redovisas i
anslutning till befintlig fritidsbebyggelsegrupp pa fastigheten.

Agarna till Tifted 1:39, 1:32, 1:62, 1:63 och 1:64 motsitter sig en utdkning
med ytterligare fritidshus i anslutning till sina fastigheter.

En stugigare med arrenderad tomt pa Héllskar anmérker pa att befintlig
sommarstuga inte finns redovisad.

Agaren till Tifted 10:54 anhaller om att f dela tomten.

Agaren till Tifted 1:12 och 1:13 vill f3 omradesgrénsen flyttad med tanke
pa "bittre 19sning 1 framtiden".

Styrelsen for Ledskir-Badelsdgerns vigforening vill att frigan om omrades-
bestimmelser bordlaggs tills vigfragan ar tillfredsstillande 19st.

Styrelsen fér Rovagersvigens vigsamfillighet vidhaller sina synpunkter
som framfordes under samrédsskedet och anser att samrad skall tas med
vagsamfillighetens styrelse om ny utfart mot Rovagersvigen aktualiseras.

Med anledning av de synpunkter som framforts under utstidllningstiden fo-

reslas foljande dndringar och justeringar av férslaget:

- Begransningslinjen for befintlig bebyggelsegrupp inom Téfted 3:4 utvidgas
négot for att maéjliggora en eventuell utdkning av bebyggelseomradet

COOZ4TS PLAYS- 1194 11
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- En mindre befintlig stuga pa arrendetomt inom Téfted 9:15 markeras pa
kartan
- Under rubriken upplysningar i bestimmelsetexten infores: Ifall ny utfart
till Rovagersvigen aktualiseras bor samrad tas med vagsamfillighetens
styrelse innan bygglov beviljas.
Bestammelsetexten under punkt 3, minskad bygglovplikt, har anpassats till
de forindringar som har utfdrts i plan- och bygglagen, som giller from
1995-01-01.
Féreslagen revidering beddms inte vara av en sadan karaktér att nytt ut-
stillningsforfarande #r erforderligt.
Under utstillningstiden framforda synpunkter i ovrigt foreslés inte leda till
ndgon dndring av bestimmelseforslaget.
BESLUT: Byggnadsndmnden beslutar

att revidera omradesbestimmelserna och

att anta de reviderade omradesbestimmelserna.

Upplysningar om verklagande; se bilaga UNDERRATTELSE.
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Omradesbestimmelser for delar av. TAFTEHALVON inom Umea
] Visterbottens I

BESKRIVNING
Handlingar:

Omradesbestimmelserna bestar av tva plankartor med bestdm-
melser och beskrivning.

Bakgrund syfte och omfattning:

Narheten till Ume4 stad samt efterfragan av tomtmark for fritids-
bebyggelse har medfort att Byggnadsnidmnden beslutat att upp-
ritta omradesbestimmelser for Téiftehalvon.

Syftet med bestimmelserna &r frimst att i dverensstdmmelse med
rekommendationerna i kommunens éversiktsplan reglera fritids-
bebyggelsens storlek och utformning.

Bestimmelserna ger ocksa forutsittningar for minskad bygglov-
plikt samt viss majlighet till fortéitning inom eller i anslutning till
befintliga omraden med fritidsbebyggelse.

Bestimmelseomradets avgriansning har i huvudsak bestdmts av
den utbredning fritidsbebyggelsen har inom halvon.

Omradesbeskrivning;

Téftehalvon ligger séder om Tifted by och omfattar ett omrade pa
drygt 20 km2. I norr begridnsas halvén av vig 642, i vister av
Taftefjarden, i éster av Savarfjarden och Savaréns utlopp.

Till omradet inrdknas dven de dar vars fritidsbebyggelse trafikfor
sorjs via vigsystemet inom halvon.

Merparten av fritidsbebyggelsen dr koncentrerad till véstra delen
av halvon lings Tiftefjirdens strandomréade. Ostra kuststrickan
av halvén dr fri fran bebyggelse med undantag av ndgra omraden
vid Skiret, Laxogern och Badelogern.

Fritidsbebyggelse forekommer ocksa pa éarna Langrevsskiret,
Stora och Lilla Hillskédr och ldngst i soder pA Rovagern, ett gam-
malt fiskelsige dir bebyggelsen anvinds for fritidsboende. Har
finns en fiskehamn som &r av betydelse bl a for det yrkesmiéssiga
fisket.

Antalet fritidshus pa halvin uppgér till ca 330.

Stora delar av halvén dster om Rovagersvigen har klassats som
mark med mycket héga naturvirden. De strandnira omréadena
niarmast Sivarfjirden och Sédvardns mynning dr klassade som
riksintresse.



Sett ur det rorliga friluftslivets synvinkel torde de delar av Tiéfte-
halvén som ingar i bestimmelseomréadet inte ha négra speciella
kvaliteter i jaimforelse till andra kustnéra omriden inom kom-
munen. De mest attraktiva delarna har i stort tagits i ansprik av
fritidsbebyggelsen.

Ett undantag utgér omridet vid Fidbosanden och omréidet nidrmast
soder ddarom. Strandforhdllandena hir gor att omradet anvénds
som naturbad. Badplatsen ligger i huvudsak pi samfilld mark
med Tifted byamin som #dgare. Ndgon huvudman for badplatsen
finns inte utan utnyttjandet far anses ske med vanlig allemans-
rétt.

Halvén trafikfirserjes via en huvudvig, Rovagersvigen. Vigen &r
ca 13 km lang. Den byggdes ursprungligen med en 3,5 meter
gruskérbana med métesplatser. Den har underhand forbéttrats
och forsetts med oljegrus. Kérbanan haller numera pi den mest
trafikerade delen fram till Fibosand en bredd pa ca 4,5 meter och
vigen dr forsedd med motesplatser med ett inbordes avstdnd pé ca
150 meter. P4 den resterande delen till vigens slutpunkt har den
belagda koérbanan en bredd av ca 4 meter.

Till Rovagersvigen ansluter forutom mindre uppsamlingsvigar
och direkta tomtutfarter nigra lingre stickvagar till Skéret,
Laxogern och Badelségern.

Planer, férordnanden m m

Oversiktsplanemissigt giller Kustplan som antagits av Kommun-
fullmiktige 1977. Planen har antagits pa nytt 1990-06-18 och ingar
som en fordjupningsdel i kommunens ¢versiktsplan. Merparten
av fritidsbebyggelsen p4 halvon ar klassad av byggnadsndmnden
som samlad bebyggelse.

Fastighetsbildningen for bebyggelsen har i huvudsak tillkommit
med planutredningar som grund. Endast tvd omraden inom
halvons sédra del omfattas av detaljplan. Den ena faststéilldes 1966
och innehaller 17 tomtplatser, den andra 1991 och innehéller 6
tomtplatser.

Strinderna omfattas av strandskydd enl 15 § Naturvérdslagen.
Strandskyddet dr inom vissa delar pa halvon utvidgat fran 100 till
300 meters bredd. Dessa forordnanden med stiérre bredd giller
framforallt for strandomriadena pi halvins syd- och sydvistra de-
lar samt vid Fidbosand och Langviksskatan.

Kommunen har i sina dversiktliga planer sedan 70-talets mitt in-
tagit en restriktiv hallning till att utpeka nya exploateringsomra-
den inom halvin. I hég grad har detta forhallande styrts av ett
domstolsutslag i Hogsta Domstolen 1975 dér avstyckning 1 tva fall
vagrades.

Mot bakgrund av den da forvintade utvecklingen - med en fordubb-
ling av antalet fritidshus inom halvin - uttalade HD att fortsatt be-
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byggelse borde foregds av en oversiktlig och samordnad planligg-
ning. Med héinvisning till Rovigersvégens bristande kapacitet ut-
talade HD vidare att "en av de viktigaste uppgifterna under plan-
laggningsarbetet blir att losa vigfragorna”.

mr dimmelsern

Forutsdttningarna for mark- och vattenanviandningen framgér,
forutom av karta i skala 1:10000, av bestimmelsetexten pa kartan.

Som framgéar ovan har Rovagersviigen en forhallandevis hog
standard. [ samrad med tekniska kontorets trafiksektion har det
dirfor bedomts majligt att inom ramen for den antagna oversikts-
planen tilldta en komplettering med ett 30-tal hus. Tomtplatserna
for dessa ligger inom eller i anslutning till befintliga bebyggelse-
grupper och med en spridning inom hela bestimmelseomradet.
Ungefir hilften av detta tillskott bestdr av avstyckade obebyggda
tomter eller av bebyggda tomter som har en sddan storlek att de
kan delas.

Den mest trafikbelastade delen av Rovagersvigen har sin strack-
ning genom ett bebyggt omrade vid Taftesund. Omréadet som inte
omfattas av bestimmelserna bestar av ett 10-tal bostadsfastigheter
som i huvudsak bebos permanent. Utfoérda trafikrikningar visar
att under hogsommardagar kan trafiken hir uppgé till ca 1000
bilar/dygn. Med ett antagande att trafiken ékar till 1100 fordon/
dygn och andelen tyngre fordon antas uppga till 5 % ligger det
beriknade frifidltsvirdet for 55 dBA pa ca 15 meters avstand fran
vigen. Detta innebdr att trafikbullernivan for flertalet av bostads-
husen &r ligre é&n 55 dBA vid husfasad.

For att hoja trafiksdkerheten for gaende och cyklande 1 omradet
bir, som angetts i oversiktsplanen for Téfted by, en gdng- och
cykelforbindelse ordnas som forbinder byn med badplatsen vid f d
barnkoloniomradet,.

Det tillskott av nya tomter som omradesbestimmelserna utpekar
bedoms inte utgéra nagot direkt hinder for det rorliga friluftslivet
eller pA annat sitt vara av den omfattning som kraver dndring i
gillande oversiktsplan.

Aven om bestidmmelserna redovisar och fastligger lamplig bygg-

mark ur ett oversiktligt sammanhang ger de ingen byggratt. Nya
tomtplatsers lamplighet ur detaljsynpunkt prévas i samband med
avstyckning och bygglov. I de fall det kan bli frdga om mer 4n tva

tomter i grupp bor lokaliseringen prévas genom detaljplan.

NAigon ndrmare detaljkéiinnedom om va-foirhallandena fér fritids-
bebyggelsen foreligger inte annat &n att vatten- och avloppssyste-
met i allménhet dr lost genom enskilda separata anléggningar.
Vid nylokalisering forutséitts att va-utredning tas fram for den till-
tdnkta bebyggelsen. Utredningen maste godkidnnas av Miljovéards-
nidmnden for att kunna beaktas vid bygglov.
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Det dr ocksa av vikt att viganslutning fran ny tomtplats till
Rovagersvigen kan samordnas med redan befintlig anslutning.

Vid skogsavverkning inom omrédet bir skogsvirdslagens hén-
synsregler tillampas fullt ut vilket innebér att Skogsvardsstyrelsen
biér samriada med kommunen innan avverkning sker.

Kraven pa hinsyn fir emellertid inte leda till att pdgdende
markanvédndning avsevirt forsvaras.

Linsstyrelsen har beslutat att strandskydd enligt 15 § NVL inte
ska gilla pa tomt med uppford huvudbyggnad med en tomtarea
om hogst 2500 m2,

Linsstyrelsen foreslas att pa likartat sitt upphéva strandskyddet
for nytillkommande tomter.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umea juni 1995,
reviderad december 1995

/Mdma 3@ e &“/‘W

Anders Berg
Planchef
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