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Omrédesbestammelsernas handlingar omfattar karta med be-

Syftet med omradesbestimmelserna ér att fastligga markan-

OMRADESDATA, RADANDE FORHALLANDEN

‘Kassjo ar en gammal jordbruksby med omkring 170 boende.
Den ligger ca 18 km nordvist om Umed centrum. Férutom
jordbruksfastigheter med tillhérande byggnader bestar byn till
stor del av villabebyggelse som tillkommit under de senaste
decennierna. I Kassjo finns ocksd skolhemmet Mariagérden
och ett omréade for skidsport med teknikbackar, liftar m m.

Stora sammanhingande akerarealer kringgirdar bebyggelsen
och oppnar landskapet fran norr och viéster ner mot Kassjon.
Lantbruksndmnden har klassificerat dkermarken som pa sikt
bestdende (klass B). Ndgon jordbruksskotsel med djurhallning
1 storre skala bedrivs dock inte inom byn idag men marken
brukas, vilket 4r av stor betydelse da det dr det 6ppna land-

Kassjo saknar kommunal vatten- och avloppsforsérjning.

PLANERINGSFORUSATTNINGAR, KOMMUNALA

Enligt kommunens oOversiktsplan, antagen av kommunfull-
maktige 1990 ingar Kassjo i ett jord- och skogsbruksomrade
dér mark- och vattenanvandningen forvintas fortgd utan

Da antalet bygglovforfragningar okat de senaste aren har
byggnadsnamnden beslutat uppritta omrddesbestaimmelser for
att sdkra markanvandningen och skydda landskapsbilden.

For att havda kulturlandskapet ar det av stor vikt att jordbru-
ket ges goda forutsittningar att drivas vidare och eventuellt
kompletteras med verksamheter som kan bidra till detta. Ny
bebyggelse far darfor inte hamma jordbruksverksamheten och
de nya tomtkoparna méste vara beredda pa ett visst matt av

Forhandsbesked har tidigare givits for avstyckning av tvé
tomtplatser pad dkermark (O-omride). Dessa tomtplatser har
inte medtagits i omradesbestimmelserna. Anledningen ar att
den helhetsbedémning av byns bebyggelsemonster och land-
skapsbild som bildat underlag till omradesbestimmelserna vi-
sat att placeringen inte var lamplig. Forhandsbeskedet har inte
utnyttjats inom foreskriven tid vilket gjort det mojligt att om-

For ett 100 meter brett omrdde kring Kassjon giller strand-

OMRADESBESTAMMELSER

ANVANDNING AV MARK

Omrade med oforandrad markanvédndning. Ny
o bostadsbebyggelse ir inte lamplig med hansyn till
pagéende markanvandning, jordbruksdndamal och
landskapsbilden, se PBL 2:3 och 3:1.
Anvindning av ladugard for hantverksiandamal
kan medges efter sérskild provning i1 samband med
bygglov.
B Bebyggelseomrade. Komplettering med ny bebyg-
gelse kan tilltas efter allmén lamplighetsprovning
i samband med bygglov. Tomtplatsens storlek
skall vara minst 2000 m2. Detaljplanelaggning kan
komma att krévas.

Y Skidsportomrade. Komplettering med byggnader
och anldggningar som har anknytning till befintlig
sportverksamhet kan tillitas efter sarskild prov-
ning i samband med bygglov.

W Oppet vattenomrade.

PLACERING OCH UTFORMNING

Placering . .
Tillkommande bebyggelse skall varsamt inordnas i landskapet

och det befintliga bebyggelsemonstret.

Utformning B
Ny byggnad skall anpassas till den ldre bebyggelsemiljon vad
giller karaktar, form och firg. Den skall aven forses med sa-

deltak och triafasad.
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BESLUT

LAGAKRAFTBEVIS
Lansstyrelsen
Viisterbottens lin 1995-05-03 2023-4484/95
Planfunktionen

Byggnadsniamnden i
Umed kommulg
901 84 UMEA ¢5 05 05

Beslut om prévning enl 12 kap 1 § PBL
Byggnadsnamnden i Umed kommun har den 3 april 1995 antagit
omradesbestimmelser for Kassjo by inom Umed kommun, Visterbottens

lan, upprittad i februari 1995.

Liansstyrelsen har enl 12 kap 2 § PBL beslutat att inte préva kommunens
beslut savitt avses provning enl 12 kap 1 § PBL

Enl 13 kap 4 § PBL fér detta beslut inte dverklagas.

Lagakraftbevis

D& kommunens beslut inte 6verklagats enl 13 kap 2 § PBL har beslutet
vunnit laga kraft den 3 maj 1995.

Kristina Bjornestihl
tel 10 73 76

Kopia till

lfBM, Umed lantmiteridistrikt
OLM
PE

2680-P95/7

Postadress Gatuadress Telefon Postgiro Telefax
901 86 Umead Storg 71 B Vixel 090 - 10 70 00 Liinsstyrelsen 3 51 94 - 0 090 - 10 74 49
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Plats och tid Byggnadsnimndens sessionssal, Stadshuset,
k1l 13.30-18.10
Beslutande
Carin Conradsson, ordfdrande
Lennart Degerliden, vice ordfdrande
Ingemar Jangvad
Olov Sjdberg
Susanna Gideonsson
Kurt Bergstrom
Peter Olofsson, till k1 17.20
Asa Ogren, fran kl 17.20
Ingemar Dalgard
Nils-Ake Sandstrdm
Rune Wdsterby
Jonas Renman

Ersidttare Bert-Allan Persson
Gésta Ludvigsson
Per-Martin Jonasson, till k1 16.50
Silvia Ketterer, fran kl 16.10

Lennart Eriksson
Uvriga deltagande

Se sdrskild forteckning

_ Lennart Degerliden
Utses att justera

Justeringens Stadsbyggnadskontoret 1995-04-10

plats ach tid .
S B St M@;a 64-9

Underskrifter ~ Sekreterare ANMeKristin Tundstrsm: Paragrafer ...
osnenss (17 COL
rdférande Fri‘con adsscn@\/
v
Justerande ST N / S
AT T DEGE L Ly
BEVIS
Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag
Organ Byggnadsndmnden
Sammantradesdatum 1995-04-03
Datum for Datum for
anslogs uppsattande 1995-04-12 anslags nedtagande 1995-05-03

Forvaringsplats

fér protokollet Stadsbyggnadskontoret

Underskrift VVWW'%“M ma/%%%wt

Ann-Kristin Lundstrdm

Nr 481100
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Ovriga deltagande vid byggnadsnimndens
sammantrdde 1995-04-03

Lars-Gbran Bostrdm, stadsbyggnadschef
Lars Ekl6f, vice stadsarkitekt

Anders Berqg, planchef

Ulf Sondell, stadsingenjor

Hans Allergren, stadsplaneingenjér
Roger Berggren, trafiktekniker
Mathias Wdrnhjelm, trafikingenjér
Fredrik Forssell, trafikingenjér

Elon Jonsson, ingenjdr, fran k1l 15.00
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Beslutsdatum

1995-04-03

§ & ‘7" Justerarnas sign:
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Fastighetsbeteckning: KASSJO BY
Fastighetens adress:
Sékandens namn: Byggnadsnamnden
Arendet avser: Omradesbestimmelser, antagande
TJANSTEUTLATANDE: Handléiggare: Gerd Lantz Sign"AB/ 57

BESLUT:

Omrédesbestimmelser for Kassjo by har upprittats av Stadsbyggnadskonto-
rets planavdelning i februari 1995. Utstéllning har gt rum fr o m den

24 februari t o m den 17 mars 1995,

Underréttelse om utstéllningen har skett genom kungérelse pa kommunens
anslagstavla samt i ortstidningarna Visterbottens Folkblad och Visterbot-
tens Kuriren den 17 februari 1995.

Berorda fastighetsdgare och andra som vi bedomt ha visentligt intresse av
omrédesbestimmelserna har informerats om utstillningen genom brev pos-
tade den 16 februari 1995.

Av samrédsredogorelsen framgr att Norrfors 6:24 och 25 ska ges utfart mot
byvégen soder fastigheterna. Viigverket menar att det dven bor redovisas pé
kartan till omradesbestimmelserna.

Kommentar: Anslutningen till byvigen kan inte redovisas p4 kartan innan
den ar byggd. Utbyggnaden kommer dock att ske inom kort, d4 bada
fastigheterna héller pé att bygglovprévas. For att fa bygglov &r anslutning
till byvigen ett krav.

Frin samridsskedet finns kvarvarande synpunkter limnade av Kassjo
Vattenforening och dgarna till fastigheten Kassjo 2:33. Synpunkterna har
kommenterats i samrddsredogorelsen men inte medfort nigon dndring av
omradesbestammelserna.

Byggnadsnimnden beslutar

att anta omradesbestimmelserna.

Upplysningar om 6verklagande; se bilaga UNDERRATTELSE.

BOO40T25 PLA 95-3-21 1431
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SAMRADSREDOGORELSE 1(4)

Omradesbestimmelser for KASSJO BY inom Umed kommun,
Visterbottens lin

Samréd har skett med Lansstyrelsens funktioner for fysisk planering och
lantbruksnaringarna, Kommunstyrelsens planeringsutskott, Umea Energi
AB, Tekniska kontoret, Umea Kultur, Umeé Socialtjinst, Lantmiteriet,
Visterbottens Museum, Miljokontoret, Telia AB, Vigverket, Vattenfall,
by&lderman Martin Nordenstam och byggnadsnimndens ledaméter samt
internt med Stadsbyggnadskontoret (bygginspektion, bygglov, lantmiiteri,
kart- och miit) under tiden 8-25 november 1994.

Information med méjlighet till samrad om pagaende omradesbestimmel-
ser t 0 m den 25 november 1994 har skickats per brev postade den 7 no-
vember 1994 till samtliga fastighetsigare inom bestimmelseomradet.

Yitranden utan inviindningar mot foreslagna omradesbestaimmelser har

limnats av Kommunstyrelsens planeringsutskott, Miljokontoret, Umea

Kultur, Telia AB, Umea Energi AB, Tekniska kontoret och Umead Soci-
altjénst.

Synpunkter pa omrddesbestimmelserna har framforts av Kassjo vatten-
forening, agarna till fastigheterna Kassjo 1:22, 1:4, 1:41, 1:42, 2:8, 2:13,
2:31, 2:33, 2:40 och Rotetorpet 1:3.

En fraga som forekommer i de flesta yttrandena &r varfor omréadesbe-
stimmelserna inte omfattar hela byn och ménga anser i samstimmighet
med omridesbestimmelsernas intention att omradet ndrmast sjon (mellan
viigarna och sjon) ska vara obebyggt och undrar varfor tva nya fastigheter
avstyckats inom detta omrade.

Onskemal om att fi behalla byns karaktiir bdde i friga om bebyggelse
och tomtstorlekar har framférts. Tomtplatserna bor vara stérre och sprid-
da si att inte "villaomraden" bildas i byn. Storlekar pa 2 500-3 000 m?
har niamnts. Intresset for att behalla byns karaktir och krav pa stérre
tomtplatser har dven framkommit vid telefonkontakter och besok som ror
drendet.

Kommentar: D syftet med dessa omridesbestimmelser ér att sitkra
markanvindningen och skydda landskapsbilden ar det dkermarken och
det oppna landskapet omkring sjon som frimst ska ing i bestdmmelse-
omradet. Omradet kring skolhemmet Mariagirden, som redan &r bebyggt,
har inte tagits med medan det inom &vriga delar av byn redovisats omra-
den Limpliga for ytterligare bebyggelse. De tvéd avstyckningarna Norrfors
6:24 och 6:25 dster om vigen har tillkommit genom beslut av byggnads-
namnden efter s k lokaliseringsprévning dir man bedémt att de nya husen
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SAMRADSREDOGORELSE 2(4)

far stod i terréingen genom en liten skogsdunge vid viigen och kan anpas-
sas till befintlig bebyggelse i omradet.

Vir avsikt med omradesbestimmelserna dr att behalla byns karaktér ge-
nom att kriva anpassning av ny bebyggelse till befintligt bebyggelse-
ménster. En justering har gjorts s att ytan for minsta tilltna tomtplats
okats till 2 000 m?. Den minsta nuvarande i byn dr ca 1 300 m?.

Av dgarna till fastigheterna Kassjo 1:41, Bengt Higgstrom, Kassjé 1:42
Lennart Nystrom och Kassjo vattenforenings yttrande framgar att
hésten 1992 holls ett mote om byns expansion i byaféreningens regi. Vid
motet medverkade foretridare for bade byggnadsnimnd och stadsbygg-
nadskontor. Dir framkom att framtida byggande i byn ska ske genom
1angsam tillvixt. Vattenforeningen har med utgangspunkt fran detta for-
battrat ledningsnitet till stora kostnader och byggt ut det pd mark som
tillhor fastigheterna Kassj6 1:41 och 1:42 men ligger utanfor B-omride
enligt upprittade omrddesbestimmelser, Om inte omridesbestimmelser-
na medger undantag for ytterligare bebyggelse pa limplig mark utanfor

s k B-omrade ar den information som ldmnades vid motet missledande
menar féretridaren for vattenforeningen.

Kommentar: Kassjo dr en by som enligt kommunens oversiktsplan for-
véntas fi en oforindrad mark- och vattenanvindning. Enstaka ny bebyg-
gelse har tillkommit efter allmén lamplighetsprévning i samband med
bygglov. D4 bygglovforfragningarna okat kraftigt de senaste aren har
byggnadsnimnden ansett det nodvindigt att upprétta omridesbestimmel-
ser for att sikra markanvindningen och skydda landskapsbilden. Vid be-
dsmningen av lamplig placering for kompletterande bebyggelse har byns
bebyggelseménster och inte befintliga ledningsstrak legat som grund.

De berorda delarna av fastigheterna Kassjo 1:41 och 1:42 har medtagits 1
omradesbestimmelserna da de endast utgors av skogsmark och ligger i
direkt anslutning till utlagt B-omrade.

Agarna till fastigheten Kassjo 2:13, Margareta och Yngve Nilsson und-
rar var tillfartsvigen till eventuellt framtida tomtplatser pé fastigheten
Norrfors 6:23 ska placeras.

Kommentar: Av omridesbestimmelserna framgér att detaljplaneldggning
kan komma att krivas som underlag for bygglov. Alternativt kan en
tomtutredning goras som visar tomtplacering och tillfartsvig. I detta fall
torde den anslutning fastigheten 6:23 har mot den allménna vigen
komima att anvandas som in- och utfart till nya tomtplatser.

Rolf Ringsell, dgare av fastigheten Rotetorpet 1:3 menar att en 16sning
for att littare halla dkermarken Sppen vore att omradet efter vigens rak-
stricka mellan Vistanbicken och kanten mot Hemberget delas in i 3-5
stora fastigheter med uthus for histar, far och andra husdjur.
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SAMRADSREDOGORELSE 3(4)

Kommentar: For att dstadkomma en sammanslagning till storre enheter
kriivs det att nuvarande fastighetsigare (jordbrukare och 6vriga mark-
4gare) avyttrar sin mark. Omradesbestimmelserna utgor inget hinder for
detta.

Agarna till Kassjo 2:33, Ethel och Ake Eriksson dnskar att B-omrédet
pa deras fastighet utokas ytterligare lings norra sidan av viigen. De vill
dven kunna bygga pa sodra sidan mot sjén pd samma sitt som skett ling-
re dsterut nedanfér Mariagarden.

Kommentar: I utkanten av byn finns en bebyggelsegrupp pa bada sidor av
vigen i anslutning till Mariagarden. I dessa omridesbestimmelser har var
ambition varit att hilla omrédet som sluttar frén véigarna ner mot sjon fritt
fran bebyggelse med hinsyn till landskapsbilden. Ethel och Ake Eriksson
tillhér ocksé de som anser att det 6ppna landskapet ner mot sjon ska be-
hallas som rekreationsomride och oroas av de tidigare gjorda avstyck-
ningarna Norrfors 6:24 och 6:25 intill missionshuset (frikyrkan).

P4 norra sidan av vigen har vi sett terrdngformationen och kraftledningen
som en naturlig griins for att avsluta bebyggelsen men ocksd mdjligheten
att halla 6ppet framfor skolhemmet och ge det utblickar ner mot sj6n.
Fastighetsdgarnas 6nskemdl har inte beaktats i omradesbestimmelserna.

Linsstyrelsen framfor i sitt samridsyttrande:

"For att bibehalla byns karaktir av jordbruksby ar det av vikt att det akti-
va jordbruket ges goda forutsittningar att drivas vidare och att ev nya
verksamheter som kan bidra till att hivda det 6ppna kulturlandskapet ges
moiligheter att verka. Den kompletteringsbebyggelse som kan bli aktuell
inom byn far inte onddigtvis hindra eller inskrénka jordbruksverksamhe-
ten och de nya tomtképarna méste vara beredda att acceptera ett visst
métt av stérningar fran jordbrukets drift. Dessa forutsattningar bor fram-
gé av omrddesbestimmelserna.”

Linsstyrelsen papekar ocksa att strandskydd enligt 15 § Naturvérdslagen
(1_\1 VL) giller fér omrédet kring Kassjon, vilket bor framgé av beskriv-
ningen.

Bide Linsstyrelsen och Vigverket anser att bebyggelseomradet dster om
vagen bor utga av trafiksdkerhetsskél.

Kommentar: Omradesbestimmelserna har kompletterats enligt linsstyrel-
sens forslag. Vad giller bebyggelseomradet 6ster om vigen, som utgdérs
av fastigheterna Norrfors 6:24 och 6:25 ar avsikten att de ska anslutas till
den lilla byvigen s6der om fastigheterna och inte ges utfart mot allménna
vigen.
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Viisterbottens Museum anser det visentligt att omrddesbestdmmelser
foregas av en kulturhistorisk utvirdering. D4 nigon bebyggelseinvente-
ring inte &r utford i Kassjé saknas underlagsmaterial for en vederhiftig
bedémning av foreslagna omradesbestimmelser.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umeé februar 1995
Planavdelningen
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