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BESKRIVNING

Omradesbestdmmelsernas handlingar bestar av plankarta med beskrivning och
bestdmmelser. :

SYFTE OCH OMFATTNING

Beslutet att uppratta omradesbestimmelser fattades av byggnadsnidmnden 1992-11-09.
Syftet med bestdmmelserna ar framst att i 6verensstimmelse med rekommendationerna i
oversiktsplanen, begridnsa byggnadernas storlek. Enligt av kommunfullméktige 1990-06-18
antagen o6versiktsplan bor storre bruttoarea dn 80 m2 fér huvudbyggnad och en
sammanlagd bruttoarea for 70 m2 for komplementbyggnader normalt inte tilldtas inom
fritidstomt.

Forutom reglering av byggnadernas storlek ska omradesbestimmelserna ge
forutsdttningar for minskad bygglovplikt. Bestimmelserna omfattar befintlig
fritidsbebyggelse och mgjliggor inte ndgon ny etablering.

For marken i anslutning till fritidstomterna géller padgdende anvindningssitt. Riktlinjer
for markanvéndningen redovisas i oversiktsplanen. Nagra tomter #r reglerade genom
detaljplan antagen 1991-04-15.

STRANDSKYDD

Lénsstyrelsen beslot 1991-10-02 att strandskydd enligt 15 § naturvardslagen
(1964:822 dndr. 1974:1025) inte ska gélla inom ldnet fér kompletteringsbygg-
nader pa tomt med uppford huvudbyggnad och landarean hogst 2500 m2.

GRUNDKARTA

——— --——— Traktgrins

______ Fastighetsgridns
° Rutnidtspunkt

21:112  Fastighetsbeteckningar
=1 = Huvudbyggnad resp. forradsbyggnad

=== Vig
---------- - Gangstig
................... Agoslagsgrﬁns
Strandlinje
——+—+— Hogspédnningsledning
i2 Nivakurvor

Denna plan har
andrafs genom beslut
2000..-..03..-.20..........
Se akt ADp...00/99...

GRANSBETECKNINGAR
s = emmsm (Grins for omradesbestiammelser

Bestdammelsegrians
B Fritidshus

N Naturomrade
/// /// Detaljplanelagt omrade som inte omfattas av omradesbestdmmelserna

ANVANDNING AV MARK
1 Tomt- och r

Minsta storlek pa fritidstomt dr 1200 m2 och géller befintlig fritidsbebyggelse. Nyetablering
4r inte tilldten.

P4 tomt far endast en huvudbyggnad och fristdende komplementbyggnader uppforas.

Storsta bruttoarea for huvudbyggnad dr 80 m2 och sammanlagt 70 m2 for
komplementbyggnader.

Storsta bruttoarea for komplementbyggnad som innehdller bostadsrum (sov- eller
giststuga) dr 25 m2

2 Byggnaders utformning

Byggnader fir uppféras i higst en véning.’

Byggnad skall vara fristdende och placeras minst 4 meter frAn tomtgrins.
Komplementbyég‘nad kan med grannes medgivande placeras nidrmare tomtgréns.
Fasadmaterial skall utgoras av tra.

Minsk. lovplik

Bygglov krivs inte for nedanstdende &tgédrder. Skriftligt medgivande krivs dock alltid fran
berord granne vad giller punkterna b och e.

a) annan dndring av huvudbyggnad &4n tillbyggnad

b) uppforande, tillbyggnad och dndring av komplementbyggnad, d.v.s. fristdende uthus,
garage och annan mindre byggnad samt giststuga. Detta under forutsittning att
byggnaden inte uppfors till hdgre hojd d4n 3,0 meter (frAn mark till takfot) och storre
takvinkel dn 27 grader. '

c) i byggnad installera eller vdsentligt dndra eldstad eller rokkanal.

d) i byggnad eller inom tomt installera eller vidsentligt #ndra anordning for
vattenfosorjning och avlppp.

e) uteplats som inte ligger i anslutning till huvudbyggnad och byggande av mur, plank
och skdrmtak.

STRANDSKYDD ,
Dispens fran strandskydd behéver inte siékas for kompletteringsbyggnader p4 tomt
som redan har huvudbyggnad uppford och en landarea av hogst 2500 m2.

UPPLYSNINGAR

Kraven i 3 kap Plan och Bygglagen, Boverkets Byggregler, BBR 94 samt Boverkets
Konstruktionsregler, BKR 94 ska i tillampliga delar uppfyllas.

Vid installation eller vdsentlig dndring av eldstad eller rékkanal skall
skorstensfejarméstarens godkidnnande foreligga innan anlidggningen fir anvindas.

Vid anordnande av wc-avlopp erfordras tillstdnd fradn miljé- och hilso-skyddsndmnden.

Med bruttoarea avses sammanlagd yta av vdningsplan (dven vind och killare) begriansad
av omslutande viaggars utsida.

Om granne inte ldmnar sitt medgivande kan bygglov sikas sd att drendet fir bedomas av
byggnadsndmnden.

Som granne ridknas agare till savil intilliggande fritidsfastighet/arrendetomt som
naturmark.

OMRBADESBESTAMMELSER FOR FRITIDSBEBYGGELSEN VID

LOVHOLMSVIKEN oc: MOLLE
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Byggnadsnimnden
901 84 UMEA

Byggnadsnimnden har den 19 december 1994 antagit omradesbestim-
melser for fritidsbebyggelsen vid Lévholmsviken och Mélie inom Obbola
i Umed kommun, Visterbottens lidn, upprittade i september 1994 och
reviderade 1 november och december 1994,

Kommunens beslut har dverklagats till linsstyrelsen enl 13 kap 2 § PBL.
Lénsstyrelsen har den 31 januari 1995 beslutat att avsld Gverklagandena.

DA lansstyrelsens beslut inte Sverklagats enl 13 kap 4 § PBL har kom-
munens antagandebeslut vunnit laga kraft den 28 februari 1995.

-

eta Ivarsson

L//Mac%/gam J;ZZ/;%?’WL

Kopia till
FBM, Umei distrikt
OLM
PE
Postadress Gatvadress Telefon Postgiro Telefax
901 86 Umed Storg 71 B Viixel 090 - 10 70 00 Liinsstyrelsen 3 51 94 - 0 090 - 10 74 49




SAMMANTRADESPROTOKOLL

Nr 481,10

UMEA KOMMUN Sammantrddesdatum
Byggnadsnadmnden 1994-12-19 Blad 1
e e e et as e Q0
' i
Plats och fid Ryttmidstaren, lokal Stigbygeln, k1l 8.15
Beslutande Byggnadsndmndens sessionssal, kl 14.00-17.50
(lunchuppehall 13-14.00)
Carin Conradsscn, ordfdrande
Lennart Degerliden, vice ordfSrande
Ingemar Jangvad
Anna Lind
Susanna Gideonsson
Kurt Bergstrom
Peter QOlofsson, till k1l 17.30
Ingemar Dalgard
Nils-Ake Sandstrém
Rune Wdsterby, fréan kl 12.00
Jonas Renman
Ersdttare Asa Ogren
Ake Burman
Bert-Allan Persson
G6sta Ludvigsson
Ovriga deltagande Jerker M@rklund, fran k1 14.00
Per-Martin Jonasson
Se sdrskild férteckning
Utses ott justera Lennart Degerliden
Clate oo i stadsbyggnadskontoret 1994-12-21
Underskriftar  Sekreterare {f% -~ mm %{J/é//ﬂm’] Paragrafer 248_284
Ann-Kristin Lundstrém
5, SV 2
Ordforande 6{8{(/7/ @/4@//;/ L
CiiiE/Conradsson
Justerande . ‘F %QQKQ——"T\________
Lennart Deqerl den
BEVIS
Justeringen har fillkdnnagivits genom ansiag
Organ Byggnadsnidmnden
Sammantrédesdatum 1994-12-19
Datum for Datum for
anslegs uppsdtande 1994-12-23 anslags nedtagande 1995-01-13
F_c'arvcringspicrs
for protokollet Stadsbyggnadskontoret "
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7~ } BYGGNADSNAMNDEN DNR PLA 92-73
p; PROTOLL
\_) Beslutsdatum
KOMMUN 541219
§ 025/ élyystera(ngs sign:
L) atl
Fastighetsbeteckning: LOVHOLMSVIKEN
Sékandens namn: Byggnadsnamnden

Arendet avser:

Omradesbestammelser

TJANSTEUTLATANDE: Handlaggare: Gerd Lantz Signrj;él G

Omradesbestammeiser for Lovholmsviken har upprattats av stadsbyggnads-
kontorets planavdelning i oktober 1994, Samrad har agt rum under tiden
1-22 september 1994 och utstélining mellan 3-24 oktober 1994,
Underrattelse om utstélliningen har skett genom kungérelse pa kommunens
anslagstavia samt i ortstidningarna Vasterbottens Folkblad och Vasterbot-
tens Kuriren den 26 september 1994.

Bertrda fastighetsagare, réttighetshavare och andra som vi bedémt ha va-
sentligt intresse av omradeshestammelserna har informerats om utstall-
ningen genom brev postade den 28 september 1994.

Under utstéilningstiden har erinran mot omradesbestammeiserna framférts
av Bertil Emanuelsson, agare till fastigheten Obbola 21:75,

Olof Andersson, agare till fastigheten Obbola 22:11 samt Lage Higglund,
agare till fastigheterna Obbola 21:111 och 21:115 som begér att deras
mark inte ska omfattas av omradesbestammelser d& de anser att dessa for-
svarar markanvandningen.

Anita och Bengt Hoglander, agare av Obbola 21:73, kan inte godta en
begransning av huvudbyggnadens storlek till 80 m* och agarna till fastighe-
terna Obbola 21:124, Karin och Jan-Erik Lindgren och Obbola 21:126,
Berit Haggstrém, har ocksa erinringar som framst berér begransningen av
byggnadsytan.

Olof Andersson, Obbola 22:11 har ocksa [dmnat en sarskild skrivelse dar
han motsétter sig omradesbestadmmelsernas utformning. Antedningen &r att
hans krav i samradsskedet om att kunna uppféra ytterligare fritidsbebyg-
gelse pa sin mark inte tillgodosetts (se samradsredogérelsen).

Kommentar: Den reglering av bebyggelsens storlek och naturmarkens an-
vandning som gérs i omradesbestdmmelserna féljer ett redan tidigare kom-
munalt staliningstagande i antagen dversikisplan. Bestammelserna innebar
inte nagon férandring av pagéende markanvandning. Fastighetsagarnas be-
garan lamnas darfér utan atgard.

Fastigheterna Obbola 21:124 och Obbola 1:126 omfattas av detaljplan anta-
gen 1991 och berdrs inte av omradesbestammelserna.
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BYGGNADSNAMNDEN DNR PLA 92-73
PROTOLL

Beslutsdatum

941219

§ 20/ Justerarnas sign:

R,

941107
BN § 225

941219
BN §

BESLUT:

Fran samradsskedet finns kvarstaende synpunkter framférda av fastighets-
agarna till Obbola 21:105, Osten Grahn och Obbola 21:78,

Olle Bilter och hans syskon. Synpunkterna finns redovisade i samradsre-
dogérelsen och anses av stadsbyggnadskontoret inte vara av den arten att
de hindrar ett antagande av omradesbestammelserna.

REVIDERING

En arrendetomt ingick felaktigt i naturomrade i stallet for fritidshusomrade.
Detta har justerats i omradesbestammelserna och godkéants av bade den
taxerade och den lagfarne agaren.

Byggnadsnamnden féreslas besluta
att godkanna de reviderade omradesbestdammelserna och
att anta omradesbestammelserna.

Byggnadsnamnden beslutar

att aterremittera arendet till stadsbyggnadskontoret fér kompletterande
utredning.

Arendet aterupptas.

Byggnadsnamnden har aterremitterat &rendet till stadsbyggnadskontoret fér
en kompletterande utredning om méijligheten att kunna anordna ytterligare
tomtplatser fér fritidsbebyggelse inom Mélle, fastigheten Obbola 22:11.
Stadsbyggnadskontoret har studerat omradet och bedémer det mdjligt att
placera ytterligare tomtplatser inom sédra deten av Mélle. En justering av
omradesbestammelsegransen féreslas darfér som innebar att denna del
lamnas utanfér det omrade som ska omfattas av omradesbestammeiser.

Byggnadsnamnden beslutar

att godkénna en revidering som innebar att skogsmarken i sédra delen av
Médlle inte omfattas av omradesbestdmmelserna och

att anta de reviderade omradesbestammelserna.

Upplysningar om dverklagande; se bilaga UNDERRATTELSE.
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Ovriga deltagande vid byggnadsnidmndens
sammantrdde 1994-12-19

Lars-Géran Bostrdm, stadsbyggnadschef
Lars Eklof, vice stadsarkitekt

Anders Berg, planchef

Lennart Bostrdm, l:e bygginspektsr
Greger Eriksson, avdelningschef

Ulf Sondell, stadsingenjér

Roger Berggren, trafiktekniker
Matthias Wdrnhjelm, trafikingenj&r, fran k1l 14.00
Elon Jonsson, ingenjdr, fran kl 15.00



SAMMANTRADESPROTOKOLL

UMEA KOMMUN Sammantrsdesdatum

Byggnadsnamnden 1994-11-07 Blad 1

Plats och fid Byggnadsnamndens sessionssal, Stadshuset,

feslutands k1l 13.30-18.10
Nils—Ake Sandstrdm, ordfdrande
Lennart Holmlund, vice ordférande
Inger Nilsson, till kl 17.45
Hans COlof Grehn
Gosta Ludvigsson
Jerker Marklund
Bengt Ostman
Ingemar Jangvad
Kurt Bergstrdm
Carin Conradsson
Olov Sjdberg

Ersdttare Bert-Allan Persson
Ake Burman
Susanna Gideonsson, till k1 16.45
Eva-May Borglund-Lundell, till k1 15.00
Ingemar Dalgard

Cwriga deitcgande " . .s s
K ¢ Se sdrskild fdrteckning

Utses ait usterc Lennart Holmlund

Justaringens
clats och tid

Stadsbyggnadskontoret 1994—11-10

ey - Hleston f/’/«mé/bm/ Porografer 215-247
Ann7Krast1n Lundstrom

i /; _ Jdﬂsif {
L . , f - . ;
Ordférande i

MNils-Ake Sandsmfﬁﬁ

Urderskrifter  Sekratercre

Justerande
Lennart Holmlund
i
BEVIS

lusteringen har tillkénnagivits genom anslag
Orgen Byggnadsndmnden
Sammantradesdatum 1994-11-07
Datum fér . Datum for
onslogs uppsattande 1993-11-14 anslcgs nedtagande 1994-12-05

Farvaringsplats
far protokollet

Sg?dsbyggnadskontoret "

Underskriit 521l WM%WU

Nr 481100



5

Ovriga deltagande vid byggnadsnamndens
sammantrdde 1994-11-07

Lars-GSran Bostrdm, stadsbyggnadschef
Lars Ekl6f, vice stadsarkitekt

Anders Berg, planchef

Bdrje Nordstrdm, lantmdtare

Lennart Bostrdm, l:e bygginspektdr
Elon Jonsson, ingenjor, fran k1 15.00
Greger Eriksson, avdelningschef, fran kl 15.00
Gunnar Firjare, stadsplanearkitekt
Roger Berggren, trafiktekniker
Matthias Wdrnhjelm, trafikingenjér

Bie Engvist, till k1l 15.45

Hans Allergren, stadsplaneingenjoér
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BYGGNADSNAMNDEN DNR PLA 92-73
PROTOKOLL

Beslutsdatum
941107
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§ LS JusFey sign:
_________________ : 2 aal

Fastighetsbeteckning: LOVHOLMSVIKEN

Sékandens namn: Byggnadsndmnden

Arendet avser: Omrddesbestdmmelser

TIJANSTEUTLATANDE : Handliggare: Gerd Lantz Sign: 7§E iy

Omradesbestdmmelser £3r Ldvholmsviken har upprdttats av
stadsbyggnadskontorets planavdelning i oktober 1994.
samrad har &gt rum under tiden 1-22 september 1944 och
utstdllning mellan 3-24 oktober 13594.

Underridttelse om utstdllningen har skett genom kungdrelse
pad kommunens anslagstavla samt i ortstidningarna Vdster-
bottens Folkblad och Vidsterbottens Kuriren den 26 septem-
ber 1994.

Berdrda fastighets&gare, rattighetshavare och andra som
vi beddmt ha vdsentligt intresse av omradesbestidmmelserna
har informerats om utstdllningen genom brev postade den
28 september 1994.

Under utstdllningstiden har erinran mot omradesbestdmmel-
serna framfdrts av Bertil Emanuelsson, dgare till fastig-
heten Obbola 21:75, Olof Andersson, dgare till fastighe-
ten Obbola 22:11 samt Lage H&gglund, dgare till fastighe-
terna Obbola 21:111 och 21:115 som begdr att deras mark
inte ska omfattas av omradesbestdmmelser da de anser att
dessa fdrsvarar markanvdndningen.

Anita och Bengt H8glander, &dgare av Obbola 21:73, kan
inte godta en begrdnsning av huvudbyggnadens storlek till
80 m? och dgarna till fastigheterna Obbola 21:124, Karin
och Jan-Erik Lindgren och Obbola 21:126 Berit HAggstrdm,
har ocksd erinringar som fradmst berdr begrdnsningen av
byggnadsytan.

Olof Andersson, Obbola 22:11 har ocksa ldmnat en s&drskild
skrivelse d&r han motsdtter sig omradesbestdmmelsernas
utformning. Anledningen &r att hans krav i samradsskedet
om att kunna uppféra ytterligare fritidsbebyggelse pa sin
mark inte tillgodosetts (se samrédsredogdrelsen).

Kommentar: Den reglering av bebyggelsens storlek och
naturmarkens anvadndning som gdrs 1 omraddesbestdmmelserna
fljer ett redan tidigare kommunalt stdllningstagande i
antagen &versiktsplan. Bestdmmelserna innebdr inte nagon
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férdndring av pagdende markanvdndning. Fastighetsdgarnas
begiran l&mnas dérfdr utan atgdrd.

Fastigheterna Obbola 21:124 och Obbola 1:126 omfattas av
detaljplan antagen 1991 och berdrs inte av omradesbe-

stdmmelserna.

Fran samradsskedet finns kvarstdende synpunkter framfdrda
av fastighetsidgarna till Obbola 21:105, Osten Grahn och
Obbola 21:78, Olle B#lter och hans syskon. Synpunkterna
finns redovisade i samraddsredogdrelsen och anses av
stadsbyggnadskontoret inte vara av den arten att de
hindrar ett antagande av omradesbestdmmelserna.

REVIDERING

En arrendetomt ingick felaktigt i naturomrdde i stdllet
fér fritidshusomrade. Detta har justerats i omradesbe-

stimmelserna och godkdnts av bade den taxerade och den

lagfarne &dgaren.

Byggnadsnidmnden féreslas besluta

att godkdnna de reviderade omrddesbestédmmelserna och

att anta omrddesbestdmmelserna.

Byggnadsndmnden beslutar

att aterremittera drendet till stadsbyggnadskontoret
fér kompletterande utredning.
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Omradesbestémmelser f&r fritidsbebyggelsen vid
LOVHOLMSVIKEN och MOLLE inom Obbola i Umea kommun,
Vadsterbottens 1ldn

SAMRADSREDOGORELSE

Samrad genom remissférfarande har skett med
ldnsstyrelsen, kommunstyrelsens planeringsutskott,
Umea Brandfdrsvar, Umed Energi AB, fastighetskon-
toret, gatukontoret, kommunkontoret i Holmsund,
lantmdteriet, miljokontoret, Telia och stads-
byggnadskontorets avdelningar bygginspektion,
bygglov, lantmdteri samt mdt- och kart under tiden
31 augusti - 22 september 1994.

Berdrda fastighetsdgare och rdttighetshavare har
underrdttats om féreslagna omradesbestidmmelser,
via brev postade den 31 augusti 1994 och beretts
tillfédlle att ldmna synpunkter pa bestdmmelserna
t o m den 22 september 1994.

Agaren till fastigheten Obbola 22:11,

Olof Andersson planerar att anvdnda del av sin
mark fdr fritidsbebyggelse. Han begdr didrfdr att
omrddesgrénsen justeras sa att den delen inte
omfattas av best@dmmelserna och att tva breda
nersldpp till stranden l&mnas genom B-omradet.

Kommentar: Att undanta marken fran omradesbe-
stdmmelser innebdr inte att den kan anvdndas for
fritidsbebyggelse da omradet redan tidigare enligt
antagen Oversiktsplan 4r reserverat som naturomra-
de for det rorliga friluftslivet. De nersldpp till
stranden som finns idag fdrdndras inte genom dessa
omradesbestdmmelser.

Osten Grahn har pa sin fastighet Obbola 21:105
uppfdrt en huvudbyggnad pa 80 m? som uppfyller de
krav som stdlls for att fa lansbostadsndmndens
rantebidrag och bdr ddrfér enligt hans mening inte
klassas som fritidshus utan bostadshus (perma-
nentbostad).

Kommentar: Med stdd av Plan- och Bygglagen, 5 kap
16 § kan omradesbestdmmelser upprédttas for att
begrédnsa bruttoarean f&r befintliga fritidshus. I
kommentaren till lagtexten anges att det inte gar
att gdra motsvarande reglering betrdffande hus f&r
permanent boende. Det kan enbart ske inom omraden
med detaljplan. Avgbrande fdr fragan om en viss
byggnad utgdr ett fritidshus eller inte 3r det
dndamal som angetts i lovet f®r byggnaden. Kan
inte detta klarldggas ska i andra hand byggnadens
standard och det faktiska anvdndningssédttet
beaktas vid beddmningen om det &r ett fritidshus
eller inte.
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I bygglov, givet i juli 1993, har fritidshus
angivits som dndamé&l. Det innebdr att fastigheten
ska omfattas av fdreslagna omradesbestdmmelser.

Olle Bdlter med syskon, dgare till fastigheten
Obbola 21:78 vill f4 klarlagt i bestdmmelserna att
begradnsningen i storlek gdller nybyggnation och
att ersdttningshus far uppfdras i samma storlek
och héjd som de hus de ersdtter oavsett om de
brinner ner eller om man i st8llet f&r att renove-
ra sitt hus vdljer att bygga ett nytt.

Kommentar: Av beskrivningen framgar att avsikten
med omradesbestdmmelserna dr att begrdnsa fritids-
bebyggelsens storlek. Det gdller naturligtvis
tillkommande bebyggelse och innebdr inte krav pa
att redan for stora hus ska minskas. Om ett hus,
som d4r stdrre dn den yta omradesbestdmmelserna
medger, brinner ner eller pa annat sdtt skadas
genom olyckshdndelse och dgaren védgras sOkt
bygglov for att uppfdra ett ersdttningshus inom
fem ar efter hidndelsen, har han rdtt till ersdtt-
ning av kommunen. R&tt till ersdttning kan ocksa
finnas om dgaren river sitt hus och vdgras bygglov
till att ersdtta detta. Ersdttningsskyldigheten
regleras i Plan- och Bygglagen 14 kap 7 och 8 §§.

Frdn ovriga remissinstanser har inga erinringar
framforts.

SAMMANFATTNING

De Onskemdl som framfdrts av fastighetsigarna
Olof Andersson, Osten Grahn och Olle Bilter har
inte medfdrt nagon &dndring av féreslagna omrades-
bestdmmelser.

STADSBYGGNADSKONTQORET i Umed september 1994
Planavdelningen

Aundana (e 7

Anders Be Gerd Lantz
Planchef Planingenjér




