STADSBYGGNAOSKONTORET
Mdt-och kartavd.

Blad: £EK 200 21 BETECKNINGAR

Jr‘ = = e (Grins for bestimmelseomradet

Bestammelsegrans
:' Fritidshusomrade
- Naturomrade, pagdende markanvandning

X 57000 Naturomride med sirpriglad karaktar ( granskogsomrade i yttersta

kustbandet )
\ w Oppet vattenomrade, enstaka mindre batbryggor far anliggas

‘/

Jannvikshallorna

ANVANDNING AV MARK

1. Tomt och byggnader

-  Mindre avvikelse frin redovisade bestimmelsegrinser kan efter limplighets-
provning godkéannas.

- Fritidstomt far inte ges mindre areal 4n 1200 m2. _

( - Pé tomt far inte uppforas mer 4n en huvudbyggnad som hogst har bruttoarean
80 m2 samt fristdende komplementbyggnader som sammanlagt hogst har
bruttoarean 70 m2, varav giststuga inte far dverstiga 25 m2.

- . Huvudbyggnad och komplementbyggnad fér inte sammanbyggas.

- Pa tomt far hogst en lagenhet inrymmas.

Mjésj6- Sjofageltjdrnen

. graven
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- Byggnad far uppforas med hogst en véning.

- Huvudbyggnad far hogst ha byggnadshojden 3,3 meter och nockhéjden 5,0
meter. Komplementbyggnad far hogst ha byggnadshojden 3,0 meter.

- Byggnader skall placeras fristaende och minst 4 meter frin tomtgréns. Komp-
lementbyggnad kan dock med grannes medgivande placeras narmare griansen.
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\ - Fasadmaterial skall utgoras av tra.
3. Minskad bygglovplikt
: Bygglov krévs inte for nedanstaende atgarder. For punkterna a) och e) kravs dock
Jannviken ' alltid medgivande fran berérda grannnar.

% | a) Uppfora, bygga till eller andra komplementbyggnad, dvs fristdende uthus,
garage eller annan mindre byggnad eller giststuga om hogst 25 m2.
b) Gora annan andring av huvudbyggnad én tillbyggnad.
\ c) Ibyggnad installera eller vasentligt andra eldstad eller rokkanal.
- : d) Ibyggnad eller inom tomt installera eller vasentligt 4ndra anordning for
|
[}

Osterfjarden

vattenforsorjning och avlopp.
e) For uteplats, som inte ligger i anslutning till huvudbyggnad, anordna mur,
plank eller mindre skdrmtak.

N
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VATTEN BRUNN UPPLYSNINGAR
: Observeras bor att omradesbestammelserna inte automatiskt medger byggridtt
ByVI ks gr undet < e inom ett redovisat fritidshusomrade utan att slutlig lamplighetsprovning sker i
X 56000 : 0 bygglovskedet. :
S Bygglovbefrielse har foreslagits for komplementbyggnader, dvs uthus, bastu och
YEE
gaststuga mm. Foljande bor med anledning av detta observeras.
w ¢ : - Kraven i 3 kap Plan och Bygglagen, Boverkets Byggregler, BBR 94 samt
Boverkets Konstruktionsregler, BKR 94 ska i tillimpliga delar uppfyllas.
.. ; P e )
Skallerhamnsskatan - led I.Flstallation elltfr vasenthg ar_ldrmg av eldst“ad el.ler rokkanal fka skostensfe-
jarmastarens godkannande foreligga innan anlaggningen far anvindas.

D - Vid anordnande av wc-avlopp erfordras tillstdnd fran Miljo-och hdlsoskydds-
namnden. Vid anordnande av avlopp for enbart bad-,disk- och tvittvatten er-
fordras anmalan till Miljo-och Halsoskyddsnamnden.

- Med bruttoarea avses sammanlagd yta av vaningsplan, dven killare och vind,
begransad till omslutande vaggars utsida. .
BESKRIVNING - Granne bor skriftligt limna sitt medgivande till planerad byggnation, ldmpligen
2 " . . askrift pa aktuell ritning.
o Omrédesbestammelsernas handlingar bestar endast av denna plankarta med i} %en:OTaﬁise intetl):n?natrliqer:imiyaide s& kan byeslov sokas och drendet far
beskrivning och bestimmelser. N8 - & ygs
provas av Byggnadsnamnden.
BAKGR - Som granne rdknas dgare till saval intilliggande tomt som &gare till naturmark.
I kommunens 6versiktsplan, som antagits av kommunfullmaktige 1990, anges bl.a.
Féket att bruttoarean for fritidshus normalt inte bor vara storre 4n 80 m2 och komple-
mentbyggnader sammanlagt inte stdrre 4n 70 m2. Det finns tva huvudskal till dessa
ytbestimmelser. Man vill behalla fritidsomrddenas karaktir av just fritidsomraden.
Det miljsombyte och den nérhet till naturen som ett fritidsomrade erbjuder ar svar
att finna om ett detta successivt omvandlas till ett omrade med villakaraktir. Det
andra skalet &r att ytbegrinsningen skall motverka permanentboende i fritidsomri-
det. En utveckling mot permanentboende i fritidsomraden kan f3 allvarliga kom-
- munalekonomiska konsekvenser med kostnader for exempelvis barnomsorg, skol-
ORIENTERINGSSKISS skjutsar, VA-hantering mm. Ytgranserna 80 + 70 m2 bruttoarea avser darfor att
Lo - - _ . vara en rimlig avvagning mellan & ena sidan att motverka icke 6nskvirt permanent-
LY 4 Mjé boende i fritidsomraden och & andra sidan fritidshusigarnas intresse att kunna ha en
ke % \ god utrymmesstandard i sina fritidshus.
o EAS 67— Byggnadsndmnden har dérfor succesivt upprittat detaljplaner eller omridesbestim-
’ oA ) melser for att gora reglerna likartade inom olika fritidsbebyggelseomraden.
- S D S SYFTE
L:Ji ! ubickfser e Syftet 4r dels att infora enhetliga bestimmelser om byggratter samt medge minskad
e i bygglovplikt som bl a innebar bygglovbefiielse for komplementbyggnader. Syftet ar
QN ; . o 9 dven att mojliggora avstyckning av ytterligare 10-15 tomtplatser for fritidshus samt
; By att mojliggora utvidgning av vissa fritidstomter.
b o | ‘ L.
0 c lfnmq)f sudden 55— OP IR &DET
- ammgrviken
by ' ,.,;m.,,.;.udd.n For det aktuella kustomrédet giller Kustplan forst antagen av kommunfullmiktige
&\‘i]' 9 1977 men senast antagen av kommunfullméktige 1990-06-18 som en fordjup-
m,%‘ j \ ningsdel i kommunens heltdckande oversiktsplan. '
- NE 85 'lf‘; -. 64—
oo orns ;%!P' %\ - 13 Omrédet, dar MoDo ir 4gare av stamfastigheten Horne 8:455, innehéller 49 be- A (3
B e Lol 7 . 4 ° ) i
bogum _ - ki %‘ \§ - fintliga fritidstomter som alla trafikmatas frén den gamla kustlandsvéigen via en OMBADESBESTAMMELSER EUR Dl%-L il
e : ré % %h‘ }i f‘\\ 0 Q gemensam tillfartsvag. Omradesbestammelserna mojliggér avstyckning av ytter- HORNE A 8 = 455 - B AD AH ALL AN
2 I PP V.1 L Y | Vidgrunde_ ligare 10-15- nya fritidshustomter beroende pa hur tomtstorlekar £ A A
(bl AR R e _ ga y pa hur tomtstorlekar tOr nya tomter
fonibie N1V ‘éﬁ %‘2 W } })("i U U viljs och hur framstallda 6nskemdl om forandringar av befintliga tomtplatser ge- INOM UMEA KOMMUN, VASTERBOTTENS LAN
er tOs!erfLé ,}‘ o Vi nomfors. Inga nya vagar kravs for forsérjning av eventuella nya tomter.
. %ﬁ -\ s @nj _ Fraen STADSBYGGNADSKONTORET I JANUARI 1995
. o . s rab g g aeo ok S Kommunalt vatten finns i forbindelsepunkt, varifrdn sommarvatten matas ut genom Planavdelningen eviderad i mars 1995
Bas /\’Fl rta trll omradesbestammelser 4 B \J vagforeningens forsorg. Aviopp har l6st separat for varje tomtplats. For nytillkom- ; '
Upprattad 1994- 10-05 o gq:mqqe i mande tomtplatser kravs i samband med bygglovprovningen avloppsutredning och /das eAA M Az
Ao W h\f) Y8 Miljokontorets godkinnande. Anders Berg\j ans lergrtz}
v - 3 . . Planchef Planingenjor 3
:;:;‘f F‘ ranvze'n g J 5. ip N Vid skogsavverkning utanfor tomtmark (inom naturomréde) skall sérskilt beaktas An d ra d/ U p p h an
: _ 21§ skogsvérdsforordningen som avser krav pd samrad mellan Skogsvardstyrelsen Se Ia N a ktn r
Fasatorad Eiln BRENDRIEE BaPha T SRETE ¥ 000D g | och kommunen. Inom Nn-omrédet pa Badahallan bor ingen skogsavverkning vid- Ritad av EA p
Mitkiass 10t ‘tas som aventyrar omradets virdefulla karaktir,
Umeds lokala koordinatsystem i plan. 2480 K‘ P05/56
HGjdf srhdlianden redovisas ej ., . - Lansstyrelsen beslot 1991-10-02 att strandskydd enligt 15§ naturvardslagen inte Antagen av BN 1995-04-03
ska galla for kompletteringsbebyggelse pa redan med huvudbyggnad ianspraktagen Laga kraft 1995-11 - 02
R tomt med en landareal av hogst 2500 m2. Vidimeras L.
ey 2480-P95/ 14
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LAGAKRAFTBEVIS
Linsstyrelsen 1995-12-04 2023-4483/95
Viisterbottens lin i . 4
Planfunktionen : "'“ e
" M“"Déér\;nzgx-d;?n;:ﬁ it
Byggnadsnimnden

901 84 UMEA | 95 12 0 ¢

Byggnadsnamnden har den 3 april 1995 beslutat anta omridesbestim-
melser for del av Horned 8:455 - Badahidlian inom Umed kommun,
Visterbottens lin, upprittade i januari 1995 och reviderade i mars 1995.

Kommunens beslut har dverklagats till ldnsstyrelsen enl 13 kap 2 § PBL.
Linsstyrelsen har den 31 maj 1995 med stéd av 13 kap 3 § PBL beslutat
att inte ta upp till provning ett verklagande. Lénsstyrelsen har dérefter -
den 14 juni 1995 - beslutat att avsld ett annat Sverklagande.

Linsstyrelsens ovannimnda beslut har 6verklagats till regeringen. Rege-
ringen har den 2 november 1995 beslutat att avsld Sverklagandena.

Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft den 2 november 19935.

%//I/ﬁé /cg//i (gf'&%dﬂ{g,

Kopia till

FBM, Umea distrikt
OLM
Plan

2480-P95/14

Postadress Gatuadress Telefon Postgiro Telefax
901 86 Umea Storg 7L B Viixel (90 - 10 70 00 Linsstyrelsen 3 51 94 - 0 090 - 10 74 49
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MILJODEPARTEMENTET REGERINGSBESLUT 18

1995-11-02 M95/3121/9
V"E:T§;§¥555§EE;" Margareta Grimborg och
| ONTOREToULE Sture Erixon
> Klabben 29
05 .11. 2 7 905 83 UMEA

Overklagande i fraga om omriddesbestimmelser for del
av Horned 8:455 - Biddahillan inom Umed kommun

1 bllaga

Regeringens beslut

Regeringen avsldr &verklagandet.

Arendet

Byggnadsndmnden i Umed kommun beslutade den 3 april
1995 att anta omrddeskestimmelser f£&r del av Hérned
8:455 - BAdah#dllan i kommunen.

Sedan byggnadsndmndens beslut overklagats beslutade
Linsstyrelsen i Vdsterbottens 1ldn den 14 juni 1995
att avsld Sverklagandena, se bilagan.

Margareta Grimborg och Sture Erixon samt Majne och
Roland Hdgglund har &verklagat ldnsstyrelsens beslut.
De vidhdller yrkandena att deras fastigheter skall
betraktas som permanentbostdder och ddarfdér inte
omfattas av omrddesbestidmmelserna.

Byggnadsnidmnden och Margareta Grimborg har ddrefter
kommit in med skrivelser.

Skdlen for regeringens beslut

Regeringen finner vid en avvdgning mellan de allménna
och enskilda intressen som dr aktuella i drendet att

byggnadsndmnden har tillrdckligt stdd £for sitt beslut
att anta omrddesbestdmmelserna. Vad Klagandena anfdrt

Postadress
103 33 Stockhelm

Bestksadress Tetefon 08403 10 00
Tegelbacken2 Telefax 08-24 16 29
Telex {5499 MINEN §



2

utgdr inte skil att &dndra lénsstyrelsens beslut.
Overklagandena bdr dirfdr avslas.

P4 regeringens vdagnar

S=I=

Anna Lindh

Lena Killkerg

A %M&?

Kopia till

Boverket

linsstyrelsen (handlingar &tersénds)
byggnadsndmnden

fastighetsbildningsnyndigheten
fastighetsregistermyndigheten

Majne och Reoland Hdgglund, Klabben 30, 205 83 UMEA



et ) BESLUT 1 (3)
g MILJODEPARTEMENTET
Linsstyrelsen } 1995-06-14 2024-5230, 5330,
Visterbo):tens ldn Ink. 1985 -N7- 1 8 5331/95
Planfunkiicnen rek + mb
o Klaganden Enligt sindlista

Overklagande av bygenadsnimndens beslut att anta omradesbestimmelser
(1 bilaga)

Beslut
Linsstyrelsen avslar dverklagandena.

Overklagat beslut

Byggnadsnidmndens i Umed kommun beslut den 3 april 1995 att anta
omradesbestimmelser for del av Horned 8:455 - Bidahillan inom Umea
kommun, Visterbottens lin.

Overklagandena

Agarna till fastigheterna Hormea 8:467, 8:492 och 8:498 har { skilda
skrivelser dverklagat beslut och begirt att deras fastigheter skall undantas
frin antagna omradesbestimmelser och klassas som permanentbostider.

Agaren till fastigheten Horned 8:492 anfér som skl att bygglov - i
vilket byggnadens dndamal anges - saknas. Vidare pekas pa fastighetens
standard, att tidigare dgare till fastigheten renoverade f6r permanent-
boende och var mantalsskriven pa denna, vilket dven klaganden ir.

Agaren till fastigheten Horned 8:498 hinvisar dven till att tidigare fastig-
hetsigare var permanentboende och mantalsskriven pa fastigheten. Vidare
anses att den mest naturliga nedfarten till befintlig sandstrand/badstrand
bor vara vid fastigheten Hérnea 8:503 och ej vid deras fastighet. Skil
hirf6r dr att passage annars maste ske Gver en bick utan gangbro vilket
innebér vissa risker.

Linsstyrelsens motivering

[ den av kommunen antagna ¢versiktsplanen som anger grunddragen i
mark- och vattananvindningen ir H3rned 8:455 - Badahillan beligen
inom titortsnara fritidshusomride. Med stéd av S kapitlet 16 § plan- och
bygglagen kan f6r begrinsade omriden som inte omfattas av detaljpian
omradesbestimmelser antas for att sikerstilla syftet med Oversiktsplanen.

Posadress Garuadress Telefon Pastgiro Telefax
501 86 Umes Storg 71 B Vixel 090 - 10 70 00 Linsstyrelsen 3 5194 .0 090 - 10 74 49



Lansstyrelsen BESLUT 2
Visterboutens lin '
Planfunktionen ) 1995-06-14 2024-5230, 5330,
5331/95

Syftet med omridesbestimmelserna dr att fdrhindra permanentboende
genom att begrinsa fritidshusens brutioarea.

Avgédrande for frigan om en viss byggnad utgdr et fritidshus eller inte,
ar det dndamal som har angetts 1 fovet fér byggnaden. Kan inte detta
klarldggas, skall i andra hand byggnadens standard och det faktiska
anvandningssdttet beaktas vid bedémningen av om det ir ett fritidshus
eller tnte (5 kap 16 § plan- och bygglagen, Didon m f1).

Av fgretagen utredning framgir att fastigheterna Hémea 8:467 och 8:498
har erhillit bygglov for uppforande av fritidshus. Betriffande fastigheten
Horned 8:492 har ej kunnat klarldggas huruvida bygglov erhallits eller
inte.

Viss vigledning ndr det giller den faktiska anvindningen av en fastighet
ar om fastighetsdgaren ir mantalsskriven pa denna. Lingden av den tid
man varit mantalsskriven pa fastigheten har dock betydelse. Om 4nda-
malet med bygglovet inte kan klarliggas kan en langvarig mantalsskriv-
ning pa fastigheten visa pd e si varaktigt boendeférhallande att fastig-
heten bdr betraktas som permanentbostad.

Byggnadena inom fastigheterna 4r ursprungligen uppfdrda som fritidshus
inom ett gammalt fritidshusomride och ir standardmdssigt att anse som
fritidshus med ytor pa ca 50 m?, 68 m?och 80 m?. Fastigheterna 4r taxe-
rade som fritidshus och dgama av Horned 8:467 och 8:492 mantalsskrevs
pa fastigheterna den 1 november 1994 och dgaren till Hérnea 8:498
kommer att mantalsskrivas den | november 1995.

Med hinvisning till vad som framkommit i drendet anser linsstyrelsen att
Era fastigheter inte skall undantas frin omradesbestimme!serna.

Betriffande framftrda Onskemal frin dgaren till fastigheten Hérmed 8:498
gallande nedfarten till Lillsandens badstrand anser linsstyrelsen att
redovisade nedsldpp meilan fastigheterna Homea 8:502/8:503 och
8:498/8:499 erfordras fér att ur allemansritesliga aspekter sidkra bad-
strandens tillginglighet.

Hur detra-beslut kan Gverklagas, se bilaga.

Percy Gdstavsson /{’ ~

Margareta Ivarsson
090 - 107372



Linsstyrelsen BESLUT 3
Visterbottens lin
Planfunktionen 1995-06-14 2024-5230, 5330,
5331/95
Bilaga

Hur man &verklagar till regeringen, miljédepartementet

Sindlista

Leif Marklund, Badahillan 30, 910 20 HORNEFORS
Marianne Marklund, Badahillan 30, 910 20 HORNEFORS
Sture Erixon, Klabben 29, 905 83 UMEA

Margareta Grimborg, Klabben 29, 905 83 UMEA

Roland Higglund, Klabben 30, 905 83 UMEA

Majne Higglund, Klabben 30, 905 83 UMEA

Kopia till

byggnadsnimnden
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum

Byggnadsndmnden

1995-04-03 1

.................................................... Blad i

Plats och tid

Beslutande

Ersdttare

Ovriga deltagande

Utses att justera

Justeringens

‘Byggnadsnidmndens sessionssal, Stadshuset,

k1l 13.30-18.10

carin Conradsson, ordfdrande
Lennart Degerliden, vice ordfdrande
Ingemar Jangvad

Olov Sjdberg

Susanna Gideonsson

Kurt Bergstrom

Peter Olofsson, till k1 17.20
Asa Ogren, fran kl 17.20
Ingemar Dalgard

Nils-Ake Sandstrodm

Rune Wisterby

Jonas Renman

Bert-Allan Persson
Gésta Ludvigsson
Per-Martin Jonasson, till k1l 16.50

gilvia Ketterer, fréan kl 16.10
Lennart Eriksson

Se sdrskild foérteckning

Lennart Degerliden

gtadsbyggnadskontoret 1995-04-10

Forvaringsplats
fér protokoliet

Underskrift

plats och tid
| s Faistois Lo
Underskrifter ~ Sekreterare Ann—Kristir%g?ldS‘tmmézz@m Paragrafer ...
Ordférande @?’I/ o
o Conyadsson
Justerande SR AT A
Lefifiatt Degeyliden
BEVIS
Justeringen har fillk@nnagivits genom anslag
Organ Byggnadsnamnden
Sammantradesdatum 1995-04-03
Datum far Datum 6
anslags uppsattande 1995-04-12 or?sllggs ﬁ;dmgande 1995-05-03

Stadsbyggnadskontoret

Ann-Kristin Lundéﬁiamuw

HMr 4817100

Xe
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Ovriga deltagande vid byggnadsnidmndens
sammantrdde 1995-04-03

Lars-Goran Bostrdm, stadsbyggnadschef
Lars Ekldf, vice stadsarkitekt

Anders Berg, planchef

Ulf Sondell, stadsingenjér

Hans Allergren, stadsplaneingenijdr
Roger Berggren, trafiktekniker
Mathias Warnhjelm, trafikingenjér
Fredrik Forssell, trafikingenjor
Elon Jonsson, ingenjér, fran k1 15.00
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U M E A
sy’ BYGGNADSNAMNDEN ' Dar PLA 93-63
(/ b PROTOKOLL
N Beslutsdatum
KLOMTJ 1995-04-03
§ X J terarna 51gn
‘ L/L/ ay. >
Fastighetsbeteckning: HORNEA 8:455
Fastighetens adress: Bédahillan, Hornefors
Soékandens namn: MoDO Skog AB

Arendet avser:

891 80 ORNSKOLDSVIK

Omridesbestimmelser for fritidsbebyggelse, antagande
efter utstdllning

TJANSTEUTLATANDE: Handliggare: Hans Allergren Sign: /

Omridesbestimmelserna har upprittats i januari 1995 och varit utstillda
under tiden 1995-02-06 t.0.m. 1995-02-27. Syftet &r att infora enhetliga
bestimmelser om byggritter, medge minskad bygglovplikt samt medge
avstyckning av 10-15 nya tomtplatser for fritidsbebyggelse. Foljande syn-
punkter har inkommit under utstdllningstiden.

Linsstyrelsen har inga ytterligare erinringar. Man har under hand meddelat
att beteckningen naturomrade lampligen bér kompletteras med tilligget
"pagaende markanvindning".

Hoérnefors kommundelsndmnd tillstyrker omridesbestimmelserna.

Miljé-och hiilsoskyddsnimnden tillstyrker omriadesbestimmelserna men
tillagger att slutlig provning av bebyggelse inom strandskyddszonen vid
Badahillsudden vid Hérned 8:472 far provas 1 samband med bygglov. Man
anser det ocksa bra att det anges att nya bebyggelseomraden inte automa-
tiskt medger byggritt utan att slutlig prévning sker vid bygglovskedet.

Hornefors idrottsforening anser att det vistligaste omridet vid Grabergs-
landet, med plats for tva fritidshus, inte bér tas i ansprak. Stigen utmed be-
byggelesomridet anvinds av fritidshuségare i omradet och av Hoérneforsbor
som motionsslinga och lings kraftledningen finns vintertid ett skidspar.
Risk finns att nya fritidshuséigare blir storda av aktiveteten i motionssparen.

Kommentar: Att motiondrer ror sig langs motionsslingorna i ett fritidsbe-
byggelseomrade anser inte bor valla nagra storningar for fritidsbebyg-
gelsen. Om nagon mindre omldggning av motionsstigen blir nddvindig vid
utbyggnad av fritidshusen far exploatdren, MoDo svara for kostnaderna.

COOE1LTIPLASS 474815

HE
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U M E A
M BYGGNADSNAMNDEN ~ DnrPLA 93-63
({‘ Y, PROTOKOLL
\_) Beslutsdatum
KOMMUN 1995-04-03
§ 68 Justerarnas sign:
(L L) il

Leif och Marianne Marklund, Hornea 8: 467 ir mantalsskrivna pa fastig-
heten sedan 1994-07-01 och nyttjar denna som permanentbostad. Man vill
darfor att fastigheten undantas frdn omrédesbestimmelserna. Man avser
gora en tillbyggnad av huvudbyggnaden med 60 m2 s att blir 110 m2.

Kommentar: Av beskrivningen till omradesbestimmelserna framgar tydligt
kommunens tva huvudskdl till ytbegransning av fritidshus. Dels bor fritids-
omradenas karaktdr som just fritidsomraden behdllas och dels bor man av
bl.a kommunalekonomiska skal motverka permanentboende i fritidsom-
réden. Yigrdnserna 80 + 70 m2 bruttoarea avser darfor att vara en rimlig
avvagning mellan & ena sidan att motverka icke onskvdrt permanentboende
och & andra sidan fritidshusdgarnas intresse att kunna ha en god utrym-
messtandard i sina fritidshus. Ett syfte med bestammelserna dr just att be-
grdnsa den typ av tillbyggnader fastighetsagarna vill gora.

Bygglov for har ursprungligen lamnats for byggande av ett fritidshus i ett
gammalt fritidshusomrdade och byggnaden dr standardmdssigt med en yta
pd ca 50 m2 att anse som ett fritidshus. Fastigheten bor darfor inte undan-
tas fran omradesbestammelserna. Se aven bilagt PM 1995-03-27.

Margareta Grimborg och Sture Eriksson, Horned 8:492 dr mantals-
skrivna pa fastigheten sedan maj 1994 och vill att fastigheten undantas fran
omradesbestamme]serna.

Kommentar: Fastighetsagarna vill att fastigheten undantas fran bestdm-
melserna for att man skall kunna bygga ut fritidshuset till ca 100 m2.
Betrdffande de overgripande skdlen till infoérande av ytbegrdnsningen av
fritidshus hanvisas till kommentaren ovan.

Byggnaden ar ursprungligen uppford som ett fritidshus i ett gammalt fri-
tidshusomréade och ar standardmdssigt med en yta pa 68 m2 att anse som
ett fritidshus. Fastigheten bor ddrfor inte undantas fran omradesbestdm-
melserna. Se daven bilagt PM 1995-03-27.

Roland och Majne Hiigglund, Horned 8:498 har velat uttka sin tomt, som
endast dr ca 1000 m2, norrut mot Mjosjodiket. Man undrar om det behdvs
ett nedslépp mot Lillsanden hér d det finns andra alternativ i nirheten.

Kommentar: En viss utvidgning av tomten norrut, men framfor allt dsterut,
for att tillfora mark som nyttjandemdssigt tillhor tomten dr mojlig att gora.
Den mark som utgor en naturlig gangvdg ner till stranden skall dock till-
hora naturmarken.

CO0EI 175 PLA S5 4-7 815
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BYGGNADSNAMNDEN " Dnr PLA 93-63

PROTOKOLL

Beslutsdatum

1995-04-03

§ &4 sterarnas sign: . .
24 PR

Sonja Hellman m.fl fritidshusiigare pi Bidahillan noterar tacksamt att
ett omrade motsvarande en tomt tagits bort for att skydda granskogen pa
Badahallan, Man vill nu att skogen avsiitts for det rorliga frilufislivet och att
inga avverkningar vidtas som &ventyrar omradets virdefulla karaktar.

Kommentar. Omradesbestammelserna redovisar "naturomrade”. Vi fore-
slar att en ny bestammelse, Nn, infors med texten "Naturomrade med sdr-
praglad karaktar ( granskogsomrade i yttersia kustbandet)”. I beskriv-
ningen infors en rekommendation om att inga avverkningar bor vidtas som
dventyrar omradets vardefulla karaktar.

Inga ytterligare erinringar har inkommit under utstillningstiden. Fran sam-
radsemissen kvarstar erinringar frin 4garna till Hormeé 8:494 och Hormea
8:503 om byggritterna 80+70 m2, frén dgaren till Horned 8:456 om ifraga-
sittande av ett nedslapp samt frin dgama av Homnea 8:494 och Homed
8:475 om placering av nya tomter.

Stadsbygenadskontoret foreslér att omradesbestimmelserna revideras enligt
foljande och dérefter antas. Ndgon ytterligare handlidggning av drendet anser
vi inte erfordras.

- Naturomridet pa Badahallan ges en ny bestdmmelse, Nn, med texten
"Naturomrade med sarpraglad karaktdr ( granskogsomrade i yttersia
kustbandet)". Beskrivningen kompletteras med en rekommendation om
att avverkningar inte fir vidtas som dventyrar omradets karaktdr.

- i kartans beteckningar kompletteras naturomrade, N, med tilldgget
"nagdende markanvandning".

Bygenadsniamnden foreslas besluta

att revidera omradesbestimmelserna enligt ovan samt
att  direfter anta omrddesbestimmelserna.
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by BYGGNADSNAMNDEN " DnrPLA 93-63
p; PROTOKOLL
\') Beslutsdatum
KOMMUN 1995-04-03
§ o8 dp{s/teramas ign:, |
1) &k
Under 6verldggningen yrkar Ingemar Dalgérd med instimmande av Gosta
Ludvigsson pi att fastigheterna Homeé 8:467 och Horned 8:492 skall
undantas frdn omradesbestimmelserna.
Ingemar Jangvad m fl yrkar bifall till tjansteskrivelsen.
Efter avslutad 6verliggning stiller ordféranden proposition pa yrkandena
och finner att byggnadsnimnden beslutat i enlighet med Jangvad m fl:s
yrkanden. Votering begirdes ¢;.
BESLUT: Byggnadsnidmnden beslutar siledes

att revidera omradesbestimmelserna enligt ovan samt
att darefter anta omradesbestdimmelserna.

Mot byggnadsnimndens beslut reserverar sig moderata samlingspartiet.

Upplysningar om verklagande; se bilaga UNDERRATTELSE.

COSILISFLAYI 41815
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KOMMUN 1995-03-27

STADSBYGGNADSKONTORET

Omradesbestimmelser for begrinsning av storlek pa fritidshus

Permanentboende i fritidshusomraden ar ur kommunens synpunkt en klart
olamplig utveckling av flera skil. Det medfor krav p4 kommunal service av
olika slag, t.ex. barnomsorg, skolskjutsar och hemtjinst m.m. som kommu-
nen oplanerat tvingas tillhandahalla. Vatten- och avloppsystemen i fritids-
husomraden dr som regel inte dimensionerade for iretruntboende varfor
problem kan uppstd som VA -lagen sedan kréver att kommunerna skall ta
ansvar for. Ovriga fritidsboende i omrédet kan i oldgenheter av dveruttag i
vattentikter som inte dimensionerats for annat én fritidsboende. Végsyste-
men dr som regel heller inte dimensionerade for helarsboende. Krav pad
bidrag till viigunderhill och vagbelysning stills i Skad omfattning fran aret-
runtboende. Ett annat exempel ir dkade krav pd samhiillets riddningstjdnst
som inte dimensionerats for en utveckling med &kat antal heldrsboséttningar
i fritidsomraden. Det finns ocksd exempel pé att kommunen méste betala ut
bostadsanpassningsbidrag till forbittring av fritidshus dér helarsboende
drabbats av handikapp.

En oplanerad utveckling mot 6kat permanentboende i fritidshusomréden kan
siledes fa allvarliga negativa kommunalekonomiska och andra konsekven-
ser. Dessutom ir det ett visentligt allménintresse att ldmpliga fritidshus-
omraden bl.a. lings kusten kan behalla sin fritidsbebyggelsekaraktir.

I den av kommunfullméktige &r 1990 antagna Sversiktsplanen anges déirfor
att storre fritidshus &n 80 m? bruttoarea for huvudbyggnad och 70 m? for
komplementbyggnader normalt inte bor tillétas och att omradesbestimmel-
ser bor upprittas for att reglera detta.

Fér att kommunerna ska ha ett instrument med vilket man kan motverka en
sddan icke onskvird permanent bosittning i fritidsbebyggelseomraden har
kommunen fitt mojlighet enligt Plan-och Bygglagen att med hjélp av omra-
desbestammelser begrinsa storleken pa fritidshus.

Vid bedsmningen av om en fastighet i detta sammanhang ska betraktas som
ett fritidshus eller inte dr det avgorande momentet for vilket andamal
bygglov lamnats (prop 1985/86:1, sid 184). Kan inte detta klarldggas far i
andra hand byggnadens standard och det faktiska anvdndningssittet beaktas
vid bedomningen av om det r ett fritidshus eller inte.

Postadress
Stadsbyggnadskontoret

Stadsbyggnadschefen
901 84 UMEA

PMPERMAN DOC $5-03-27 68.21

Besiksadress Telefon Telefax Postgiro
Stadshuset 090 -16 10 00 vx 090-161315 6 20 00-5
Skolgatan 31 A 090 - 16 13 01 direkt

010 - 664 30 14 mobil
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KOMMUN 1995-03-27

STADSBYGGNADSKONTORET

I begreppet standard torde 3 vigas in svil storlek som utrustning och
tekniskt utforande av byggnaden.

Om fastighetsigaren dr mantalsskriven pa fastigheten kan det, om indama-
let for bygglovet inte 4r klarlagt, ge vigledning for det faktiska anvind-
ningssittet, men det 4r inte nigon ensamt avgdrande faktor. Det bor obser-
veras att det inte stills ndgra som helst krav pd en fastighet for att bli man-
talsskriven dit. En alltfor stor hénsyn till mantalsskrivningsforhallanden som
fastighetsiigarna sjilva relativt litt kan styra skulle allvarligt undergriiva
kommunens mdajligheter att via omradesbestdmmelser begréinsa fritids-
husens storlek och diirmed huvudsyftet med bestammelsen.

Lingden av den tid man varit mantalsskriven pa fastigheten kan dock ha
viss betydelse. En langvarig mantalsskrivning p4 fastigheten kan, om inda-
malet med bygglovet inte kan klarlaggas, visa pé ett s& varaktigt faktiskt
boendeforhallande att det talar for att man bor betrakta fastigheten som en
permanentbostad.

Huvudkriteriet &r dock alltid for vilket &indamal bygglov limnats.

GGNADSKONTORET

Ut e

Lars-Gdran Bostrém

Stadsbyggnadschef
Postadress Besioksadress Telefon Telefax Postgiro
Stadsbyggnadskontoret Stadshuset 090 - 16 1000 vx 090-1613 15 6 20 00-5
Stadsbyggnadschefen Skolgatan 31 A 090 - 16 13 01 direkt
901 84 UMEA 010 - 664 30 14 mobil

PRERMAN DOC $5-03-17 bR 21



STADSBYGGNADS
KONTORET+UMEA

Omriadesbestimmelser for del av HORNEA 8:455 - BADAHALLAN
inom Umed kommun, Viisterbottens lin

SAMRADSREDOGORELSE

Samrad har skett med Linsstyrelsen, Kommunstyrelsens planeringsutskott, Hérne-
fors kommundelsforvaltning, Lantmiteriet, Tekniska kontoret, Miljokontoret,
Umed Brandférsvar, Telia AB samt Vattenfall. Berorda sakigare och kommunala
forvaltningar har per brev 1994-11-29 fatt del av samradshandlingen. Alla har be-
retts tillfille att inkomma med synpunkter senast 1994-12-20.

Ett samradsmote har hallits i Homeforsgarden, Hornefors den 8 december 1994.
Ett 30-tal fritidshusdgare samt representanter for MoDo och Stadsbyggnadskon-
toret deltog. De synpunkter som framfordes aterspeglas vil av de skriftliga privata
remissvar som redovisas nedan,

Linsstyrelsen anser att omridesbestimmelserna 1 huvudsak 4r en bekriftelse av
befintliga forhallanden och att ny tillkommande tomtplatser inte paverkar de aile-
mansrittsliga forhallandena. Liansstyrelsen ar beredd att upphéva strandskyddet for
nytilkommande tomtplatser.

Kommunstyrelsens planeringsutskott,Tekniska kontoret, Umea Brandforsvar
och Telia AB har ingen erinran.

Hornefors kommundelsforvaltning papekar att nya tomplatser i ndgon man kom-
mer att paverka befintlig bebyggelse. Ett nedslapp vid Skallerhamnsskatan synes
trangt och strandatkomast bor darfor 1 stillet erhillas sydost om de nya tomterna.
En djupborrad brunn i omradet maste sjalvfallet beaktas nar nya tomter laggs ut.

Kommentar: Synpunkten om strandatkomst med eventuella bétplatser liksom vat-
tenbrunnens lokalisering bor foranleda en fordndrad avgransning av bebyggelseom-
ridet. Enskilda fritidshusdgare har gjort samma pépekanden.

Lantmiiteriet anser att enskilda tomtgrinser, efter lamplighetsprovning, bor kunna
avvika frén kartans redovisade bestimmelsegranser. Detta bor anges i beskriv-
ningen. Man anser vidare att den nya tomtplatsen vister om Horned 8:513 ar
olamplig ur bl.a landskapsbildssynpunkt.

Kommentar: Marginella avvikelser frin kartans bestammelsegrinser anser vi bor
kunna géras vid forindringar av fastighetsgranser. P4 ett flertal stillen har dock
bestimmelsegrinser lagts sa att forandringar av fastighter kan goras. Beskrivningen
kompletteras med text om detta. Redovisad tomtplats vdster om Horned 8:513 bor
utgd ur landskapsbildssynpunkt. Ett bebyggelseomrade redovisas i stillet vister om
vigen mot Byviksgrundet.

Miljokontoret papekar att det ar viktigt att viirna om de fria strandpartierna i
omradet och att forslaget ar i konflikt med detta intresse vid Horned 8:491, Homea
8:472 samt vid Horneé 8:481. Man papekar vidare att vissa bebyggelseomraden
beddéms svarhanterliga nir det giller avlopp men att avioppsfrigan dir kan forenk-



las om andra toalettlosningar &n vattentoalett anviinds. Val av avloppslosning far
studeras i detalj dd bygglov aktualiseras. En djupborrad vattenbrunn lingst i 6ster
paverkar omradets lamplighet. Miljokontoret anser slutligen att det tydligt bor
framga att omridesbestimmelserna inte automatiskt medger byggritt utan att slut
lig lamplighetsprovning sker 1 bygglovskedet.

Kommentar: Forandringar av bebyggelseomridena foreslds vid Horned 8:491 och
vid Hoérned 8: 481. Vid Horned 8:472 anser vi att bebyggelseomridet bor behallas
oforindrat. De 6vriga synpunkterna om avlopp och byggritt bor foranleda komp-
lettering av beskrivningen.

Badahiillas Vigforening/Osterfjiirdens Vattenforening forutsitter att en ny
végforrattning for nytillkommande tomtplatser sker utan kostnad for befintliga
tomter. Man anser ocksa att samma bruttoytor (100 m2) for huvudbyggnader bér
gilla som for fritidsbebyggelsen inom "Ormen Léange". Man redovisar 4ven upp-
gifter om forbindlsepunkt for vatten och avgréinsning av vattenforeningens omride.

Kommentar: Exploatoren ( MoDo) har forklarat sig villig att svara for kostnaderna
1 samband med vigforrattningen. Foreslagen max byggritt for huvudbyggnad, 80
m2, dverenstimmer med kommunens Sversiktsplan och bor tillimpas dven hir.
Fritidsbebyggelsen inom "Ormen Lange" regleras i en dldre detaljplan som &r fast-
stilld innan kommunens oversiktsplan antogs av Kommunfulimiktige i juni 1990.

Thord Jonsson, Hérnea 8:496 anser att "nedslidppet" séder om hans tomt borde
fa kopas av honom och hans granne séder darom. Nedslappet leder till en grund
strand som &r svar att nyttja for batar. Ett béttre nedslipp 4r det som redovisats
séder om Homea 8:495 och som idag anvinds som nedslépp och for bitangdring.

Kommentar: Vi delar fritidshuségarens uppfattning om nedsliappet séder om Hor-
ned 8.495 dir batangdring kan ske, Naturomrédet vid hans fastighet bor dock vara
kvar for att bl.a mojliggora havsutsikt for nya fritidshus 6ster om vigen.

Inge Sandstrom, Hornea 8:503 anse att begransningarna av byggritter bor utga
samt att nedskippet vid Mjosjodiket, norr om Homea 8:498, bor vara fritt for at-
komst av badstranden vid Sandviken.

Kommentar: Motivet till byggratterna pd 80 m2 respektive 70 m2 framgar av be-
skrivningen och boér behdllas. Atkomsten av badstranden anser vi bor sikerstillas
varfor en viss justering av bebyggelseomradet bor goras.

Birgith och Lennart Rhenberg, Hornei 8:494 anser att byggritten for huvud-
byggnad, 80 m2, och giiststuga, 25 m2, borde fa laggas samman till en byggnad.
De anser vidare att nytillkommande tomtplatser norr om deras fastighet ir olimp-
liga med hénsyn till kraftledningen och till nyttjandet av strandomréadet. De &r oro-
liga for att nya tomter enbart leder till forsimringar. Fritidshusigarna foreslar nigra
alternativa lagen inom planomradet dér nya tomtplatser kan tillkomma och redovi-
sar dven ett forslag till ny bathamn i Storhamnen som kan muddras upp.

Kommentar: Motivet till huvudbyggnadens max.byggritt pi 80 m2 framgér av be-
skrivningen och bor behdllas. Maximait tre tomtplatser kan tillkomma lings vigen
norr om Horned 8:494. En ny tomt norr om Hérned 8:494 bor laggas ett stycke
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frin fastigheten sa att intrnget pa denna minskas. Vi anser inte att de tre nya
tomtplatserna forsémrar omridet. Ett av de omriden som fritidshuséigarna anger,
Sundsberget har besiktats om befunnits lampligt for en eller annan ny tomtplats.

Sonja Hellman mfl fritidshusiigare vid Badahillan anser att den gamla gran-
skogen pé sidra Bidahillan bor vara kvar. Om en tomt tillkommer dér &r det stor
risk for att resterande granskog stormfills till stor skada for omridet.

Kommentar: Vi delar fritidshusigarnas synpunkt och den tilltinkta tomtplatsen s&-
der om Hornea 8:481 foreslas darfor utga.

Nils Jansson, Hornea 8:491 och Rolf Bjéklund, Hornea 8:488 anser att att yt-
terligare tomtplatser vid deras fastigheter inte ar mojligt eftersom det &r for trangt
mellan befintliga fritidshus och kraftledningen.

Kommentar: Vi anser att en viss fordndring av bebyggelseomradet bor gras i den
norra delen. Majlighet till justering av tomtgranser ges men nagon ytterligare tomt-
plats bedoms inte lamplig.

Marie och Lennart Engman, Horned 8:475 anser att Badahillsudden &r for li-
ten for ytterligare byggnation. De tycker att det vore bittre om befintliga fastig-
heter kunde f3 utoka sina tomter.

Kommentar: Samtliga fyra fastigheter kan genom avgransningen av bebyggelseom-
radet fA mojlighet att utdka sin respektive tomt. Den nya tomt som redovisas norr
om bebyggelsegruppen ovanfor viigen begrinsar inte utvidgningen av tomterna.

S-E Rudolfsson, Hérnei 8:468, Gunnel Sjistrom, Dan Dehlin, Héornea 8:469
anser att nedslippet mellan deras fastigheter ar for smalt for att fungera som ned-
slapp for bakomvarande nya tomtplatser utan att intranget pa deras tomter skall
kinnas besvirande. Man foreslér i stillet att strandatkomst for de nya tomterna
ordnas mot Skalllerhamsskatan. Man papekar ocksa att en djupborrad brunn, ge-
mensam for de fyra fritidshusen, ligger inom bebyggelseomradet.

Kommentar: Vi delar fritidshusdgamas synpunkter om nedslappet och att strandét-
komst och ev batplatsservitut ordnas vid Skallerhamsskatan. Hansyn skall tas till
den djupborrade vattenbrunnen. Bebyggelseomradet bor dirfor forandras sé att
erforderligt skyddsomrade kring brunnen laggs ut.

Bertil Lindh, Hérned 8:470 papekar att en djupborrad vattenbrunn med tillho-
rande ledningar till fyra fritidshus finns 6ster om redovisat nedslapp vid Hornea
8:469. Han undrar vem som blir skadestandsskyldig om vattentikten forstors av
avloppsvatten fran de nya fritidshustomterna.

Kommentar: Hiinsyn maste tas till vattenbrunnen och avgrinsningen av bebyggel-
seomradet skall darfor forandras sa att erforderligt skyddsomrade kring brunnen
laggs ut.
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SAMMANFATTNING

Lansstyrelsen, Kommunstyrelsens planeringsutskott, Tekniska kontoret, Umed
Brandforsvar och Telia AB har inga erinringar.

Miljokontoret har synpunkter pa bebyggelseavgransningar i nigra avsnitt och fore-
slar komplettering i beskrivningen om avloppslosningar.

Lantmiteriet anser att den nya tomtplatsen ldngst i vister bor utga ur landskaps-
bildssynpunkt samt att det anges att mindre avvikelse fran redovisade grinser bor
kunna goras efter lamplighetsprovning.

Horpefors kommundelsforvaltning liksom fyra fritidshuségare langst i ¢ster har
synpunkter pd bebyggelseavgriinsningen vid Skallerhamnsskatan med hénsyn till en
befintlig djupborrad vattenbrunn.

Badahallans vigforening och nagra fritidshuségare vill att de maximala byggrét-
terna pa 80 m2 okas eller helt tas bort.

Nagra fritidshusdgare anser att ny fritidsbebyggelse kring deras fastigheter inte bor
tillitas, i nigra fall foreslas flyttning till ett annat lage. Vissa nedsldpp till strandom-
ridet foreslar man bor tas bort for att eliminera storningar frén ménniskor som
passerar,

Lingst ut pa Badahillan vill fritidshusdgarna att granskogen bevaras utan ingrepp
av ny bebyggelse.

Synpunkterna foreslds leda till foljande forandringar av omradesbestdimmelserna:

- Bebyggelseomradet lingst i vister forindras sa att en mojlig tomtplats intill
Hornea 8:513 utgér. Ett bebyggelseomrade redovisas 1 stillet véister om vigen
mot Byviksgrundet.

- Nedslappet till strandomrédet Lillsanden vid Horned 8:498 vidgas.

- Bebyggelseomradet vid Horned 8:491 forminskas genom att avgransningen
mot kraftledningen flyttas visterut.

- Soder om Horned 8:481 pd Bidahillan tas en tomtplats bort.

- Vid Sundsberget redovisas ett omrade for tvd nya tomtplatser ovanfor vigen.

- Vid Skallerhamnsskatan lingst i oster redovisas en ny bebyggesleavgrinsning
med hénsyn till den befintliga vattenbrunnen.

- Beskrivningen kompletteras med ytterligare uppgifter kring vatten och aviopp.

- Under upplysningar infors att omridesbestimmelserna inte automatiskat med-
ger byggritt inom ett redovisat fritidshusomréde utan att slutlig limplighets-
provning sker i bygglovskedet.

- Bestimmelserna kompletteras s att mindre avvikelse frin redovisade bestam-
melsegrinser efter lamplighetsprévning kan godkénnas.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umea januari 1995
Planavdelningen

rdane Lot e
Anders Berg \J s Allergren

Planchef Planingen;jor




