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Plon éver bananlaggningen
banarkitekt: Sune Nordin
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Utom denna beskrivning utgors planhandlingarna av omrideskarta med bestammelser,
orienteringskarta och illustrationsplan.

SYFIE

Syftet med omridesbestimmelserna ir att skapa underlag for beslut om anliggande av en 18-
hdls golfbana i Sorfors.

BELAGENHET, FORUTSATTNINGAR, KOMMUNALA BESLUT M M

Sorfors by ir belidgen ca 12 km nordvist om Umed vid Umeiilvens sodra strand. Byn ér en-
jordbruksby av medeltida ursprung. Den tillhor de byar som tilisammans utgor en kulturmiljo
av riksintresse (AC nr 11 - Norrfors/Klabbole). For att sikerstilla miljons kulturhistoriska
virden och ange majligheter till ny bebyggelse har tidigare upprittats omradesbestimmelser for
den centrala delen av Sorfors by.

Efter framstillning frdn dgarna till Sorberga gird (Sorfors 3:19), och efter att ha hort
kommunstyrelsens arbetsutskott, har byggnadsnimnden i februari 1992 beslutat att stilla sig
positiv tilf att frigan om anliggande av en 18-hils golfbana fir privas genom detaljplan eller
omridesbestimmelser, som uppriittas pd stkandens eller exploatorens bekostnad. Golfbanan
skall enligt planerna byggas ut i tvd etapper - i huvudsak pd dkermark. Linsstyrelsen hade horts
1 drendet och dirvid anfort att anlidggningen inte moter hinder frin jordbrukets synpunkt. Miljo-
och hilsoskyddsnimnden hade stillt sig positiv till framstillningen, som ocks3 tillstyrkts av
fritidsndmnden.

Huvudmannaskapet for planliggningen har under hand overforts till Sorfors Golfklubb, Av de
1 beslutet nimnda planinstituten har omridesbestimmelser ansetts vara det mest dndamélsenliga.

BESTAMMELSEOMRADET

Omrédet 4r beldget sbder om bykiirnan och séder om tilloppskanalen till Stornorrfors kraftverk.
I den fordjupade Gversiktsplanen ligger omréidet i den s k vita zonen, dir pigiende mark-
anvindning vintas fortgd. For de delar av bestimmelseomrédet, som inte berérs av golfbane-
anlaggningen, forutses heller inte ndgra dndringar i anvindningssittet. Viss igenvixning kan
dock komma att ske inom de begrinsade delar av kermarken, som inte erfordras for golfbanor.

Bestimmelseomridet utgor ca 98 ha, varav det omrdde som direkt berors av golfbanan upptar
ca 65 ha. Brukningscentrum pé fastigheten Sorfors 3:19 skall ocks3 utgora centrum for den
planerade golfbanan. Ett par av de befintliga ekonomibyggnaderna kommer att ingd i anl:igg-
ningen. Maskinhall och verkstad skall anvindas for forvaring och reparation av skotsel-
maskiner. Djurstallet kommer att nyttjas som klubbhus efter om- och tillbyggnad.

Ocksd grannfastigheten Sorfors 34:1 kommer att ingd i golfbaneanliggningen med delar av
fastigheten. Dock berors inte brukningscentrum. Inne i sjilva banomrddet, och omgiven av
banor, ligger en bostadsfastighet - Sorfors 3:18 - vars 4gare har limnat medgivande till att
anliggningen far utforas. Vid detaljutformningen skall emellertid visst skyddsavstind till
bostaden iakttas. Den vig, som passerar forbi fastigheten, ir avsedd att utgora tillfart till
golfbanan, medan vigens fortsittning norrut mot Kanalvigen endast avses bli anvind for
servicefordon.

Bestimmelseomridet har avgrinsats att inrymma tillfartsviigen till golfbanan i hela dess
strickning. En 400 kV-ledning utgor den norddstra gréinsen. En annan kraftledning, korsar
golfbaneomradet. For denna ledning har utlagts ett sirskilt reservat. Vattenfall har inget att
erinra mot golfbaneanlidggningen, men har i ett yttrande anfort att kostnader for ev. om-
byggnader av distributionsledningar inom omridet kommer att debiteras exploatéren.

De i ldnsstyrelsens yttrande nimnda fornfynden har vid en utredning, som paborjats av
Viisterbottens Museum, ansetts tala for att fornlimningar forekommer i omridet. Nigra sidana
har emellertid inte kunnat lokaliseras, varfor Museet avser att fortldpande folja markarbetena.

En mindre del av golfbanan beror strandskyddsomride. Golfbanans nirmaste del kommer att
ligga ca 30 meter frdn stranden. Intringet pd strandskyddet bedoms inte vara stérre 4n att
strandomrédet blir tillgangligt for det rorliga friluftslivet i tillricklig omfattning. I samband med
att ett beslut att anta omradesbestimmelserna vinner laga kraft upphiivs strandskyddet for den
del av golfbaneomridet, som ligger inom 100 m frn strandlinjen.
OMRADESBESTAMMELSER

GRANSBETECKNINGAR

EERTEED CIEREER @ grans for bestimmelseomradet

bestimmelsegrins

GRUNDDRAGEN I MARKENS ANVANDNING

]'3 Bebyggt omride. Komplettering med ny bebyggelse kan tillitas efter
allmin limplighetsprovning i samband med bygglov

A Friluftsomrade for anldggning av golfbana, tennis o likn kompletterande
G anldggningar till banan. Omradet avses att i princip anvindas enligt vad

som redovisats pd illustrationsplanen. Golfbanans olika hil skall anliggas
och utformas sa att det 6ppna landskapet vidmakthilles

Spelytor for golf skall anordnas pd ett sitt som gor att de med hinsyn till
placering, orientering och vegetationsskirmar inte medfor problem p g a
infallande golfbollar pd intilliggande vigar, bostiider och kraftledningar

I E I Omride f6r hogspidnningsledning 7
I N I Jordbruksmark, skog eller dvrig mark. Pigéende markanvéi:idning
BYGGNADS PLACERING, UTFORMNING OCH UTFORANDE

Tillkommande byggnader skall placeras, utformas och firgsittas pé ett sétt som ar limpligt med
hinsyn till landskapsbilden. Byggnad skall forses med sadeltak. Fasadmaterial skall utgoras av
stdende trapanel. Garage och andra komplementbyggnader skall placeras fristiende frin huvud-
byggnad.

Vid ombyggnad av ekonomibyggnad till klubbhus skall motsvarande synpunkter p4 fasad-
material och farg iakttas.
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BESLUT

1993-07-01 231-5839/93
Lidnsstyrelsen delgivningskvitto
Visterbottens lan
Planenheten Byggnadsnémnnden
901 84 UMEA
Bezslut om forordnande enligt 15 § naturviardslagen
(1 bilaga)
Byggnadsnamnden har den 1 juni 1993 antagit omradesbestimmelser
fsr del av S@rfors 3:19 m fl1 fastigheter - Sérfors golfbana
inom Sérfors by i UmeA kommun, Visterbottens lan, upprittade i
april 1993 och reviderade i maj 1993. Planen har vunnit laga
kraft den 30 juni 1993.
Fsr del av omradet giller strandskydd enligt 15 § naturvards-
lagen.
Omradet har begrinsat intresse for det roérliga friluftslivet
och den fsreslagna golfbanan utgér ej nigot stérre intrang.
Tillginglighet till strandomradet méjliggérs i omradesbestimmel-
serna genom att avstandet fran Kvarnbdcken till golfbanans
nirmaste del blir ca 30 m. Inom denna Svre del ir dessutom
strandomridet enligt uppgift sumpigt. Sérskilda skal for upp-
hivande av strandskyddet féreligger.
Linsstyrelsen férordnar enligt 15 § naturviardslagen att den del
av golfbaneomridet (G-omradet) som berdrs ej vidare skall om-
fattas av strandskydd.
Hur detta beslut kan Sverklagas, se bilaga.
Bo Berge /
Unaatts S
Margdqreta Ivarsson
Bilaga
Besviarshinvisning
Kopia till
FBM, Ume& distrikt
statens naturvardsverk + kartkopior + delgivningskvitto
OLH
PE
Postadress Gatvadress Telefon Postgiro Telefax
901 86 UMEA Storgatan 71 B Vixel 090-107000 Lansstyrelsen 3 5] 94 - ¢ Nirmaste telefax

Direkttel Renniringsenheten 9506 98 - 1



BESLUT

LAGAKRAFTBEVIS
1993-07-01 2623-5089/93
Linsstyrelsen SR
Visterbottens Lin ' e
Planenheten ‘ _
Byggnadsnimnden
901 84 UMEA
| 9 07- 02
br e e
941 | |
Beslut om prévning enl 12 kap 1 § PBL
Byggnadsnimnden har den 1 juni 1993 antagit omradesbestimmelser
for del av Sérfors 3:19 m f1 fastigheter - Sérfors golfbana
inom Sérfors by i Umeid kommun, Visterbottens l&n, upprittade i
april 1993 och reviderade i maj 1993.
Linsstyrelsen har enl 12 kap 2 § PBL beslutat att inte préva
kommunens beslut sivitt avses prévning enl 12 kap 1 § PBL.
Enl 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte &verklagas.
Lagakraftbevis
D4 kommunens beslut inte &verklagats enl 13 kap 2 § PBL har
beslutet vunnit laga kraft den 30 juni 1993.
g /s Favrssn
nargﬁﬁeta Ivarsson
Kopia till
FBM, Umed& distrikt
PE
6L
Postadress Gatuadress Telefon Postgiro Telefax
901 86 UMEA Storgatan 71 B Vixel 090-10 70 00 Linsstyrelsen 35194 -0 Nirmaste telefax

Direkttel Renniiringsenheten 35 06 98 - {
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Ersattare
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Utses att justera
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plcts och tid
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Byggnadsnidmndens sessionssal, Stadshuset,

k1 13.30-15.00

Nils-Ake Sandstrém, ordforande

Lennart Holmlund, vice ordfdrande

Inger Nilsson

Hans Clof Grehn

Gosta Ludvigsson

Jerker Marklund, till k1l 14.00
Eric Bergner, fran kl 14.00
Rune Wdsterby

Carin Conradsson

Kurt Bergstrom

Olov Sjdberg

Susanna Gideonsson

Bert-Allan Persson

Eva-May Borglund-Lundell

Ake Burman

Bengt Ostman

Mia Lindohf-Forsgren

Sture Tjernberg, till k1l 14.30

Se sdrskild férteckning

Lennart Holmlund

Stadsbyggnadskontoret 1993-06-07

Forvaringsplots
f&r protckollet

Underskrift

Saadsbxg?nédskontoret

Ann-Kristin Lundstrdm

Nr 481/100
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gvriga deltagande vid byggnadsndmndens
sammantrdde 1993-06-01

Valter Eriksson, stadsbyggnadschef
Lars-Gdran Bostrdm, lantmdtare

Lars Ek1l8f, vice stadsarkitekt

Anders Berg, arkitekt

Ulf Sondell; stadsingenjodr

Lennart Bostrdm, 1l:e bygginspektdr
Roger Berggren, trafiktekniker

Mathias Warnhjelm, trafikingenjor



UMEA KOMMUN

BYGGNADSNAMNDEN
PROTOKOLL Dnr PLA 92.12

Beslutsdatum
930601

Fastighetsbeteckning: " SORFORS 3:19 m fl
Sékandens namn: Strfors Golf
Box 232
901 05 UMEA
Arendet avser: Omradesbestdmmelser, antagande
" 7
TJANSTEUTLATANDE: Handldggare: Hans Allergren Sign: fﬂ / 7.5<t/\/

BESLUT:

Férslag till omridesbestdmmelser, med syfte att anligga en 18-héls
golfbana, dr uppriittat i april 1993 och har varit utstéllt under tiden
1993-04-26 tom 1993-05-17. Fdljande yttranden har inkommit.

Linsstyrelsen har tidigare avgivit ett samradsyttrande dir man for-
klarat sig beredd att upphédva strandskyddet for den mindre del av
golfbaneomrddet som berdrs. Man har inget nu nytt att tilligga.

Kommunstyrelsens planeringsutskott och Vigverket har ingen
erinran mot omradesbestimmelserna.

Fastighetskontoret har muntligen framfort att en mindre justering
bér gbras av bestdmmelsekartan utmed tillfartsvigen i vister for att
na& overensstimmelse med illustrationen.

Kommentar: Bestimmelsekartan justeras i berdrt avseende.

Inga ytterligare erinringar har framforts under utstdllningstiden.
Stadsbyggnadskontoret foreslar darfor att omrédesbestdmmelserna,
efter justering med fastighetskontorets synpunkt, antas.

——— ] - T -

Byggnadsndmnden beslutar

att anta omréddesbesstidmmelserna
att féresld Linsstyrelsen upphéva strandskyddet for berdrd del
av golfomradet.

Upplysningar om 6verklagande; se bilaga UNDERRATTELSE
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Umed 1993-04-19

Omridesbestimmmelser for det av Sorfors 3:19 m fl fastigheter - SORFORS GOLFBANA
inom Sé&rfors by i Umed kommun, Visterbottens 14n

SAMRADSREDOGORELSE

Planhandlingar har utsénts till lansstyrelsen, lantmiiteriet, Vigverket, Visterbottens Museum,
Kommunstyrelsens planeringsutskott, Fastighetskontoret, Gatukontoret , Miljokontoret, Fritid
Ume4, Vattenfall, Televerket, Sorfors Golfklubb, Hikan Orbcrg, Olof Orberg och Sorfors
samfalhghetsforenmg Handlingar har dessutom distribuerats internt inom stadsbyggnads-
kontorets olika avdelningar. Féljande yttranden har inkommit:

1 La
"For del av omrédet giller strandskydd enligt 15 § naturvérdslagen.

Omridet har begriinsat intresse for det rorliga friluftslivet och den foreslagna golfbanan utgor ¢
nfgot storre intrdng. Tillgiinglighet till strandomrédet mojliggors i omradesbestimmelserna
genom att avstindet frin Kvarnbiicken till golfbanans nirmaste del blir ca 30 m. Inom denna
dvre del dr dessutom strandomréddet enligt uppgift sumpigt. Linsstyrelsen ér for sin del beredd
att upphiva strandskyddet for golfbaneomridet.

Samréd i drendet har skett med kulturmiljéenheten, miljévardsenheten och lantbruksenheten.”

2 Kommunstyrelsens planeringsutskott
Gatukontoret
Televerket

Sorfors Golf

Inga erinringar.

3 Svenska Kraftnit
Svenska Kraftnit anser det olidimpligt att ha utslagsplatsen for bana 17 si beligen att bollar av

misstag kan triiffa en fasledare. Som innehavare av servitut / ledningsriitt f6r 400 kV-ledningen
vill man att golfklubben tar kontakt med Svenska Kraftniit sd att avtalsfrigan fir diskuteras,

4 _Fastighetskontoret

I yttrandet ségs att fastighetskontoret inte har erinringar, men att muntliga synpunkter tidigare
har framférts till planavdelningen rérande vissa mindre brister i §verensstimmelsen mellan
plankartan och illustrationen.

m
Fritdsniimnden har tidigare uttryckt en positiv instillning till nyetableringen. Omridesbestim-
melserna Sverensstiimmer med de synpunkter som Fritid Ume har. Det forefaller vara rimligt
att upphiiva strandskyddet, men det bor goras méjligt att passera lings Kvarnbicken for vidare
tillgénglighet uppstréms. Det anses vara en allméngiltig erfarenhet att en tillfartsviig, som
passerar niira en s k driving range, méste forses med skydd mot infallande bollar. Detta boér
sikerstiillas sérskilt i omrddesbestimmelserna betriiffande den tillfartsviig som idag tjanstgor
som genomfartsvig.
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De foreslagna omridesbestimmelserna anses vara godtagbara, men infor bygglovsprovning
mdste kunna visas att VA-frigoma kan ges tillfredsstillande 16sningar. Den golfyta som
redovisats i omedelbar nirhet av bostadsfastigheten Sorfors 3:18 beddms vara olidmlig och bor
flyttas norrut.

7_Valborg Alvefur, Sorfors 3:1

Yttrandet har formen av anteckningar som gjorts av stadsbyggnadskontorets handlédggare, Hans
Allergren, i samband med ett telefonsamtal. Fér undvikande av att golfbollar hamnar pd hennes
ghrd vill fastighetsiigaren att den green som planeras strax vister om Sorfors 3:18 flyttas langre
mot norr - jfr de synpunkter som redovisats i miljokontorets yttrande.

8 Sorfors Samfillighetsférening

I yttrandet sigs att det inom omridet finns ett flertal s k avdragna viigar, avsedda for skogs-
drivning. Markiigarna forutsitter att de obehindrat skall kunna anvinda dessa viigar for
virkestransporter och annan skogsskotsel under hela dret. P4 illustrationsplanen ligger ndgra
utslagsplatser och greener inritade p de avdragna viigarna. Det foreslas att viigfrigoma skall
18sas i forhandlingar med markégarna och att ddrvid ocksd skall medtas den odlingsvég, som
utgor bestimmelseomridets dstra gréins,

9 _Per-Anders Westman, Sorfors 17:1

I yttrandet siigs att for att nd limplig bilvig.for timmertransporter frin fastigheten, och for
skogsvérdsarbeten, miste utfart tas dver mark dir golfbanan planerats. Detta anses inte ha
medfort nigra storre oldgenheter eller skador p4 &kermark. Dock befaras att nédviindiga
transporter for skogsvird kommer att oméjliggoras om golfbanan byggs. En limplig vig
genom banomridet bor planeras.

10 Dagny Bredin, Sérfors 3:10

I yttrandet papekas att fastiin fastigheten Sérfors 3:10 ingdr i det omride som skall anviindas for
golfbanor m m s4 har det inte gjorts nigon forfrigan till fastighetsigarna om saken. Agarna har
inga erinringar mot anliggningen som sidan, forutsatt att fastigheten gors tillginglig for skogs-
uttag och transporter.En green siigs vara placerad pd en s k avdragen vig till omridet.

Sammanfattningsvis rér inkomna synpunkter golfbanans befarade inverkan pd méjligheterna att
nd omkringliggande fastigheter for skogsbruk, samt anliggningarnas direkta inverkan p4 om-
givningarna. De av Svenska Krafiniit limnade synpunkterna foreslds leda till indring av det
illustrerade utforandet av bana 17, vars bortre utslagsplats slopas. Ifriga om den s k driving
range bér illustrationsplanen dndras med avseende pa redovisningen av antalet utsiagsplatser.
Genom att avstdndet till viigomradet kas kan de av Fritid Umed framférda synpunkterna betr
skydd mot infallande bollar pa tillfartsviigen tillgodoses. De synpunkter pa utformningen av
bana 13 som framforts av Miljokontoret och dgaren till fastigheten Sorfors 3:18 foreslas leda till
att greenen flyttas i riktning mot norr. Den Ostra utslagsplatsen pd bana 5 foreslas utgl for att
inte berora fastigheten Sorfors 5:4.

Att golfbaneanliggningen pd illustrationen har redovisats sé att fastigheten Soérfors 3:10 berors
av en utslagsplats pd bana 9 dr ett misstag vid uppritningen. Redovisningen foreslés justeras s
att ingen del av fastigheten blir direkt berdrd av anliggningen - méjligen med undantag for en
gingvig mellan banorna 8 och 9 (jfr kompletterande redovisning pd illustrationonen). Grénsen
mellan G- och N-omridena éndras si att den aktuella fastigheten blir belégen helt inom N-om-
rddet. Andringen kan samtidigt ses som ett svar pd den av fastighetskontoret gjorda anmiirk-
ningen ifriga om Sverensstimmelse mellan de olika handlingarna. I denna friga kan i 6vrigt
sidgas att den for golfbanan naturliga norra griinsen utgor grins mot fastigheten Sorfors 13:1.

I séder bor inte ndgon del av anliggningen tillitas komma nirmare Kvarnbiicken #n vad som
redovisats pd plankartan - dvs ca 30 meter. Dessa forutsitmingar skall beaktas vid detalj-
projektering av golfbanan.
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De i yttrandena 8 - 10 framférda farhgorna for att dtkomsten av fastigheterna skall paverkas av
golfbanan #r i och fér sig naturliga. Emellertid finns i omrédet ett par samfillda viigar, vilka
kommer att kunna anviindas for transporter dven sedan golfbanan har byggts. Den ena striicker
sig lings Kvarnbiicken séder om golfbanan och utgor darigenom ocksd 16sningen pd den
kommunikationsfriga, som berérts i yttrandet frin Umed Fritid. Den andra viigen f6ljer i stort
héjdkurva 80 m och passerar sdledes banoma 6 och 7. Méjligen méste vigléiget justeras ndgot
vid passagen av bana 7 for att inte inkriikta pd fairway. Viigarna har redovisats pd illustrationen
i ungefirliga ligen.

Den materialvig, som 16per lings kraftledningen, forutsitts liksom idag kunna anvindas i
skogsbruket #ven i fortsittningen. Golfbanan bedoms siledes inte hindra dgarna att né sina
fastigheter. De viistra delarna av fastigheten Sorfors 17:1 kanske enklast nds frin Sodra

Myrbiick?

Sorfors Golf bor infor utbyggnaden ges mojligheter att losa de frigor som berdrts i yttrandena
frin Svenska Kraftnit, Fritid Ume8, Miljokontoret och Sorfors Samfillighetsforening.

Handlingarna foreslas fore utstéillning bli &ndrade enligt vad som redovisats ovan och daterade
"april 1993".

VAB ARKITEKTER

/\1 (.(:é D f‘%tbL j?)

Anders Svanberg
Planingenjor




