STADSBYGGNADSKONTORET ,
Mdt och Kartavdelningen PLANBESTAMMELSER

Foljande giller inom omrdden med nedanstdende beteckningar. Dir beteckning
saknas giiller bestimmelsen inom hela planomridet. Endast angiven anviindning

och utformning #r tilliten.

GRANSBETECKNINGAR ‘

emms ¢ em=w  Detaljplanegrins, pd kartan beldgen tre mm utanfor planomridet
v s e Anvindningsgrins

—-—— Tigenskapsgrins

1. ANVANDNING AV MARK

Allminna platser

© LokKALGATA  Lokaltrafik

NATUR Naturomride
Bap  Friluftsbad och dirmed samhoriga dndamél
Kvariersmark
: " N, Friluftsomride for golfbana, strovstigar och tennis m m
NORRMJOLE  S:2 S Lo | N, Friluftsomride for bad mm
vy =
- Vattenomride

Oppet vattenomride dir enstaka bryggor fir anliggas

2. UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

62 500 +
gc Skogsviig for gdende samt pd uppskyltade vigar dven for cyklister
vtikt Omride for vattentidkt med pumphus
3. UTNYTTJANDEGRAD
Kidpps jon ) e, Endast en forrdds- elller teknikbygg .d med hogst 10 m2 byggnadsarca
O och higst 2,7 meter byggnadshdjd f4 inrymmas inom egenskapsomri-
. i - = det. Strandlinjer far dndras och mindre spegeldammar anliggas.
Afimucy (W Ll . ., - N g ™ ~
3192 ‘,?"‘f:@;’if’fﬂ' 15 L W 2 A=T77 737 : N : 1 '3k A e, Egenskapsomridet f4r inte bebyggas. Enstaka mindre byggnad for
: e /p [ USE : s = SN\ s ~O\ ' tekniska apparater, lek-eller spelredskap far dock uppforas om det kan
ske pé ett med badplatsen samordnat sitt.
e, Byggnadsarean f4r vara hogst 500 m2
e, Byggnadsarean fir vara hogst 1000 m2
@ _ \ ; 3 ._ n e i I ¢ Endast campingstugor med vardera hogst 20 m2 byggnadsarea.
el 1 ' | ' RN A LY L ] By g Totala byggnadsarean fir vara higst 200 m2.
g : § UR § == HYE e ot Wy e e, Byggnaders storlek fr inte dverskrida 200 m2 byggnadsarea.
Totala byggnadsarean fir vara hogst 500 m2.
62000 -+ e, Byggnadsarean far vara hogst 200 m2.
{‘ s_é'ndeE 139, 2:2, 5236, 4. BEGRANSNINGAR AV MARKENS BYGGANDE
\: 4:2 - 44 och 6:1 S:
Marken fér inte bebyggas :
X Marken skall vara tillginglig for allmin ging- och cykeltrafik.
Léget far avvika frén det pd kartan angivna under forutsittning
att en god funktion bibehdlls. Ge-vidgar skall anldggas s att
sdkerheten beaktas med hiansyn riskfaktorerna pi golfbanan.
5. MARKENS ANORDNANDE
Spelytor for golf skall anldggas s att de med hinsyn till placering, orientering
och vegetationsskdrmar inte medftr problem pd grund av infallande golfbollar
pd intillggande tomter och vigar.
‘ LOKALGATA >\ . a0 6. UTFORMNING
[ T L PRI, \ O\ R Sk \ :
E - w : U i %, III Hogsta antal vdningar. Vind fér inte inredas.
; Ty o VR £ i AR Byggnadshdjden fér vara hogst 3,2 meter respektive 6,5 meter.
61 500 + +# 7. ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomfrandetid
Genomfbtrandetiden utgdr vid drsskiftet nirmast fem 4r efter laga kraft
Annan huvudman
Kommunen &r inte huvudman for de allménna platserma
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LANSSTYRELSEN
Visterbottens lin LAGAKRAFTBEVIS
Planenheten 1992-06-11 2023-9291/91
Planingenjsr M Ivarsson

tel 090 - 10 73 72 T

Umed kommun :
901 84 UMEA i
|

Kommunful lmiktige har den 21 oktober 1991 antagit detaljplan
fér del av Norrmjole 1:9 m m (golf- och friluftsbad) inom Norr-
mjséle i Umed kommun, Visterbottens lan, upprattad i juni 1991
och reviderad i augusti 1991,

Kommunens beslut har dverklagats till ldnsstyrelsen enligt 13
kKap 2 § PBL. Linsstyrelsen har den 16 december 1991 beslutat
att avsld dverklagandet.

Linsstyrelsens beslut har &verklagats till regeringen. Regeringen
har den 7 maj 1992 beslutat att avsl4 overklagandet.

Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft den 7 maj 1992.

Kopia till

FBHY, Umed distrikt

LE

PE

byggnadsnamnden
Arkinova Arkitekter AB

2480 -P92/7

Postadrass Gatuadress Talafon Postgiro Telefax
901 86 UMEA Storgatan 71 B Waxel 090-1070 00 35184-0 Adminisiraticn & Service 080 -1362 70




LANSSTYRELSEN

Visterbottens lan BESLUT

Planenheten 1992-06~11 231- 5400/92
Planingenjér M Ivarsson

tel 090 - 10 73 72 delgivningskvitto

Umed kommun o
301 84 TUMEA ST

[Drr

Beslut om férordnande enligt 15 § naturvidrdslagen
(1 bilaga)

Kommunfullm&ktige har den 21 oktober 1991 antagit detaljplan
f6r del av Norrmjéle 1:9 m m (golf- och friluftsbad) inom Norr-
mjsle i Umed kommun, Visterbottens lan, upprittad i juni 1991
och reviderad i augusti 1991. Planen har vunnit laga kraft den
7 maj 1992.

Fér omradet giller strandskydd enligt 15 § naturvardslagen.

Planen har utformats s& att det rérliga friluftslivet tillgcdoses
pd ett tillfredsstdllande sdtt. Sarskilda skdl fér upphivande
av strandskyddet fsreligger.

Lansstyrelsen forordnar enligt 15 § naturvardslagen att de i

planen med e;, e och es betecknade bebyggelseomradena ej vidare
skall omfattas av strandskydd.

Hur detta beslut kan dverklagas, se bilaga.
,4‘

peam s )3

Bo Berge

Bitr lansarkitekt

eta Ivarsson

11 gjﬁ“/’{ ki

Bilaga

Besvarshanvisning

Kopia till

byggnadsnimnden
FBM, Umed distrikt
statens naturvardsverk + kartkopior

Postadress Gatuadress Telefon Paoslgiro Talefax
901 86 UMEA Storgatan 71 B Vaxel 090-1070 00 35194-0 Administration & Service 090 - 1362 70



HUR MAN UVERKLAGAR TILL REGERINGEN

Vill Ni dverklaga ldnsstyrelsens beslut kan Ni skriva till
regeringen. !

$krivelsen skall dock skickas eller l&mnas till lansstyrelsen,
901 86 UMEA.

Lansstyrelsen maste ha fitt Ert brev inom tre veckor fran den
dag Ni fick del av beslutet, annars kan Ert dverklagande inte

tas upp.

I brevet skall Ni

- tala om vilket beslut Ni Gverklagar, t ex genom att ange
&rendets nummer (diarienumret)

- redogdra for dels varfér Ni menar att lénsstyrelsens beslut
&r felaktigt, dels hur Ni anser att beslutet skall #ndras.

Ni undertecknar brevet, fértydligar namnteckningen och uppger
postadress och telefonnummer. '

Om Ni har handlingar eller annat som Ni anser stider fr stand-
punkt, s& bdr Ni skicka med det.

Ni kan givetvis anlita ombud att skita Overklagandet &t Er.

Behtver Ni veta mer om hur Ni skall 0d till viga, si ring eller
skriv till l@nsstyrelsen.



.RAHJCP S NA S REGERINGSBESLUT 21
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DEPARTEMEITET 1992-05-07 M92/148/9

g A “\Q“‘{GGNAQ?

Lars-Gunnar Sjﬁ:trd@ g\é:gﬁ{ﬁEﬁ
Térnskatevdgen 8 ¢ ge

906 51 UM on 6 0 5

o
|

‘?0 122

Overklagande i friga om detaljplan for del av
Norrmjdle 1:9 m.m. (golf och friluftsbad) inom
Norrmidle i Umed kommun

Linsstyrelsen i Vidsterbottens l&n fattade den 16
AN december 1991 det beslut som framgdr av bilagan.

Lars-Gunnar Sjdstrom har &verklagat beslutet.

Umed kommun har begirt férordnande att planen far
genomfdras i viss del utan hinder av Overklagandet.

Regeringen, som delar lansstyrelsens beddmning,
avsldr overklagandet. Vid denna utgédng foranleder
kommunens framst#llning ingen atgérd.

P& regeringens vignar

-~
B L -L434¢-rﬂ»«w-—~5///

Olof Johansson )
AZr e
n

Harald Fran

Kopia till

boverket

linsstyrelsen (handlingar atersénds)
byggnadsndmnden
fastighetsbildningsmyndigheten
fastighetsregistermyndigheten

Postadress Gatuadress Telefon Telex Telefax
103 33 STOCKHOLM Tegelbacken 2 08-763 1000 15499 MINEN 5 08-241629

[l 1



LANSSTYRELSEN
Visterbotiens ldn

Planenheten
Planingenjsér M Ivarsson
tel 090 - 10 73 72

LTI A

BESLUT 1 (2)
1991-12-16 2024-9910/91
rek + mb

Deltagit:

D
JE A
>

Lars-Gunnar Sjostrom

Térnskatevdgen 48

906 51 UMEA - 43. OCH NATUR-
RESURSDEPARTEMENTET

Ink.  1992-01-1§

Overklagande av kommunfullmiktiges i Umed kommun beslut den 21
oktober 1991 att anta detal jplan for del av Norrmjole 1:9 m m
(golf och friluftsbad) inom Norrmjole i Umed kommun, Vister-
bottens 18n

(1 bilaga)

Beslut
Lansstyrelsen avslar dverklagandet.
Redogirelse fér drendet

Som dgare av fastigheten Norrmjdle 1:7 Gverklagar Ni kommun-
fullméktiges beslut att anta detal jplanen och anfdr i huvudsak
fol jande.

Ni godtar ej den planerade tillfartsvigen som bl a berdr Er
fastighet. Ni har tidigare ocksa pekat pd alternativa vaglos-
ningar till golfbaneomridet antingen en vdgdragning Sster om
Kl&ppsjon eller att befintlig v8g genom Norrmjdle by anvidnds pd
en delstracka. Den ftreslagna vagstréckningen pdverkar Fra planer
pa att f& avstycka ett antal tomter utmed Kl&ppsjon och Ni har
ocksad gjort framst&llning om detta till fastighetsbildningsmyn-
digheten och byggnadsnimnden. Med hénvisning till den nya kom-
munallagen, SFS 1991:900, § 3, anser Ni att kommunfullméktige
inte far fatta beslut som &r till nackdel for Er som kommunmed-
lem. Kommunen har heller inte ridtt att besluta att ett privat
foretag far anldgga en vig pd Er mark.

Lénsstyrelsens beddmning

Ni hdnvisar i Ert Gverklagande till den nya kommunallagen, SFS
1991:900. § 3. Ni avser férmodligen 2 kap 3 § som lyder: "Kom-
muneér och landsting far inte fatts beslut med tillbakaverkande
kraft som &r till nackdel f&r medlemmar, om det inte finng
synnerliga skl f&r det."

Namnda lag trdder i kraft den 1 Januari 1992 och avser inte att
Feglera de frégestéllningar Ni vdcker i Bverklagandet. Lagrummet
dr sdledes inte tillampligt i fraga om hantering av detaljplaner.

Hantering av detal jplaner regleras i plan- och bygglagen (PBL).
Av 1 kap 2 § framgdr att det &r en kommunal angel&genhet att

Postadress
901 86 UMEA

Gatuadress Postgire Telelon Telatax
Storgatan 75 B 35184.0 Véxel 080-107000 Administraivaenh 1362 70

Férsvarsenheten 131577
Direktnr 090 107 N&-raste fax 080 -

s N3
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LANSSTYRELSEN BESLUT 2
Vdsterbottens ldan

Planenheten 1991-12-16 2024-9910/%1

planldgga anvindningen av mark och vatten. Vidare framgdr av 2
kap 1 § att planlZggning skall ske s3 att den frémjar en fran
8llmén synpunkt l&mplig utveckling och ger fdrutsidttningar for
en fran social synpunkt god bostads-, srbets-, trafik- och
fritidsmiljo.

Frégan om uppréttande av detal jplan kan vdckas av envar som har
ansprak pad nyttjande av mark for visst dndamil.

I prévningen av en detal jplan vigs allminna intressen mot en-
skildas och i den aktuella planen har markutnyttjande fdr golf-
bana befunnits 12mplig i den omfattning som plamen anger. Vidz i
har det bedomts som olampligt att utdka trafiken p& den nuvarande
vagen till havsbadet med trafik till och fradn golfbaneomradet

pd grund av de stirande effekterna pé fritidsbebyggelsen i
anslutning till denna vig. Vidare anses att en viganslutning
oster om Kl&ppsjon bl = pd ett oldmpligt s&tt skulle skira av
Kléppudden och havet frén fritids- och rekreationsomrddet norr
dérom.

Den fireslagna tillfartsvEgen gar till stors delar p& en befint-
1ig gammal vEg och kommunen har beddmt att den pi ett bra sétt

‘ tillgodoser badde havsbadets och den planerade golfbanans behov
av tillfartsvdg. Lénsstyrelsen delar den beddmningen och menar
att avlastningen av trafiken pd den gamla vigen till havsbadet
ar angeldgen av miljdsk&l. PrBvningen har sdledes givit foretride
for det allménna intresset att snordna tillfartstrafik till
golfbanan och havsbadet fdre det enskilds intresset att pd den
av Er foreslagna platsen exploatera fritidstomter. D& végdrag-
ningen inte om3jliggdr annan placering av fritidstemter inom
fastigheten Norrmjdle 1:7 torde detta kunna provas i anmnat
sammanhang.

Av 14 kap 1 § PBL framgdr att mark som enligt planen skall
anvéndas fOr sllmédnna platser fBr vilken annan &n kommunen &r
huvudman, &r vighallaren skyldig att firvirva med gganderstt,
nyttjander&tt eller annan sirskild rétt, om fastighetsdgaren
begdr det. Denna frags prdvas i anmnan ordning och piverkar
sdledes inte detaljplanens lagakraftvinnande.

Detta beslut kan Everklagas till regeringen, miljo- och natur-
resursdepartementet, se bilega.

e i;t4af}Q’,

Bo Berge
Bitr lansarkitekt ..

) L
! [
wleld

. Margareta Ivarsson

Bilaga

Hur man 8verklagar till regeringen
Kopia till

Umed kommun, stadsbyggnadskontoret
FBM, Umed distrikt , /



UMEA KDMMIIN
BYggnaainamnaen

Fastighetsbeteckning:

Sdkandens namn:

PROTOKOLL Dnr 90.926 a

Beslutsdatum
1991-09-09

BN § 27
Norrmjole 1:9 ( Golf och friluftsbad )

Norrmjole Golf AB

Radhusespl 1
902 47 Umed

Arendet avser: Detaljplan, antagande

TJANSTEUTLATANDE: Handldggare: Hans Allergren Sign: / A‘b

Detaljplan dr upprédttad av Arkinova Arkitekter AB i juni 1991.
Detaljplanen har varit utstilld under tiden 1991-06-17 tom 1991-
07-19. Kungorelse om utstéllning har skett pd kommunens anslags-
tavla samt i VK och VF 1991-06-17. Sak#gare och andra som
beddmts ha visentligt intresse av detaljplanen har informerats om
utstiliningen genom brev postade 1991-06-13.

Linsstyrelsen betonar &nyo sikerhetsaspekterna i gridnszonerna
meilan banor och ge-viagar och redovisar niagra presumtiva
konfliktpunkter som bdr justeras pé illustrationen. Bestédmmelserna
bor dven ges en tydligare betoning pa sikerhetsaspekten.
Kommentar: Synpunkten bor féranleda justering av detaljplanen.

Fritid Umed, Kommundelsnimnden i Hornefors och Miljo- och
Hiilsoskyddsnimnden har meddelat att man inget har att erinra mot
detaljplanen. '

Klipphillans Vigforening sidger i tva skrivelser nej till tilifarts-
vigens anslutning till allmidnna végen dd man anser att tillfarts-
vigen negativt pdverkar deras miljs. Man redovisar i stillet som
huvudalternativ en tillfartsvig oster om Kldppsjon.

Kommentar: Viagforeningen framférde under samradsremissen samma
synpunkter vilka kommenterats i samradsbeskrivningen. Den
sammanvigda beddmningen kring tillfartsviigen &r denna fatt en
god losning. Detaljplanen bor dérfér inte justeras.

Estelle Sandstrém m fl anser att sdkerhetsaspekterna for nyttjan-
det av gang-och cykelviigarna inte tillrdckligt beaktats vid nagra
av banorna i golfomrddet. Man vill kunna g och cykla riskfritt till
bla Norrmjole Livs.

Kommentar: Synpunkten dr identisk med den Linsstyrelsen redo-
visar ach foreslds foranleda justering av detaljplanen.

'/

Justerarnas sign: /’L CZ/LE

e



PROTOKOLL Dnr 90.926 a
vy Beslutsdatum
Fragnadinamnesn 1991-09-09
an s 27
Fastighetsbeteckning: Norrmjole 1:9 ( Golf och friluftsbad )

Lars-Gunnar Sjostrom anser att detaljplanen inte tilirdckligt tar
hinsyn till berérda mark-och stugédgares friluftsintressen. Han
oroar sig ocksd for att omrddet med en alltfér storskalig utvecklig
blir ett Klondyke. Sjostrém understryker sina tidigare framférda
synpunkter pa tillfartsvdagen, som han menar bdr dras dster om
Klippsjon. Alternativt kan végen genom Norrmjdle by anvidndas pa
en delstricka. Sjostrém sdger nej till den foreslagna vigstrick~
ningen di den negativt paverkar hans planer pa att fa avstycka
ett antal tomter utmed Kldppsjon.

Kommentar: Stora rekreationsomriden &r tillgéngliga for savil
befintlig som tillkommande fritidsbebyggelse. Golfbaneomradet, som
Sjostrom vid samrédd deklarerat att han inget har emot, har dess-
utom planerats sd att allmdnhetens mojligheter att vistas i omradet
mojliggors. Tillfartsvédgens strickning har Sjostrém redan i sam-
ridsskedet framfért synpunkter emot, varfor hidnvisas till sam-
radsredogirelsen. Manga uttalanden har dessutom gjorts for

den foreslagna vigstrickningen. Vi fdreslar silunda att tillfarts-
vigen bibehalls i den strdckning som detaljplanen redovisar.

Kliippsjons vigsamfillighet framhaller vikten av att beakta sidker-
heten i anslutning till de gang- och cykelvidgar som detaljplanen
redovisar. Man understryker dven angeldgenheten av att tillfarts-
vigen forldggs vister om Kldppsjon som detaljplanen redovisar.
Kommentar: Synpunkten om sikerheten &r i dverensstimmelse med
vad linsstyrelsen framfort och avses leda till justeringar i detalj-
planen.

Norrmjble samfillighetsforening motsédtter sig att bysamfdlld
vigmark inom golfomrddet &verfors till detta. Vidare har man
synpunkter pé fiskerdtter samt pa huvudmannaskap for viégar.
Kommentar: Aktuella forrittnings-och ersittningsfrdgor paverkar
inte detaljplanen och fir regleras senare.

Lena Jonsson m fl, Norrmjéle 1:61, har invindningar mot att
infartsvigen, driving range mm planeras nérmare deras fastighet
@n i det ursprungliga forslaget. Man frigar vidare om badstranden
kommer att vara tillginglig for allminheten, vem som #ger bad-
stranden mm.

Al



PROTOKOLL Dnr 90.926 a
ey Beslutsdatum -
frageamnamnoes 1991-09-09
BN s L7
Fastighetsbeteckning: Norrmjole 1:9 ( Golf och friluftsbad )

Kommentar: Infartsvigen liksom hela golf-och badomradet har i
detta planférslag inte flyttats lingre vasterut in tidigare. Parker-
ingsplatserna har dock flyttats lingre vésterut men fortfarande
inom det tidigare redovisade badplatsomradet. Badplatsomradet,
som dgs av Norrmjole byamén och Umed kommun, kommer givetvis
att dven framdeles vara tiligingligt for allménheten.

Bjorn Zimdahl, Norrmjsle 1:100 framfor, pa samma sdtt som under
samradsskedet, bl a att en separat gingbana utmed den nya till-
fartsvigen méste byggas med hénsyn till sikerheten for géende
och cyklister.

Kommentar: Med hinvisning till vad som tidigare kommenterats i
samradsredogdrelsen anser vi inte att en sadan gdngvig anses er-
forderlig med hinsyn till underlaget frén endast nagra fritidshus.
Alternativa promenadvigar finns dessutom 1 olika riktningar.

Per Jonsson, Norrmjole 1:6 hidvdar pd samma sdtt som under
samradsskedet, att tillfartsvigen skall dras Oster om hans
fastighet.

Kommentar: Tillfartsvigens strickning har ur allmédn synpunkt
bedémts vara riktig. Den har fitt ett naturligt lige i den gamla
samfiillda vigen strax vister om en markerad skogbevuxen &s, som
utgér en avgrinsning mot golfbanan. Vi féreslar darfor att viag-
stridckningen bibehdlls enligt planforslaget.

Skogskillans vattenftrening, som omfattar 28 fritidshus Oster om
planomrédet, har sin vattentikt med god vattenkvalitet inom golf-
omrddet. Man anser att golfexploatdren miste gira en analys av
deras vattentdkt innan man kan godkinna en anslutning till den
planerade nya vattentédkten.

Kommentar: Vattentdktsfrigor mm regleras i ett exploateringsavtal
mellan Norrmjole Golf AB och kommunen. En analys av vatten-
tikten bor goras.

Justerarnas sign: -
fHr al



PROTOKOLL Dnr 90.926 a
rrbryrivey Beslutsdatum
frognasinames 1991-09-09
py s 275
Fastighetsbeteckning: Norrmjsle 1:9 ( Golf och friluftsbad )

Sammanfattning

Inkomna synpunkter under utstéllningstiden har framst berort
den nya tillfartsvigen till golf-och badomradet samt sidkerheten for
giende och cyklister pd redovisade x-omraden inom golfomrédet.

Synpunkterna kring tillfartsvigen dr identiska med de som inkom
under samrddsremissen och redovisar forslag att bygga végen i
nigon annan stridckning, ex oster om Kldppsjon eller att anvinda
vigen genom Norrmjéle by. Krav har dven stillts pa att forse den
féreslagna vigen med separat gingbana. Vi foreslar dock att
tilifartsvigen bibehélls i den foreslagna striackningen.

Siikerheten for giende och cyklister pa redovisade x-omraden
anser vi ytterligare bor férbidttras. En justering av detaljplanen
med tillhérande illustration bor ddrfor goras sd antalet x-marke-
rade ging -och cykelvdgar begrdnsas men att de som blir kvar
gbrs sikra for giende och cyklister.

BESLUT: Arbetsutskottet foreslar byggnadsndmnden besluta
att revidera detaljplanen sa att sikerheten for géende och
cyklister héjs inom redovisade x-omraden,
att godkinna den reviderade detaljplanen,
att foresld kommunfullmiktige antaga detaljplanen.

Byggnadsnimnden beslutar enligt arbetsutskottets forslag.

Denna paragraf forklaras omedelbart justerad.

Justerarnas sign:



Detaljplan fér del av NORRMJOLE 1:9 mm (Golf och Friluftsbad)

inom Norrmjole i Umed kommun, Visterbottens lan

STADSBYGGNADS
KONTORET=UMEA

SAMRADSREDOGORELSE

Ett allmiint samradsmote kring det planerade golfbaneprojektet har
hallits i stadshuset 1990-12-18. Norrmjole Golf AB samt Bo Bjork-
man, Arkinova Arkitekter informerade om golfprojektet. Ett 35-tal
bestdkare deltog.

Samrad har skett med L#nsstyrelsen, Lantmiteriet, Viagverket,
Kommunstyrelsens planeringsutskott, Kommundelsndmnden i Horne-
fors, Fastighetskontoret, Gatukontoret, Fritid Umed, Miljokontoret
Umed Brandforsvar, Umed Energi AB, Vattenfall, Norrmjsle skif-
teslag, Kldppsjons vigsamfillighet, Televerket samt Norrmjole
Tennisklubb.

Bertrda sakigare och kommunala forvaltningar har per brev 1991-
04-10 fatt del av samradshandlingarna. Fastighetsdgare i planom-
rddet med omgivningar har samma dag via brev fatt kopia av de-
taljplanen samt kortfattad information om dess innehall. De har
beretts tillfille att inkomma med synpunkter senast 1991-05-03.

Linsstyrelsen anser att golfprojektet fatt en tillfredsstédllande
gversiktlig belysning men pépekar att om ytterligare ett stort an-
tal fritidshus planeras s rekommenderas en revidering av over-
siktsplanen. Man anser vidare att tillfartsviigen fatt en bra 16s-
ning med god &tkomst av golfbana och havsbad. De gang-och cy-
kelvigar inom golfomrddet som sdkerstélls med x-omraden anser
man bér begriinsas till de som erbjuder den bésta sikerheten med
hinsyn till golfspel. Vidare bor de fasta fornldmningar som finns i
omrédet markeras pé detaljplanen. Strandskyddet for tre mindre
bebyggelseomrdden utmed Klippviken bor kunna upphévas.

Kommentar: Eventuell revidering av tversiktsplanen fir prévas om
framtida planering av ett stdrre fritidshus aktualiseras. Ovriga
synpunkter foreslar vi justeras i detaljplanen.

Vigverket anser den nya tillfartsviigens anslutning till allmédnna
vigen godtagbar och pépekar att befintlig enskild viaganslutning i

Kommentar: Den befintliga enskilda vdgen skall som ndmns i be-
skrivningen utgd och i stiilles anslutas till den nya tillfartsvégen.

Kommunstyrelsens planeringsutskott tillstyrker planforslaget
under forutsittning att exploatdren stir fér samtliga anldggnings-
kostnader.




Kommundelsnimnden i Hornefors anser att exploateringsavtal upp-
ridttas mellan kommunen och golfintressenten, att inga Kommunala
medel satsas i golfprojektet, att den nya tillfartsvigen genomfors,
att kommunens vattenférsorjning till bad, tennis och kommunala
fritidstomter sikerstills samt att ge-vigars strickningar beaktas
med hidnsyn till olycksrisken vid golfspel.

Kommentar: Kommundelsnidmndens synpunkter dr delvis redan an-
givna i beskrivning och genomfdrandebeskrivning. Genomfdrande-
beskrivningen avses omarbetas varvid synpunkterna fortydligas.

Ovriga synpunkter, bl a ge-végars strackningar, beaktas genom

revidering av illustrationen.

Fastighetskontoret anser att redovisade ytor for parkering vid
bad, tennis och golf inte ér tillréickliga, att ge-vagars striack-
ningar i golfomrddet bor justeras med hénsyn till olycksrisken vid
golfspel, att ndgra tomter ligger nira vissa av banorna, att bryg-
gor inte bor anliggas inom badomrddet. Vidare anser man att
kommuen inte skall deltaga med nigra kostnader. Ett exploate-
ringsavtal skall uppréittas mellan kommunen och golfintressenten.

Kommentar: Parkeringsytornas dimensionering liksom ge-vagar
strickningar och tomtavstinden till golfbanan kommer att ses Gver
och ftranleda justering av illustrationen. Badbryggor bdr tillatas
inom badomridet. Upprittande av exploateringsavtal pagar och
kommer att foreligga innan detaljplanen fors fram till antagande.

Gatukontoret, Televerket, Umed Energi AB samt Umed Brandfor-
svar meddelar att man inget har att erinra mot detaljplanen.

Vattenfall har redovisat sina 10 KV hégspidnningsledningar pé en
karta och meddelar att om flyttning erfordras sd ska detta be-
kostas av exploattren.

Fritid Umed anser att golfbanan kommer att medfora positiva
effekter fér bad- och tennisanliggningarna samt for det rorliga
friluftslivet och bidra till att utveckla Norrmjole till ett attraktivt
fritids- och rekreationsomridde. Parkeringsytorna som redovisats
anser man inte vara tillriickliga men genom att vrida den s k dri-
ving rangen kan ytor for detta tillskapas.

Kommentar: Tillsammans med golfintressenterna har beddmts att
golfbanan behover ca 75 p-platser. Badet beddms erfordra ca 150
p-platser. Dessa p-platser redovisas pd illustrationen.

Miljckontoret anser golfprojektet godtagbart ur miljdsynpunkt. Man
papekar dock att en green ligger mycket ndra bdcken genom om-
rddet samt anser att upphévande av strandskyddet biér begrénsas

sa langt som mojligt.




Kommentar: Den aktuella greenen justeras nagot pé illustrationen.
Strandskyddet planeras, som anges i beskrivningen, vara kvar
langs hela badomradet.

Norrmjiole Tennisklubb har inget att erinra mot detaljplanen under
férutsdttning att omrddet ndrmast tennisanléggningen halls bil-
fritt, att tennisanliggningen har tillgdng till dricksvatten som ti-
digare samt att verksamheten pd driving rangen bedrivs si att
inga golfbollar hamnar inom tennisanliggningen.

Kommentar: Tennisklubbens synpunkter beaktas vid genomfdorande.

Stadsbyggnadskontorets lantmiiteriavdelning anser att genomftran-
debeskrivningen bor fortydligas s& att det framgdr vem som skall
vara huvudman for badet samt for naturmarken utanfér golfomré-
det. Det btr vidare fértydligas hur den framtida vidghéllningen
ska organiseras, vilka gemensamhetsanldggningar som avses inrédt-
tas samt vilken standard vigarna avses fa. Begreppet "partiell
tversiktsplan" som angetts i beskrivningen &#r oklart och bér for-
muleras om for att undvika framtida missférstand.

Kommentar: Infér upprittandet av exploateringsavtal har ingéende
diskussioner foérts med golfintressenterna i genomférandefrigor.
Synpunkterna ovan kommer didrfor samtliga att fortydligas vid en
omarbetning av genomférandebeskrivningen. Begreppet "partiell
oversiktsplan" fortydligas i beskrivningen.

Lantmiiteriet efterlyser i genomforandebeskrivningen en redovis-
ning av ldsningar pa vattenfragor, viagfrigor, ekonomiska konse-
kvenser for olika parter mm.

Kommentar: Genomforandebeskrivningen kommer, som bl a ndmnts
i yttrandet ovan, att omarbetas varvid de ndmnda synpunkterna
beaktas.

Klippsjons miljovardsforening har inget att invinda mot det plane-
rade golfprojektet bara det inte utdver sjdlva golfomrddet inkrdk-
tar p& friluftsomriden som &r viktiga for fritidshusigare mfl. Den
planerade tillfartsvigen menar man inkridktar pd dessa omraden
och foreslar dirfor att vigen flyttas oster om Kldppsjon i enlighet
med ett tidigare redovisat forslag.

Kommentar: Som utgdngspunkt for planarbetet har bl a legat
starka politiska uttalanden om att inte péaféra vigen genom Norr-
mjéle by ytterligare trafik. P4 samma sdtt har uttalats vikten av
att inte med en vig Oster om Kldppsjon skidra av Klippudden och
havet fran fritids-och rekreationsomrdden norr dérom. Den fore-
slagna tillfartsvigens strdckning som till stor del har férlagts till
en befintlig gammal vdg har ur alla aspekter ddrfor befunnits pi




ett mycket bra sitt tillgodose bade havsbadets och den planerade
golfbanans behov av tillfartsvig. Védgen genom Norrmjéle by kan
samtidigt avlastas "obehorig" trafik. Vi foreslar ddrfér att syn-
punkterna inte bor foranleda ndgon #ndring av detaljplanen.

Klipphiillans vagforening ( beligen vid tillfartsvigens anslutning
till allménna vigen) sédger nej till den nya tillfartsvigen som gar
genom fritidsbebyggelse och stovomraden, skyddsomrade for
vattentdkt mm. Man vill inte heller @ndra sin vidganslutning mot
den nya tillfartsvigen.

Kommentar: Den planerade tillfartsvigen bedOms inte negativt pa-
verka fritidshusen som tillhor vBgfdreningen. Fritidshusen &r be-
ligna 400-500 meter frédn vdgen, permanenthusen ca 200 meter
frédn vigen och vattentdkten ca 150 meter frin vigen. Vigverket
kan ur trafiksikerhetssynpunkt inte kan acceptera att viigfore-
ningens vidganslutning mot allménna vigen finns kvar. Exploatdren
kommer att svara for ombyggnaden. Vi foreslar dérfor att erin-
ringen inte bor foranleda nagon justering av detaljplanen.

Lars-Gunnar och Harry Sjostrom samt Sven-Erik Sjostrom, Norr-
mjole 1:7 kan inte acceptera den planerade tillfartsvigen dver de-
ras fastighet eftersom den tar bort 4 4 5 presumtiva fritidstomter.
Man anser att det marginella trafiktillskott golfbanan genererar
inte motiverar en ny vidg, utan att vidgen genom Norrmjole by Kkan
klara den néagot dkande trafiken. Alternativt kan vigen byggas
dster om Kldppsjon eller vister om sjon lings en skogsvig.

Kommentar: Betrdffande synpunkterna kring viigstrdckningen
hénvisas till yttranden ovan. Det antal presumtiva fritidtomter
som nadmns kan enligt vadr bedOmning inte tillskapas vare sig med
eller utan den gillande kustplanen som underlag. Vi fdéreslar att
synpunkterna inte foranleder nagon #ndring av detaljplanen.

Gote Edelryd, Norrmjole 1:99 och Bjorn Zimdahl, Norrmjéle 1:100
dr negativa till den planerade tillfartsvigen som man anser frstor
den rofyllda miljén i omrédet. Man tror dock att vigen trots allt
blir verklighet och kriver dérfor en separat ging-och cykelbana
lings vigen.

Kommentar: Att anldgga en separat gdng och cykelbana lings vi-
gen for de fa fritidshus det rér sig om anser vi inte vara motive-
rat. Gang-och cykeltrafikanter som inte vill nyttja tillfartsvigen,
vilken kommer att medge ge-trafik, har ett flertal vigalternativ
for att ta sig exempelvis ner till havsbadet. Genom det planerade
golfomrddet planeras dessutom gdng-och cykelvigar vilka kan
nyttjas av de boende i fritidshusen. Vi foreslir att synpunkterna
inte bér foranleda nigon &ndring av detaljplanen.




Margareta Funfack, Laxtorpet 1:3 samt ytterligare sju niirbeligna
fastighetsiigare anser att den planerade tillfartsviagen, som gar
rakt igenom orord skogsmark, forstdor deras fritidsboende. Vigens
fortsdttning soderut anser man vidare forstdr deras naturliga pro-
menad- och cykelvidg till havet. Man foreslar darfor att vigen
genom Norrmjole dven fortsédttningsvis utgor tillfart till havsbadet
samt den planerade golfbanan, i andra hand att vidgen forliggs
till en gammal skogsvidg samt i tredje hand att en separat ging-
och cykelvidg anliggs utmed den nu planerade stridckningen.

Kommentar: Se yttrandet ovan,

Borje Mattsson och Monica Lindstrém, Norrmjole 1:102 anser att
den planerade breda tillfartsvigen saboterar deras rofyllda fri-
tidsidyll genom buller, avgaser, stord insyn mm. Man undrar om
det inte finns andra mojligheter till vigdragning.

Kommentar: Vigen, med fyra meter bred vigbana, kommer att
dras ca 25 meter utanfor fastighetsgréinsen i ett omrade med t#t
granskog. Betridffande alternativa védgstrdckningar hénvisas till
yttranden ovan.

Per Jonsson, Norrmjile 1:9 kan inte acceptera att tillfartsvigen
lagts pa hans fastighet da han redan tidigare avvisat forslaget.
Han hénvisar till ett avtal med Norrmjole Golf AB diér man tréffat
avtal om markupplitelse frin hans fastighet.

Kommentar: Tillfartsvigens strdckning har ur allmdn synpunkt,
med hénsyn till sdvidl havsbadets som den planerade golfbanans
behov, beddmts vara riktig och nddvédndig. Fortsatta forhand-
lingar mellan Norrmjéle Golf AB och fastighetsdigaren leder for-
hoppningsvis till en &verenskommelse i enlighet med detaljplanen.
Vi foreslar darfor att detaljplanen i detta skede inte #ndras.

Inga-Britta Lundin, Norrmjile 1:119 anser att golfomréddet borde
omdisponeras med utgangspunkt fran en tillfartsvig oster om
Kldppsjon. Som alternativ foreslar hon att den sydligaste delen av
den nu redovisade vigen bdjs av mot sydost lings en befintlig
viag till tennisbanan. Vidare anser hon, att det vackra sommarda-
gar erfordras 100-150 bilplatser, att Klippudden bor skyddas frén
exploatering genom att redovisa den som naturmark samt att ingen
vig redovisas sOderut fran trevidgskosningen vid havsbadet.

Kommentar: Betridffande alternativa vidgstrdckningar hénvisas till
tidigare yttranden. Den sydligaste delen av tillfartsvigen bér inte
dras mot tennisbanorna och Kldppviken eftersom det inte dr onsk-
virt att dra den stora trafiken till havsbadet genom golf- och
tennisomraddena. Utdkade parkeringsytor ska redovisas pa illustra-
tionen. Kldppudden &r i kommunens kustplan redovisat som ett




reservat for rorligt friluftsliv och naturvard och skall féljdakt-
ligen inte exploateras. Vi foreslir att tillfartsviigen ges en mju-
kare striackning runt driving rangen i stéllet for den trevigs-

korsning som nu redovisats.

Gun och John Ohlund, Norrmjole 1:127 har en av sina vattentik-
ter inom Norrmjdle 1:87, som #gs av kommunen. Ett nyttjande-
riattsavtal med kommunen foreligger och nu vill fasighetstigarna att
ett skyddsomrade utliggs for vattentdkten.

Kommentar: Enligt den VA-utredning som upprittats for planom-
riadet foreligger inte risk for att den nu aktuella vattentikten ska
paverkas negativt av den planerade golfbanan. Om emellertid fas-
tighetstigarnas vattentdkt trots allt kommer att pdverkas har
Norrmijsle Golf AB férbundit sig att utan kostnad for fastighetsd-
garna dra fram vattenledning till fastigheten. For mindre enskilda
vattentidkter brukar normalt inte utliggas skyddsomrédden.

Sammanfattning

Inkomna synpunkter har frimst berdrt genomforandefragor samt
den nya tillfartsvéigen till golfomrédet och havsbadet.

Synpunkterna kring genomférandet har handlat om vattenfrigor,
viagfriagor, ekonomiska konsekvenser, gemensamhetsanliggningar,
exploateringsavtal mm. Detta inneb#dr att genomfdrandebeskriv-
ningen omarbetas och fortydligas i en mingd avseenden.

Synpunkterna kring den planerade tillffartsviagen har omfattat
forslag att inte bygga vigen dér den nu foreslagits. Man vill an-
tingen ha viigen dster om Kldppsjon eller behdlla vigen genom
Norrmjole by som tillfartsvig till bad och golf. Vi anser att till-
fartsvidgen har fatt en bra losning genom den strdckning som re-
dovisats i detaljplanen, vilket ocksad framgar av ndgra yttranden.

Didrutéver har inkommit synpunkter som frédmst roér dispositionen

inom sjdlva golfbaneomradet, sadsom gangstigars och banors ldgen,
parkeringplatser mm. Dessa synpunkter inneb#r i huvudsak for-
slag till justeringar av illustrationen.

Med dessa forédndringar foreslar vi att detaljplanen stdlls ut.

STADSBYGGNADSKONTORET

Planavdelningen
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Detaljplan f8r del av NORRMJOLE 1:9 m m (golfbana
och friluftsbad) inom Norrmjsle i Umed kommun,
vidsterbottens lén

PLANBESKRIVNING

Handlingar

Planen bestar av plankarta med bestdmmelser,
illustrationsplan, planbeskrivning, genomférande-
beskrivning samt fastighetsfdrteckning. I anslut-
ning till planarbetet har en vatten- och avlopps-
utredning utfédrts.

Planens syfte

Planen uppridttas for att avgrdnsa och reglera ett
markomrade f8r en planerad golfbana. Aven den pa-
gdende anvédndningen av mark f8r tennis och frilufts-
bad skall inordnas i detaljplanen.

Ldge och avgrdnsningar

Planomrddet ligger strax 6ster om Norrmjole by.
Det omfattar ett markomradde fran Kldppsjén i norr
till Kldppsand (Norrmjéle havsbad) i sdder. Dess-
utom ingar en planerad ny tillfartsvdg vdster om
Kldppsjon och den vdgstrdckning O6ster om golfbanan
som behdvs som ersdttning for bilvdgar som hamnar
inom golfbanan.

Markdgarfdérhallanden

Det mesta av marken inom planomradet &gs av
enskilda. Umed kommun dger fastigheten Norrmjdle
1:87, som bl a delar av badplatsen ligger pa. Den
del av badplatsen som ligger nd&rmast vattnet &r
samfdlld mark. Aven de skogsvdgar som finns inom
omradet &r samfdllda. Stdrre delen av golfbanan
kommer att ligga inom fastigheten Norrmjdle 1:9
som golfexploatdren har férvdrvat.

Tidigare planering

En liten del av planomradet, vid den vdstra plan-
gransen, berdr en detaljplan som faststdlldes

av lénsstyrelsen 1947-09-09. Endast de delar av
denna dldre detaljplan dir det funnits behov att
gora justeringar med hédnsyn till samordningen med
den nu aktuella detaljplaneringen har tagits med
i planomradet.

Hela planomradet ligger i det omrade som omfattas
av kustplanen som antogs av kommunfullmdktige
1977-01-12. Kustplanen har givits fdrnyad aktua-
litet i juni 1990 genom att den togs med som en
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férdjupad Sversiktsplan i samband med hanteringen
av den kommunomfattande dversiktsplanen.

Nir kustplanen utarbetades och dven ndr over-
siktsplanen fdr kommunen utarbetades hade inte
frdgan om byggandet av en golfbana vdckts. Storre
delen av den planerade golfbanan ligger inom en
zon som i kustplanen avses vara en grdn korridor
fran Kl4ppsjon ner till havet ddr stor hadnsyn
skall tas till friluftslivets intressen. De Ostra
delarna av golfbanan ligger inom en zon som
enligt kustplanen far anvédndas fdr fritidsbebyg-
gelse.

I golfprojektet ingdr ocksd att bygga ut grupper
av fritidshus inom den zon som kustplanen har
avsatt f£6r detta &ndamal.

Kustplanen anger att detaljplanering inom zonen
fér fritidshus skall fdregas av att en omrades-
plan upprédttas f8r att ge nddvdndig samordning av
hela omradet. Mot bakgrund av detta utarbetades
en omradesplan som dr daterad 1990-08-15. Den
hade &dven till syfte att utreda fdrutsattningarna
att inrymma golfbanan i markerna kring Kl&ppvi-
ken. Under arbetet med omradesplanen h&ll golfin-
tressenten informationer till fastighetsdgare och
berdrda féreningar men omradesplanen hanterades
inte formellt som en fbrdjupad &versiktsplan.
Omradesplanen godkdndes med anvisningar f8r den
fortsatta planeringen av kommunstyrelsens plane-
ringsutskott. Som f&ljd av detta besldt byggnads-
nidmnden att upprédtta detaljplan f8r golfbanan och
den férsta gruppen fritidshus. Som riktlinje
angavs didrvid att tillfarten till golf och bad
skulle ordnas vdster om Kl&dppsjon.

Av praktiska skdl har detaljplaneringen delats
upp p& denna plan i skala 1:5000 f&6r golfbana och
friluftsbad och en detaljplan i skala 1:2000 for
den f8rsta gruppen fritidshus. De tva detaljpla-
nerna har utarbetats samtidigt.

I detaljplanen med tillhdrande illustration Over
golfomrddet har inarbetats den ndmnda omradespla-
nens huvudsakliga innehdll. Detaljplanen bér
didrfdér samtidigt kunna betraktas som en enklare
Sversiktsplan dock utan formell status som Over-
siktsplan.

Befintliga férhallanden

Planomradet utgdrs av ett kuperat skogsbevuxet
omrdde som sluttar svagt fran Kldppsjon ner mot
havet. Mellan hdjderna ligger en del smd myrar. I
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omraddet ligger Kldppviken som dr en liten sjb,
vars norra delar har vuxit igen. $j6n 6vergar dar
successivt i ett myrparti. Kldppsjdns soddra
stridnder dr markerade och fasta. Fran Kldppsjoén
till Kldppviken och sedan vidare i en bage runt
badplatsen rinner Klappsjtbdcken.

Bygglov for delar av iordningsstd@llandet av golf-
baneomradet har givits. Det avser bl a grdvnings-
arbeten f8r anldggande av dammar ddr det idag &r
myrar. I detta ingdr en stor utvidgning av
Kldppviken med de tidigare igenvuxna delarna i
norr. Dessa arbeten har till stora delar redan
genomférts.

I sbdra delen av planomradet finns Norrmjdle
havsbad. Inom badomradet finns det nagra enkla
byggnader som anvédnds for service till badgédster.
Niarmast Kldppviken har marken utnyttjats for
friamst husvagnscamping. Uppstdllningen har ofta
skett f6r ganska lang del av sommaren.

Norr om den nuvarande infartsvdgen till badomra-
det ligger en tennisanlédggning, tillhérig Norr-
mjole tennisklubb, som bestar av nagra frilufts-
banor och en liten byggnad.

Utefter vdstra plangrédnsen stridcker sig en kraft-
ledning.

Inom omradet finns lagskyddade fasta fornldmningar
vilka markerats pa plankartan och illustrationen.

Trafiken till badplatsen och tennisanldggningen
sker idag genom Norrmjole by. En del av fritids-
bebyggelsen 6ster om Kldppudden trafikmatas idag
genom fritidshusomrédet vid Kldppsjdns syddstra
strand och vidare genom det omrdde som planeras
fér golfbanan. I dvrigt strédcker sig nagra enkla
skogsvdgar genom planomradet. Bl a slingrar sig
en vdg kring den covanndmnda kraftledningen ner
till havsbadet.

Planens utformning

Huvuddelen av planomradet avsdtts f6r en golfbana
med 18 hal. Byggnaderna med bl a klubbstuga har
lagts i sydvdstra hornet av golfbanan. Vid klubb-
stugan ldggs en dvningsgreen, en s k driving-
range, samt start- och malpunkt f&r golfbanan.
Detta ld4ge har valts for att astadkomma en samord-
ning av friluftsaktiviteterna golf, tennis och
bad. Badgdster skall t ex kunna utnyttja
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klubbstugans servering. Tennisbanorna har lagts
inom samma anvindningsomrade som golfbanan.

Friluftsbadet har utlagts som ett friluftsomrade.
vattenomraden har markerats dels i viken vid
badet och dels f&r stdrre delen av Klappviken. De
delar av Kldppviken som berdrs av grdvningsarbe-
ten har lagts till golfomraddet. Savdl badplatsen
som golfomradet kan rymma andra anldggningar som
t ex bangolf.

Byggnadsrdtten har lagts ut fOr den bebyggelse
som planeras f&r golfbanan och tennisspelet. Den
mesta bebyggelsen ligger kring klubbstugan. Dar
har byggrdtt ocksd markerats f8r en grupp sma och
enkla Svernattningsstugor. Inom resterande delar
av golfbanan far endast enstaka sma bodar for

t ex pumphus och banservice uppfbdras. Inom badom-
raddet markeras byggrdtter ddr nuvarande bebyggel-
se finns. Inom naturomrddet sdder om Kldppsjon plane-
ras en vattentdkt med pumphus. Eftersom ldge och
storlek dr osdkert har detta inte lagts ut som en
reglerad byggrdtt. Vi har i stdllet valt att
skriva in funktionen med text i ett ungefdrligt
ldge. Pumphuset beddms bli hdgst 20 m? stort.

Biltillfarten fran allmi#nna védgen till fritidsak-
tiviteterna skall ske via en ny vdgstrdckning
vister om Kldppsjdén. Den 6vergadr mot sdder i
nuvarande skogsvdg utefter kraftledningen. Aven
golfbanans huvudparkering avses nds via denna
tillfart s& att alla aktiviteterna har sin
parkering i samma zon. Parkeringsutrymmen, ca 100
bilplatser f8r golfen och ca 150 bilplatser for
havsbadet, har redovisats pa illustrationen.
Parkeringsplatserna ska kunna samnyttjas.

M5jligheten att komma med bil fran Norrmjdle by
till badplatsen skall finnas kvar. Vdgen skall
dock flyttas till det lige som anges 1 gdllande
plan pa den strdcka som ligger strax utanfdr
denna detaljplan. Vigen blir sa pass kranglig att
vi bedtmer att den endast blir av intresse for
trafik fran Norrmjdle och inte lockar till genom-
fart f8r den som kommer utifran.

F8r att golfbanan skall kunna anlaggas anger
detaljplanen att en ny vdg skall dras sydost om
golfbanan. Den ger fritidshusen vid Vorterviken
en ny tillfart som inte leder genom fritidsomra-
det vid Kldppsjon. Denna strécka och den befint-
liga vdgen som denna ansluter till mot norr avses
fungera som en uppsamlingsgata i lokalndtet pa
vilken det inte finns nagra direkta tomtutfarter.
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1 det planerade golfomradet avsag den tidigare
dgaren MoDo att gdra en stdrre avverkning. I
stdllet forvdrvades marken av golfintressenterna
och avverkningarna blir ddrmed mer begrédnsade och
sker pa sdtt som dr férenligt med golfbanans
planering. Pa sikt beddms det bli mer inslag av
16vtrdd framst i kanterna av de skogsridaer som
skall avgrédnsa de olika halen fran varandra.

Allmidnheten kommer att kunna betrdda de stdrre
befintliga skogsvdgarna. Dessa har med en s&r-
skild bestidmmelse markerats som vagar fo6r allmédn
gdng- och cykeltrafik. L&ngs dessa gang- och
cykelvdgar har sdkerheten f&r gaende och cyklis-
ter ansetts sdrskilt viktig. Detta har resulterat
i bl a flyttning av en befintlig vdg i omradets
nordvidstra del. Besiktning av omradet med hdnsyn
till sdkerhet har skett med Svenska Golffdrbun-
dets bankonsulent. I en del fall kan gang- och
cykelvidgar komma att sammanfalla med de k&rvdgar
som behévs fdr golfbanans skdtsel. Allmdnheten
kan ocksa rdra sig ldngs o6vriga planerade vadgar
inom golfomrddet. Ldngs dessa vdgar maste den
gadende eller cyklande dock vara uppmdrksam pa att
man befinner sig inne i golfomradet. Sdrskild
skyltning om detta skall ddrfdr anordnas. Sommar-
tid dr fridmst greenerna men i praktiken &ven
stora delar av fairways oldmpliga fo6r allmédnheten
att betrdda. Vintertid dr endast greenerna
olampliga att betrdda.

Campingen vid sddra dnden av Kl&dppviken skall
inte vara kvar. Stranden blir ddrmed l&ittare att
utnyttja av en bredare allmdnhet.

Den befintliga kraftledningen maste &ndras till
en markférlagd ledning pad de strédckor ddr den
annars skulle stdra det planerade golfspelet.

Vatten och avlopp

BN Konsult i Umed AB har upprdttat ett princip-
férslag dver hur vatten- och avloppsfragorna
skall 16sas inom de tva nu aktuella detaljplane-
omrddena med beaktande av en framtida total
utbyggnad av hela omrddet enligt omradesplanen.

I dag finns en vattentdkt som fdrsdrjer tennisan-
ldggningen och badomradet. Till tdkten har ett
ganska stort skyddsomrdde fdrordnats. Denna tdkt
skall utgd. I stdllet dras en ledning fran den
stora tdkt som planeras vid Klédppsjons strand.
Denna tdkt avses ockséd férsdrja den nya fritids-
bebyggelsen och de delar av de befintliga fri-
tidshusen som har vattentdkter vars kvalitet kan
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forsdmras av de nya anldggningarna och den nya
bebyggelsen.

F6r bevattning inom golfbanan f&reslas att vatten
tas fran Kldppviken.

Avlioppsbehandlingen for bebyggelsen inom planom-
radet féreslas ske med en trekammarbrunn och
infiltrationsbddd som l&aggs inom drivingrangen.

Strandskydd

Marken 100 meter fran stranden vid havet, Kldpp-
sjon och Kldppviken omfattas av strandskyddsbe-
stdmmelserna i naturvardslagen. Strandzonerna
kommer att vara tillgdngliga f&r allm&nheten och
genom de planerade atgédrderna vid norra delen av
Kldppviken blir de ldttare att betrdda. Darfdr
b6r det vara mdjligt att ta bort strandskyddet
f6r de delar didr bebyggelse (omradena e,, e, och
e.) far uppfdras. Mot bakgrund av planeﬁs u%form—
ning avser ldnsstyrelsen fdrordna om strand-
skyddets upphdrande for dessa omraden. F&r
friluftsbadet avses strandskyddet kvarsta. For
pumphuset vid den planerade vattentdkten avses
byggnadsnamnden ge dispens i samband med bygglov-
prévningen ndr ldget f6r pumphuset &r klarlagt.
Ddrvid skall sa liten yta som m&jligt undantas
fran den mark som dr allmdnt tillgdnglig.

Revidering av detalijplan

Detaljplanen och illustrationen har efter ut-
stdllning justerats med hdnsyn till framfdrda
erinringar som frédmst berdr sédkerheten fdr gaende
och cyklister pd markerade x-omraden. x-omradena
fér gang- och cykeltrafik har darfdr begrénsats
till de viktigare och befintliga vdgarna inom
golfomradet. Ovriga vdgar enligt illustrationen
f6r gdende och cyklister finns kvar men pa dessa
vdgar maste de gdende eller cyklande vara upp-
marksamma pa att man vistas inom golfomradet.
sd&rskild skyltning om detta skall ddrfér anord-
nas.

Umed i juni 1991 Rev i augqusti 1991
ARKINOVA ARKITEKTER AB
‘i>vﬂd§i;Y¢yV%ﬂV-«

Bo Bjdrkman

Arkitekt SAR
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Detaljplan for del av NORRMJOLE 1:9 m m (golfbana
och friluftsbad) inom Norrmjtle i Umed kommun,
visterbottens ldn

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

samrdd kring golfbaneprojektet och fritidsbebyggelsen
(se sdrskild detaljplan) har skett bl a genom samrads-
néte 18 december 1990 och samrddsremiss under april

1991.

Efter utstdllning avses planen behandlas av byggnads-
niamnden och kommunfullméktige under hosten 1991.
Byggnadsndmnden har tidigare givit bygglov f&r vissa
f3rberedande markarbeten. Dessa arbeten pagar.

Anldggandet av golfbanan berdknas ske under 1991/92
fér att vara fidrdig f8r spel till sdsongen 1993. Den
nya tillfartsvidgen planeras att anléggas under
1992/93.

Genomfdrandetid

Planen avses genomfdras i ett sammanhang varfdr genom-
férandetiden kan sdttas att utga arsskiftet ndrmast
efter minimitiden fem ar.

Huvudmannaskap

Kommunen dr inte huvudman f&r vdgar och allmdnna platser.

vdagar (lokalgata), gang- och cykelvdgar (GC-védgar)
samt allmidnna platser (naturmark) anldggs/iordnings-
stdlls av exploatdren, Norrmjole Golf AB.

Efter utfdrandet verldmnas vdgarna som gemensamhets-
anldggning till blivande samfdllighetsfdrening for
drift och underhall. Deldgare i denna anléggning torde
komma att bli golfbanan, badplatsen (kommunen) samt
dvriga fastighetsdgare som har direkt nytta av vdgen,
bl a fritidshusen vid Kldppsjon.

De allminna platserna (naturmarken) grdnsar mot golf-
banan och torde i forsta hand komma att skétas av
golfbaneféretaget. Alternativt kan de allmdnna plat-
serna helt eller delvis komma att inga i gemensamhets-
anldggning.
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De allmdnna GC-vdgarna inom och i anslutning till
golfbanan utgdr samtidigt en del av vdgsystemet for
golfbanan och kommer att sk&tas av golfbanefdretaget.

Kommunen avser att vara huvudman f&r badplatsen.

Parkeringsplatserna pa bada sidor om lokalgatan i
anslutning till badet och golfbanan skall samnyttjas
fér golfbanans, tennisbanans och badets gemensamma
behov. Parkeringarna utfdrs av exploatdren och dver-
ldmnas didrefter som gemensamhetsanlédggning med golf-
banefastigheten och badplatsen som deldgare.

Den nya vattentdkten kommer att utfdras och inled-
ningsvis dven att drivas av exploatdren. Pa léngre
sikt, ndr huvuddelen av vattenledningsndtet byggts
ut, kan driften av vattentdkt och ledningsndt bverga
antingen pa en vattenfdrening eller upplatas till
gemensamhetsanldggning med anslutna fastigheter som
delédgare.

Exploateringsavtal

Innan planen antas skall ett exploateringsavtal traffas
mellan exploatdren och kommunen. Detta avtal skall
nidrmare reglera bland annat exploatdrens ansvar for
utférande och kostnader f6r vdgar m fl1 exploaterings-
atgdrder.

Strandskydd

I samband med planens antagande skall kommunen begdra
att ldnsstyrelsen fdrordnar om upphdvande av strand-
skydd inom de omraden som anges i planbeskrivningen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Marken inom golfbaneomradet &gs i huvudsak av exploa-
téren. Kommunen ager ocksd delar av detta omrade (del
av Norrmjdle 1:87). En mindre del (del av Norrmjdle 1:6)
dr privat dgd. De omraden som exploatdren inte &ger

bdér forvdrvas for att ingd i den golfbanefastighet

som avses bildas i enlighet med detaljplanen och som
kommer att dgas av Norrmjdle Golf AB. Om Sverenskommel-
ser inte trdffas kan dverfdring av mark till golfbane-
fastigheten i1 enlighet med detaljplanen komma att
prévas vid forrdttning. Fastighetsplan kan eventuellt
behdva upprdttas som underlag f6r sadan atgiard.

Exploatdrens mark fér allmidn plats (naturmark) inom
planomradena avses tillsammans med angrdnsande mark
utanfdr planomradet att bilda en separat fastighet

dgd av ett sdrskilt bolag, Norrmjole Fastighets AB.
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Marken f&r tennisbanan dr upplaten till Norrmjole
tennisklubb. Denna uppléatelse &vertas av golfbanefdre-
taget i samband med markfdérvdrvet fran kommunen.

Bysamfdlld vdgmark inom golfbaneomradet avses &verfd-
ras till golfbanefastigheten.

Ritt till allmidnt nyttjande av gc-vdgar inom golfbanan
och angridnsande allmédn plats sdkerstdlls genom servitut.

Utrymme f&r vdqg (lokalgata), Over bl a Norrmjéle 1:6,
1:7 och 2:6, upplats till gemensamhetsanldggning i
samband med anliggningsfdrrittning, i férsta hand med
sttd av de dverenskommelser med berdrda markdgare som
golfbaneexploatdren avser att triffa. Om Sverenskommel-
ser inte fdreligger prdvas upplatelse av utrymme med
stdd av detaljplanen vid férrdttningen.

Marken inom badplatsen dgs dels av kommunen och dels
av Norrmjdle byaman. Kommunen avser tills vidare att
arrendera byamdnnens del, men markforvidrv kan ocksa
aktualiseras. Detta kan behdvas for att &dstadkomma en
sadan anpassning av fastigheterna till detaljplanen
som dr nddvidndig f6r att kunna bevilja bygglov.

TEKNISKA FRAGOR

Tillfartsvigen avses utfdras med 4 m bred belagd kdr-
bana (oljegrus) med mbtesplatser och i badrighetsklass
A enligt vigverkets anvisningar for enskilda vdgar,
dvs med god barighet under tjdllossningsperioden.

Som villkor fdr ny anslutning till allmdnna végen
kommer att krdvas att befintlig anslutning av utfarts-
vig fran Norrmjdle 2:47 m fl flyttas till den nya
anslutningen. Erforderlig omldggning av befintlig vig
utférs och bekostas av golfexploatdren.

Bicken fran Klippsjdn genom golfomradet skall delvis
arrangeras med bl a spegeldammar. Den naturliga vatten-
féringen avses dock inte Skas. Om det behtvs kan eventu-
ellt en dammtrdskel i sjtns utlopp anldggas for att
sikerstdlla nuvarande ytniva.

Befintlig vattentdkt vdster om tennisbanan ersidtts

med vatten fran en ny vattentdkt i planomradets norra
del. Den nya tdkten skall betjdna badet, golfbanan

och de nya fritidshusen &ster om golfbanan. Tdkten
skall ocksd ersdtta ett antal vattentdkter fdr befint-
lig fritidsbebyggelse vid det Gstra planomradet.
Kapacitet och kvalitet redovisas i separat VA-utredning.
Golfbaneexploatdren utfér och bekostar tdkten samt
framdragande av ledningar fran den nya tdkten. Dessutom
svarar exploatdren for utfdrande och kostnader for
anslutning mot befintliga ledningar f&r de fastigheter
vars nuvarande vattentdkter maste ersdttas.
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EKONOMISKA FRAGOR

Exploatdren skall svara f6r uppkommande exploaterings-
kostnader, bl a fdr anldggande av tillfartsvdg, vatten-
tikt, vattenledningar, gc-vadgar, parkeringsplatser,
iordningsstdllande av naturmark, plankostnader, forratt-
ningskostnader mm.

Exploatdrernas Ataganden preciseras i exploaterings-
avtalet med kommunen. I avtalet krdvs dven att ex-
ploatdren stdller ekonomisk sdkerhet for att garantera
anldggningarnas utfdrande.

Kommunen svarar for de kostnader som uppst&r inom
badplatsomradet.

Om dverenskommelser inte dessfdrinnan har trédffats
kommer ersdttning till berdrda markdgare fdr upplatna
vigutrymmen att bestd@mmas vid anldggningsforrdttning-
en. Ersdttning utgdr i princip enligt expropriations-
lagens ersdttningsreqgler.

Kostnader f8r drift och underhall av tillfartsvdg och
parkering kommer att fdrdelas efter andelstal 1
blivande gemensamhetsanldggningar. Andelstalens
storlek sdtts i princip i fdrhallande till respektive
deldgares utnyttjande. Huvuddelen av andelstalen 1
vdgen torde komma att avila golfbanan och badet.
Driften av parkeringen férdelas enbart mellan
golfbanan och badet.

Exploatdren svarar f6r anldggningskostnader for ny
vattentdkt och anslutning (eller f&rberedd anslut-
ning) till de fastigheter vars befintliga tékter maste
ersidttas. SA lidnge exploatdren &r huvudman for tdkten
torde driftskostnader regleras genom avgiftsuttag

fradn anslutna fastigheter. En Overfdring pad annan
huvudman skall i princip ske utan kostnad f6r d& befint-
liga anslutningar. Fragan om ratt till eventuell Over-
kapacitet i tdkten behdver dock losas vid ett oOverta-
gande. Exploatdren kan t ex behdlla andelar fdr ett
visst antal framtida anslutningar eller fa ekonomisk
ersdttning for de ytterligare anslutningar som den

nye huvudmannen kan upplata efter Svertagandet.

Exploatdrens kostnader skall tdckas av intdkter via
golfbanan och tomtfdrsdljningar inom fritidsbebyggelse-
delen. En planbestdmmelse som hindrar bygglov innan
vdgar och VA byggts ut fdrdigt skulle kunna avsevdrt
férsena projektet och férsvara dess finansiering och
beddms inte erforderlig da exploateringsavtal trdffats.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umeda juni 1991
L?ntmaterlaydelnlngen

ISES-reve

Lars G Bostrom
Lantmdtare



