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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprattad 1998-02-24
Reviderad

Bengt Franzén

Mafning : SB o KGS
Kartkonstruktion : AKP

Kartstandard enligt HMK

Inneh3llsstandard: 2 (1-2)
Ligesnoggrannhet : 3 (1-5)
Aktualitetsstandard : 1 (1-3)

Koordinatsystem i plan och hgjd : Ume3s lokala sysfem resp RH 00
Karttecken enligt Umeds sysfem 1985

Ursprung :Digital primarkarta

Flygfotografering &r :1963 fran 800 meters hdjd

Kartan kompletterad betraffande fastighetsindelning,byggnader och vagar
Underjordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan

Plangranser, -bestammelser redovisas ej pa grundkarfan

Godkand ur sekretessynpunkt for spridning:

Upphovsratt : Umed kommun

Skala 11000
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ILLUSTRATION skaLA 1500

PLANBESTAMMELSER

Ftiljande géller inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Dar beteckning saknas gdller bestdmmelsen inom hela planomrddet.
Endast angiven anvdndning och utformning &r filldten.

GRANSBETECKNINGAR

o—so=—e0e |nje ritad 3 meter utanfor planomrddets grans
e——seoe—e  Anvdndningsgrdns
—+.——  Egenskapsgrdns

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
[ B | Bostdder

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas

Feee+es] Marken f3r endast bebyggas med uthus och garage
u Marken skall vara tillganglig for underjordiska allmanna ledningar

MARKENS ANORDNANDE
K-o--—e—)] Utfart far inte anordnas

Staket ska omgdrda fastigheten

PLACERING, UTFORMNING, UTFURANDE

I Hbgsta antal vaningar, daruttver far vind inte inredas
V1 Kallare ska anordnas
Fasader ska mdlas i falurtid kultr

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomftrandetiden utgdr vid drsskiftet ndrmast fem ar efter laga kraft

UTSTALLNINGSHANDLING BESLUT

Till planen hdr: Antagen BN 1998-06-22

- plankarta med bestdmmelser Laga kraft 1999-05-06
och illustration Vidmeras 77,

- planbeskrivning

- genomftirandebeskrivning GfW{y"'W wid berdad 1995-05-06

Detaljplan for fastigheten

BOLEGARD 10 inom stadsdelen TEG

Umed kommun, Vdsterboftens Ldn

Stadsbyggnadskontoret i april 1998

Anders Berg Peder Seidegdrd

Planchef Arkitekt o
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KOMMUN

STADSBYGGNADS-
KONTORET

Detaljplan for fastigheten Bolegard 10 inom stadsdelen Teg, Umea
kommun

Planen har antagits av byggnadsndmnden 1998-06-22 § 138

Kommunens beslut har dverklagats till lansstyrelsen. Linsstyrelsen har
beslutat avsla dverklagandet 1998-09-04.

Lansstyrelsens beslut har verklagats till regeringen. Regeringen har
beslutat att avsla dverklagandet 1999-05-06.

Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft 1999-05-06.

STADSBYGGNADSKONTORET
Plan- och lovavdelningen

7?‘A.)

Ingrid Lidforss

Kopia till:

Miit- och kart avdelningen
Lantmaterimyndigheten i Umea kommun
Linsstyrelsen, samhillsplanering
Bygglov

Sékanden

Tekniska kontoret
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Overklagande i fréga om detaljplan for fastigheten Bélegard 10 inom stads-
delen Teg, Umea kommun

1 bilaga

Regeringens beslut

Regeringen avslar 6verklagander.

Arendet

Byggnadsnimnden i Ume8 kommun beslutade den 22 juni 1998 att anta
detaljplan for fastigheten Bolegird 10 inom stadsdelen Teg 1 kommunen.

Sedan beslutet dverklagats beslutade Linsstyrelsen i Visterbottens lin
den 4 september 1998 att avsla dverklagandet, se bilagan.

Maj-Lis Andersson och Stellan Eriksson, Catharina Bystrém och Stefan
Flodell, Margareta och Hans Fredriksson, Inger och Kehn-Urban
Lindberg, Signhild Bergstrém, Liv och Per-Olof Granbom samt Britt
och Sten-Olov Bogvist har 6verklagat linsstyrelsens beslut. De vidhiller
dirvid vad som tidigare framforts och framhiller sirskilt att detaljplanen
medfor en fortitning av bebyggelsen som kommer att motverka en god
helhetsverkan, att de boende inom kvarteret kommer att férdubblas, ate
ett garage inall tomtgrins kommer att féra med sig buller och avgaser,
att den samfallda vigen s:5, som bl.a. ocksi ska forsoérja Bolegdrd 10, dr
tamligen smal och anpassad efter nuvarande antalet bostiders trafik, att
det befaras att det kommer act std bilar pd vigen eftersom tillricklige
med utrymme {6r lastning och lossning inte finns p3 Bélegird 10 samt
att den nya bebyggelsen kommer att omojliggéra breddning av befintlig
servitutsvig for Bolegard 11 6ver Bolegird 9. Vidare anser de att planen
utifrin ett sammantaget perspektiv kommer att innebira betydande
oligenheter f6r dem som redan bor i omrédet och virdeminskningar pa
deras fastigheter, sirskilt vid jimférelse med behovet av bostider 1 Umed
och den enskildes ritt att bygga - en bebyggelse som de anser kan loka-
liseras till annan plats utan nigra som helst kostnader.

Fastadress Telefon virel E£-post: registrator@environment. ministry.se
103 33 STOCKHOLM 0OB-405 10 00 X.400: S=Registrator; O=Environment; P=Ministry; A=SIL; C=SE
Bescksadress Telefax Telex

Tegelbacken 2 08-24 16 29 154 99 MINEN §
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BESLUT 1(3)
g Datum Beteckning
. 1998-09-04 203-7714-1998
. Léansstyrelsen
Visterbottens ldn ‘
Sambailisplanering rek + mb
Klaganden Se namnférteckning
“ |
Ombud Ulrika Sundin Bonnedal
LRF Juridiska Byran
V. Espl. 19
903 25 UMEA

Overklagande av byggnadsnimndens beslut att anta detaljplan
(1 bilaga) '
Beslut

Linsstyrelsen avslar ¢verklagandet.

(3verkiagat beslut

Byggnadsndmndens i Umeé kommun beslut den 22 juni 1998 att anta de-

- taljplan for fastigheten Bélegérd 10 inom stadsdelen Teg i Umea kommun.

Overklagandet

Ulrika Sundin Bonnedal har som ombud fr 4garna till fastigheterna Bole-
gard 6-9 och 11-15 6verklagat beslutet i huvudsak av foljande skil:

Ni anser att vid en utformning av en detaljplan skall skilig hinsyn tas till
befintlig bebyggelse. Fastigheterna Bélegard 6-15 ligger inklimda mellan ett
mindre industriomride, den anrika Béle Herrgérd, den starkt trafikerade
Bdlevigen samt SCAN Norrland. Omrédet har inget gemensamt gronomra-
de utan Bslegérd 10 med dess sparsamma bebyggelse innebir att omridet
kdnns luftigt trots sitt lige. Forslaget att fordubbla antalet bostider syftar
inte till god en helhetsverkan och frimjar varken livsmiljsn eller miljofor-
hallandena i 6vrigt. Genom bebyggande av Bslegard 10 fringas regler om
avstand till intilliggande fastigheter vad avser parkering, uthus och garage
innebérande att grannes medgivande inte kan pariknas.

Vidare framf6rs att den samféllda vigen, som ir tillfart till Bélegard 10 och
inte tillrickligt bred kommer att f3 en tkad belastning medforande oldgen-
heter f6r boende lings vigen i form av dkad trafik, bilparkering, nyttjande
som vindplan m m. Denna vig erbjuder for boende i omridet i dag en viil-

Postadress

Gaweadress Telefon Telefax Gira

901 86 UMEA Storgatan 71 B Viixel 090 - 10 70 00 Centralt 096 - 107100 Postgiro 35194 -0
E-post margarcta.ivarsson @ac.lst.se Dircktiel 090 - 1073 72 Dirckifax 990 - 13 1577 Bankgire 5050 - 8720




Linsstyrelsen BESLUT
Visterbottens 1dn Datsm Beteckning
" Samhillsplanering 1998-09-04 203-7714-1998

I lamplighetsprévningen av en detaljplan vigs allminna intressen mot en-
skildas och i nu aktuell plan har kommunen funnit limpligt att medge en
utokad byggritt for bostadsbebyggelse inom Bolegird 10.

I formellt avseende skulle Ni ha underrittats om kommunens utldtande med
anledning av Er skrivelse som ombud f6r de klagandena i omrédet. Medde-
landet om detta har Gversants till berdrda sakigare som Ni foretrider. Med
hansyn till att innehallit i Er skrivelse under utstillningstiden #r i stort sett
detsamma som Overklagandet har emellertid byggnadsnamnden vid sin be-
handling varit medveten om de synpunkter Ni framfort i drendet. D den av
Er inlimnade skrivelsen till byggnadsnimnden visar att Ni fAtt kinnedom
om utlatandet torde forhallandet att enbart sakigarna underrittats om bygg-
nadsndmndens. stillningstagande till framférda synpunkter i drendet inte ha
paverkat planutformningen. Linsstyrelsen anser att detta forhillande inte
utgdr skl att upphiva kommunens beslut om att anta detaljplanen.

Hur detta beslut kan 6verklagas, se bilaga.

Percy Gustavsson

it

Margareta Ivarsson

Bilaga

Hur man &verklagar till regeringen, inrikesdepartementet

Namnforteckning

Stellan Eriksson, Boleviigen 45, 904 31 UMEA
Catharina Bystrém, Béleviigen 43 B, 904 31 UMEA
Signhild Bergstrdm, Bélevigen 43 A, 904 31 UMEA
Per Olof Granbom, Bolevigen 49 A, 904 31 UMEA
Britt Ortengren, Boleviagen 49 B, 904 31 UMEA

Hans Fredriksson, Bolevigen 51 A, 904 31 UMEA
Kehn-Urban Lindberg, Boleviigen 51 B, 904 31 UMEA
Lars-Erik Sjostrom, Bolevigen 51 C, 904 31 UMEA
Anders Markstrom, Bslevigen 51 D, 904 31 UMEA

Kopia till
Byggnadsnimnden
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LRF Juridiska Byrdn ] @8 0 1,
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Overklagande av byggnadsnimndens beslut att anta detaljplan
(1 bilaga)
Beslut

Linsstyrelsen avsldr 6verklagandet.

Overklagat beslut

Byggnadsnimndens i Umea kommun beslut den 22 juni 1998 att anta de-
taljplan for fastigheten Bolegard 10 inom stadsdelen Teg i Umed kommun,

Overklagandet

Ulrika Sundin Bonnedal har som ombud for dgama till fastigheterna Bole-
gard 6-9 och 11-15 6verklagat beslutet i huvudsak av f6ljande skal:

Ni anser att vid en utformning av en detaljplan skall skilig hinsyn tas till
befintlig bebyggelse. Fastigheterna Bolegérd 6-15 ligger inkldmda melian ett
mindre industriomrade, den anrika Bole Herrgard, den starkt trafikerade
Bolevigen samt SCAN Norrland. Omradet har inget gemensamt gronomra-
de utan Bolegard 10 med dess sparsamma bebyggelse innebir att omréadet
kiinns luftigt trots sitt liige. Forslaget att fordubbla antalet bostidder syftar
inte till god en helhetsverkan och frimjar varken livsmiljon eller miljofor-
hallandena i 6vrigt. Genom bebyggande av Bolegard 10 frangés regler om
avstind till intilliggande fastigheter vad avser parkering, uthus och garage
innebirande att grannes medgivande inte kan pariknas.

Vidare framfors att den samfillda vigen, som ar tillfart till Bolegard 10 och
inte tillriickligt bred kommer att fi en 6kad belastning medférande oldgen-
heter for boende ldngs vigen i form av dkad trafik, bilparkering, nyttjande
som vindplan m m. Denna viig erbjuder for boende i omridet i dag en vil-

Postadress Gatuadress Telefon Telefux Giro
901 86 UMEA Storgatan 71 B Viixel 090 - 10 70 00 Centralt 090 - 167100 Postgiro 35194 -0
E-post margarctaivarsson @ac.lst.se Direkitel 090 - 107372 Dircktfax 090 - 13 1577  Baokgiro 5050 - §720




Linsstyrelsen BESLUT
Visterbottens lidn Datum Beteckning
Samhiilisplanering 1998-09-04 203-7714-1998

kommen lekplats for t ex landhockey och cykling, som kommer att forsvin-
na om planen genomforas. En skilig avviigning vid planldggning 4r att i
forsta hand skall allminna intressen tillgodoses varvid proportionalitetsprin-
cipen skall gilla. Vid avvigningen mellan olika enskilda intressen skall
sjalvfallet likstillighetsprincipen gilla. Nir det géller krav pé ianspréktagan-
det av tomten hinvisas till 3 kap 15 § PBL. I synnerhet kommer dgaren av
fastigheten Bolegard 9 att pdverkas mycket negativt di han kommer att fa ett
garage alldeles intill sin fastighet.

Vad avser krav pd varsamhet vid kompletteringsbebyggelse hdnvisar Ni till
kommunens &versiktsplan som anger "omsorgsfullt anpassade nya bostader
med vil utformade gdrdar och grénytor”vilket inte stimmer om nu aktuell
bebyggelse kommer till stind.

I inlaga stiilld till byggnadsnimnden ldmnas synpunkter pa av kommunens
handliggare avlimnat yttrande med anledning av inkomna synpunkter under
utstillningstiden. Vidare papekas att underrittelse om kommunens utlatande
ej tillstillts Er som ombud for fastighetsdgarna. Till sist begér Ni att Linssty-
relsen héller syn pa omridet innan beslut fattas i drendet.

Linsstyrelsens bedémning

Besiktning har skett pé platsen. Linsstyrelsen konstaterar att omrédet an-
sluter till gronomrade ldngs dlven och att nu aktuell tomt delvis nyttjas som
uppstiliningsplats for husvagn m m.

Enligt gillande detaljplan fir B6legird 10 bebyggas med fristdende bo-
stadshus i tvd vaningar. Genomforandetiden for gillande detaljplan har
emellertid gétt ut vilket innebir att man inte kan hidvda det juridiska inne-
hillet i planen. Kommunen kan dndra en detaljplan efter genomfrandeti-
dens utgdng. Nu aktuell planindring innebir i forhéllande till denna plan en
viss utdkning av exploateringsgraden. I stillet for ett bostadshus med tillho-
rande girdsbyggnader foreslds nu att omradet bebyggs med fristdende hus-
kroppar med samma vaningsantal. En anpassning av de tvd bostadshusen -
vilka avses flyttas frin angrinsande kommun - till omradets karaktir skall
ske, Varsamhetskravet far diirvid anses vara uppfyllt. Linsstyrelsen beddmer
att den justering av byggritten som sker inte i ndgon avgérande grad kom-
mer att paverka boendemiljon inom omridet i forhallande till géllande de-
taljplan. Exempelvis finns pd fastigheterna Bolegérd 7 och 8 ett parhus med
jamforbar volym. Forindringen far i stillet ses som en effektivisering av
markutnyttjandet genom omradets centrala ldge i titorten.

Betriffande framforda farhdgor vad giiller livsmiljo eller miljéforhallandena
i dvrigt bedomer lansstyrelsen att planen inte medfér sddana oldgenheter att
de inte kan talas.
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Linsstyrelsen BESLUT
Viisterbottens idn Datum Beteckning

Samhillsplanering 1998-09-04 203-7714-1998

I limplighetsprovningen av en detaljplan vigs aliméinna intressen mot en-
skildas och i nu aktuell plan har kommunen funnit l&mpligt att medge en
uttkad byggritt for bostadsbebyggelse inom Bolegard 10.

I formellt avseende skulle Ni ha underrittats om kommunens utlitande med
anledning av Er skrivelse som ombud for de klagandena i omradet. Medde-
landet om detta har 6versints till berdrda sakéigare som Ni foretriader. Med
hansyn till att innehallit i Er skrivelse under utstdllningstiden &r i stort sett
detsamma som dverklagandet har emellertid byggnadsndmnden vid sin be-
handling varit medveten om de synpunkter Ni framftrt i drendet. Da den av
Er inlimnade skrivelsen till byggnadsnamnden visar att Ni fatt kéinnedom
om utlitandet torde foérhillandet att enbart sakdgarna underréttats om bygg-
nadsnimndens stillningstagande till framférda synpunkter i drendet inte ha
paverkat planutformningen. Lansstyrelsen anser att detta forhallande inte
utgdr skil att upphidva kommunens beslut om att anta detaljplanen.

H@beslgt/karréverklagas, se bilaga.
& =~
I %

Percy Gustavsson

argareta Ivarsson

Bilaga

Hur man Sverklagar till regeringen, inrikesdepartementet

Namnforteckning

Stellan Eriksson, Bolevigen 45, 904 31 UMEA
Catharina Bystrém, Bolevigen 43 B, 904 31 UMEA
Signhild Bergstrdm, Bolevigen 43 A, 904 31 UMEA
Per Olof Granbom, Bélevigen 49 A, 904 31 UMEA
Britt Ortengren, Bslevigen 49 B, 904 31 UMEA

Hans Fredriksson, Bolevigen 51 A, 904 31 UMEA
Kehn-Urban Lindberg, Bolevigen 51 B, 904 31 UMEA
Lars-Erik Sjostrom, Bolevigen 51 C, 904 31 UMEA
Anders Markstrom, Bolevigen 51 D, 904 31 UMEA

Kopia till
Byggnadsnimnden




UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Byggnadsnamnden Sammantradesdatum
1998-06-22

Ptats och fid Byggnadsnamndens sammantrédesrum, kl 13.30-16.30
Beslutande Carin Conradsson, ordférande

Lennart Degerliden, vice ordférande

Ingemar Jangvad

Asa Ogren

Qlov Sjoberg

Bert-Allan Persson, fran kl 14.45 § 139

Peter Olofsson

Gosta Ludvigsson

Tony Back

Nils-Ake Sandstrom
Ersattare Assar Karlsson
Ovriga deitagande Lars-Géran Bostrém, stadsbyggnadschef

Utses att justera

Justeringens plats
och tid

Anders Berg, ptanchef’

Bie Engvist, bygglovhandiaggare
Lennart Bostrém, 1:e byggnadsinspektér
Stina Fahigren, arkitekt

Staffan Sjostrém, lantmatare

Mathias Warnhjelm, trafikingenjor

Roger Berggren, trafiktekniker

Lennart Degerliden

Stadsbyggnadskontoret 1998-06-26

Mo, - Tt Hotd ST ouy

Paragrafer 123-1565

Underskrifter ~ Sekreterare é;-}(nstm Lun 5 m

Orgtorande Carin Conrad

/_—-——__—-——
Justerande Lennari Degerlidefi
BEVIS
Justeringen har tillkénnagivits genom anslag

Crgan Byggnadsnamnden
Sammantradesdatum 1998-06-22
Datum f&r anslags 1998-06-29 Datum fér anslags 1998-07-20
uppsattande nedtagande
Farvaringsplats for Stadsbyggnadskontoret
protokoflet

Underskrift "

Ann-Kristin Lundstrém
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rm—'-v} BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 98-06
) PROTOKOLL
\-) Beslutsdatum
OMMUN 1998-06-22
§ 138 Justerarnasgign:
L0l ald
Fastighetsbeteckning: BOLEGARD 10
Fastighetens adress: Bolevigen 47
Sokandens namn: AR Anders Lindgren Fastigheter
Gammelbyn 86
915 96 FLARKEN
Arendet avser: Detaljplan, antagande
TJANSTEUTLATANDE: Handitggare:  Peder Seidegird Sign?Aly PR

Detaljplanen har upprittats av Stadsbyggnadskontorets planavdelning i april 1998.
Planen har handlagts med normalt planforfarande. Samrad har &gt rum under tiden 24
mars - 8 april 1998. Utstillning har 4gt rum under tiden 27 april - 19 maj 1998.

Linsstyrelsen, fastighetsbildningsmyndigheten, berdrda sakégare, kommunala och
statliga instanser har per brev givits mdjlighet att framfSra synpunkter pd forslaget.

Linsstyrelsen har ingen erinran.

Stellan Eriksson (Bilegird 6), Catharina Bystrom (Bolegard 7), Signhild Berg-
strom (Bélegird 8), Per Olof Granbom (Bolegird 9), Britt Ortengren- Bokvist
(Bolegird 11 ), Hans Fredriksson (Bolegird 12), Kehn-Urban Lindberg
(Bolegird 13), Lars-Erik Sjéstrom (Bolegard 14) och Anders Markstrém
(Bolegird 15) har genom LRF Juridiska Byré inkommit med synpunkter pd planfor-
slaget som Overensstimmer i stort med de yttranden som sakdgarna inkom med un-
der samradstiden och som kommenterades i samridsredogorelsen.

LRF Juridiska Byra skriver att vid en utformning av en detaljplan skall skilig hdnsyn
tas till befintlig bebyggelse. Fastigheterna Bolegérd 6-15 ligger inkldémda mellan ett
mindre industriomride, den anrika Bole Herrgérd, den starkt trafikerade Bolevigen
samt SCAN Norrland. Omradet har inget gemensamt grénomréde utan har Bolegard
10 med dess sparsamma bebyggelse medfort att omradet kints luftigt trots sitt lége.
Att nu férdubbla antalet Iigenheter syftar inte till god helhetsverkan och frémjar var-
ken livsmiljon eller miljéforhallandena i ovrigt.

Vid planerandet av den lilla fastigheten Bélegard 10 frangdr man vid tankt byggna-
tion, sdsom parkering, uthus och garage, de regler om avstind till intilliggande fas-
tigheter. Detta innebdr att Bolegérd 10 inte kan pardkna grannes medgivande for
dessa anldggningar.

Juridiska Byran skriver vidare att den samfillda vigen som ér tillfart till Bélegard 10
inte 4r bred nog. Vidare kommer den planerade bebyggelsen medfora att belastningen
pa viigen mer én fordubblas som i sin tur medfor olagenheter for samtliga langs vé-
gen i form av okad trafik, parkering av bilar (enir nio platser knappast racker till
giistparkering), nyttjande som vindplan m.m. Fér de boende erbjuder denna vég en
vilkommen lekplats pa vig viktig for t.ex landhockey, cykling, som inte kan ske pa
annan plats med tanke pa Bolevégens karaktér.

1(3}
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BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 98-06
PROTOKOLL

Beslutsdatum
1998-06-22

§ 138 Justerarnas, gjgn:

LRF Juridiska Byra avslutar yttrandet med att skriva att en skilig avvégning maste
ske mellan intresset av att genomfora foreslagen fortitning och dgarnas av befintliga
bostadshus i omrédet intresse att slippa de oldgenheter som ett plangenomfrande in-
nebir, s.k. proportionalitetsprincipen. Den menar att oléigenheterna mot bakgrund av
vad som ovan redogjorts for dverstiger sivil det allménna intresset av fortétning som
fastighetsigarens enskilda intresse att f4 bygga tta bostéder.

Kommentar: DA kvarteret B6legard gransar med sin dstra sida mot den kulturhisto-
riskt virdefulla Béle herrgird med dess stora parkliknande tomt och den norra delen
mot sddra dlvsbrinken, anser stadsbyggnadskontoret att kvarteret inte upplevs mindre
luftigt och mer inklémt &n andra.

Bolegird 10 upplevs av de boende som en ”grén lunga” inom kvarteret. Fastigheten
ir emellertid ingen allmén platsmark utan en bildad fastighet innehéllande rétten att
uppfora bostadshus. Detta innebér att ingen réttighet finns att anvénda fastigheten till
ex. sndupplag, langtidsparkering av bilar och husvagnar eller som lekplats. Kontoret
anser, som #ven #r omtalat i 'samradsredogérelsen, att en Skning av &tta familjer i tvé
bostadshus inte kommer att forsdmra den karaktir och miljé som omradet uppvisar
da de foreslagna byggnadema endast blir ndgot stdrre &n vad som &r tillatet idag.
Mboijlighet att uppfora carport/garage i néra anslutning till grannfastighet bedéms inte
medfora ndgra oldgenheter. Tillfarten till Bélegard 10 utgdrs av den Ostra samfillda
viigen. Denna vig som 4r nio meter bred uppfyller den standard som krévs. Kontoret
anser att den minimalt 8kade trafikmingden, pé grund av planfdrsiaget, inte dsidosét-
ter trafiksdkerheten.

Den foreslagna parkeringen inrymmer de parkeringsplatser som krévs enligt gillande
norm inklusive géstparkering. :
Angaende proportionalitetsprincipen anser kontoret att planforslaget i forsta hand ut-
gbr en avvigning mellan olika enskilda intressen och i andra hand mellan allmént
och enskilt intresse, varfr principen knappast ir tillampbar.

Ovriga sakiigare, statliga och kommunala instanser har ingen erinran.

SAMMANFATTANDE KOMMENTAR

Inkommna synpunkter under samrids- och utstéllningstiden som inte fSranlett nigra
andringar av planforslaget har framforts av Stellan och Maj-Lis Eriksson, Bolegérd
6; Stefan Flodell och Catharina Bystrém, Bdlegard 7; Signhild Bergstrom, Bolegard
8: Liv och Per Olof Granbom, Bélegard 9; Britt Ortengren och Sten-Olov Bokvist,
Bolegard 11; Margareta och Hans Fredriksson, Bélegard 12; Inger och Kehn-Urban
Lindberg, Bolegard 13; Britt och Lars Erik Sjéstrom, Bélegdrd 14 samt Anders
Markstrém, Bélegard 15.

Byggnadsnimnden har delgivits I.RF Juridiska Byras skrivelse daterad 980621.
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PLANBESKRIVNING Dnr PLA 98-06

Detaljplan for fastigheten BOLEGARD 10 inom stadsdelen Teg, Umeé
kommun, Visterbottens lan.

HANDLINGAR

- Detaljplan med bestdmmelser, beskrivning och illustration
- Planbeskrivning

- Genomfdrandebeskrivning

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen 4r att tillskapa utrymme for tva mindre flerbostadshus i
tva vaningar.

PLANDATA

Planomradet ir beliget norr om Boleviigen och bestar av fastigheten Bolegard
10. Fastigheten &r 1 privat 4go.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For planomridet galler stadsplan (A2/4) faststilld 1956-06-20.
FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Geotekniska forhillanden

Grundundersokning dr utford 1979-04-09 av Jacobsson & Widmark.

Enligt Stadsbyggnadskontorets bygginspektion bor det norra flerbostadshuset
forses med kallare.

Bostader

Bostadshusen finns idag i Robertsfors kommun (Djikneboda) dér de star out-
hyrda. De bestar av tvafamiljshus i en vaning som kommer att monteras ned
och flyttas till Umea for att ateruppsittas sa att tva hus placeras ovanpa var-
andra. De tvd husen kommer vardera att innehélla fyra lagenheter. Entréerna till
de §vre vaningarna kommer att nds via utanpéliggande trapphus.
Omkringliggande hus uppvisar en relativt homogen arkitektur med trdpanel i
faluréd kuldr pa lummiga tomter. De tva tillkommande bostadshusen ska dirfor
anpassas till omrédets karaktar,

Tillgénglighet
Bostiderna och dess friyta ar tillginglig for personer med nedsatt rorelse- och

orienteringstérmdga enligt gillande normer.




HOOU6H1 5. PLA 1995-04-21 [3:46

1

PLANBESKRIVNING 2(2)
Dnr PLA 98-06
Parkering

Byggnadernas totala bruttoarea &r 750 m* vilket kriver nio parkeringsplatser
enligt gillande norm for bostéder. Parkeringsplatsen anordnas i planomradets
sédra del och angors fran den samfillda véigen i Oster.

TEKNISK FORSORINING

Vatten och avlopp

P grund av kallarplanets niva i forhdllande till anslutningspunkten i planomra-
dets sydostra hom bér anslutning i stillet ske till huvudledningen som &r beli-
gen norr om omradet.

Avfall
Sophantering sker med plastkérl.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Frigor av administrativ karaktir behandlas 1 detaljplanens genomforandebe-
skrivning.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umeé april 1998

Planavdelningen ;
Mg Ty M s
Anders Berg Peder Seidegard

Planchef Planarkitekt
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- Dnr PLA 98-06
GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for fastigheten BOLEGARD 10 inom stadsdelen Teg, Umea
kommun, Visterbottens lan

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden kan sittas att utgd arsskiftet nirmast efter minimitiden fem

]

ar.
Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning
Fastighetsagaren svarar for dtgdrder inom kvartersmark.

Kommunen ir huvudman for angrinsande allmén plats.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med detaljplanen &r att mojliggdra uppforande av tva mindre fler-
bostadshus i tva vaningar, som avses att flyttas till platsen {rén annan ort.

Den 6stra grinsen pa Bolegard 10 har vid en tidigare forréttning anpassats efter
den befintliga byggnaden pa fastigheten. Denna “utskjutning” mot Oster 4r inte
langre nodvindig och bdr genom fastighetsreglering #terforas till Boled S:5.
Att markomradet skall aterforas till samfilligheten “utan kostnad” &r reglerat i
sverenskommelse, bilagd i akt F 1977-1395.

Fastigheten har del i Boled ga:4 bildad vid samma fSrrattning som omnimns
ovan. Andelstalet for fastigheten bor pa exploatdren initiativ dndras genom
sverenskommelse enligt 43 § anldggningslagen. Delaktigheten 1 samfilld mark,
Boled S:5, bor dock kunna kvarstd vid 1/6.

Utrymmen for underjordiska ledningar bor sikerstéllas med ledningsritt eller
servitut.

TEKNISKA FRAGOR

Nodvindiga parkeringsytor i enlighet med géllande norm anliggs 1 planom-
radets dstra del. Fastigheten angérs via en nedfart fran Bolevigen utmed
fastighetens Ostra sida. Infartsvégen 4r inrattad som gemensambhetsanliggning.

Avses tillkommande bebyggelse uppforas med killare bor anslutning till
kommunal avloppsledning av tekniska skéll ske mot avloppsledning beldgen
norr om fastigheten, utmed élven.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING
Dnr PLA 95-75

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsiigaren svarar for alla planliggnings- och exploateringskostnader
inklusive omliggning av avloppsledning mot norr till anshitande kommunal

avloppsledning.
Planavtal har tecknats med A R Anders Lindgren fastigheter AB.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umed april 1998,

Lantmiteriavdelningen

Bétje Nordstrdm
lantmétare
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SAMRADSREDOGORELSE Dnr PLA 98-06

Detaljplan for fastigheten BOLEGARD 10 inom stadsdelen Teg, Umed
kommun, Visterbottens lin.

Detaljplanen har handlagts med enkelt planforfarande. Samrad har hallits under
tiden 24 mars - 8 april 1998 med Lansstyrelsen, Tekniska kontoret, Umea
Brandforsvar, Umed Energi, Telia Nittjinster, Skolforvaltningen, Kommunala
handikappridet samt Byggnadsnamndens ledamoter. Samrad har aven hallits
internt inom Stadsbyggnadskontoret.

Berorda sakigare, statliga och kommunala instanser har genom brev fatt del av
samradshandlingarna vilka innehél] plankarta med bestammelser och illustra-
tion, planbeskrivning och genomfSrandebeskrivning.

Linsstyrelsen skriver i sitt yttrande att det inte framgar hur tillfarten till fastig-
heten plantekniskt avses losas. Genomforandebeskrivningen bor kompletteras i
detta avseende.

Kommentar: Genomforandebeskrivningen kompletieras.

Tekniska kontoret skriver i sitt yttrande att ledningsritten utmed planomra-
dets vastra grins bor fortydligas genom ett u-omrade.

Vid muntlig kontakt med Tekniska kontorets va- avdelning vill de fista upp-
marksamheten pa svarigheten med anslutning av avioppet till huvudledningen
fran killarplanet Anslutning bor istillet ske till en

annan, lagre beldgen huvudledning och anslutningspunkt. Detta skall d& bekos-
tas av sOkande.

Kommentar: Plankarta, planbeskrivning och genomforandebeskrivning kom-
pletteras.

Umea Energi meddelar att fastigheten kan virmeforsorjas med fjarrvirme och
om el istillet anvinds behdver elnitet forstirkas.

Lantmiterimyndigheten i Umei kommun har synpunkter till vilken omgi-
vande gemensamhetsanliggning bl a va- ledningarna skall nytja. Genomfo-
randebeskrivningen maste kompletteras med att fastigheten skall anslutas till
befintlig gemensamhetsanlidggning.

Kommentar: Genomforandebeskrivningen kompletteras.

Britt Ortengren och Sten- Olov Bokvist, Bolegird 11; Margareta och
Hans Fredriksson, Bolegird 12; Inger och Kehn-Urban Lindberg, Béle-
gird 13 och Britta och Anders Markstrom, Bolegard 15 har gemensamt
inkommit med en skrivelse dir de skriver att utmed den foreslagna tillfarten till
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SAMRADSREDOGORELSE 2(3)
Dnr PLA 98-06

Bolegard 10 bor det just nu fem barn i ldern tre till sju 4r. Ett sjatte barn r pa
vig. De vill gérna behalla den smala vagen som tillfart endast till deras fastig-
heter, d4 de anser att mer biltrafik kan bli farligt for deras barn som oftast leker

pa vigen.

Kommentar: Parkeringen med dess tillfart dndras i planforsiaget sa att den bre-
dare vigen oster om fastigheten blir tillfart.

Plankarta och planbeskrivning revideras. Genomforandebeskrivning komplette-
ras.

Stellan Eriksson och Maj-Lis Andersson, Bolegard 6; Stefan Flodell och
Catharina Bystrom, Bolegard 7; Signhild Bergstrom, Bolegard 8; Per-
Olof och Liv Granbom, Bolegard 9; Sten- Olov Bokvist och Britt Orten-
gren, Bolegérd 11; Hans och Margareta Fredriksson, Bolegard 12; Kehn-
Urban och Inger Lindberg, Bolegard 13 samt Anders och Britt Mark-
strom, Bolegard 15 har gemensamt inkommit med en skrivelse dir de i étta
punkter har synpunkier pé forslaget.

Punkterna A- D behandlar att planforslaget inte foljer gillande stadsplan frén
1956 och dirav ska inte bygglov ges.

E. En fordubbling av antalet familjer inom omrédet med dartill foljande 6k-
ning av biltrafik och ékad integrering med den hart belastade Bolevagen samt
vrigt framtida slitning av miljon 4r ur var synpunkt mycket negativt.
Karaktiren och idyllen av villaomrade med barnvanlig miljé kommer att ga
forlorad.

F. Den befintliga fastigheten pa Bolegérd 10 kan vara av kulturhistoriskt in-
tresse. Har flyttats frin K 4 ndgon géng pa 30- talet.

G. Bole Herrgard ligger i absolut nirhet till Bolegdrd 10. Att bygga tvd sa pass
stora hus kommer att inkrikta pa den skonhetsbild som Bole Herrgérd ger. De
hus som ir planerade upptar en areal pa ca 180 kvm. Langt mer dn redan be-
fintliga hus i omradet. Med hansyn till det kulturintresse som omger Bole Herr-
gard bor inte bygglov ges.

H. En eventuell foriindring av detaljplan i den omfattning som anges kan for
framtiden f4 en stor inverkan for kommande eventuella byggnationer.

De avslutar sin skrivelse med att det borde vara av storre vikt for Umea kom-
mun att tillgodose de behov som finns hos redan inom omradet bosatta dn till-
styrka uppforande av hyresbostider. Samtliga boende inom omradet dger fas-
tigheter som foljer géllande stadsplan.

Kommentar:

A- D: Den gillande stadsplanen &r faststilld 1956 vilket innebar att dess ge-
nomforandetid har gétt ut. Detta innebdr att man inte kan hivda det juridiska
innehéllet i planen. Saledes kan kommunen genom nya planprocesser prova att
indra innehéllet i de planer som inte lingre har ndgon genomforandetid.

Syftet med detaljplaneprocesser, 4r att prova ett forslag med nytt innehall da
den tinkta atgdrden inte stimmer med géllande plan.

E. En 6kning av 4tta familjer, uppdelade i tvd byggnader, kommer inte att for-
samra den karaktir och barnvanliga miljé som omridet uppvisar da
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de foreslagna byggnaderna endast blir ndgot storre dn vad som ar tillatet idag.
Kontoret anser ocksa att den minimalt 6kade trafikméngden péa grund av plan-
forslaget, inte dsidosatter trafiksikerheten eller 6kar belastningen pa Boleva-
gen.

Stadsbyggnadskontoret anser sdledes att planforslagets exploatering inte foran-
leder sddana olagenheter att de inte kan talas.

F. Den dldre byggnaden &r inte omndmnd som kulturhistorisk véardefull bygg-
nad 1 Visterbottens museums “Inventering och bevarandeforslag for Bole och
Teg ” fran 1983.

G. Planomridet 4r inte beldget 1 absolut nérhet till Béle Herrgard da det finns
en tomtrad mellan detta och herrgarden.

I planférslaget 4r det uttalat, i planbeskrivningen och genom en bestdmmelse,
att de foreslagna byggnaderna ska anpassas till omradets karaktir.

H. Planen omfattar endast det nu aktuella projektet. Eventuella framtida bygg-
nationer inom omradet fir provas utifrin sina specifika forutsittningar.

Synpunkterna foranleder ingen dtgiird.

Britt och Lars- Erik Sjostrom, Bélegard 14 skriver att de ej kan acceptera
planforslaget med tillfartslosning fran den privata samfillda mark som kérva-
gen 1 vister utgdr. De skriver vidare att forslaget synes vara i strid med géllande
plan och att Bolegdrd 10 inte dr lampad for denna grad av exploatering dven

om forslagets bebyggelse ndgot dverskrider vad stadsplanen fran 1956 anger.

Kommentar: Se kommentar under Britt Ortengren m fl och kommentar under
Stellan Eriksson m fl.

Ovriga sakagare, statliga och kommunala instanser har ingen erinran.

SAMMANFATTNING

Inkomna synpunkter som har beaktats har berort omradets tillfart, genomforan-
debeskrivningens innehall, u-omride och anslutning till va-ledning.

Plankartan och planbeskrivningen kompletteras och revideras. Genomforande-

beskrivningen kompletteras.

Stadsbyggnadskontoret anser med hanvisning till inkomna synpunkter att ytter-
ligare handliggning av plandrendet erfordras.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umed april 1998
Planavdelningen - (\\
adang 3/'/}'7 @l})ﬁ}.ﬂ%‘%

Anders BerU Peder Seidegd
Planchef Planarkitekt
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