GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprattad 1997-12-04
Reviderad

Bengt Franzen

Matning : JA
Kartkonstruktion : AKP

Kartstandard enligt HMK

Inneh3llsstandard: ? {1-2)
Ldgesnoggrannhet : 3 (1-5)
Aktualitetsstandard : 1 (1-3)

Koordinatsystem i plan och hojd : Umeas lokala system resp RH 00
Karttecken enligt Umeds system 1985

Ursprung :Digital primarkarta

Flygfotografering &r : 1984 fran 1500 metfers hdjd

Kartan kompletterad betraffande fastighetsindelning,byggnader och vagar
Under jordiska ledningar redovisas ej pd grundkartan

Plangranser, -bestammelser redovisas e pd grundkartan

Godk3nd ur sekretessynpunkt for spridning:

Upphovsratt : Umed kommun

Skala 12000
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ILLUSTRATION  skatA 41000

PLANBESTAMMELSER

Fdljande géller inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Dar beteckning saknas galler bestdammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och ufformning &r fill3ten.

GRANSBETECKNINGAR

o——so=—=se |inje ritad 3 meter utanftr planomrddets grdns
e——see—e Anvdndningsgrdns
——— [genskapsgrans

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Turist-och konferensanldggning

UTNYTTJANDEGRAD

e 000 Sttirsta bruttoarea i mZ ovan mark

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken f&r inte bebyggas

Inom omradet skall marken vara fillganglig for allmdn gdng-och cykeltrafik

MARKENS ANORONANDE

N9 Markens htjd utanftr byggnaderna far inte dndras
Trad far inte fallas
n2 Nafurmark

N3 Trad far inte fallas, kompletterande plantering ska ske

Staket av typ gdrdesgard skall finnas enligt illustration
Gang- och cykelvag beldggs med grus

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

- Strsta taklutning i grader
il Htgsta antal vaningar, servicebyggnad far uppfdras i tvd vaningar
Byggnader placeras med gavel mot vdst-nordvdst i huvudsak enligh illustration
Tak och rdcken utfors enligt planbeskrivning
Farg pd fasad falurtid alt. grd kultr enligt planbeskrivning
Bebyggelsen skall utformas med sdrskild hansyn till omgivningens egenart

Byggnadsteknik

Byggnad placeras och grundlaggs sd att vegetationen
pd marken endast pdverkas obetydligt

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomftrandetiden utgdr vid drsskiftet narmast fem ar efter laga kraft
Kommunen &r infe huvudman for allmdn plats

ANTAGANDEHANDLING BESLUT
Till planen hor: Anfagen BN 1998-05-29
- plankarta med bestdmmelser Laga kraft 1999.04-29
och illustration Vidmeras 7 -
- planbeskrivning | Auitlyteliud erlab 1998-10-19
- genomftirandebeskrivning @L?M?M Verlat 1999-04 -9

Detaljplan for del av fastighefen

HOLMON 7:49 mm inom HOLMON
i UMEA KOMMUN, Visterbottens l&n

Stadsbyggnadskontoret | april 1998
Reviderad | maj 1998

Anders Berg

Stina Fahlgren
Planchef

Arkitekt eva

Sndrn E@ Sma Fr (/u{'/]m/\
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LAGAKRAFTBEVIS dnr 95.61

1999-06-10

Detaljplan for del av fastigheten Holmén 7:49 m m inom Holmén i
Umeé kommun

Planen har antagits av byggnadsnimnden 1998-05-29 § 99

Kommunens beslut har verklagats till lansstyrelsen. Lénsstyrelsen har
beslutat avsld éverklagandet 1998-10-19.

Linsstyrelsens beslut har dverklagats till regeringen. Regeringen har
beslutat att avsla dverklagandet 1999-04-29.

Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft 1999-04-29.

STADSBYGGNADSKONTORET
Plan- och lovavdelningen

Ingrid Lindforss

Kopia tll:

Meiit- och kart avdelningen
Lantméterimyndigheten i Umea kommun
Linsstyrelsen, samhéllsplanering
Bygglov

Sokanden

Tekniska kontoret

2480 K- P98/ 94




BESLUT
Datum Beteckning
N 1999-06-16 231-5806-1999

Linsstyrelsen

Viisterbottens lin

Samhiillsplanering delgivningskvitto

M
GGHAD o
]S(EI}&?TSOBRY‘ET°UME§ Umea kommun
Flanavdelningen Byggnadsnidmnden STADSBYGGNADS

901 84 UMEA KONTORET*UMEA

199 06 18
1999

05 18

Y2, o

Beslut om forordnande enligt 7 kap 15 8 miljobalken
(1 bilaga)

Byggnadsnimnden har 1998-05-29 antagit detaljplan for del av fastigheten
Holmén 7:49 m m inom Holmén i Umed kommun. Visterbottens 1dn, upp-
rittad i april 1998 och reviderad i maj 1998. Planen har dverklagats till lins-
styrelsen och regeringen. Regeringen har i beslut 1999-04-29 avslagit Sver-
klagandet. Planen har vunnit laga kraft 1999-04-29.

For planomradet giller uttkat strandskydd enligt 7 kap 14 § miljébalken.
Passagemdjlighet pd ca 50 m mellan stranden och planomrédet finns bl a
genom befintlig gdng- och cykelviig varfor det rorliga friluftstivets behov ej
paverkas nimnvirt. Nagon paverkan pa livsvillkoren for viixter och djur
bedoms inte foreligga. Sirskilda skil for upphdvande av strandskyddet fore-
ligger.

Linsstyrelsen forordnar enligt 7 kap 15 § miljobalken att den kvartersmark
som berdrs ej vidare skall omfattas av strandskydd.
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Bilaga
Besvirshidnvisning
Kopia till
Naturvardsverket + kartkopior + delgivningskvitto
Lantmiterimyndigheten, Umeé
Postadress Gatuadress Telefon Telefax Giro
901 86 UMEA Storgatan 71 B Viixel 090 - 1070 00 Centralt 090- 107100  Postgiro 351 94 - 0

E-post margareta.ivarsson@ac.lst.se Direkttel 090 - 107372 Direktfax 090 - 131577 Bankgiro 5050 - 8720
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@ Regeringsbeslut 20
REGERINGEN 1999-04-29 M1999/452/Na
(In98/2770/PL)
Miijédepartementet Umed kommun

901 84 UMEA

Overklagande i friga om detaijpian f6r del av Holmén 7:49 m.m. inom
Holmdn i Umea kommun

1 bilaga

Regeringens beslut

Regeringen avsldr overklagandet.

Arendet

Byggnadsnimnden 1 Umed kommun beslutade den 29 maj 1998 att anta
detaljplan for del av Holmon 7:49 m.m. inom Holmoén 1 kommunen.

Sedan beslutet overklagats beslutade Linsstyrelsen 1 Visterbottens lin
den 19 oktober 1998 atr avsli overklagandet, se bilagan.

Holmons byamin och samfillighetsforening har dverklagar linsstyrel-
sens beslut. Foreningen har anfort bl.a. att marken som utgér vigomr3-
det inom planen igs av foreningen enligt laga skifte. Ndgon justering av
planforslaget har inte utférts efter pdpekande av foreningen. Dessutom
rider oklarhet om vem som stir som #gare och vighillare av den viig som

fér niarvarande brukas och vad som dr anledning till ate vigen flyttats wll
enskild mark.

Skélen for regeringens besfut

Regeringen konstaterar att detaljplanen bl.a. innebir att ett omride som
ir avsatt for en samfilld vig kan komma att tas i ansprik for den avsedda
turist- och konferensanliggningen. Nigon vig existerar dock inte i detta
lige men diremot strax nordvist om planomridet. Enligt genomférande-
beskrivningen forutsites frigan om en flyttning eller borttagning av den
samfillda vigen nirmare provas vid fastighetsreglering 1 samband med
planens genomfoérande. Med hinsyn till vad som framkommir i drendet
finner regeringen aut planen inte kan anses ha utformars pd ett sddant
sirt att skilig hansyn inte tagits all befintliga dganderitts- och fastig-

Postadress Telefon vaxel £-post: registrator@enviconment_ministry.se
103 33 STOCKHOLM 08-405 1C 00 X.400: S=Registrator, O=Envirorment: P=Ministry: A=5IL; C=5E
Besoksadress Telefax Telex

Tegelbacken 2 08-24 16 29 154 9% MINEN S
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hersforhillanden. Vad som anférts i 6verklagandet utgdr inte heller i
ovrige skil arr upphiva besluter atr anca planen. Overklagandet bér

dirfor avslis.

Pi regeringens vignar
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Kjell Larsson

A
Apna il
Lena Killberg

Kopia ull

Boyverket
~_Ansstyrelsen (handlingar itersinds)
Holmons byamin och samfillighetsférening, Lennart Jonsson, Box 30,

918 03 HOLMON



BESLUT : 1(2)

Datum Beteckning

Lﬁnsstyre[sen 1998‘ IO- 19 203’70 19‘ 1 998

Visterbottens lin
Sambhillsplanering rek + mb

i

Klagande Holm&ns Byamin och
Samfillighetsforening
att Lennart Jonsson
Box 30,

918 03 HOLMON

Overklagande av byggnadsnimndens beslut att anta detaljplan
(1 bilaga) ' '

Beslut

Linsstyrelsen avslar samfillighetsforeningens Overklagande av byggnads-
ndmndens bes{ut den 29 maj 1998, 199 §, att anta detaljplanen for del av
fastigheten Holmén 7:49 m m inom Holmon i Umea kommun.

Overklagandet

Holméns Byamén och Samfillighetsférening havdar den samfillda vigens
strdckning genom planomradet fér kommunikationer till markomradet mot
Ollerskaten, samt till sandtag. Man anftr ocksa att det rider oklarheter om
vilken status den ost-vistliga vigen Gver badstranden i Byviken har. Bya-
minpnen ir ocksd beredda att diskutera byte av likvirdigt markomride som
den nuvarande vigen upptar. '

Klaganden fir genom hivdandet av viigstrickning inom samfilld mark i
planomrddet anses yrka att linsstyrelsen ska hiva kommunens antagandebe-
slut.

Linsstyrelsens motivering

Kommunens antagandebeslut har éverklagats av Holméns Byamin och
Samfillighetsforening. Beslutet att 6verklaga ir belagt i protokoll frin extra
stimma. Overklagandeskrivelsen ir undertecknad av vald ordférande och
sekreterare for den extra stimman. Linsstyrelsens prévning utgir frin det
Justerade stimmoprotokollets skrivning om grunderna for Gverklagandet.

Lénsstyrelsen har besiktigat platsen.

Linsstyrelsen konstaterar, vilket dven framgir av genomfdrandebeskriv-
ningen, att nigon vig pd den samfillda marken genom planomradet inte
existerar. Vigforbindelse frin byn mot Ollerskatan finns sedan ldnge etable-
rad i en strickning lidngs Byviken. [ genomfdrandebeskrivningen foreslis att
denna forbindelse kan goras samfilld och/eller inrittas som gemensam-

Postadress

Garuadress Telefon ’ Telefzx Giro

901 86 UMEA Storgatan 71 B Vixel 690 - 10 70 00 Centralt 090-10 7100 Postgira 35194 -0
E-past bo.berge@ac.lst se Direkttel 090 -10 73 75 Direktfax 090 -131577  Bankgiro 5050 - 8720
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Lénsstyrelsen BESLUT

Visterbottens ldn Dawm Beteckning

Samhilisplanering 1998-10-19 203-7019-1998

hetsanlidggning. Detta prévas i annan ordning och férhallandet utgér enligt
lansstyrelsens mening inget hinder for plangenomfdrandet. DA samfallig-
hetsforeningens behov av kommunikativa forbindelser till Ollerskaten redan
ir tillgodosedda utgor féreningens dverklagningsgrund i detta avseende en-
ligt ldnsstyrelsens bedomning inget skl till att hiva byggnadsndamndens
antagandebeslut.

De mdjligheter till uttag av bl a mursand som samfillighetsféreningen nytt-
jat, vilket reglerats genom servitut i igoutbyte mellan fastigheterna Holmé
hamn 1:1 m f1 och samf mark (beslut den 12 juli 1968), har skett i ett omra-
de i anslutning till Byviken utanfor planomridet. Med féreliggande kommu-
nikativa forbindelser finns inget hinder att na denna plats. Nagot tikttillstand
for sanduttag finns ej. Nyttjande av sand 1 anslutning till samfilld mark in-
om planomradet har sdvitt linsstyrelsen kunnat utréna aldrig varit aktuellt.
Fragan om sanduttag for samfillighetens del prdvas i annan ordning och
utgdr enligt linsstyrelsens beddmning 1 sig ingen grund att ifrigasitta kom-
munens antagandebeslut. D4 byaminnen dessutom férklarat sig beredda att
diskutera byte av mark i vigfrigan ser linsstyrelsen inget skil att hiva
kommunens antagandebeslut.

“C

Percy Gustavsson % Ct)
~
Bo Berge
Bilaga

Hur man &verklagar till regeringen, inrikesdepartementet

Kopia til]

Byggnadsnimnden, Ume kommun
Sven Karlsson
Elise Tegstrom



UMEA KOMMUN

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Byggnadsnémnden Sammantradesdaturn
1998-05-29
Plats och tid Holmon, ki 11.00-12.15
Beslutande Carin Conradsson, ordférande
Lennart Degerliden, vice ordférande
Kurt Bergstrém
Peter Olofsson
Bert-Allan Persson
Ingemar Dalgéard
Nils-Ake Sandstrém
Per Olov Ljung
Ersdttare
Ovriga deltagande Anders Berg, planchef

Utses att justera

Justeringens plats

Lars EKIof, bygglovchef
Borje Nordstrdm, lantmatare
Stina Fahigren, arkitekt
Henrik Olofsson

Lennart Degerliden

Stadsbyggnadskontoret 1998-06-04 .__

och fid f . /o
UL, 7 JtA "}{"“’ Oda'“j‘é 7 Wﬂvb... Paragrafer 119-122
Underskiifier  Sekreterare Knstm L (;}strom
( ?z o (qariacl 62, -
Ordiérande Cann Conradsson
Justerande Lennart Degerhdenj
BEVIS
Justeringen har tilkénnagivits genom anslag
Organ Byggnadsnamnden
Sammantradesdatum 1998-05-29
Datum f&r anslags 1998-06-05 Datum for anslags 1998-06-26
uppséttande nediagande
Forvaringsplats for Stadsbyggnadskontoret
proiokollet
_)ZAJ ﬁ;'./tzt f:cdy J f @’wb

Underskrift

Ann- Knstm Lundstrom
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U mE A
L ""’j BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 95.61
] PROTOKOLL
\2 Beslutsdatum
KOMMUN 1998-05-29
§ 119 Ipsterarnas sign:
%N
Fastighetsbeteckning: Holmon 7:49 m m
S#kandens namn: Holmd Havsbad
Gunnar Furufatk

Arendet avser:

918 03 HOLMON
Detaljplan, antagande

TJANSTEUTLATANDE: Handlaggare: Stina Fahlgren Sign\Y 5{ :

Detaljplanen #r upprittad av Stadsbyggnadskontorets planavdelning i april 1998.
Den har varit utstilld for granskning under tiden 9 april - 5 maj 1998.
Underrittelse om utstéllning har skett genom kungorelse p& kommunens an-
slagstavla samt Visterbottens Kuriren och Visterbottens Folkblad den 2 april
1998.

SakZigare och andra som vi bedomt ha vasentligt intresse av planen har
informerats om utstillningen genom brev. Till berdrda remissinstanser har utskick
skett samma dag den 7 april 1998.

Synpunkter inkomna under samrédstiden redovisas i samrédsredogorelsen

Under utstillningstiden har yttranden utan erinran ur plansynpunkt inkommit
fran:

Linsstyrelsen, Miljikontoret , Holmons Hembygds- och Intresseférening,
deliigare i Holmons samfillighetsforening; Tora Lundberg och Asa Engman,
deliigare i fastigheterna Holmon 7:9, 2:10, 1:12; Giran Wikander, deliigare i
Holmons samfillighetsforening; Kurt Edlund samt byaman Olle Nygren.
Utsver ett bifall till planen framfor man foljande;

Miljdkontoret pAminner om att en J6sning pa avloppsanldggningen ska redovisas
och godkinnas av Miljokontoret innan planen kan antas.

Holmdns Hembygds- och Intresseforening/ Olle Nygren, papekar att en §versyn
av renhallningshanteringen och parkeringssituationen i Byviken borde ske.

Deldgare i Holmons samfillighetsforening; Tora Lundberg och Asa Engman,
anser att den obrutna samfallda viigen ersatts med den befintliga vigen 1 norra
fastighetsgrinsen i enlighet med planforslaget.

Delagare i fastigheterna Holmén 7:9, 2:10, 1:12; Goéran Wikander ifragasitter om
byilderman Lennart Jonsson framfor samfillighetens mening eftersom forslaget,
som har stor betydelse for Holméns framtid, inte diskuterades pa Holmdns
byastdmman 98 03 28 da planforsiaget var ute p# samrid. Argumenten mot att ta
bort den samfillda vigen ifrAgasitts ocksa. '

PL3S IPR.DOC 88-6-2 14,13

1(3)
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BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 95.61
PROTOKOLL

Beslutsdatum
1998-05-29

§ 119 Jysterarnas sign:
(%/Og@g =7/28

Delsgare i Holmons samfallighetsforening; Kurt Edlund ifrdgasétter om yttrandet
fran byldermannen &r representativt for samfallighetsforeningen och anser att den
obrutna samfillda viigen kan regleras enligt planfOrslaget.

Agarna av Holmén 5:28 och Holmén 5:13 har {amnat synpunkter pé de illustre-
rade vigarna utanfor planomradet som de inte anser stammer med verkligheten.

Agaren av Holmdn 5:28 ifrigasétter ocksd att angdring sker frén soder tili turist-
och konferensanliggningen och att utsikten kan behallas mot Byviken.

I §vrigt finns ingen erinran mot planen.

Kommentar:

Planen reglerar inte forhallanden utanfor planomradet vilket ar fallet

med vigarna som ifrdgasétts. Grundkartan tar heller inte hinsyn till vigarnas sta-
tus, t 0 m stigar markeras. For att missforstind inte ska uppsta revideras illustra-
tionen s& att endast de privata végar som leder till fastigheterna Holmén 5:27 och
5:28, markeras.

Angéring till anliggningen kommer att ske frdn norr.
Genomforandebeskrivningen revideras och planbeskrivningen kompletteras.
Turist- och konferensstugornas placering och hdjd méste anpassas for att inte ut-
sikten mot Byviken ska bli st6rd for stugorna séder om planomradet. Detta tydlig-
gors i planbeskrivningen.

Tvé av yttrandena avstyrker planforslaget:

Holméns Byamin och samfillighetsforening, styrelsen,/ Lennart Jonsson och
pyaman Sven Karlsson, Ljusdal. Sven Karlsson anser att intressekonflikter kan
uppkomma i hamnomradet p& grund av planen. Han ifrgasatter ocksa losningen
av avloppsfrigan och anser vidare att ett samréd angdende den samfillda véigen
borde ske.

Kommentar:

Den avloppsldsning som &r foreslagen har bedomts som godtagbar av Miljokonto-
ret. En mer noggrann redovisning ska ske och godkénnas innan planen kan antas.
Holméns Byamin och samfillighetsforening har som foretradare for den sam-
fillda végen inom planomrédet, redan i samradsskedet ansett att végen ska behél-
las. Som framgér av samradsredogorelsen har {ram{6rda synpunkter {amnats utan
atgird. ‘

Planen har reviderats enligt foljande;

THlustrationen pé plankartan ndras avseende vag till fastigheterna Holmon 5:27
och 5:28.

I planbeskrivningen tydliggdrs att turist- och konferensstugornas placering och
héjd maste anpassas for att inte utsikten mot Byviken ska bli stord for stugorna
soder om planomradet. Angdring till anliggningen tydliggors.
Genomfbrandebeskrivningen revideras angéende angoring till anlaggningen.

FLAGIPRDOC $4-6-2 1118
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BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 95.61
PROTOKOLL

Beslutsdatum
1998-05-29

§ 119 C)ét‘e{rjza};jign: ,

98-05-18 § 99

98-05-29

BESLUT:

SAMMANFATTANDE KOMMENTAR:

Inkomna synpunkter under samrads- och utstallningstiden som inte har foranlett
andringar av planforslaget har framforts av Holmons Byamaén/ Lennart Jonsson,
Sven Karlsson Ljusdal samt dgarna av Hoimén 7:31.

Byggnadsndmnden foreslas besluta

att bestimmelsen for naturmark ges tilligg om att traden inom norra omradet inte
far fallas och att kompletternade plantering ska ske

att revidera detaljplanen

att anta den reviderade detaljplanen och

att foresla Lansstyrelsen att upphéva strandskyddet for planomradet.

Byggnadsnimnden beslutar att bordlégga drendet till nista sammantrade.

Arendet Aterupptas. Byggnadsndmnden har besiktat platsen.

Byggnadsnimnden beslutar

att bestammelsen for naturmark ges tilligg om att trdden inom norra omradet inte
far fallas och att kompletternade plantering ska ske

att revidera detaljplanen

att anta den reviderade detaljplanen och

att foresla Lansstyrelsen att upphéiva strandskyddet for planomrédet.

(Upplysningar om &verklagande; se bilaga UNDERRATTELSE)

PLSIFRDOC 98.6-2 15,13

33
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2(2)

GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 95-61

BDT-vatten kan infiltreras i befintlig infiltrationsbadd norr om hotellet. Infiit-
rationsanldggningen maste kompletteras for att klara tillskottet frin den nya
bebyggelsen. Till infiltrationsanldggningen kommer dven avloppet frén ett an-
tal vattentoaletter anslutas efter slamavskiljning i trekammarbrunn. Vissa av de
nytillkommande stugorna kommer dock att forses med mulltoa.

Trafikforsérjning

Stuganliggningen angors fran norr. I praktiken dr det dock endast fraga om
biltrafik i mycket ringa omfattning. Sophantering och trekammarbrunn skall
anordnas pa sddant sitt att slamtomning och sophdmtning kan ske utan men for
angrénsande fastigheter.

Enkla grusade ging- och cykelvigar skall anldggas inom planomradet. Vigarna
skall hallas tillgingliga for allménheten.

PLANEKONOMISKA FRAGOR
Mark#garen svarar for samtliga planldggnings- och exploateringskostnader.

Planavtal har tecknats med Nya Holmd Havsbad & Stugby HB/ Gunnar
Furufalk.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umed april 1998,
Lantmiiteriavdelningen rev maj 1998

Baig Nindofirs.

Borje Nordstrom
lantmétare
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SAMRADSREDOGORELSE Dnr PLA 95-61

Detaljplan for Holmén 7:49 mm inom Holmén 1 Umea kommun
Visterbottens ldn

En detaljplan har upprittats for Holmon 7:49. Detaljplanen har varit ute pa
samrad under tiden 12- 30 mars 1998.

Samrad har skett med Linsstyrelsen, Brandforsvaret, Foretagarnas Riksorgani-
sation, Handikappftreningarna, Linsturistnimnden, Visterbottens museum,
Telia AB, Ume4 energi AB och Vigverket.

Sakiigare samt berdrda statliga och kommunala instanser har beretts tilifille att
yttra sig dver detaljplanen.

Liinsstyrelsen ser positivt pa detaljplaneforslaget som innebér mdojlighet till
utveckling av etablerad turist/konferensanliggning vilket dels stirker méjlig-
heterna till utkomst och service pé 6n, dels framjar tillgéngligheten av
Holméns natur- och kulturmiljéer.

Nagon péaverkan pé livsvillkoren for vixter och djur beddms inte foreligga.
Passerméjlighet mellan planomrédet finns genom den befintliga viigen i omré-
det och sirskilda skl for upphavande av strandskyddet foreligger.
Lansstyrelsen ar beredd att upphéva strandskyddet inom berord kvartersmark.

Vigverket, Umei Energi AB, Brandforsvaret och Tekniska kontoret har
ingen erinran mot planfbrslaget.

Miljokontoret anser att fSrslaget &r godtagbart ur naturvards- och omgiv-
ningshygienisk synpunkt. Man konstaterar att vattenforsorjningen inte &r négot
problem och att en kompleitering av befintlig avioppsanléggning beddms
realistisk. Man efterfragar handlingar som nérmare beskriver planerade av-
loppsarrangemang och som forutsatts presenteras infor utstillningsskedet.
Kommentar-Planen far inte antas innan godtagbar avloppsldsning dr presente-
rad.

Fastighetsiigarna av Holmén 7:33 ar mycket positiv till forstaget och vill
ocksé passa pé att pAminna om vikten av bra kommunikationer med Holmon
och att kommunen aktivt stoder servicen pa on for att turistinvesteringarna ska
bli 16nsamma.

Kommunala handikappradet kimnar en rad praktiska synpunkter ang. ging-
och cykelvigar, nivaskillnader, sittplatser, sophanteringen och skyltar.
Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med att anlaggningen ska upp-
fylla kravet pa tillginglighet till byggnaderna om det inte #r uppenbart oskiligt
med hénsyn till terringen.

Remissvaret delges exploatoren.
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Holméns Byamin och Samfillighetsforening/ Lennart Jonsson anfor att de
ej godtar att den samfdllda végen tas bort. Man pétalar att vigen forbinder skif-
tena och en sandtikt.

Man anser det vara oklart vem som #ger den vig som foreslés ersétta den sam-
fillda végen och att den samfillda vigen behovs for att forse samfélligheten
med mursand.

Till sist anser man att hela byn borde forsorjas med vatten innan tillstand ges
till andra projekt.

Kommentar: Den befintliga viigen pa fastigheten Holmdn 7 :49, bor inrittas
som gemensamhetsanldggning.

Den samfiillda vigen 4r i dag endast en “pappersvig” dvs. den anvinds inte och
marken bestar av skogsmark. Byéldermannen talar bade om att viigen forbinder
skiftena med en sandtikt och att de avser att anvénda vigen som sandtikt {or
mursand, vilket ter sig motségelsefullt.

Eftersom vigen inte finns idag annat &n som ¢n samfillighet pa kartan miste
man anse att ett byte till den befintlig véigen pé fastigheten Holmon 7:49 nord-
viist om planomradet, inte medfor ndgon skada for samfalligheten.

Regleringen innebiir att samfillighetsforeningen blir dgare av vagen.
Genomforandebeskrivningen fortydligas.

Angaende vattenforsérjningen ar vattentiktens kapacitet tillricklig for att for-
sorja byn och turist- och konferensanldggningen.

Fastighetsigaren av Holmén 7:31 vill att servicebyggnaden for flyttas till den
sodra sidan av anldggningen for att forhindra stérningar pé fastigheten 7:31.
Man anser att stdrningarna borde “samlas” vid Holmo havsbad.

Man vill att ett skydd mot storningar/buller ordnas mot fastigheten 7:31, till
exempel med plank och skyddande véxtlighet.

Grusvigarna inom turistanlaggningen ska dammbindas regelbundet under
sommarhalvaret.

Man framfor kritik pé skotseln av Holmo havsbad strénder och byggnader, och
hoppas att denna expansion ska forindra detta.

Kommentar: Servicebyggnaden ir placerad med hénsyn tagen till omradets
topografi och tillgénglighet. En placering i ett ldge i soder skulle ocksd
skymma utsikten for stugorna séder om omrédet pa grund av sin hjd och kan
darfor inte rekommenderas. Diremot bor “logen™ flyttas s langt fran
tomtgrins mot 7:31 som mojligt for att minska eventuellt ljud frén anldgg-
ningen och detta fors in i planbeskrivningen.

Ett skogsparti har skyddats i planen mot 7:31 for att minska stérningar och in-
syn frin anldggningen. Ett plank i tomtgrans vore for stor tgérd och kan inte
anses smilta in i landskapet, dirfor foreslés ett staket av typen girdesgard mot
fastigheten och atgérden fors in i planbestimmelserna.

Att vigarna bor dammbindas regelbundet fors in 1 planbeskrivningen.

1 $vrigt behandlar remissen frgor som inte regleras i planen.

HOLMON.DOC98-04-07 14.08
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Fastighetsigarna av Holmén 5:13, 5:27, 5:28, 5:36 samt 5:32, anser att ut-
sikten mot byviken delvis kommer att forstoras . De vill att de tva stugorna
langst i soder ska flyttas si att acceptabla siktfilt erhalls mot havet.

Man funderar 6ver de stigar som finns illustrerade och pétalar att tillfarten tilt
den planerade anliggningen ska ske inom den egna fastigheten. En ny vig bor
planeras norr om Holmé havsbad som bl a ska anvindas for slamtdmning.
Den beskrivna sophanteringen ifragasitts . Eftersom soporna himtas var fjor-
tonde dag 4r man ridd for lukt och den sédra uppstillningsplatsen ifrigasitts
ocksé pa grund av transportproblem. Man foreslar att en central uppsamlings-
plats byggs f6r Holmo havsbad och for négra av de nirmaste stugoma.
Kommentar:De tv stugorna som befaras stora utsikten ligger 5 meter lagre &n
stugan pa fastigheten 5:28 som dr den fastighet som far anses fa den storsta
paverkan pé utsikten. Illustrationen visar ett foreslaget lige men storsta maj-
liga héinsyn ska tas till fritidsstugornas utsikt, vid placeringen av de tillkom-
mande timmerhusen. Detta fors in i planbeskrivningen.

Fundetingarna runt soptransporter och slamtémning r befogade och planbe-
skrivningen dndras angéende sopuppstillningsplats och endast en plats foreslas
i den norra delen av omradet i anslutning till servicebyggnaden si att fordon
slipper kora mellan stugorna. Slamtémning ska ske fran norr inom fastigheten
Holmdn 7:49. De illustrerade stigarna i den sodra delen ér befintliga och ut-
markta pa grundkartan och &r inte tinkta att anvéndas for transporter till och
frén anldggningen. Illustrationen och planbeskrivningen éndras sa att detta tyd-
ligare framgar.

Visterbottens Museum har muntligen understrukigt vikten av att stugorna ges
en sammanhallen firgskala och att riickena till stugorna inte fir vara for kraf-
tiga.

Kommentar:En bestimmelse om takens utforande fors in pé plankartan och
hinvisning sker till planbeskrivningen.

SAMMANFATTANDE KOMMENTAR

Planbeskrivningen revideras enligt samradsredogorelsen.

Planbestimmelserna kompletteras med krav pé staket enligt illustration samt
angaende tak och rackens utforande.

Illustrationen revideras for att tydliggora att planomrédet nds inom fastigheten
Holmdon 7:49.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umed april 1998

Planavdelningen
Anders Ber Stina Fahlgren
Planchef Arkitekt
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PLANBESKRIVNING Dnr PLA 95-61

Detaljplan for del av fastigheten HOLMON 7:49 m m inom Holm&n i Umed
kommun, Visterbottens ldn

HANDLINGAR

Detaljplanen bestér av planbeskrivning, plankarta med bestimmelser och genom-
forandebeskrivning.

PLANENS SYFTE

Avsikten med planen 4r att mojliggora en mindre turist- och konferensanldggning
i niira anslutning till Holmd havsbad. Bebyggelsen ska ges en sammanhallen kuldr
och smilita val in 1 kulturmiljon pa Holmén.

PLANDATA

Omradet ligger pa Holmén mellan Holmd hamn och hotellet Holmo havsbad 1en
delvis skogbekliadd sluttning vid Byviken. Arealen ar 1,2 ha. Planomréadet ligger
inom fastigheten 7:49 och dgs av Holmo nya havsbad.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Detaljplan #r tidigare inte uppréattad i omrédet.

Planomradet ligger inom riksintresse for frilufisliv enligt NRL 2 kap. 6 § och strax
utanfor riksintresse for kulturminnesvérd enligt 2 kap. 6 §.

1 Opl 98, remissupplagan anges att naturen pa Holmén ar varierad, ger goda mdj-
ligheter till naturupplevelser och att forutsittningar for friluftsliv knutet tit havet
ar goda.

I dversiktlig "Naturinventering” och “Naturinventering av odlingsmarker” Umeé
kommun 1992, anges att omradet vid Byviken ligger utanfor det omride som har
hogsta natur virde.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

En mindre turist- och konferensaniaggning lokaliseras till Byviken pd Holmén,
sdder om hamnen, i anslutning till Holmé havsbad och i den vistsluttning dar
sanddynerna dvergar till skogsmark. Omradet har tidigare inte varit bebyggt eller
brukat av Holméborma. Omradet vid Byviken ir ett av fd omriden som ér accep-
tabelt for lokalisering av fritidsboende p4 Holmon och den tankta turistanligg-
ningen kan bidra till utveckling av service och arbetsmarknad pa on.

Stugbyn ar tinkt att innehélla 14 vinterbonade stugor och en service- och konfe-
rensbyggnad. Stugorna innehaller sovplatser for fyra personcr. Omradet kommer
att byggas i etapper med atta stugor i nedersta raden. Tre av de befintliga stugorna
fran det "gamla omridet” kommer att flyttas hit och inga 1 forsta etappen. Tva
timrade stugor kommer ocksa att ingd i denna etapp. Dessa placeras i lage och
héjd s att utsikien frdn stugorna soder och sydost om omrédet bibehalls. En
platsbyggd “rundloge” planeras och avses innehélla konferensutrymme, bastu-
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avdelning, kok och tva mindre rum. Logen placeras sa langt fran tomtgréns mot
Holmén 7:31 som méjligt, for att undvika storningar.

Fullt utbyggd kommer anldggningen att rymma omkring 60 personer.

Holmé havsbad turist- och konferensanliggning avser att kunna ta emot turister
och konferensdeltagare dret runt. Nérheten till hotellet ses som en forutsdttning for
en rationell drift av anliggningen. Anliggningen angors fran norr och en gangstig
leder till hotellet inom fastigheten.

Mark och vegetation

Vegetationen utgdrs av karg lagvixande vegetation med mindre skogsdungar.

1 den tidigare helt skogkladda sluttningen star nagra barrtrdd kvar som ska sparas.
Vegetationsskdrmar mot angrinsande fritidsstugor sparas med vissa utblickar mot
Holmé hamn for stugorna séder om planomrédet.

Geotekniska frhallanden anses inte vara komplicerade men marken ar kuperad
och berg i dagen forekommer. Byggnadernas placering anpassas till tomtplatsens
forutsittningar och de “hyllor” som finns utnyttjas for stugornas placering. Genom
grundlaggning pé plintar kan paverkan p4 marken utanfor stugorna undvikas. Stu-
gorna bér ges en sockel av sten. Endast om nivierna inom planomréadet starkt mo-
tiverar en souterrangldsning kan detta vara acceptabelt.

Grundliggningssatt redovisas i bygganmalanskedet.

Byggnadskultur och gestaltning

Riksantikvarieambete har beddmt Holmé by som riksintresse for kulturvard.
Byn har byggts upp kring basniringarna fiske , jakt och jordbruk. Byn har en vil
bevarad och tit bebyggelse och en struktur med anor fran medeltiden. De éldre
gardarna i byn, falurdda parstugor och enkelstugor, blandas med 40-50-tals be-
byggelse. Holmons odlingsbygd utgor eit smaskaligt och alderdomligt jordbruk i
skirgardsmiljo.

Den tillkommande bebyggelsen, som delvis utgors av flyttade befintliga stugor,
bor upplevas som en fortsdttning pa bebyggelsen sader om hotellet. Byggnaderna
ska héra samman med hotellet men ocksa anpassas till Batmuseet och hamnen och
smalta vil in i skogsslanten. Trots varierande hustyper ska anliggningen upplevas
som sammanhallen genom att fasaderna har samma kulér inom planomradet. Stu-
gorna och serviceanlaggningen ska malas i en falurdd farg. Godtagbart dr ocksa att
hela anlaggningen ges en griton lika jamvitriol pa trd. Taken ges en sammanhallen
fargskala i en matt gra till svart kuldr. Pannplit ir ocksa godtagbart. Ricken malas
vita och utfors med korslagt virke i en smécker dimension pa samtliga stugor.
Vindskivor och fonsteromfattningar ges ocksd samma kulor.

Strandskydd
Inom omridet rader strandskydd enligt 15 § naturvirdslagen och linsstyrelsen
foreslas upphiva strandskyddet inom berérd kvartersmark.

Gang- och cykelvigar

Inom omradet ska grusade géng- och cykelvédgar finnas. Vigarna ska dammbindas
och anliggningen ska uppfylla kravet pa tiliginglighet till byggnaderna om det
inte ir uppenbart oskaligt med hansyn till terringen.

Allmanheten tillats passera igenom och omradet kan pa sa sitt upplevas som en
forlangning av byn.
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Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning till omradet sker genom den kommunala vattentékten och an-
liggningen kommer att tillhéra kommunens verksamhetsomrade for dricksvatten.
Omradet ligger utanfor skyddsomrade for vattentékt. Holméns huvudvattenled-
ning passerar i kanten av planomradet mot sanddynerna.

Omkring 30 meter norr om hotellet finns infiltrationsomrade for enskild avlopps-
anliggning som avses kompletteras for att ge kapacitet for de tillkommande stu-
gorna och servicebyggnaden. Omkring hilften av stugorna kommer att forses med
vattentoalett och hilften mulltoa. Bad- och diskvatten kommer ocksa att renas
genom infiltrationsanldggningen. Slamtomning sker frin norr inom den egna fas-
tigheten. Dagvattnet infiltreras direkt i marken eller leds bort genom 6ppna diken.
En losning pa avioppshanteringen ska redovisas for Miljokontoret innan planen
kan antas.

Stugorna avses viarmas genom el. Alternativa varmekallor som kaminer eller ved-
spisar bor finnas 1 stugorna,

Omradet forsorjs med el via hotellet Holmé havsbad vars elservice kommer att
forstirkas.

En uppstillningsplats for sopor bor anordnas i anslutning till servicebyggna-
den/logen och rymma 6-8 sdckbehalare. Tomning sker var 14:¢ dag Hér ska ocksa
finnas utrymme for behallare for komposterbart material. P4 Holmon finns kom-
munens enda gemensamma kompost och det komposterbara avfallet himtas
varannan vecka. Koken i stugorna och konferensdelen bor utrustas med behdllare
for kallsortering.

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING (MKB)

En miljokonsekvensbeskrivning har inte upprittats eftersom anldggningen inte
beddms ge betydande paverkan pa miljo, hilsa och sdkerhet. Nagon pataglig skada
for riksintresset for det rorliga friluftlivet beddms inte heller ske.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Frigor av administrativ karaktir behandlas 1 genomforandebeskrivningen.

REVIDERING

Planhandlingarna har reviderats avseende markerade végar pd illustrationen,
angéring till planomradet i planbeskrivningen och genomférandebeskrivningen.
Planbeskrivningen har fortydligats betraffande utsikten fran stugor stéder om
planomradet.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umes april 1998

Planavdelningen Revimaj 1998
St Tl rov—
Anders Berg Stina Fahlgren

Planchef Arkitekt
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. Dnr PLA 95-61
GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for del av fastigheten HOLMON 7:49 mm inom Holmdn i Umea
kommun, Viisterbottens l4n

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan séttas att utgd arsskiftet nérmast efter
minimitiden fem 4r.

Huvudmannaskap/Ansvarsﬁ)’rdelning
Markéigaren svarar for stgarder inom kvartersmark.

K ommunen 4r inte huvudman for allmin plats.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen &r att skapa planméssiga forutsittningar att inom planom-
radet tillskapa en fritidsby som komplement till den dvriga verksamhet som
bedrivs pé anldggningen (Holmd havsbad).

Vissa av stugorna avses nyuppforas, andra flyttas frén ett lage pa fastigheten ca
400 m ldngre osterut.

Stugorna som avses skall utgora en del av hotell- och konferensverksamheten
pa fastigheten varfor avstyckning inte kommer att aktualiseras.

Inom planomradet finns en samfilld vig utlagd pé kartan. Vigen #r inte utford
pa marken.

Den samfillda vagen bor tas bort eller helire fiyttas till ett nordligare lage
nirmre hamnviken dér det sedan tidigare finns en vig anlagd over fastighetens
mark. Flyttning eller borttagning av samfilld vég genom{drs som fastighetsreg-
lering. Det ankommer p4 fastighetsdgaren att ansoka om fastighetsbildning hos
lantmaterimyndigheten.

(For att sikerstilla drift och underhall av den befintliga vagen till vilken den
samfillda vagen avses flyttas kan denna inréttas som gemensamhetsanligg-
ning. Planen i sig foranleder dock ej en sddan atgird varfor frigan far provas
s#rskilt.)

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avlopp

Den tillkommande bebyggelsen kan anslutas till befintlig kommunal vatten-
ledning.



