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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprattad 1998-12-07
Reviderad

Btrapd FarngaZ

Bengt Franzeén

Matning : oW
Kartkonstruktion: RA

Kartstandard enligt HMK

Inneh3llsstandard: 7 (1-2)
L3gesnoggrannhet : 3 (1-5)
Aktualitetsstandard : 1 (1-3)

Koordinatsystem i plan och hdjd : Umeds lokala system resp RH 00
Karttecken enligh Umeas system 1985

Ursprung :Digital primarkarfa 465C

Flygfotografering ar : 1975 fran 800 meters hdjd

Kartan kompletterad betraffande fastighefsindelning,byggnader och vagar
Underjordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan

Plangranser, -bestammelser redovisas ej p3 grundkartan

Godkand ur sekretessynpunkt for spridning: Stadsbyggnadskonforet
Upphovsratt : Umed kommun

Skala 11000
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PLANBESTAMMELSER

Fdljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Dar beteckning saknas gdller bestdmmelsen inom hela planomrddet.

Endast

angiven anvdndning och utformning &r filldten.

GRANSBETECKNINGAR

o——se——e |inje ritad 3 meter utanfor planomrddets grans
e——sse—s Anvdndningsgrdns
—--—— [Egenskapsgrans

ANVA

NONING AV KVARTERSMARK

[ B ] Bostdder

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken f&r inte bebyggas

[Freees] Marken far endast bebyggas med uthus och garage
MARKENS ANORDNANDE

Befintliga trad enligt plankartan far infe fdllas och skall ersdftas vid behav
lek Lekplats skall finnas

parkering

Parkeringsplats skall finnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

-

Taklutning i grader

1T Hgsta antal vaningar

v

Fasader, sektioner och fargsdttning i enlighet med planbeskrivning och illustration

Vind far inte inredas

Varsamhet

k

nggnadernas fidstypiska sardrag ska sdrskilt beaktfas vid
pdbyggnad

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomftirandetiden utgdr vid drsskiftet narmast fem dr efter laga kraft

SAMRADSHANDLING

Till planen hdr:
- plankarta med bestdmmelser

och

BESLUT

Antagen BN 1999-03-15
Laga kraft 1999-04-14
Vidimeras 7%/

illustration

- planbeskrivning
- genomftrandebeskrivning

Detaljplan for fastigheten

VIN
SAN
Vas

DFALLET 10 inom
DBACKA i UMEAR KOMMUN
ferboffens Lan

Stadsbyggnadskontoref i februari 1999

Anders
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Ber
Planchef

Reviderad | mars 1999

Stina Fahlgren
Arkitekt eva
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LAGA KRAFT 1 (D
Datum Dnr
1999-04-19 PLA 97-12

KOMMUN

STADSDYGGMADS-
NONTORET

Detaljplan for fastigheten Vindféllet 10 inom Sandbacka 1 Umed kommun

Planen har antagits av byggnadsnamnden 1999-03-15, § 38.
Kommunens beslut har inte dverklagats till Lansstyreisen.
Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft 1999-04-14.

STADSBYGGNADSKONTORET
Plan— och lovavdelningen

Ingrld Lu[’érss

Kopia till

Mit- och kartavdelningen
Lantmiterimyndigheten 1 Umed kommun
Lansstyrelsen, samhillsplanering
Bygglov

Stkanden

Tekniska kontoret

B 2L80 K-P99/74

Postadress Bestiksadress Tetefon Telefax Bankgiro e-postadress
Stadsbyggnadskontoret Siadshuset 090 - 16 1000 vx 090 -16 1422 759-8809 sladsbyggnadskontor@umea.se
Plan- och lovavdelningen Skolgatan 31 A 090 - 16 14 15 exp

901 84 UMEA




UMEA KOMMUN

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Byggnadsnémnden Sammanlridesdatum
1999-03-15

Plats ach ltid Byggnadsnamndens sammantradesrum, k! 13.30-16.30
Beslutande Carin Conradsson (s) ordférande

Nils-Ake Sandstrom (c) vice ordforande

Ingemar Jangvad (s)

Olov Sjoberg (s)

Anna Lind (s)

Per Olov Ljung (v)

Orjan Mikaelsson (v)

Ingemar Dalgard (m)

Assar Karlsson (kd)

Margareta Ekesrydh (fp), tom § 45,till kI 16.00

Jan Lundin (fp), beslutande from § 46

Maud Karlsson {mp}
Ersattare Asa Ogren (s)

Ovriga deltagande

Utses att justera

Justeringens plats
och tid

Underskrifter Sekreterare

Bert-Allan Persson (s}
Signar Olofsson (v)
Gunilla Jénsson (v)

- Lennart Eriksson (c)

Charlotta Sjélund (m)

{ ars-Goran Bostrém, stadsbyggnadschef
Anders Berg, planchef

Uif Sondell, stadsingenjér -

Bdrje Nordstrom, lantméatare

Bengt Franzén, 1:e matningsingenjor
Stina Fahlgren, ptanarkitekt

Staffan Sjostrdm, lantméatare

Nils—Ake Sandstrém

Stadsbyggnadskontoret;;)jeg -03- 22 —
(/m SR zzcz’(Snm
-Kristin.Lund g,om

............. Lol

...... Paragrafer 2849

LLL

Ordfirande 7? izdsson o
Justerande ,.‘l;ill'fs-Ake Sandstrom
BEVIS
Justeringen har tilkénnagivits genom anslag
Organ Byggnadsnamnden
Sammantridesdatum 1989-03-15
Datum fér anslags. 1999-03-24 _Datum for anslags 1999-04-14

uppsattande

Farvaringsplats for
protokollet

Underskrift

nedtagande

L c(é"’ff&;«%

Stagsbyggnagdskontoret
D e Aesiditiors

Ann-Kristin Lundstrdm
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BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 97-12
PROTOKOLL

Beslutsdatum
1969-03-15

§ 38 Justerarnas sign:

Fastighetsbeteckning:

Sdkandens namn:

Arendet avser:

Cv Ao anl
7
VINDFALLET 10

Idrottsforeningen KAMRATERNA
S Astrém och M Lundstrém

Hyggesvigen 1
903 46 UMEA

Detaljplan, antagande

TJANSTEUTLATANDE: - Handliggare: Stina Fahlgren signADY 51

Syftet med detaljplanen ér att medge pabyggnad av tva befintliga bostadshus med
en vining, fran tva till tre och att dess gestaltning anpassas till den befintliga 70-
talsarkitekturen i omrédet.

Detaljplan for Vindfillet 10 har upprittats av Stadsbyggnadskontorets planavdel-
ning i februari 1999. Planen har handlagts med enkelt planforfarande. Samrad har
4gt rum under tiden 4-22 februari 1999. Liansstyrelsen, Fastighetsbildningsmyn-
digheten, berorda sakégare, berdrda statliga och kommunala instanser har per brev
givits mojlighet att framfSra synpunkter pa forslaget.

Linsstyrelsen anser inte att planen foranleder nigra synpunkter.

Miljokontoret, Umea Brandforsvar, Kulturforvaltningen, Tekniska kontoret
och Ume3 energi har inget att erinra mot planforslaget.

Hyresgistforeningen anser att en uteplats som kommer att forsvinna méste iord-
ningstillas pa en annan plats. :
Kommentar: se kommentar under *'tvd boende pd Vindfillet 107

Kommunala Handikappradet pApekar att entréer, parkeringsplatser, angdring,
gangytor, och sophantering ska anpassas till personer med funktionshinder. Man
péapekar att pdbyggnaden ska folja BBRs krav p4 tillginglighet.

Kommentar: Hk-bilplatser markeras pd illustrationen. Tillgdngligheten i och i-
anslutning tillbyggnaden bedoms i bygganmdlanskedet. Yttrandet skickas till s6-
kande. '

Tva boende pi Vindfillet 10 anser att fler platser for gistparkering behdvs och
att tillkommande forradsyta bor byggas p4 garden. Man papekar att de dldre i fas-
tigheten far nackdelar genom att fler ska dela pi gemensamma ytor och Jokaler
som t ex tvittstuga.

PLIIZEN.DOL 39-3-19 T 22
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BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 97-12
PROTOKOLL '

Beslutsdatum

1999-03-15

§ 38 Justerarnas sign:

G WD aut

Som nskemal anger man itta punkter som sammanfattas nedan:

- Man 6nskar sig hiss 1 bigge husen av flera anledningar; linken mellan husen
slipper en pabyggnad och lofigangen pa det Gstra huset kan flyttas till den syd-
dstra fasaden vilket anses béttre ur stadsbildssynpunkt. Ett fonster till en 1agen-
het i det vistra huset pa plan tva kommer att fa begransat dagsl] usinfall Stor-
ningarna fran trapphus 19A (dér hissen placerats i planforslaget) skulle inte bli s&
stora som i planforslaget dar trapphuset foreslés forsorja 4 genheter till.

- Loftgangama borde vara kortare for att underlitta vid brand och olycksfall samt
for handikappade.

- Plats for ytterligare cykelparkering vid entré med hiss borde iordningstallas.

- Uteplatser bor ordnas. : :

Kommentar: Antalet bilplatser i planforslaget fsljer kommunens riktlinjer. Cykel-

parkeringar ska anordnas i anslutning till entréer.

De tillkommande ligenheterna har uteplatser i form av balkonger. En uteplats

bér iordningstiillas i soligt vdderstrick for boende och kiubbmedlemmar som

kompensation for den uteplats som forsvinner pd gdrden. Friytorna dr tillrdckligt
stora for att detta ska vara mdjligt.

Under planarbetets gang har antalet hissar diskuterats och Snskemalet fran

planforfattaren har varit tvd hissar, av skil som de boende tar upp och ur stads-

bildssynpunkt. Lofigdngen i det Ostra huset skulle da forldggas till den dstra fasa-

den och tvé ligenheter till skulle kunna forsérjas av hiss. .

Arkitektoniskt dr det svdrt att utforma linken mellan de bigge byggnaderna pd

ett tillfredsstillande sédtt. Hansyn dr svdr att ta till 70-talsbebyggelsens stil och

karaktir. Antalet ligenheter som JOrsorjs av en hiss (13 Igh) har av fastighetsdga
ren ansetts som ekonomiskt forsvarbart, diremot har man inte ansett sig har rad
med tv hissar som skulle forsérja vardera 9 och 6 ldgenheter.

Nackdelarna med en hiss drabbar bdde befintliga och nytillkommande hyresgds-

ter. Hér borde en diskussion foras om det allmdnnas kontra den enskildes

intressen. : )

Lokalytor for tvittstuga och forrdd ska redovisas i bygganmc‘ilanskedér.

Yttrandet ldmnas utan digdrd.

Agarna av Vindfillet 2 motsitter sig planen p4 grund av insyn fran tio st lagen-
heter och for att eftermiddagssolen kommer att skymmas av den tillkommande
vaningen. :

Kommentar: De tillcommande ligenheterna med mdjlighet till insyn ligger 50-60
meter ifrdn byggnad och uteplats pa Vindfillet 2 och kan inte anses vara besvd-
rande. Solstudier visar att skuggan frdn Vindfillet 10 ndr fastigheten efier ki
19.00 pé kvillen under sommarmadnaderna. Skuggan ndr dé endast 5 meter in pd
fastigheten. Forst efter kl 20.00 skuggas fastigheten med en vanings pébyggnad
av Vindfillet 10. Denna vaning innebdr omkring 20 meter ldngre skugga en som-
markvdll.

PLALIBN.DOC $9-3-14 T2
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BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 97-12
PROTOKOLL

Beslutsdatum

1999-03-15

§ 38 Justerarnas si

as .
W iy
Yitrande limnas utan dtgérd.

Tunets samfillighetsforening framfor erinringar mot planen som att trafiken
kommer att 5ka och man undrar om antalet parkeringsplatser ar tillrackligt ménga
pa Vindfillet 10. Den tillkommande véningen kommer ocksa att paverka
solinfallet menligt for de radhus som ligger langst i s6der ndrmast Vindféllet 10.
Kommentar: Antalet bilplatser pd Vindfillet 10 dr berdknad enligt gdllande
norm; 12 pl/1000 m? BTA. _

Angdende solinfallet kommer Tunet inte att pdverkas menligt av en pabyggnad .
Endast vid extremt ldga solvinklar kan skuggan av Vindfiillet 10 nd dessa fastig-
heter. Vid hést- och vérdagjdmning t ex berdrs inte fastigheterna alls.

Yitrandet limnas utan drgdrd.

SAMMANFATTANDE KOMMENTAR:

Fastighetens lige i utkanten av omrédet gér att pibyggnad beddms kunna
accepteras utan att det forindrar synen pa omrédet i §vrigt. Planéndringen innebar
inget stillningstagande till ndgra fordndringar av bebyggelsen i Haga Sandbacka
omrédet i 6vrigt. Pibyggnaden av en vaning pd Vindfillet 10 far inte innebra att
den &vriga 70-tals bebyggelsen i tegel och i tv véningar pa Sandabranet, ges ritt
att genomga samma foréndring som Vindfillet 10. De vackert belagna och
tidstypiska bostadskvarter bor dven i framtiden vara tviviningsbebyggelse (se
byggnadsnamndens protokoll 1997-09-29, § 199) for de boendes trivsel och som
ett tidsdokument for kommande generationer.

Redaktionell andring gors ang handikapp-bilplatser av illustrationen pé plankar-

tan.

Stadsbyggnadskontoret beddmer att ndgon ytterligare handldggning inte krévs av
detaljplanen.

Byggnadsnimnden foreslas besluta

att revidera detaljplanen och
att anta den reviderade detaljplanen.

LT 12BN.DOC 9939 T.2Y
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BYGGNADSNAMNDEN Dur PLA 97-12
PROTOKOLL

Beslutsdatum
1999.03-15

§ 38 - Justerarnas

5(/

BESLUT:

Per-Olov Ljung (v) och Orjan Mikaelsson (v) yrkar pd att byggnadsnamnden skall
avvakta med att anta den reviderade detaljplanen tills arbetsgruppen fér Haga-
Sandbackaomrédets programarbete slutforts.

Carin Conradsson (s) yrkar med instimmande av Ingemar Jangvad (s) och Nils-Ake
Sandstrémee) pi att anta detaljplanen i enlighet med sammanfattande
kommentarer.

Efter avslutad Overiéiggning staller ordforanden proposition pa yrkandena och
finner att byggnadsndmnden besiutat enhgt Conradsson m fl:s yrkande. Votering
begirs ;.

Byggnadsnimnden beslutar siledes

att revidera detaljplanen och
att anta den reviderade detaljplanen

(Upplysningar om 6verklagande, se bilaga UNDERRATTELSE)

MII2BN.DOC 3P T 22
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PLANBESKRIVNING Dnr PLA 97-12

Detaljplan for fastigheten VINDFALLET 10, inom Sandbacka i Ume4
kommun, Visterbottens Lin

HANDLINGAR

Till detaljplanen hor f6ljande handlingar;

- plankarta med bestimmelser och illustration,
- planbeskrivning och

- genomforandebeskrivning.

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ir att medge pabyggnad av tva befintliga bostadshus
med en vaning, fran tv4 till tre och att dess gestaltning anpassas till den befint-
liga 70-talsarkitekturen i omradet.

PLANDATA

Planomradet r belidget pa Sandabrinet mellan Hyggesvigen och Rosvigen och
utgors av fastigheten Vindfillet 10.

Fastigheten Ags av Idrottsforeningen Kamraterna Umed.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For planomradet giller stadsplan (210) faststdlld i mars 1969.

Néigon miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har inte upprattats eftersom péver-
kan av planen inte bedéms som betydande.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur och geotekniska forhallanden
Behovet av geotekniska forhallanden klarldggs i bygganmélanskedet.

De uppvuxna tallarna pa tomten ska bevaras och ersittas vid behov och lekytan
inne pa grden ska underhéllas.

Bostider

Vindfallet 10 ligger i 70-talsomradet Sandabrénet, som domineras av gula
tegelbyggnader 1 tvd vaningar och grinsar i sdder till det dldre bostadsomradet
Sandbacka med trahus i tva vaningar.

Byggnaderna inom planomradet dr uppforda av tegel i tvd vaningar vilka ar
sammanbundna med en ldnk i en vining med fasad av brun panel.

Den tredje vaningen och forbindelselanken ska anpassas till befintliga byggna-
der iutforande och firgsittning Det innebér i detta fall att ldnken ska under-
ordna sig 1 h6jd och uttryck de bada bostadshusen och att den pibyggda va-
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PLANBESKRIVNING 2(2)
Dnr PLA 97-12

ningen utfors i en litt konstruktion av tri. Fasaderna till pdbyggnaden ska inte
g 1 liv med befintlig tegelfasad utan vara indragen med markerad &vergéng.
Gavlarna kan alternativt utforas i gult tegel men i ett annat murforband 4n be-
fintligt. P4 s4 sitt tydliggors gransen mellan de olika tidsepokerna.

Det tillkommande viningsplanet kommer att innehélla 10 ligenheter. Dessa
kommer att nis via utanpiliggande trapphus och loftgangar. Tillginglighets-
kraven ska tillgodoses.

Lamplig kuldr pa den tredje vaningens tréafasad ér gra. Forbindelseldnk, loft-
gangar, fonster och balkonger ges en kuldr som harmonierar med pabyggnaden
och omgivning.
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Parkering
Parkeringsbehovet for tillkommande vaningsplan 16ses i anslutning till befint-

lig parkering. Det totala behovet efter en padbyggnad blir 26 bilplatser enligt
gillande norm for bostider (bruttoarean blir ca 2 200 m? och normen anger
12 pl /1000m?).

Teknisk f6érsérjning
Fastigheten forsorys med fjarrvirme och tillkommande vaningsplan avses att
tekniskt forsorjas fran de befintliga byggnaderna.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Frigor som ror plangenomforandet redovisas 1 genomforandebeskrivningen.
REVIDERING

En redaktionell dndring gors angdende handkapp-bilplatser av illustrationen pa
plankartan.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umed februari 1999
Planavdelningen Rev mars 1999

VX MW!‘W\

Anders Berg Stina Fahlgren
Planchef Arkitekt
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Vindfallgb BN 99-02-25 15:23

1(1)
GENOMFORANDEBESKRIVNING Dar PLA 97-12

Detaljplan for fastigheten VINDFALLET 10 inom Sandbacka i Umeé kommun,
Viisterbottens lin

ORGANISATORISKA FRAGOR
Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan séttas att utgd drsskiftet narmast efter
minimitiden fem ér.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning
Fastighetséigaren svarar for atgérder inom kvartersmark.

Kommunen dr huvudman for angrinsande allman plats.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen &r att medge tillbyggnad med en tredje vaning pa befintliga
bostadshus inom fastigheten.

Planen medfdr inte behov av dndrad fastighetsindelning.

TEKNISKA FRAGOR
Bebyggelse

Utformningen av pabyggnader skall anpassas till den tidstypiska arkitekturen i
omradet i enlighet med planbeskrivningen.

Trafik mm
Trafik till planomradet angérs frin Rosvégen.

Antalet parkeringsplatser méste utdkas frén 24 till 26 platser 1 enlighet med
gillande norm.

PLANEKONOMISKA FRAGOR
Fastighetsigaren svarar for alla plan- och exploateringskostnader.

Planavtal har tecknats med markéigaren, Fastighetsforening Umckamraterna
Ekonomisk forening.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umea februari 1999,
Lantmiteriavdelningen rev mars 1999

By M

Borje Nordstrém
lantmaétare
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STADSBYGGNADSKONTORET PNR-ARENDEBLAD
MOK Planregistrering

Handlaggare: Diarienr : LII 99-323
I Lindblom Arkivnr: 2480K- ANRP99-74

Regdatum: 990603

Registrering av atgarder:

VINDFALLET 10

Anmarkning:
Detaljplan
Andrar spl 210, berdr ti.

Berdrda fastigheter:

VINDFALLET 10

990531 TR Tidigaste registreringsdatum
990315 BD Beslutsdatum

990414 LK Laga kraft

041231 GT Genomfdorandetid t om

990601 PB Inlagd i ACM




