GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprattad 1998-09-24
Reviderad

Bengt Franzén

Matning SB
Kartkonstruktion: AKP

Kartstandard enligt HMK

Inneh3llsstandard: 2 (1-2)
Lagesnoggrannhef : 3 (1-5]
Aktualitetsstandard : 1 (1-3)

Koordinatsystem i plan och héjd : Umeds lokala system resp RH 00
Karttecken enligt Umeds system 1985

Ursprung :Digital primarkarta

Flygfotografering ar : 1963 fran 800 meters hdjd

Kartan kompletterad betraffande fastighetsindelning,byggnader och vigar
Under jordiska ledningar redovisas ej pd grundkartan

Plangranser, -bestammelser redovisas ej p& grundkartan

Godkand ur sekretessynpunkt for spridning: Umed kommun

Upphovsratt : Umed kommun

Skala 11000
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ILLUSTRATION

PLANBESTAMMELSER

Ftiljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Dar beteckning saknas gdller bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning d&r filldten.

GRANSBETECKNINGAR

o——oo—=oo |injc ritad 3 meter utanftr planomrddefts grans
e——see—e  Anvdndningsgrdns
——sse—— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostdder

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken f&r inte bebyggas

u Marken skall vara fillganglig for allmanna underjordiska ledningar

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
II Htigsta antal vaningar
Vi Vind far infe inredas uttiver tvd vaningar
g Hbgsta taklutning i grader

L4gsta nivd for vattengdng &r +6.25

Endast en huvudbyggnad
Huvudbyggnadens ldngsida ska placeras i ftirgdrdslinje mot gata

ADMNISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomftrandetiden utgdr vid drsskiftet narmast fem ar efter laga kraft

UTSTALLNINGSHANDLING BESLUT
Till planen hor: Antagen BN 1999-03-15
- plankarta med bestdmmelser Laga kraft 1999-04-14

och illustration Vidmeras .
- planbeskrivning

- genomftirandebeskrivning

Detaljplan for del av fastigheten

BOLE/& 12:2 inom TEG
| UMEA KOMMUN, VASTERBOTTENS LAN

Stadsbyggnadskonforef i december 1998
Reviderad | februari 1999

L Reévidenad i mars 1999
/o Be W B el ae ~
Anders Berg Peder Seidegdrd | BH
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Detaljplan for del av fastigheten Bélea 12:2 inom stadsdelen Teg i Umea
kommun
Planen har antagits av byggnadsnimnden 1999-03-15, § 32.
Kommunens beslut har inte dverklagats till Lansstyrelsen.
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M BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 98-32
(' 3 PROTOKOLL

\‘) Beslutsdatum
L—J”MU | 1999-03-15 ‘

§ 32 ‘ Jystpramnas si
(70K ald
/ W
Fastighetsbeteckning: Del av BOLEA 12:2

Fastighetens adress:

Sokandens namn:

Arendet avser:

Skeppargatan
Tekniska kontoret

Detaljplan, antagande, (tid behandlat BN 99-02-15 § 15)

TJANSTEUTLATANDE: Handliggare: Peder Seidegard Sign?¥0/

Syftet med detaljplanen ar att tillskapa utrymme for en ersittningstomt och mdjliggbra
uppforandet av ett enbostadshus med tillhdrande komplementbyggnader.

Detaljplanen har upprittats av Stadsbyggnadskontorets planavdelning i december 1998.
Planen har handlagts med normalt planfoérfarande.

Samréd har 4gt rum under tiden 30 oktober - 16 november 1998.

Utstillning har 4gt rum under tiden 14 december 1998- 15 januari 1999.

Lansstyrelsen, fastighetsbildningsmyndigheten, berdrda sakdgare, kommunala och
statliga instanser har per brev givits mojlighet att framfora synpunkter pa forslaget.

Kommunstyreisens planeringsutskott har ingen erinran.
Linsstyrelsen har ingen erinran.

Henrik Fridolfsson, Osterteg 2:44, framfr muntligt att den storre komplement-
byggnaden, som flytias fran Ostteg till Boled 12:2, innehaller uthymingsrum vilket dven
denna plan bor tilldta. Vidare dnskar han att marken for uthus och garage utdkas 7 meter
at norr.

Kommentar: Plankartan revideras, planbestimmelserna kompletteras med att
havudbyggnadens 14ngsida ska placeras 1 forgérdslinje mot gata.

Birgitta Nilsson, Agronomen 1, Derbert Bostrém, Ingenjéren 2 och Curt och
Karin Jonsson, Ingenjdren 3 inkom under samradstiden med yttrande som berdrde
bl.a. tidigare forsok att kdpa planomrédet och att parkmarken bér iordningstéllas.
Kommentar: Synpunkterna kommenterades i samradsredogorelsen och foranledde
ingen &ndring av planforslaget.

Inkomna synpunkter under samrédstiden fran Lansstyrelsen och Tekniska kontoret har
beaktats. ' '

Ovriga sakigare, statliga och kommunala instanser har ingen erinran.

PLEIZENDOC99-3-12 1541
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(——M BYGGNADSNAMNDEN Dor PLA 98-32

((‘ _ k; PROTOKOLL

\‘)I Beslutsdatum

lﬁm_“_g 1999-03-15

§32 terarnas % -;q'z

¥4 - Qdd
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BN 99-02-15
§ 15

1999-03-15

BESLUT:

Byggnadsndmnden fOreslas besluta
att  revidera detaljplanen
att  anta den reviderade detaljplanen

Byggnadsndmnden beslutar att Sterremittera arendet for ytterligare utredning om § 15§
planens utformning.

Arendet dterupptas:

Efter utstillning har plankartan reviderats si att det byggbara omradet utdkas at norr och
planbestammelserna kompletterats med att huvudbyggnadens langsida ska placeras i
forgardslinje mot gata. '

Plankartan och planbeskrivningen har dérefter, sedan byggnadsndmnden terremitterat
drendet, reviderats och kompletterats sa att planomradet utdkats tre meter at vister och
det byggbara omradet flyttats tre meter at vister.

Fomyad utstillning har dgt rum under tiden 25 februari - 11 mars 1999.
Linsstyrelsen, fastighetsbildningsmyndigheten, berdrda sakdgare och kommunala
instanser har per brev givits mdjlighet att framfora synpunkter pa forslaget.

Linsstyrelsen har ingen erinran.

Birgitta Nilsson, Agronomen 1, skriver i sitt yttrande att tre meters utdkning av tom-
ten inte motsvarar det extra utrymme som hon anser beh6vs for att fi en anvindbar in-
och utfart till fastigheten. Minst fyra meters utékning behdvs.

Kommentar: For att tillgodose dnskemélet utdkas planomradet ytterligare en meter at

vaster och dven det byggbara omradet flyttas en meter. Plankartan revideras. '

Ovriga sakiigare och kommunala instanser har ingen erinran.

Stadsbyggnadskontoret beddmer att ovanstaende revidering av plankartan inte fordrar
nagon ytterligare handlaggning. '
Byggnadsnéimndeﬁ fireslis revidera detaljplanen enligt ovan och anta den reviderade
detaljplanen. :

att revidera detaljplanen och
att anta den reviderade detaljplanen.

Upplysningar om tverklagande; se bilaga UNDERRATTELSE.

PLASIBN.DOC W-3-12 1332



PLANBESKRIVNING Dnr PLA 98-32

KOMMUN

STABSEYGGNADS-
KONTORET

Detaljplan for del av fastigheten BOLEA 12:2 inom stadsdelen Teg, Umed
kommun, Visterbottens lan.

HANDLINGAR

- Piankarta med bestimmelser och illustration
- Planbeskrivning
- Genomforandebesknvning.

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ér att tillskapa utrymme for en ersattningstomt och
mojliggora uppforandet av ett enbostadshus med tilthérande komplementbygg-
nader.

PLANDATA

Planomrédet ir beliget pa Skeppargatans norra sida, dster om Lektorsgrand och
ging - och cykelvigen till Bdlesholmarna. Omradet 4r i kommunalt 4go.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For planomrédet giller stadsplan (A2/6) faststélld 1947-10-24 och anger for
omradet “allman plats - park”.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

1 och med en ny strickning av E12:an forbi flygplatsen har flera fastighetségare
blivit erbjudna bla. ersittningstomter for sina fastigheter som den nya strick-
ningen kommer att ta i ansprak. Denna plan giller for en ersittning av en
strandnéra tomt.

Fastighetsigaren har for avsikt att i forsta hand flytta sina byggnader till den
nya fastigheten.

Detaljplanen utformas si att de tillkommande byggnaderna anpassas till ré-
dande bebyggelsemonster.Planen ger dven mojlighet for fastigheten
Agronomen 1 att kunna utokas négot &t véster

Vid anldggande av kallare ska anpassning ske till radande sockelhdjder i kvar-
teret.

Geotekniska forhillanden

Besvirliga grundforhallanden kan rada inom omradet. Behovet av detaljerad
geoteknisk undersskning klarliggs i bygganmilan.

Hansyn skall tas till den 6versiktliga karteringen av stabilitetsforhillanden
inom kommunen som 4r framtagen 1998 av Scandiakonsult pa uppdrag av
Raddningsverket.

ROLEA.NOCYI-D2-25 15.4%
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PLANBESKRIVNING 3(4)
Dnr PLA 98-32

Avlopp

P4 grund av huvudavloppsledningens niva i forhallande till den tillkommande
huvudbyggnaden, fir inte ligsta niva for vattengang hamna lagre 4n + 6,25 for
att inte avloppet ska behdva pumpas. P4 grund av att ledningarna inte &r be-
lagna pa frostfritt djup skall dessa frostisoleras.

En dagvattenledning finns parallellt med den dstra tomtgransen.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Fragor av administrativ karaktar behandlas i detaljplanens genomfbrandebe-
skrivning.

REVIDERING

Efter utstillning har plankartan reviderats s att det byggbara omradet uttkats
4t norr och planbestimmelserna kompletterats med att huvudbyggnadens
langsida ska placeras i forgérdslinje mot gata.

Plankartan och planbeskrivningen har direfter, sedan byggnadsnimnden
Aterremitterat drendet, reviderats och kompletterats sa att planomradet utdkats
tre meter 4t vister och det byggbara omrédet flyttats tre meter t véster.

Efter fornyad utstillning har plankartan reviderats s& att planomradet utdkas
ytterligare en meter 4t véster och dven det byggbara omréadet flyttas en meter.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umea december 1998

Planavdelningen rev februari 1999
~Jev mars 1999
e N
ferdmrs @ At
Anders Be Peder Seidega
Planchef Planarkitekt



KOMMUN

STADSBYGGMADS-
EONTORET
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. Dnr PLA 98-32
GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for del av fastigheten BOLEA 12:2 inom stadsdelen Teg, Umed
kommun, Visterbottens ldn

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomfbrandetiden kan sattas att utga arsskiftet nirmast efter minimitiden fem
ar.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Fastighetsigaren svarar for atgarder inom kvartersmark.

Kommunen ir huvudman for angrénsande allmén plats.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Det primira syftet med detaljplanen ér att tiliskapa en ersittningstomt for
byggnader som avses flyttas frin annan plats. Annan byggnation kan dock
komma ifriga. Samtidigt skapas mojlighet att utoka fastigheten Agronomen |
nagot mot vaster.

En fastighet for bostadséindamal skail avstyckas fran Boled 12:2 i enlighet med
plankartan.

Agronomen 1 bor tiliforas ett omrade med 3 4 4 meters bredd utmed fastig-
hetens Ostra grans fran Boled 12:2.

Utrymmen for underjordiska ledningar bor sdkerstillas med ledningsritt eller
servitut.

TEKNISKA FRAGOR

Inom omradet rader osikra grundldggningsforhallanden. Grundliggning skall
ske i samrad med kommunens bygginspektion.

Fastigheten angors frin Skeppargatan. Parkering ordnas inne pé fastigheten.

Avloppsledning fér inte placeras lagre 4n +6,25 m.
PLANEKONOMISKA FRAGOR

Planliggningen ir foranledd av en evakuering fran annan tomtplats varfor
Kommunen svarar for plankostnaderna och merparten av de exploaterings-
kostnader som uppkommer till foljd av att ny tomtplats tas i ansprak, dock inte
kostnader for flyttning av byggnader alternativt nybyggnation. Kommunen skall
ej heller svara for kostnader for markplanering eller andra byggkostnader som
kan uppkomma pé tomtplatsen ifraga.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING
Dnr PLA 98-32

Parternas respektive aligganden har reglerats i bytesavtal, till vilket hénvisas
for ytterligare detaljer.

Planavtal har tecknats med Tekniska kontoret.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umea december 1998,

Lantmiteriavdelningen rev februari 1999
%‘ A/ M rev mars 1999

Borje Nordstrom

lantmaétare

agrobole BN 99-03-25 0.08




KOMMUN

STADSBYGGNADS-
KONTORET

HOOIZ070.PLA §398-12-01 0846
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SAMRADSREDOGORELSE Dnr PLA 98-32

Detaljplan for del av fastigheten BOLEA 12:2 inom Teg i Umea kommun,
Visterbottens lédn.

Samrad har hallits under tiden 30 oktober—16 november 1998 med kommunsty-
relsens planeringsutskott, Lansstyrelsen, Tekniska kontoret, Umed Energi AB,
Telia, Umea Brandforsvar, Miljokontoret samt byggnadsnimndens ledaméter.
Samrad har dven hallits internt inom Stadsbyggnadskontoret.

Berorda sakdgare, statliga och kommunala instanser har genom brev fatt del av
samradshandlingarna vilka inneholl plankarta med bestdimmelser och illustra-
tion, planbeskrivning och genomforandebeskrivning.

Linsstyrelsen skriver i sitt yttrande att eftersom den aktuella tomten &r bela-
gen ca 70 meter fran dlven framgér det av handlingarna att besvirliga grund-
forhallanden rader inom omradet vilket kriver behov av geoteknisk undersok-
ning..

1998 tog Scandiakonsult fram pa uppdrag av Riddningsverket en oversiktlig
kartering av stabilitetsforhallandena inom kommunen. Av den framgér att om-
radet narmast dlven i slinten ej 4r stabilt med avseende pé risken {or skred och
ras.

Med hinvisning till ovanndmnda forhallanden bor den av Scandiakonsult
framtagna utredningen uppmérksammas infor den geotekniska undersdkningen
av aktuellt omrade.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras gillande avsnittet ”Geotekniska
forhéllanden”.

Tekniska kontoret anfor i sitt yttrande att om kéllare anldggs méste avloppet
pumpas. Vidare bor det framga under avsnittet ”Avlopp” 1 planbeskrivningen
att ledningarna maste frostisoleras. Helst skulle marknivan pa tomten anges till
+7,7 invid huvadbyggnaden.

Kommentar: Av planhandlingarna framgar det att lagsta vattenging, for att
inte behdva pumpa avloppet, ir +6,25. Denna niva dr framtagen i samrad med
Tekniska kontorets va-avdelning och mojliggdr anldggande av kallare.

For att forhindra en for hog sockelhojd ska anpassning ske till angrénsande
sockelhdjder i kvarteret vilket far belysas i bygglovhandlingarna.
Planbeskrivningen kompletteras gillande avsnittet "Avlopp™.

Miljokontoret har ingen erinran.
Birgitta Nilsson, Agronomen 1, vill paminna om forsoken att fa uppfora yt-

terligare en byggnad pa Agronomen 1 vilket avslogs 1974. Men eftersom det
oméjliga nu verkar méjligt s& bor dnskan att fé tomten delad bli mojlig.
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SAMRADSREDOGORELSE 2(2)
Dnr PLA 98-32

Hon avslutar med att som alternativ till en delning av tomten har det dven
funnits dnskemal om att £ kopa och bebygga den nu aktuella tomten men fatt
tillskrivet att det inte 4r att tanka pa eftersom det &r parkmark.

Derbert Bostrom, Ingenjéren 2, skriver att nimnda markomréde har under
mannaminne utgjort det av park och rekreationsomrade. Omradet uppvisar
vacker natur och en narhet till dlven. Han kan darfor inte forsta att denna mark
skall anvindas till ersattningsmark. Derbert Bostrom skriver att kommunens
forslag innebdr att en av tvi mojliga tomter bebyggs och att dvrigt markomrade
tidigare benimnt “framtida parkomrade” ej atgirdas. Om markomréidet dndras
till forntmark bér kommunen iordningstilla hela omradet anda ned till &lven.
Han motsitter sig all bebyggelse pa nimnda omréde om inte kommunen ge-
nomfor en total atgérd pa hela omradet tidigare kallat "Bélea 6:17

Curt och Karin Jonsson, Ingenjoren 3, har inkommit med likalydande skri-
velse som Derbert Bostrom.

Gemensam kommentar: DA det giller ersdttningstomter 4r kommunens strdvan
att inom ramen for frivillig dverenskommelse tillgodose dnskemal fran de be-
rorda fastighetsiigarna. I denna plan giller det en ersdttning av en strandniira
tomt.

Den gillande stadsplanen ar faststalld 1947 vilket innebir att dess genomfd-
randetid har gatt ut och att man dérav inte kan hévda det juridiska innehillet i
planen. Saledes kan kommunen genom nya planprocesser prova att dndra inne-
hallet i de planer som inte langre har ndgon genomfrandetid.

Bestimmelsen “park” i 4ldre planer var en omfangsrik bestimmelse. Exem-
pelvis betecknas Stadslidens skogsomrade och Mariehemsdalens dngar som
?park”.

1 Gronplan for Umed, antagen av kommunfullméktige 1991-08-19, bendmns
aktuellt omrade vid alvsbrinken som “naturlig skogsmark™.

Synpunkterna limnas utan atgird.

Ovriga sakiigare, statliga och kommunala instanser har ingen erinran.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umeé december 1998
Planavdelningen

/a drns ?54/5 ) \Y@}L { CAg\
Anders Berg\j Peder Seidegérd
Planchef Planarkitekt
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