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Detaljplan for del av kvarteret

HYGIENISTEN
(del av fastigheten Sofiehem 3:1)

Matning : 5B
Kartkonstruktion : SA
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© | MATSAL

Kartstandard enligh HMK

Innehallsstandard: 2 (1-2)
L3gesnoggrannhet : 3 {1-5) ‘ ' . '
Aktustitetsatandard -3 5l inom Universitets- och sjukhusomrddet

NIOVAILSIAL

Koordinatsystem i plan och héjd : Umeas lokala system resp RH 00

Karttecken enligt Umeds sysftem 1985

1 R Umed kommun, Vdasterbottens lan

% Stadsbyggnadskontoref | december 1998
i Reviderad i februari 1999

Ursprung :Digiral primarkarta
Flygfotografering &r : 1963 och 1982 fran 800 resp 600 meters hojd

Kartan komplefterad betraffande fastighetsindelning,byggnader och vagar

Under jordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan
Plangranser, -bestammelser redovisas ej pd grundkartan
Godkand ur sekretessynpunkt for spridning: Lantmateriverket 1998-11-09

Upphovsratt : Umed kommun
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gt E Anders Berg Elenr}y a_gdberg / BH
Planchef aningenjor
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1999-03-17

Detaljplan for del av kvarteret HYGIENISTEN ( del av fastigheten

: Soﬁehem‘3:1. inom Universitets- och sjukhusomridet i Umed kommun.

~ Planen har dntagits av byggnadsniimnden 1999—02-15 § 16 |

Kommunens beslut har inte 6verklagats till lansstyrelsen.

Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft 1999-03-16

STADSBYGGNADSKONTORET
Plan- och lovavdelningen

- Ingrid Lindforss o

Kopia till:

- Mit- och kart avdelningen |

Lantmiterimyndigheten i Ume& kommun’

- Lénsstyrelsen, samhillsplanering

Bygglov
Sokanden _
Tekniska kontoret
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UMEA KOMMUN

"Byggnadsnamnden

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantrédesdatum

1998-02-15

Plats och tid

Beslutande

Ersattare’

‘Ovriga deltagande

|
|
|
\

Utses att justera

Justeringens plats

Byggnadsnamndens sammantradesrum, kl 13.30-17.10

Carin Conradsson (s) ordférande
Nils-Ake Sandstrém (c) vice ordférande
Ingemar Jangvad (s)

Olov Sjoberg {s)

Asa Ogren (s)

Per Olov Ljung (v)

Orjan Mikaeisson (v)

Ingemar Dalgard (m)

Assar Karlsson (kd)

Margareta Ekesrydh (ip). tom § 23 till ki 16.00
Jan Lundin (fp), from § 24

Maud Karlsson (mp)

Kurt Bergstrom (s)

Bert-Allan Persson (s)

Signar Clofsson (v), tom § 19, till k! 14.45
Gunilla Jénssan (v)

Gosta Ludvigsson (m)

Lars-Géran Bostrom, stadsbyggnadschef
Anders Berg, pianchef

UIf Sondell, stadsingenjér

Bérje Nordstrom, lantmaéatare

Peder Seidegéard, arkitekt

Patrik Forsberg, arkitekt

‘Hans Allergren, stadsplaneingenjor

Bengt Franzen, 1:e métningsingenj6r

-Benny Sandberg, planingenjér

Staffan Sjostrom, lantmatare
Nils-Ake Sandstrom

Stadsbyggnadskontoret 1,999 02 22

ach tid
‘(Aéyb Lt ‘1/“(« Zl/"f"d‘ﬁ A a‘“’\” Paragrafer  12-27
Underskrifier Sekreterare Ann Krlstm Lundstrom
P
QOrdférande
" Justerande Nlis—Ake Sandstrom
BEVIS
Justgringen har tillkdnnagivits genom anslag

Organ Byggnadsndmnden
Sammantradesdatum 1999-02-15
Datum for anslags 1999-02-23 Datum fér anslags 1999-03-16

uppsittande

Férvaringsplats for
protokollet

Underskrift

nedtagande
Stadsbyggnadskontoret —
N7 R t'}[.’/Vb [ «l{b()( n.,louzk,
Ann- Krrstm Lundstrom
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BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 98-41
PROTOKOLL

Beslutsdatum
1999-02-15

§ 16

Fastighetsbeteckning:

Sékandens namn:

Arendet avser:

R o

Kv HYGIENISTEN del av

Uminova Fastighets AB
Bertil Hammarstedt
Box 7959

907 19 Umea

Detaljplan antagande

TJANSTEUTLATANDE: Handlaggare: Berniny Sandberg Sign A/ %

Detaljplanens syfte &r att medge att planomradet utdver universitetssjukhusets
expansionsbehov dven far anvindas for kontor for utvecklingsforetag knutna till
universitetssjukhusets eller universitetets verksamhetsomrade.

Detaljplanen har upprittats av Stadsbyggnadskontorets planavdelning i december
1998, reviderad februari 1999, och handlagts med enkelt planférfarande. Sam-
rad/underrittelse har skett med berdrda sakégare, Lansstyrelsen, kommunala for-

- valtningar, Umed Energi AB och Telia AB.

Brandforsvaret och Linsstyrelsen har skriftligen ingen erinran mot detaljplanen

Visterbottens lins landsting har muntligen meddelat att de inte har nagon erin-
ran mot planen.

Miljokontoret bedomer planforslaget godtagbart. Kontoret anser det fordelaktigt
att avloppet fran planomradet, enligt uppgift frdn Tekniska kontoret, kommer att
ledas norrut via universitetets spillvattenniit, di det beddms mindre lampligt ur
miljésynvinkel att sjukhusomradets avloppsnit belastas.

Tekniska kontoret. Behov av en framtida cirkulationsplats har bekréftats i tjéns-
temanna-KRUT 1999-01-15. Utrymme erfordras dessutom for géng- och cykel-
vig. Illustration har dverlamnats till Stadsbyggnadskontoret. Cirkulationsplatsen
medfor hormavskarning av planerad tomtplats och att foreslagen byggnad kommer
nira fastighetsgrins. P4 illustrationen bor redovisas “eventuell framtida géng- och
cykeltunnel”.

Genomforandebeskrivningen bér kompletteras med va-forsérjningen. Tomten an-
sluts till kommunens aliminna va-nét och anslutningsavgift erldggs enligt
gillande taxa. Det befintliga badmintontilt som finns pé tomten forsdrjs via en
provisorisk va-lésning som ej kan nyttjas vid en nybyggnad. Nya ledningar maste
anldggas.

PLEALAN DOC 29-2-18 11,09
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BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA98-41
PROTOKOLL

Beslutsdatum
1999-02-15

§ 16 . era
| J&?, il

BESLUT:

7
Kommentar: Planens illustration har kompletterats med en framtida cirkulations-
plats 1 korsningen Tvistevigen - Petrus Laestadius vdg. En géng- och cykelvig har
itlustrerats 1 anslutning till cirkulationsplatsen och “eventuell framtida géng- och
cykeltunnel” har redovisats. Pa plankartan har en h6mavskérning gjorts mot be-
rérd gatukorsning. Genomforandebeskrivningen har kompletterats angdende va-
forsérjningen.

Umea Energi AB anfor att for elforsénning av foreslagen byggnad krivs en
transformatorkiosk belégen i anslutning till planomradet. For detta &andamal har

energibolaget illustrerat ett E-omréde strax utanfor planomradet, och ser gérna att -

planomradet utvidgas sa att detta E-omrade inryms i detaljplanen.

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret har underhand kommit éverens med Umed
Energi AB att 6nskad transformatorkiosk kan placeras nagra tiotal meter lingre
visterut utanfor planomradet. Uppfbrande av denna kiosk bedéms kunna ske inom
ramen for gillande detaljplan i samrdd med stadsbyggnadskontorets bygglovav-
delning. :

SAMMANFATTNING

Planens illustration har kompletterats med en framtida cirkulationsplats och géng-

‘och cykelvig samt med “eventuell framtida géng- och cykeltunnel. En hormav-

skarning har gjorts pa plankartan. VA-forsérjningen har fortydligats i genomfo-
randebeskrivningen. Overenskommelse har triffats med Umed Energi AB om lo-
kalisering av transformatorkiosk. Dirutdver har i planbeskrivningen omnamnts att
det finns en ledningstunnel under mark. ’ %

Stadsbyggnadskontoret beddmer att ndgon ytterligare handliggning inte fordras av' ’

detaljplanen.

Byggnadsndmnden beslutar

att revidera detaljplanen
att anta den reviderade detaljplanen

(Upplysningar om &verklagande, se bilaga UNDERRATTELSE)

PLEGINTRIC 992,08 1109

o
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PLANBESKRIVNING Dnr PLA 98-41

Detaljplan for del av kvarteret HY GIENISTEN (del av fastigheten
Sofiehem 3:1) inom Universitets- och sjukhusomradet i Umed kommun

HANDLINGAR

Detaljplanen bestir av plankarta med bestimmelser och illustration, planbe-
skrivning och genomforandebeskrivning.

PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte 4r att medge att planomréadet ut6ver att anvindas for uni-
versitetssjukhusets expansionsbehov dven fir anvéndas for kontor for utveck-
lingsforetag knutna till universitetssjukhusets eller universitetets verksamhets-
omréde.

PLANDATA

Planomradet 4r beldget inom universitets- och sjukhusomrédet ca 2,5 km 6ster
om Umed centrum. Det omfattar ca 0,7 hektar och 4dgs av Vésterbottens ldns
landsting.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planomrédet ingér i Oversiktsplan for Umea kommun , OPL 98, samt i dess
fordjupning for Universitets- och sjukhusomradet, KRUT. Bégge dessa hand-
lingar 4r antagna av kommunfullméktige 1998-05-25. Gillande stadsplan &r
faststalld 1984-11-14,

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Planomradet ingér i universitetssjukhusets expansionszon, fastlagt 1 den ovan-
nimnda KRUT-planen. Detaljplanen omfattar en mindre del av expansionszo-
nen och avses upplatas av landstinget till Uminova Fastighets AB genom ar-
rende p4 30 &r. Visterbottens lins landsting avser att kvarstd som marké&gare
till expansionszonen for att 1dngsiktigt sikerstilla markbehovet for sjukhusets
expansion. Detaljplanen mojliggor att Uminova Fastighets AB far disponera ett
markomride p& ca 7 000 kvm i anslutning till sin nuvarande etabiering vid
Petrus Laestadius vig for att didr uppfora byggnader for kontor f6r utveck-
lingsforetag knutna till universitetssjukhusets eller universitetets verksamhets-
omrade. Mot bakgrund av den tidsbegrinsade upplatelsen och landstingets ritt
enligt avtalet att pa sikt forvdarva byggnaderna sa bedéms planandringen inte
avvika frin KRUT-planens intentioner for den langsiktiga anvandningen av
omréadet.
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PLANBESKRIVNING ‘ 2(3)
Dnr PLA 98-41

Natur

Omradet bestar 1 huvudsak av barrskog, foretradesvis hoga tallar och smatrad.
Marken ér kuperad utom langs Tvistevigen, dar en utfyllnad finns .Utfyllnaden
ar nistan helt plan och saknar vegetation. Oversiktlig geoteknisk utredning
finns utférd 1998-11-12. Detaljerad grundunderstkning utfors 1 samband med
bygganmilan.

Bebyggelse

Ett badmintontilt i storlek ca 87 x 20 meter , som &r uppfort lings Tvistevégen,
avses flyttas fran platsen. Detaljplanen medger byggnader for sjukhusets ut-
byggnad eller for utvecklingsforetag knutna till sjukhusets eller universitetets
verksamhetsomrade. Ny bebyggelse far uppforas i hogst sex vaningar. Tillaten
exploateringsgrad bibehdlles till e = 1,0.

Illustrationen redovisar den tinkta bebyggelsen inom omrédet. En vinkel-
byggnad i tre vaningar plus souterrdngvaning avses uppféras inom omrédets
norra och vistra del. P4 den 6ppna ytan mot Tvistevigen inryms tillfarter, par-
keringar och grénytor.

Skyddsrum

Skyddsrumsbesked erfordras.

Gator och trafik

Planomridet grénsar till lokalgatomna Petrus Laestadius vdg och Tvistevigen.
En separat gang- och cykelvig finns langs Tvistevigens Ostra sida. Sydvist om
planomradet 16per diagonalt genom sjukhusets expansionszon en stor gang-
och cykelvidg mellan Alidhems bostadsomrade och universitetet. I gillande
stadsplan finns illustrerat en tankt framtida gang- och cykelforbindelse under
Petrus Laestadius vdg i forlingningen av Haken Gullessons vag, for vars ut-
byggnad medel idag inte finns avsatta.

Hallplats f6r flera stadsbusslinjer finns i direkt anslutning till planomradet.

Infart med bil ska ske fran Tvistevagen. Antalet parkeringsplatser ska for kon-
tor uppga till minst 24 bilplatser per 1000 kvm bruttoarea. P4 illustrationen
redovisas 105 bilplatser, vilket uppfyller normkravet. Eventuell ytterligare ut-
byggnad av byggnader inom planomridet kréver att tillkommande bilplatsbe-
hov l8ses inom planomradet med parkeringsdick eller killarparkering eller
sikerstills utanfor planomradet 1 anslutning till detta.

Teknisk férsorining

Tillkommande bebyggelse ansluts till kommunens fjarrvarmenét och vatten-
och avloppsnit. Lokalt omhéndertagande av dagvatten ska provas. Avfalls-
hanteringen kommer att skotas av entreprendr eller kommunen. En led-
ningstunnel passerar planomradet ca 30 meter under mark.

e — e —r—
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PLANBESKRIVNING 3(3)
Dnr PLA 98-41

Konsekvenser
Verksamheter inom planomradet fir inte vara stérande fér omgivningen.

En genomgéng av den paverkan pa miljo, hélsa och hushillning med naturre-
surser, som exploateringen medfor, har utforts av Stadsbyggnadskontoret i
samrid med Miljékontoret. Denna paverkan utgérs i forsta hand av stdrningar
fran en okad biltrafik pa omgivande gator. Den miljopdverkan som uppkommer
ar inte s& betydande att en separat miljokonsekvensbeskrivning ansetts erfor-
derhig.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Frigor som ror plangenomforandet redovisas 1 genomforandebeskrivningen.

REVIDERING

Detaljplanens illustration har kompletterats med en framtida cirkulationsplats
och gang- och cykelvig. en hérnavskirning har gjorts pa plankartan, VA-
forsorjningen har fortydligats i genomforandebeskrivningen. Befintlig led-
ningstunnel har omndmnts i planbeskrivningen.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umed december 1998
Planavdelningen Reviderad februari 1999

/g % ¢
Anders Berg Benny Sandberg

Planchef Planingen;jor
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GENOMFORANDEBESKRIVNING Dr PLA 9841

Detaljplan for del av kvarteret HYGIENISTEN (del av fastigheten SOFIEHEM
3:1) inom universitets- och sjukhusomridet i Umed kommun, Visterbottens lan

'ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan séttas att utgd arsskiftet ndrmast efter
minimitiden fem ar.

Huvudmannaskap/Ansvarsfirdelning

Marken #igs av Vasterbottens 14ns landsting. Landstinget avser uppldta marken
med arrendeavtal pa 30 4r till Uminova Fastighets AB som skall st for
exploateringen av omrddet. Annan upplételseform kan komma ifrdga.

Kommunen dr huvudman for angrinsande allmén plats.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen ar att medge att planomradet fir tas i ansprak for uppforande
av kontorsbyggnad samtidigt som det allménna dndamaélet (for sjukhusets framtida
expansion) ligger kvar.

En sérskild fastighet kan avstyckas fran Sofiechem 3:1.

Utrymmen for eventuella allminna underjordiska ledningar bor sikerstillas med
ledningsritt eller servitut. '

TEKNISKA FRAGOR

Grundldggning
Grundliaggning bor ske i samrdd med kommunens bygginspektion i samband med
bygganmdlan.

Vatten och aviopp

Den nybildade fastigheter/ arrendetomten skall anslutas till kommunalt vatten-
och avloppsnit och anslutningsavgift erldggas i enlighet med faststilld taxa. Den
provisoriska anslutning som idag finns tiil badmintontiltet miste ersittas med nya

ledningar.

Majligheterna till lokalt omhindertagande av dagvatten (LOD) bor undersokas
och tillimpas om sd dr magjligt.

Parkering

Parkeringsplatser skall utforas i enlighet med géllande norm. Den erforderliga
tridplanteringen skall utforas pa sadant séit s att goda livsbetingelser skapas for
vegetationen trots att parkeringen huvudsakligen utgors av hirdgjorda ytor.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING
Dnr PLA 98-41

Planteringen skall utforas i samréd med Tekniska kontorets avdelning for
gata/park.

Annan bebyggelse

Inom planomradet finns idag ett badmintontilt. For anldggningen 4r tillfilligt
bygglov beviljat till 2002-03-31.

Verksamheten drivs av Umed Badmintoncenter AB, som arrenderar mark av
landstinget for dndamadlet.

Arrendeavtalet 4r uppsagt till 1999-12-31. Kommunen har tagit sig att underséka
mojligheten att finna en ersittningstomt/plats for verksamheten. Anliggningen
avses flyttas. Dock skulle verksamheten eventuellt kunna fortgd under byggtiden.
Badmintontiltet maste dock vara flyttat/rivet nir kontorsbyggnaden tas i drift.

PLANEKONOMISKA FRAGOR
Exploatdren svarar for alla planlédggnings- och exploateringskostnader.

Planavtal har tecknats med exploatéren tillika den tilitinkta arrendatorn Uminova
Fastighets AB.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umed december 1998,
Lantméteriavdelningen rev februari 1999

Brg Nnd e

Borje Nordstrom
lantmétare
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