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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprattad 1998-06-04
Reviderad

g Fomgi e, ..

Bengt Franzén

Matning : LK
Kartkonstruktion: RA

Kartstandard enligt HMK

Innehallsstandard: 2 (1-2)
Lagesnoggrannhet: 3 (1-5)
Aktualitetsstandard : 1 (1-3)

Koordinatsysfem i plan och hdjd : Umeds lokala system resp RH 00
Karttecken enligt Umeds system 1985

Ursprung :Digital primarkarta

Flygfotografering ar : 1963 fran 800 meters hojd

Kartan kompletterad betraffande fastighetsindelning,byggnader och vagar
Under jordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan

Plangranser, -bestammelser redovisas ej pa grundkartan

Godkand ur sekretessynpunkt for spridning:
2010 0

l]l]llLLll!

Upphovsratt : Umed kommun

Skala 12000
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|

200 M
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ILLUSTRATION  SKALA 1:1000

PLANBESTAMMELSER

Ftiljande gdller inom omraden med nedanstdende beteckningar.
Dar beteckning saknas gdller bestdmmelsen inom hela planomrédet.
Endast angiven anvandning och utformning ar filldten.

GRANSBETECKNINGAR

o——oo—oe |inje ritad 3 mefer utanfor planomrddets grans
e——soe— Anvdndningsgrdans

——+—— [Egenskapsgrdns

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
Lokaltrafik

Naturomrade

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostader

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

+0.0 Foreskriven htjd tver nollplanet
UTNYTTJANDEGRAD
e Stirsta bruttoarea 250 m2 per fastighet. Av detta far fristdende komp-

lementbyggnader sammanlagt htigst ha bruttoarea 60 m2

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far infe bebyggas

MARKENS ANORDNANDE
K-~ Utfart f3r inte anordnas

Befintlig vegetation ska sd ldngt som mdjligt sparas
Buskar och trdd skall finnas i tomtgrans mot lokalgata

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Huvudbyggnadens (dngsida ska placeras i forgdrdsline mot gata
Huvudbyggnad far som minst placeras 4 mefer frén tomfgréns mot nérliggande fastighet
Garage/carport ska placeras minst 6 meter fran tomtgréns mot gata och
far som minst placeras 2 mefer frdn tomtgrans mot narliggande fastighet
Huvudbyggnad i tvd vdningar far ha en maximal taklutning av 22°*

1I Hogsta antal vaningar
Tomt far innehalla en huvudbyggnad med en ldgenhet
Fasader skall utgtiras av fra
Fdrgsdttning av fasader enligt planbeskrivning
Tak ska ges en tegelrtd kultr
Ej kallare

Byggnadsteknik Ekologi

Byggnader skall uppftiras med sunda, dfervinnings-och ateranvandbara byggnadsmaterial
Vattensndl feknik skall anvandas

Torra byggmetoder skall anvandas

Byggnader skall ha (g energifirbrukning

Uppvdrmning av bostadshus ska ske med vattenburen vérme

ILLUSTRATIONER

--------- lllustrationslinje. Ftreslagen tomtindelning skall i mjligaste man ftljas

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

~ Genomftrandetiden utgdr vid drsskiftet ndrmast fem dr efter (aga kraft

ANTAGANDEHANDLING BESLUT

Till ptanen htr: Anfagen BN 1999-01-18

- plankarta med bestammelser Laga kraft  1999-02-15
och illustration Vidmeras 7%

- planbeskrivning

- genomftirandebeskrivning
Defaljplan for del av fastigheterna

ERSMARK 3.9 och 3:24

inom ERSMARK i UMEA KOMMUN
Vdsterbottens lan

Stadsbyggnadskontoret i oktober 1998
Reviderad i januari 1999
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U moE & LAGAKRAFTBEVIS dnr 91.15

1999-02-17

STADSRYGGNADS-
KONTOREY

Detaljplan for del av fastigheterna ERSMARK 3:9 och 3:24 inom Ersmark
i Umea kommun.

Planen har antagits av byggnadsndmnden 1999-01-18 § 2
Kommunens beslut har inte verklagats till ldnsstyrelsen.

Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft 1999-02-15

STADSBYGGNADSKONTORET
Planavdelningen

Ingrid Lindforss

Kopia till:

Mit- och kart avdelningen
Lantmiterimyndigheten i Umeéd kommun
Linsstyrelsen, samhdllsplanering
Bygglov avdelningen

Sokanden

Tekniska kontoret

S 2480K - P99/40




. UMEA KOMMUN

Byggnadsnidmnden

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantrédesdatum

1899-01-18

Plats och tid

Beslutande

Ersattare

Ovriga deltagande

Utses att justera

Justeringens plats

Byggnadsnadmndens sammantradesrum, ki 13.30-18.00

Carin Conradsson {s} ordférande
Nils-Ake Sandstrém (¢) vice ordférande
Ingemar Jangvad (s)

Olov Sjéberg (s)

Asa Ogren (s)

Per Olov Ljung (v)

Gunilia Jénsson (v)

Ingemar Dalgard (m)

Assar Karlsson (kd)

Margareta Ekesrydh (fp)

Maud Karlsson (mp)

Marine Ekman (s)

Bert-Allan Persson (s)

Kurt Bergstrém (s)

Signar Clofsson (v)

Lennart Eriksson (c)

Gosta Ludvigsson{m), tom § 9, ki 16.15
Charlotta Sjdlund (m)

Jan Lundin {#p)

L ars-Goran Bostrom, stadsbyggnadschef
Anders Berg, planchef

UIf Sondell, stadsingenjér

Bdrje Nordstrém, lantmétare

Lennart Bostrém, 1:e bygginspektér
Patrik Forsberg, arkitekt

Staffan Sjdstrém, lantméatare

Nils-Ake Sandstrém

Stadsbyggnadskontoret 1999-01-22

och tid -
Ul/f’“b'zwﬂ"“%édﬂc’@“‘/ .......... Paragrafer  1-11
Underskrifter ~ Sexreterare Ann-Kristin L% o
Criiny (eeeorgfed,
Ordfrands / ? Conraﬂssorb (C-'
Justerande /Nils-Ake Sandstrém
BEVIS
Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag

Organ Byggnadsnamnden
Sammantrédesdatum 1999-01-18
Datum fér anslags 1999-01-25 Datum for anstags 1999-02-15
uppséttande nedtagande .
Férvaringsplats for Stadsbyggnadskontoret
protokoliet —

Underskrift

/W x/ujavc M;/J ufﬂwm
Ann- KI’IStIn Lundstrém




U M E A

I ey’ BYGGNADSNAMNDEN Dar PLA 91-15
) PROTOKOLL
\_} Beslutsdatum
oMU 1999-01-18
§ 2 Justerarnas sfgnzj
e Pnul
7
Fastighetsbeteckning: del av fastigheterna ERSMARK 3:9 och 3:24

Fastighetens adress:

Sskandens namn:

Arendet avser:

Norra Ersmark/ Séndagsvigen
Tekniska kontoret

Detaljplan, antagande

TJANSTEUTLATANDE: Handliggare: Peder Seidegard Sign: /P

BESL.UT:

Syftet med detaljplanen &r att mdjliggéra uppforandet av 16 st enbostadshus.

Detaljplanen har upprittats av Stadsbyggnadskontorets planavdelning i oktober
1998. Planen har handlagts med normalt planfrfarande. Samrid har &gt rum under
tiden 29 september—oktober 1998. Utstéllning har 4gt rum under tiden 5-26
november 1998.

Linsstyrelsen, fastighetsbildningsmyndigheten, berérda sakiigare, kommunala och
statliga instanser har per brev givits mojlighet att framfSra synpunkter pé forslaget.

Linsstyrelsen har ingen erinran.

Kommunstyrelsens planeringsutskott har ingen erinran.

Tekniska kontoret skriver att foreslagen husplacering for de tre dstligaste tom-
terna medfor att tomternas “baksida” blir svarutnyttjad. Byggritten flyttas sé att
huvuddelen av den fria tomtytan hamnar i visteridge.

Kommentar: Om byggritten flyttas alltfor langt till dster sa kommer tomternas
“baksida” att bli svarutnyttjad. I planforslaget &r byggritten sa placerad att bade
*framsidan”,den vistra sidan och “baksidan”, den Ostra, 4r anvindbar da den sol-
belyses. Stadsbyggnadskontoret anser emellertid att byggritten kan flyttas ytterli-
gare tva meter 4t §ster utan att anvindbarheten patagligt minskar for tomternas
Ostra del. Detta innebar att férgardsmarkens bredd mot gatan blir 10 meter.
Plankarta och planbeskrivning revideras.

Ovriga sakiigare, statliga och kommunala instanser har ingen erinran.

Inkomna synpunkter under samradstiden fran Tekniska kontoret och Umea Energi
AB har beaktats.

Byggnadsndmnden beslutar
att revidera detaljplanen och
att anta den reviderade detaljplanen

(Upplysningar om tverklagande, se bilaga UNDERRATTELSE)

PLILSAN.OOC 41222 1.30
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PLANBESKRIVNING Dnr PLA 91-15

Detaljplan for del av fastigheterna ERSMARK 3:9 och 3:24 inom Ersmark,
Umeda kommun, Visterbottens lin.

HANDLINGAR

- Detaljplan med bestimmelser och illustration
- Planbeskrivning
- Genomforandebeskrivning

PLANENS SYFTE
Syftet med detaljplanen ir att m&jliggéra uppforandet av 16 st enbostadshus.
PLANDATA

Planomradet 4r beldget i norra Ersmark, norr om och i anslutning till Sondags-
vigen. Omradet dr i kommunalt dgo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Fér en mindre del av planomradet giller stadsplan, faststilld den 17 mars 1972,
som for delen anger parkmark. Omradet 1 6vrigt saknar detaljplan.

For Ersmark giller 6versiktsplan, antagen av kommunfullmaktige 1976-03-15.
D3 oversiktsplanens norra grans gar 1 anslutning till Séndagsviigen omfattas
inte planomradet av Gversikten.

Oversiktsplan for Umea kommun, antagen av kommunfullmaktige 1998-05-25,
anger ytterligare utbyggnad med bostéider, i huvudsak sméhus.

En sidan miste emellertid foregds av fordjupade studier angdende avlopp och
geotekniska forhallanden i omraden utanfor den fordjupade dversiktsplanen for
Ersmark.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Geotekniska forehdllanden

Geoteknisk undersdkning har utforts av VAB Arkitekter och ingenjorer AB
den 15 december 1990. Av undersdkningen framgar att marken i huvudsak
bestér av mordn med block eller berg pé | meters djup eller mer. I anslutning
till de norra tomterna utbreder sig ett omrade med torv vilket omdjliggér en
expansion av omridet mot norr.

For tomterna i omradets norra del ska samrdd hallas med bygginspektionen om
limpligt grundliggningssatt
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PLANBESKRIVNING 2(3
Dnr PLA 91-15

Bostider

Detaljplanen omfattar 16 tomter, avsedda for friliggande smé&hus 1 hogst tva
vaningar och med tillhérande garage/carport och forrad. For att inte fa sa langa
fasader rekommenderas att garage/carport byggs fristdende.

Forgardsmarkens bredd mot gata 4r 4 ,6 eller 10 meter beroende pa

tomtens viderstrecksorientering.

Husen foreslas fa en rod takkulor for att omradet ska f4 en sammanhéllen ka-
raktir. Harmoniska proportioner och omsorg om byggnadsdetaljer &r ocksa
viktiga for helheten likasd en genomtinkt firgsittning av fasaderna.
Pastellkulorer fir inte forekomma, dvs ljusa kulérer med lite svérta. Den ljusa
gré, gula och roda firgskalan i enlighet med NCS utomhuskulorer, ska anvin-
das.

Tomtplatserna rekommenderas bli inhignade av hick eller staket. For att rama
in gaturummet ska hick eller buskar planteras i tomtgrans mot gatan.

Natur

Planomradet uppvisar en tit vegetation bestdende av barr- och 16vtréd. For att
omradet ska bibehalla sin “naturkaraktir” ska den befintliga vegetationen spa-
ras sd langt som mojligt.

Storningar
Enligt bullerberikning som har utforts av miljokontoret &r bullernivan 55 dBA

i omradets vistra grins fran fordonstrafiken pa vig 364. (antal fordon/dygn:
2140 varav tunga: 5%, hastighet: 90 km/h, bankhdjd: 1 m.)

Resurshushallning
Utgangspunkten vid byggandet ska i Agenda 21-anda préglas av ett kretslopps-

tinkande. Byggandet och boendet ska dérfor vara energi- och resurssnalt

Den nytillkommande bebyggelsen ska anslutas till kommunens vatten- och
avloppsnit.

Husen ska vara vilisolerade, energisnéla samt radon-, fukt- och vattenskade-
sikra. Sunda, naturliga byggnadsmaterial ska anvindas med hinsyn till
byggande, boende, rivning, ateranvindning och tervinning.

God virmehushallning kan &stadkommas genom ldmpligt val av planldsning,
energilagrande byggmaterial och tillvaratagande av solenergi. Virmetorluster
minskas med rejila vindfang och vindskyddande vegetation.

Teknik och avfall

For uppvirmning rekommenderas det aiternativ som 4r mest miljovénligt.
Systemet ska vara vattenburet for att kunna anslutas till alternativa
energikillor, exempelvis solfdngare.

Annan beldggning dn nyproducerad asfalt ir énskvird pa lokalgatan och tom-
ternas biluppfarter.

Sophamtning skéts av kommunen och avses att ske med sopkérl. Hushélls- och
tridgardsavfall komposteras pa den egna tomten. Killsortering forutsats.
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PLANBESKRIVNING 3(3)
Dur PLA 91-15

Avlopp
P4 grund av huvudavloppsledningens niva i forhallande till planomradet fir

inte byggnaderna utforas med killare.

Trafik

Omradets tomter ansluts till en lokalgata som nés via Séndagsvagen.

Tomten i omridets norddstra horn far anslutas till lokalgatan genom att nyttja
naturomradet. Detta sidkerstalls med servitut.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Fragor av administrativ karaktéir behandlas i detaljplanens genomforandebe-
skrivning.

REVIDERING

Avsnittet bostider har reviderats angdende forgardsmarkens bredd mot gata.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umeéd oktober 1998

Planavdelningen Rev januari 1999
Amnddon Tgs c.»\_\

Anders Be Peder Se1degard

Planchef Planarkitekt
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" Dar PLA 91-15
GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for del av fastigheterna ERSMARK 3:9 och 3:24 inom Ersmark 1
Umea kommun, Visterbottens lin

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomfbrandetiden for detaljplanen kan séttas att utga arsskiftet ndrmast efter
minimitiden fem &r.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning
Fastighetsigaren svarar for atgarder inom kvartersmark.

Kommunen skall vara huvudman for allmén plats.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen ér att mojliggdra uppforande av sexton enbostadshus.

Ersmark 3:24 bor tillforas mark fran Ersmark 1:33. Direfter kan 16 tomter for
bostadsindamal avstyckas fran Ersmark 3:24.

Ritt att for utfartsaindamal nyttja angransande naturomrade sékerstdlls med
servitut for tomten i det norddstra hémet.

En krafiledning som idag passerar genom planomrédets 6stra del maste flyttas.
Utrymme for kraftledningen kan dérefter sikerstillas med ledningsritt eller
servitut.

TEKNISKA FRAGOR

Grundforhallanden mm

Grundliggning for tomterna utmed planomrédets norra grans skall ske i samrad
med kommunens bygginspektion.

Husgrupperna angdrs via en lokalgata som ansluts till S6ndagsvigen.
Teknisk forsorjning

Den kraftledning som idag passerar genom omradets dstra del ersitts med
jordkabel och liggs i gemensam kabelgrav i gatumark genom omradet for att
sedan ansluta till befintlig luftledning norr om planomradet.

Vegetation

Befintliga trid skall sparas i storsta méjliga utsirdckning.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING
Dnr PLA 91-15

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Kommunen svarar for planldggningskostnader och exploateringskostnader 1
form av utbyggnad av gata och VA samt kostnader for ersittning av befintlig
kraftledning med jordkabel inom omréadet.

Planavtal har tecknats med Tekniska kontoret.

STADSBYGGNADSKONTORET i Ume4 oktober 1998,
Lantmiteriavdelningen rev januari 1999

¥y L

Borje Nordstrom
lantmétare
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SAMRADSREDOGORELSE Dar PLA 91-15

Detaljplan for del av fastigheterna ERSMARK 3:24 och 3:133 inom Ersmark,
Umea kommun, Visterbottens 14n.

Samrad har hallits under tiden 29 september- 16 oktober 1998 med kommun-
styrelsens planeringsutskott, Lansstyrelsen, tekniska kontoret, Umeé Energi,
Telia, Umea Brandforsvar, Miljokontoret, Skolkontoret, Vagverket, byggnads-
nimndens ledaméter, Myresjohus, Alvsbyhus och Plus-Hus.

Samrad har dven hallits internt inom Stadsbyggnadskontoret.

Berorda sakégare, statliga och kommunala instanser har genom brev faut del av
samradshandlingarna.

Kommunstyrelsens planeringsutskott har ingen erinran.
Linsstyrelsen har ingen erinran.
Miljékontoret och Vigverket har inget att invinda mot planforslaget.

Tekniska kontoret skriver i sitt yttrande att naturomrddet i kvarterets nord-
vistra hérn kan utnyttjas béttre t ex med en ytterligare tomt. Det korta gatuskaf-
tet i det nordostra hornet utgar. Utfarten kan sikerstillas med servitut. Staket-
kravet bor tas bort. Kontoret avslutar med att en ging- och cykelforbindelse
som ansluter till befintligt nit bor redovisas i planen och att en ging- och cy-
kelvig bor redovisas efter Sondagsvigen med tanke pa eventuell fortsatt ut-

byggnad.

Kommentar: Plankartan kompletteras med en ytterligare tomt 1 det nordvéstra
hornet. Planbeskrivningen revideras angdende antalet tomter.

Det korta gatuskaftet i det norddstra horet utgar. Plan- och genomfGrandebe-
skrivningen kompletteras angiende sikerstillande av utfart med servitut.
Staketkravet utgar och ersitts med att hick eller buskage ska planteras i
tomtgrins mot gata. Planbeskrivningen och planbestimmelserna revideras.
Illustrationen kompletteras med framtida gang- och cykelvigar.

Umea Energi AB anfor i sitt ytirande att nuvarande kraftledning genom omra-
det i 6ster ersitts med jordkabel som foljer de andra elledningarna 1 gatumark
och anknyter till luftledningen norr om planomradet. Atgiirden ska bekostas av
exploatdren.

Kommentar: Genomforandebeskrivningen revideras.

Ovriga sakiigare, statliga och kommunala instanser har ingen erinran.
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SAMRADSREDOGORELSE 2(2)
Dnr PLA 91-15

SAMMANFATTNING

Inkomna synpunkter som har beaktats har berort utékning av antalet tomter,
gatuskaft, staketkrav, jordkabel och redovisning av gang och cykelvigar.
Plankartan kompletteras med ytterligare en tomt.

Planbeskrivningen kompletteras angiende sikerstillande av tomtutfart och
revideras angdende antalet tomter och staketkravet.
Genomforandebeskrivningen kompletteras angaende sdkerstillande av tomtut-
fart och revideras angdende jordkabel i gatumark.

Illustrationen kompletteras med framtida ging- och cykelvigar.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umea oktober 1998
Planavdelningen

S dng M? OM ‘

Anders Be Peder Seidegar
Planchef Planarkitekt
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