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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprattad 1998-08-13

Reviderad

By ff Fomeg s
Bengt Franzen

Matning LK

Kartkonstruktion MN

Kartstandard enligt HMK

Inneh3llsstandard ? (1-2)
Lagesnoggrannhef 3 {1-5)
Aktuslitetsstandard . 1 {(1-3)

Koordinatsystem plan och hojd : Umeds lokala system resp RH 00
Karttecken enligt Umeds system 1985

Ursprung :Digital primarkarta

Flygfotografering &r :1975 fran 800 meters hojd

Kartan kompletterad betraffande fastighetsindelning,byggnader och vagar
Under jordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan

Plangranser, -bestammelser redovisas e pa grundkartan

Godkand ur sekretessynpunkt for spridning

Upphovsratt Umed kommun

Skala 11000
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PLANBESTAMMELSER

Ftiljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning &r tilldten.

GRANSBETECKNINGAR

o——so—0¢ |inje ritad 3 meter utanftr planomrddets grans
e—see—— Anvdndningsgrans
—-—— Egenskapsgrdns

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
[ HK ] Handel, kontor

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas

g1 Marken skall vara fillgdnglig ftr gemensamhetsanldggning, servicegata

2 Marken skall vara tillgdnglig for gemensamhetsanldggning for Balder 8 och 9
u Marken skall vara fillgdnglig for allmdnna underjordiska ledningar

X Marken skall vara allmant tillganglig som vistelseyta

gdngbro  Glasad gangbro med fri htjd minst 45 meter frdn mark

MARKENS ANORDNANDE

n Marken skall planeras i huvudsak enligt illustration

K—e---e— Utfart far inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Byggnadshdjd

pa Stdrsta taklutning i grader
[T  Hogsta antal vaningar

Vq Vind far inte inredas

¥2 Transformatorstation i markplan

Skarmtak enligt illustration
Entré i enlighet med illustration

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomftrandetiden utgdr vid drsskiftet nérmast fem ar efter laga kraft

ANTAGANDEHANDLING BESLUT

Till planen hor: Antagen BN 1998-11 -16

- plankarta med bestdmmelser Laga kraft 1998-12-11
och illustration Vidimeras <.

- planbeskrivning

- genomforandebeskrivning
Andrad/Upphavd
Se plan aktnr

Defaljplan for fastigheten — 2480K-P13/12

BALDER 8 m fl

inom CENTRALA STAN i UMEA KOMMUN
Vasterboftens dn

Stadsbyggnadskonforet | september 1998
Reviderad i november 1998

mang Ty St Fa W(/f] Fti~—

Anders Berg Stina Fahlgren
Planchef Arkitekt eva

2480K-P39/38
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Detaljplan for fastigheten BALDER 8 m fl inom Centrala stan i Umea
kommun.

Planen har antagits av byggnadsnimnden 1998-11-16 § 230
Kommunens beslut har inte dverklagats till lansstyrelsen.

Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft 1998-12-11

STADSBYGGNADSKONTORET
Planavdelningen

A 4

Ingrid Lindforss

Kopia tll:

Miit- och kart avdelningen
Lantmiterimyndigheten i Umed kommun
Lansstyrelsen, samhillsplanering
Bygglov avdelningen

Sokanden

Tekniska kontoret

24L,80K -P99/38



UMEA KOMMUN

Byggnadsndmnden

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum

1998-11-16

Plats och tid

Beslutande

Ersattare

Ovriga deltagande

Utses aft justera

Justeringens piats

Studiebestk pa kv Bagen, Teg, kl 10.45-12.00
Byggnadsnamndens sammantradesrum, kl 13.30-15.50

Carin Conradsson, ordférande
Lennart Degerliden, vice ordférande, fran ki 10.45
Ingemar Jangvad, fran kI 10.45
Qlov Sjdberg

Asa Ogren

Bert-Allan Persson, fran kl 10.45
Jerker Marklund

Ingemar Dalgard, fr&n kl 10.45
Nils-Ake Sandstrém, fran kI 10.45
Tony Back

Per Olov Ljung, fran ki 10.45

Assar Karlsson, fran k| 10.45
Lennart Eriksson, fran kit 10.45
Orjan Mikaelsson

Maud Karlsson, fran kil 10.45

Lars-Géran Bostrém, stadsbyggnadschef
Anders Berg, planchef

Ulf Sondell, stadsingenijor

Bengt Franzén, matningsingeniér
Mathias Warnhjelm, trafikingenjér

Lennart Degerliden

Stadsbyggnadskontoret 1998-11-18

och tid i
Léﬁ(’, ol "a('dk““ ........... ¢ {'d/‘-‘ “ (‘"{‘/’ 4 Paragrafer  223-240
Underskrifter Sekreterare Krlstln Lun trém
- Fd R ; .
_____ dle ma/v@é,
Ordférande Carln Conradsson
Justerande Lennart Degerllderlx
BEVIS
Justeringen har tillkannagivits genom anslag
Organ Byggnadsnamnden
Sammantradesdatum 1898-11-16
Datum {&r anslags 1998-11-20 Datum f&r anslags 1998-12-11
uppsattande nedtagande
Férvaringsplats far Stadsbyggnadskontoret
protokoltet . -
&«’éﬁw- e V LU G id rpida €
Underskrift Ann-Kristin Lundstrém R o
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BYGGNADSNAMNDEN Dor PLA 98-23
PROTOKOLL

Beslutsdatum
1998-11-16

§ 230 Justeramnas sign:
ofs P celil

Fastighetsbeteckning:

Sdkandens namn:

Arendet avser:

BALDER 8§ m f]

NCC fastigheter AB
170 80 Solna

Detaljplan antagande
(Tid beh BN § 208-98)

TJANSTEUTLATANDE: Handlggare: Stina Fahlgren Sign:  / g}

Detaljplanen har upprittats av Stadsbyggnadskontorets planavdelning i september
1998.

Samrad har &gt rum under tiden 16 september — 7 oktober och planen har hand-
lagts med enkelt planforfarande.

Lansstyrelsen, Fastighetsbildningsmyndigheten, berdrda sakigare, bertrda kom-
munala och statliga instanser har per brev informerats om planen och givits moj-
lighet att framfora synpunkter.

Liinsstyrelsen, Landsantikvarien och Miljokontoret har ingen erinran mot pla-
nen.

Tekniska kontoret pipekar att skdrmtaket vid entrén mot Skolgatan lagst far
vara 2.8 meter frin markplanet.

Kommentar: Detta f3r bevakas i bygglovskedet och foranleder ingen dndring av
planen.

Sveriges Fastighetsigare och Ovre Norrlands Képmannaférbund ser mycket
positivt pa planen och papekar vikten av att kunna bibehalla handelns attraktions-
kraft i Ume& centrum. Man pipekar ocksa att en entré frdn Renmarkstorget eller i
hérnet Skolgatan — Renmarkstorget skulle gynna handeln vid Renmarkstorget.
Kommentar: De befintliga entréer som vetter mot Renmarkstorget och leder till
den nya gallerian, bor skyltas upp och goras mer synliga. Yitrandet foranleder
ingen dndring av planen.

Balder S:1, Ulf Astrém papekar att entrégardens mur och grind méste fé sddan
hojd att intring mot servicegatan inte kan ske.

Kommentar: Yttrandet delges dgarna av Balder 8 och 9 och foranleder ingen
Gndring av planen. Detaljutformningen far provas i samband med bygglov.

NCC/Arkinova tycker att planen r for detaljerad, att skrivningen om att antalet
bilplatser maste 8ka for fastigheten borde utgd dé det inte dr en planfraga, att krav
pa friyta inte finns, man stiller sig tveksam till en indragning av entrén mot Skol-

PLAJIPEDEX UN21- 18 1L
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BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 98-23
PROTOKOLL

Beslutsdatum
1698-11-16

§ 230 C.],usteramas sign:
C~t) alil

98-10-26 § 208

98-11-16

gatan och att bestdimmelsen och skrivningen om transformatorstationen bor éndras
och att ordet ska bor utga.

Kommentar: Planbestimmelsen och planbeskrivningen justeras angdende trans-
formatorstationen och ordet friyta dndras till vistelseyta i planbeskrivningen. I
Gyrigt foranleder yttrandet ingen revidering dd t ex skrivningen om en indragning
av entrén mot Skolgatan endast dr en rekommendation for att entrén ska mynna
pd den oppna platsen i stillet for direkt pa trottoaren.

Umes Energi vill att ett u-omréde redovisas i planen enligt karta.
Kommentar: Planen revideras och u-omrddet fors in pd plankartan. Muren ska
byggas i samrdd med Umed energi.

SAMMANFATTANDE KOMMENTAR

Planbeskrivningen dndras endast redaktionellt och plankartan kompletteras med
ett u-omrade och en justering angfende transformatorstationen. Genomibrandebe-
skrivningen justeras for att sékande vill understka alternativ till frikdp av parke-
ringsplatser.

Andringarna foranleder ingen ytterligare handldggning av planen.

Byggnadsnimnden féreslas besluta

att revidera detaljplanen och
att anta den reviderade detaljplanen.

Byggnadsnamnden beslutar att terremittera drendet for att fa en bittre
redovisning av fastighetsigaren av hur man ska lsa entrén mot Skolgatan.

Arendet aterupptas.

En ny plan och fasad pa entrén mot Skolgatan har inkommit.

NCC diskuterar att alternativt leda rulltrappan via NCC:s befintliga entré mot
Renmarkstorget.

Ett gemensamt samrad har skett med HSB och hyresgésterna i Balder 9, eftersom
HSB har ansokt om att ppna en ny entré mot vister pd byggnaden Balder 9 och
hyresgésterna har motsatt sig en uteservering pa terassbjilklaget pa Balder 8.

PLAZIPR L 98-i1 10 |1 08
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BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 98-23
PROTOKOLL

Beslutsdatum

1998-11-16

§ 230 ~Austerarnas sign:

e o D) il

BESLUT:

HSB har ocksé i ett yttrande, inkommit efter samradstidens slut, papekat att man
ser positivt planforslaget om forédndringarna inte skapar oldgenheter sdsom buller,
pétrangande insyn eller besvarande skuggning for hyresgasterna.

Vid samradet godkandes en reviderad detaljplan for Balder 8 m fl, av hyresgas-
terna, dir bestimmelsen angdende uteserveringen har utgatt, men man framforde
farhdgor om storande insyn frin glaspartier mot gallerian pé plan 2 och farhdgor
om att storningar frén “torget " kunde uppkomma om detta blir ett “tillhall™.

Den planerade gallerian bér kunna utnyttja dagsljusinfall maximalt och dd endast
en mindre del av den nytillkomna byggritten ligger i fasadliv (resten ligger indra-
get p terrassen) pa Balder 8, anses inte insynen mot Balder & vara tillrackligt
starkt motiv att infdra en bestimmelse om begrénsning av glasytorna.
Ordningspolisen ser inte nigot skél till att det nya “torget” kommer att bli en oro-
lig plats.

Hyresgistforeningen har per telefon meddelat att hyresgdsterna inte har nagot att
erinra mot den reviderade planen.

Intyg frén samfilligheten angfiende hojden pd avgrénsningen av “platsen” mellan
Balder 8 och 9 mot servicegatan, har inkommit.

SAMMANFATTANDE KOMMENTAR

Planbeskrivningen dndras endast redaktionellt och plankartan kompletteras med
ett u-omrade och en justering angdende transformatorstationen. Genomforandebe-
skrivningen justeras for att sdkande vill undersoka alternativ till frikdp av parke-
ringsplatser.

Detaljplanen har reviderats angdende uteservering pd terrassen pa Balder 8.
Tllustrationen av ytan mellan Balder 8 och Balder 9 har reviderats och rulltrappans
entré har vints mot “torget”. En bestdimmelse har inforts om att entrén mot Skol-
gatan ska ordnas i enlighet med illustrationen.

Byggnadsnimnden beslutar

att revidera detaljplanen och
att anta den reviderade detaljplanen

Upplysningar om &verklagande; se bilaga UNDERRATTELSE

PLAIPRDOC 98- 1)-18 1 L0
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PLANBESKRIVNING Dnr PLA 98-23

Detaljplan for fastigheten BALDER 8 m fl inom Centrala Stan
i Umed kommun, Visterbottens lin.

HANDLINGAR

Till detaljplanen hor foljande handlingar; plankarta med bestimmelser och
illustration, planbeskrivning och genomfbrandebeskrivning.

PLANENS SYFTE

I Balder 8 iindras kontorsutrymmen till butikslokaler pé plan 1 tr och en fort-
sittning pa gallerian i Balder 1 skapas. Mellan Balder 1 och Balder 8 foreslas
att en glasad gangbro forbinder plan 1 tr i bigge fastigheterna och att en rull-
trappa leder ner till Skolgatan.

En plats skapas mellan Balder 8 och 9 och blir en forgérd till entrén vid Skol-
gatan. Markbehandling, planteringar och belysning &r av vikt f6ér gards- och
gaturummet och ges en omsorgsfull behandling

PLANDATA

Balder 8 dr centralt belagen i kvarterets nordvistra hérn mellan Renmarks-
torget och Skolgatan. Handel och kontor ir tilltet i hela byggnaden enligt
gillande plan.

Fastighetsiagare ar NCC-fastigheter for Balder 8 och HSB for Balder 9

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For planomradet Balder 8 och 9 giller stadsplan 293, frdn dr 1983 och for ser-
vicegatan giller detaljplan 363, laga kraft 1989.

Nigon miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har inte upprittats eftersom paver-
kan av planen inte bedoms som betydande.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

I gallande detaljplan tillats handel och kontor inom planomrédet.

[ befintlig byggnad fran 1980-talets bérjan, anvands kéllar- och entréplanet for
butiksindamal. De tva évre vaningsplanen, liksom vindsplanet anvinds som
kontor. Géarden och terrassen ir vistelseyta och samtliga parkeringsplatser for
Balder 8 ir frikopta (61 st).

Den foreslagna foridndringen innebr att fastigheten Balder 8, pa plan 1tr,
kommer att innehalla en galleria med butiker. Gallerian som blir omkring
900 m?, kommer att nds genom en géngbro fran fastigheten Balder 1, via en
rulltrappa fran Skolgatan och frimst for handikappade via de befintliga trapp-
hus som finns inom fastigheterna. Gangbron ska utformas i enlighet med
kommunens anvisningar for korridorbroar.

De 6vre vaningsplanen kommer att innehélla kontor och undervisningslokaler.
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PLANBESKRIVNING 2(2)
Dnr PLA 98-23

Vindsplanet far inredas till hogst 60 %.

Garden mellan Balder 8 och 9 kommer att delas upp for flera funktioner; en
plats som dppnar sig mot Skolgatan bildar en entrégard for den nya gallerian,
en planterad yta i soligt lige som kan nyttjas for boende och personal och som
vintertid ar snoupplag samt en hardgjord yta for inlastning till fastigheterna
Balder 1 och 8. Genom att kvarterets inre delar blir mer exponerade skall en
omsorgsfull markbehandling utftras.

Servicegatan 4r gemensam for samtliga fastigheter i kvarteret och sammanfal-
ler med den gamla brandgatan. Hér far inte finnas hinder for gatans funktion.
Utfartsforbud giller mot Skolgatan mellan Balder 8 och Balder 9.

Gatubilden Fit skarmtak i en latt konstruktion foreslas pa fasaden mot Skolga-
tan. Skarmtaket bér leda runt hornet och fi en fortsdttning pa den Ostra fasaden.
Entrén till gallerian fran Skolgatan blir p4 s sétt annonserad och den volym
som tillkommer pa byggnaden tas om hand. En indragning av entrén med tvé
meter fran den norra fasaden bidrar till att platsen mellan Balder 8 och 9 6pp-
nar sig mot entrén till den nya gallerian. Alternativt kan entrén vindas mot
dster och den planerade platsen.

Bilparkering Genom att plan 1 tr i Balder 8 fér &ndrad anvéndning fran kon-
torsandamal till handelsindamal kommer behovet av bilplatser att oka.
Antalet platser berdknas enligt normen 20 pl/1000 m* BTA.

Tillginglighet Befintliga hissar i byggnaderna pé& Balder 1 och 8 forsorjer den
nya gallerian. Dessa entréer bor skyltas for rorelsehindrade.

El-forsorjning En transformatorstation fran kvarteret Frigg avses erséttas och
ordnas inom fastigheten Balder 8. Eit u-omrade ldggs ut mellan fastigheterna
Balder 8 och 9.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Fragor av administrativ karaktir behandlas i detaljplanens genomférandebe-
skrivning.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umed september 1998
Planavdelningen Reviderad november 1998

M dans b Stma_ Tallaron
Anders Be Stina Fahlgren
Planchef Arkitekt
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. Dnr PLA 98- 23
GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for fastigheten BALDER 8 m fl inom centrala stan i Umed
kommun, Visterbottens lin

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan séttas att utga &rsskiftet nirmast efter
minimitiden fem ér.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Fastighetsigaren svarar for atgirder inom kvartersmark.

Kommunen ir huvudman for angrénsande allmén plats.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen 4r att skapa planméssiga forutsattningar for att inreda forsta
véningsplanet i Balder 8 med butikslokaler.

Detaljplaneindringen medfor inte behov av &ndrad fastighetsindelning.

Déremot behévs ndgon form av samverkan mellan fastigheterna for det
gardsutrymme som finns mellan byggnaderna pa Balder 8 och 9 utmed
Skolgatan. Fér dndamalet inrittas lampligen en gemensamhetsanldggning.
Alternativt kan dgaren till Balder 8 arrendera utrymmet av dgaren till Balder 9.

Balder 1 och 8 ir f n i samme #gares hand. Skulle detta forhdllande &ndras bor
ritten till gingbron sikerstallas, dven den limpligen med inriattande av
gemensamhetsanldggning.

Utrymmen for underjordiska ledningar bor sikerstillas med ledningsritt eller
servitut.

TEKNISKA FRAGOR

Det utdkade parkeringsbehovet sikerstills 1ampligen genom frikdp 1
parkeringshusen i kvarteren Njord och Nanna.

Férandrade behov av stromforsérjning i kvarteret kan medfora att utrymme for
en transformatorstation behéver ordnas inom fastigheten Balder 8.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsigarna svarar for alla planldggnings- och exploateringskostnader.
Planavtal har tecknats med NCC Fastigheter AB.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING Dar PLA 98-

STADSBYGGNADSKONTORET i Umed september 1998,
Lantméteriavdelningen rev november 1998

CTUV Ve

Borje Nordstrom
lantmitare

Balder8g P 98-10-12 17:10




STADSBYGGNADSKONTORET
MOK Planregistrering

Handlaggare:
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Registrering av atgarder:

BALDER 8 m fl

Anmarkning:
Detaljplan
Andrar 2480K-P26/1983 och
P119/1989.

Berdrda fastigheter:

BALDER

BALDER S:1
8
BALDER 9

990329 TR Tidigaste registreringsdatum
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