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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprattad 1998-05-15
Reviderad 1998-09-30

Matning . LK i
Kartkonstruktion - RA 5
0
f‘*
Kartstandard enligt HMK =3
Innehdllsstandard: 2 (1-2)
Lagesnoggrannhet 3 (1-5)
Aktualitetsstandard : 1 (1-3)

Koordinatsystem i plan och héjd : Umeds lokala system resp RH 00
Karttecken enligt Umeds system 1985

Ursprung Digital primarkarta

Flygfotografering &r : 1983 fran 600 meters hojd

Kartan kompletterad betraffande fastighetsindelning,byggnader och vagar
Under jordiska ledningar redovisas ej pd grundkartan

Plangranser, -bestammelser redovisas e) pd grundkartan

Godkand ur sekretessynpunkt for spridning

Upphovsratt : Umed kommun
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PLANBESTAMMELSER

Ftljande galler inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomrddet.
Endast angiven anvandning och utformning 4r filldten.

GRANSBETECKNINGAR

o——se——oe |inje ritad 3 meter utanfor planomrddets grdns
—_— Anvandningsgrdns

——«.—— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
}Lokaltraﬂk

NATUR Naturomrade

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
[ B ] Centrum med inslag av bostdder

[ E | Nétstation

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
+00 Foreskriven htjjd tver nollplanet

UTNYTTJANDEGRAD

e 075  Hogsta exploateringsgrad i brutfoarea per fastighetsarea

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas

MARKENS ANORDNANDE
n Trddbestdndet skall bevaras

e—-—e—} Korbar uffart fdr infe anordnas
PLACERING, UTFORMNING

P Vid placeringen av bebyggelsen ska efterstdvas att den markerar
kvartersstrukturen

i Sttrsta taklutning i grader
]I[ Hogsta antal vaningar. Daruttver far enstaka byggnadsdel uppftras fill
fyra vaningars htjd.

T[-TII L4gsta respektive htgsta antal vaningar.

Ny bebyggelse ska utformas anpassad fill stadsbilden, landskapet och den
befintliga bebyggelsen

Htgsta tilldtna byggnadshtjd for envaningshus 4.5 meter, tvdvdningshus, 6.5 meter
och trevaningshus 95 meter.

STORNINGSSKYDD

Bebyggelsen ska placeras och utformas sd att dygnsekvivalent trafikbullernivd inte

gverstiger 30 dBA inomhus bostdder och inte tiverstiger 55 dBA pa friytor fill
bostdder.

Verksamheter inom planomrddet far infe vara sttrande ftr omgivningen.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomftrandetiden utgdr vid drsskiftet ndrmast fem ar efter laga kraft

ANTAGANDEHANDLING BESLUT

Till planen hor: Antagen BN 1998-12-07
- plankarta med bestammelser Laga kraft 1999 -09-23
- illustration Vidmeras 7«

- planbeskrivning
- genomftirandebeskrivning

Detaljplan for del av fasfighefen

BACKEN 5:41 MFL.
(vid den sk. MARKLUNDS KURVA)

inom BACKEN i UMEA KOMMUN,
Vasterbottens (dn |

Stadsbyggnadskontoret i okfober 1998
Reviderad i december 1998

Anders Berg Benny Sandberg

Planchef Planingenjor BH

2L80K -P99/182

Lc’;nlc&fjrdsuvs besiut 1999-06-02,
'Zegcmv\c]ens besiut  [1999-69-2 >




LI OSTIRATEL O
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(vid den sk. MARKLUNDS KURVA)
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Reviderad i december 1998

Anders Berg Benny Sandberg
SKALA (11000 Planchef Planingenjor

10 (o} 50 IoOM
o } !




U mE A LAGAKRAFTBEVIS dor 97.25

1999-11-09

KOMMUN

e
STADSBYGENADS-
EONTORET

Detaljplan for del av fastigheten BACKEN 5:41 m fl (vid den s k
Marklunds kurva) inom Backen i Umed kommun

Planen har antagits av byggnadsnamnden 1998-12-07 § 244.

Kommunens beslut har éverklagats till 1ansstyrelsen.
Linsstyrelsen har beslutat avsla dverklagandena 1999-06-02

Lansstyrelsens beslut har 6verklagats till Regeringen.
Regeringen har beslutat avsld dverklagandena 1999-09-23.

Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft 1999-09-23.

STADSBYGGNADSKONTORET
Plan- och lovavdelningen

7 Budgerr

Ingrid Lindforss

Kopia till:

Mit- och kart avdelningen
Lantmiterimyndigheten i Umed kommun
Lansstyrelsen, samhéllsplanering
Bygglov

Sokanden

Tekniska kontoret
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Overklagande i friga om detaljplan for del av fastigheten Backen 5:41 m.fl.
(vid den s.k. Marklunds kurva) inom Backen i Umea kommun

2 bilagor

Regeringens beslut

Regeringen avsldr éverklagandena.

Arendet

Byggnadsnimnden i Umed kommun beslutade den 7 december 1998 att
anta detaljplan for del av fastigheren Backen 5:41 m.fl. (vid den s.k.
Marklunds kurva) inom Backen 1 kommunen.

Sedan beslutet dverklagats beslutade Linsstyrelsen i Visterbottens lan
den 2 juni 1999 att avsid overklaganden av Barbro Zittra och Katarina
Eckerberg samt av ICA Handlarna Norr AB, se bilagorna 1 och 2.

Barbro Zirtra och Katarina Eckerberg i gemensam skrivelse samt ICA
Handlarna Norr AB har éverklagat linsstyrelsens beslut. De vidhiller
dirvid vad som tidigare framforts. Barbro Zittra och Katarina Eckerberg
framhaller sirskilt att en felaktig bedémning gjorts av hur allménna
intressen skall tillgodoses, att omradet dr av hogt kulturhistoriskt virde,
att omridet utgdr en estetiskt vikig trivselfakror for de narboende, ate
de boende p4 frimst Kronoparken skulle fi en krafugt forindrad nir-
miljo, ate det inte finns tillricklige kundunderlag for ett nytt centrum
samt att det inte finns skal att fringd en fortsart satsning pé redan
befintliga etableringar. De anser att en fornyad diskussion bér tas om
hur omridet bist kan bevaras sisom gronomrade. ICA Handlarna Norr
AB framhaller att det ir oforklarligt varfor kommunen 4 ena sidan kan
besluta att inga ytterligare handelsytor behovs 1 omridet samtidigt som
ett nytt handelscentrum med bank och handelsytor etableras endast 500
m frin nuvarande ICA-butik. Bolaget anser att kommunen miste till-
styrka deras tillbyggnad pd 700 kvm och revidera sina pigiende planer pd
ett nytt centrum pd Backen-omridet.

Postadress Teletonvixei E-post: registrator@environment.munistry.se
103 33 STOCKHOLM 08-405 1000 X.400: S=Registrator; O=Envwonment. P=Mimistry: A=SIL; C=SE
Besoksadress Telefax Telex

Tege!backen 2 08.24 16 29 154 99 MINEN §
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Linsstyrelsen har darefter i beslut den 1 juli 1999 avvisat dverklagandet
av Katarina Eckerberg som for sent inkommet.

Skilen for regeringens beslut

I forevarande irende provas endast byggnadsnimndens beslut att anta
detaljplanen.

-Regeringen provar den gemensamma skrivelsen av Barbro Zittra och
Katarina Eckerberg pa talan av Barbro Zittra, Regeringen finner darvid
att detaljplanen inte kan anses medfora sidana oligenheter f6r Barbro
Zittra att planen av det skalet inte kan godtas. Vad hon anfort utgdr inte
heller i dvrigt skil att upphava beslutet att anta planen.

Regeringen finner inte heller att det finns skl for regeringen att med
anledning av 6verklagandet av ICA Handlarna Norr AB indra linssty-
relsens beslut.

Overklagandena bor dirfor avslds.

P4 regeringens vagnar

arsson

Kl}_gﬁww

Kopia ull

Boverket

Jinsstyrelsen (handlingar dtersinds)

Barbro Zittra och Katarina Eckerberg, Sanddsvigen 61, 903 60 UMEA
ICA Handlarna Norr AB, Bo Berglund, Box 1223, 901 22 UMEA
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Bt BESLUT 1)
g Datum Beteckning
_ 1999-06-02 203-399-1999
Lansstyrelsen
\S,:frt:%ﬁsﬁg;;ﬁﬁg Rek + mb
, Katarina Eckerberg
v Sandasvigen 61
903 60 UMEA
Barbro Zittra
Sandasvigen 61
903 60 UMEA

Overklagande av byggnadsnimndens beslut
(1 bilaga)

Beslut

Lansstyrelsen avslar Ert 6verklagande av byggnadsnimndens i Umea kom-
mun besiut den 7 december 1998 § 244 att anta detaljplan for del av fastig-
heten Backen 5:41 m fl inom Backen i Umea kommun.

Overklagandet

Ni dverklagar kommunens beslut och far anses hévda att lansstyrelsen ska
upphéva antagandebeslutet.

Inledningsvis hinvisar Ni till skrivelse till byggnadsnémnden den 1 novem-
ber 1998 fran ca 200 nirboende. I denna skrivelse framfors i stort liknande
motiv som anges i 6verklagandet, vilket i huvudsak innebér aft man mot-
sitter sig att foreslagen bebyggelse genomfors, att omradet halls oppet, att
jordbruksbyggnaderna blir kvar samt foreslar andra utbyggnadsalternativ.

Overklagandet kan sammanfattas i fSljande dér Ni anser at

- omr&det har ett hogt kulturhistoriskt viirde och att en utbyggnad av de-
taljplanen kraftigt skulle forindra omgivningen.

- omradet for narvarande utgdr en viktig trivselfaktor for de nérboende.
Omradet ger omvixling med dppna omraden med bl a jordbruksbyggna-
der.

- lokaliseringen av ett mindre centrum medfor ytterligare behov av stora
parkeringsytor, vilket bedoms som dalig planering och sidseri med mark-

Postadress Gatuadress Telefon Telefax Giro
901 86 UMEA Storgatan 71 B Viixel 090 - 10 70 00 Centralt 090 -10 7100 Postgiro 35194-0
E-post britt-inger@ac.Ist.se Direkttel 490 -10 72 48 Dircktfax 490 - 10 8296  Bankgiro 5050 - 8720




Liansstyrelsen BESLUT
Visterbottens l4n Datum Beteckning
Samhillsplanering 1999-06-02 203-399-1999

resurser da det redan finns ett nyetablerat centrum med [CA, posten, OK
m m.

- att det finns en massiv lokal opinion i fragan och att de nirboende vill ha
kvar det 6ppna filtet, d4 ménniskor vérderar vikten av grona lungor i bo-
stadsomraden, minskad trafik, trivsam miljo, bevarande av natur och
kultur.

- det inte finns samma kundunderlag for ett centrum som tidigare och jam-
for med ett antal butiker som tvingats stinga p g a sviktande kundunder-
lag.

Vidare pekar Ni ocksa pa att ICA Puls nu p g a de nya utbyggnadsplanerna
inte har tillstand att utdka sin verksamhet. Samtidigt hdnvisades de till just
den plats dir de nu ligger dérfor att de inte fick bygga inom nu aktuellt pla-
nomrade, vid "Marklunds kurva”.

Ni avslutar skrivelsen med tva forslag till alternativa bebyggelselsningar.

Linsstyrelsens motivering

Av 1 kap 2 § plan- och bygglagen (PBL) framgér att det &r en kommunal
angeldgenhet att planligga anvindningen av mark och vatten. Vidare fram-
halls i 2 kap 2 § PBL bl a att planlédggning skall, med beaktande av natur-
och kulturvirden, frimja en dndamaélsenlig struktur och en fran social syn-
punkt god livsmiljé samt en 1angsiktigt god hushéllning med mark och vat-
ten.

I detaljplaner viigs allménna intressen mot enskilda dir kommunen ansvarar
for bedomningen av hur allménna intressen ska tillgodoses.

Syftet med detaljplanen 4r att fullf6lja kommunens ambitioner att nyttja
omradet mellan Tvirvigen och Kronoskogsvigen for en stadsdelsinnktad
centrumbebyggelse.

Stadsdelarna Backen-Grubbe-Grisbacka har under lang tid gradvis fordnd-
rats fran tidigare jordbruksby till mera stadsliknande omraden. Med hinsyn
till kommunens expansionbehov och omrédets centrala 14ge #r det rimligt att
kommunen mdjliggdr ett mera planmissigt utnyttjande av omradet,

Betriiffande kundunderlag och konkurrensférhilianden har kommunen be-
domt att lokaliseringen av centrumfunktionerna inte stir i motsatsforhallan-
de till padgiende handelspolicyutredning.




Linsstyrelsen BESLUT
Visterbottens ldn Datum Beteckning
Samhalisplanering 1999-06-02 203-399-1999

De skil Ni anfor i 6verklagandet &r i huvudsak fran den kommunala be-
démningen avvikande meningar hur de allménna intressena ska tillgodoses.
D4 dessa fragor inte berdr Er enskilda ritt som fastighetsigare utgdr de ing-
en grund for hivande av kommunens antagandebesiut.

I 5vrigt bedomer Lansstyrelsen att de enskilda intressen Ni anfort far std
tillbaka till f5rman for de allméinna bl a med hénsyn till forandringsbehovet
i en expanderande stadsstruktur och att detaljplanen for Er del inte medfor
sadana oldgenheter att de inte far talas.

Hur detta beslut kan éverklagas, se bilaga.

Percy Gustavsson

Avdelningschef :Bg

Bo Berge

Bitr lansarkitekt
Bilaga

Hur man &verklagar till regeringen, néringsdepartementet

Kopia till

Byggnadsndmnden
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BESLUT
1(2)
Datum Beteckning
1999-06-02 203-397-1999
Linsstyrelsen
Samralispianesing Rek + mb
; : ICA-Handlarma Norr AB
- ¢/o Bo Berglund
Box 1223
901 23 UMEA

Overklagande av byggnadsnimndens beslut
(1 bilaga)

Beslut

Lansstyrelsen avslar Ert verklagande av byggnadsndmndens i Umeé kom-
mun beslut den 7 december 1998 § 244 att anta detaljplan for del av fastig-
heten Backen 5:41 m fl inom Backen i Umea kommun.

Bakgrund

Av handlingarna framgar att ICA Handlarna Norr AB under utstéllnings-
tiden skriftligen framfort synpunkter som inte blivit tiltgodosedda. Ni har
ocksa erhallit besiutet om antagande av detaljplanen med hénvisning om hur
man &verklagar. Med hiinsyn till detta och den praxis regeringen format
kring synen pa hanteringen av sakégarskapet far Ni anses berittigad att
pverklaga byggnadsnimndens beslut om antagande.

Overklagandet

Lansstyrelsen tolkar Er skrivelse av den 20 december 1998 som ett Sverkla-
gande av byggnadsnimndens beslut. I skrivelsen vénder Ni Er emot att
kommunen etablerar tvé centrum inom samma stadsdel till badas nackdelar
samt att detta forsvarar en utveckling av ICA Puls och pi sikt 4r ett hot mot
butikens $verlevnad. Vidare hivdar Ni att de fragestéllningar Ni vickt i ti-
digare samradsyttrande inte besvarats och efterlyser svar pa ytterligare en
fraga om vilka intressenter som i dag finns for verksamheter pa nu forelig-
gande planomrade.

Linsstyrelsens beddmning

Av 1 kap 2 § plan- och bygglagen (PBL) framgér att det & en kommunal
angelagenhet att planldgga anvindningen av mark och vatten, Vidare fram-
halls i 2 kap 2 § PBL bl a att planldggning skall, med beaktande av natur-
och kulturviirden, frimja en dndamalsenlig struktur och en frdn social syn-
punkt god livsmilj6 samt en langsiktigt god hushallning med mark och vat-
ten.

Postadress Gatuadress Telefon Telefax Giro
901 86 UMEA Storgatan 71 B Vixel 090 - 10 70 00 Centralt 090- 1071 00 Postgiro 35194 -4
E-post briti-inger@at.Ist.se Direkttel 090 -10 72 48 Direktfax 090 - 10 8296 Bankgiro 5050 - 8720
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Linsstyrelsen BESLUT
Visterbottens l4n Datum Betcckning
Samhallsplanering 1999-06-02 203-397-1999

I detaljplaner vdgs allménna intressen mot enskilda dir kommunen ansvarar
for bedomningen av hur allménna intressen ska tillgodoses.

Syftet med detaljplanen &r att fullfolja kommunens ambitioner att nytija
omradet mellan Tvérvigen och Kronoskogsvigen for en stadsdelsinriktad
centrumbebyggelse.

Stadsdelarna Backen-Grubbe-Grisbacka har under lang tid gradvis forénd-
rats fran tidigare jordbruksby till mera stadsliknande omraden. Med hinsyn
i1l kommunens expansionbehov och omradets centrala lage #r det rimligt att
kommunen méjliggdr ett planméssigt utnyttjande av omradet.

Betriffande kundunderlag och konkurrensforhallanden har kommunen be-
dsmt att lokaliseringen av centrumfunktionerna inte star i motsatsforhallan-
de till pagaende handelspolicyutredning.

De skil Ni anfor i 6verklagandet 4r i huvudsak kopplat till konkurrenssitua-~
tiopen inom omradet. En begrinsning av konkurrensen genom att avsta frdn
planering for vissa exploateringsintressen kan i vissa fall fa effekter som
strider mot ett allmint intresse av en sund prisbildning i konkurrens. Detta
kan sigas motverka plan- och bygglagens ambitioner att framja ett sam-
hillsbyggande for en dndamélsenlig struktur med en fran social synpunkt
god livsmiljd. Kommunen har gjort bedémningen att planforslaget inte stri-
der mot mélen i den pagéende handelspolicyutredningen och lansstyrelsen
finner ingen anledning till att ifragasitia detta. Konkurrenssituationen utgor
enligt lansstyrelsens mening ingen grund att héva kommunens antagandebe-
shut.

Fragan om vilka intressenter som knutits till planomréadet saknar enligt lins-
styrelsens mening relevans i sammanhanget och paverkar inte beddmnings-
grunderna for ett hivande av kommunens antagandebeslut.

Linsstyrelsen beddmer sammahfatmingsvis att detaljplanen for Er del inte
medfor sidana oldgenheter att de inte far talas.

Hur detta beslut kan §verklagas, se bilaga.

\

Percy Gustavsson

Avdelningschef ‘E g

Bo Berge
Bitr ldnsarkitekt




UMEA KOMMUN

Byggnadsnamnden

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum

1998-12-07

Plats och tid

Beslutande

Ersattare

Ovriga deltagande

Utses att justera

Justeringens plats

Studiebesok pa NOLIA, ki 10.45-12.00
Byggnadsnamndens sammantradesrum, kl 13.30-17.30

Carin Conradsson (s}, ordfdrande, fran ki 10.45
Nils-Ake Sandstrom (c), vice ordfdrande, fran kl 10.45
Ingemar Jangvad (s). fran ki 10.45

Clov Sjdberg (s)

Kurt Bergstrém (s)

Per Olov Ljung (v), fran kI 10.48

Orjan Mikaelsson v), fran kI 10.45

Ingemar Dalgard (m), frén ki 10.45

Assar Karlsson (ka), fran ki 10.45

Margareta Ekesrydh (fp), fran ki 10.45, till ki 16.40 § 230
Maud Karlsson (mp)

Marine Ekman (s, fran kl 10.45

Bert-Allan Persson (s), fran kl 10.45

Signar Qlofsson (v), frén kI 10.45

Lennart Eriksson (c)

Gosta Ludvigsson (m)

Charlotta Sjélund (m)

Jan Lundin (fp), fran ki 10.45, ord fran § 231

Lars-Goran Bostrém, stadsbyggnadschef
Anders Berg, planchef

UIf Sondell, stadsingenjor

Bengt Franzén, 1:e matningsingenjor
Lennart Bostrém, 1:e bygginspektdr
Patrik Forsberg, arkitekt

Nils-Ake Sandstrém

och tid B R Ay
Ll ;me ............. citels i Paragrafer  241-252
Underskrifter Sekreterars Ann-Kristin Lunchtrbm
P T e s o
(o Covyn i/
Orcférande Ca;rin Conradsgson. ( /
Sor . L P
éf . ‘*i-—;“—\ ....... e
Justerande Nils-Ake Sandstrém
BEVIS
Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag
Organ Byggnadsnamnden
Sammantradesdatum 1998-12-07
Datum far anslags 1998-12-11 Datum for anslags 1999-01-04

uppsattande

Férvaringsplats for
protokollet

Underskrift

nedtagande

Stadsbyggnadskontoret —,/

N A
,-gm -fgpaJ/“ﬂ/U Dgeiied S o

Ann-Kristin Lundstrém
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BYGGNADSNAMNDEN Duar PLA 97-25
PROTOKOLL

Beslutsdatum
19918-12-07

244 , n: :
§ J@Lﬁemﬁi bl

Fastighetsbeteckning:
Fastighetens adress:

Sékandens namn:

Arendet avser:

BACKEN 5:41 m fl
Marklunds kurva, Backen

Tekniska kontoret

Detaljplan, antagande

TJANSTEUTLATANDE: Handlaggare: Benny Sandberg Sign: f_i;é

Detaljplanens syfte 4r att kvarteret ska kunna bebyggas for handels-, kontors- och
hantverksverksamhet med inslag av bostader. Avsikten dr att mdjliggra en lang-
siktig lamplig lokalisering och utveckling av omradet som ett mindre centrum for
stadsdelen Backen.

Detaljplanen 4r upprittad av Stadsbyggnadskontorets planavdelning i oktober
1998. Den har varit utstilld for granskning under tiden 12 oktober ~ 2 november
1998. Underréttelse om utstillningen har skett genom kungérelse pd kommunens
anslagstavla samt i Vésterbottens Folkblad och Visterbottens Kuriren den 5
oktober 1998.

Sakiigare och andra som vi bedémt ha vésentligt intresse av planen har informe-
rats om utstillningen genom brev postade den 2 oktober 1998. Till berdrda re-
missinstanser har utskick skett den 5 oktober 1998.

Under utstillningstiden har yttranden utan erinran ur plansynpunkt inkommit fran
Visterbottens museum.

Liinsstyrelsens yttrande i sin helhet: Lansstyrelsen har tidigare ldmnat synpunkter
i arendet, dels under programskedet den 9 januari 1998, dels under samradsskedet
den 10 augusti 1998. Darutdver har Lansstyrelsen inget att tillagga.

Tekniska kontoret. Anslutning till vatten- och spillvattenledningar kan for ndrva-
rande endast ske mot Backenvigen i dess syddstra del. Om kvarteret uppdelas i
flera fastigheter kan gemensamhetsanléggning bli nodviandig. Till yttrandet bifo-
gas komplettering av gatuhdjder.

ForeningsSparbanken AB anfor att man sedan manga Ar har tva kontor i stadsde-
len Grisbacka, vilka beddms var for sig vara otillrdckliga. Banken pépekar att man
arbetar med alternativa losningar pa lokalbehovet. Ett alternativ &r forhyrning av
en lokal i ett omrade som av kommunen anvisas som centrumbildning i véstra
stadsdelen, ett annat #r att utoka kontorsytor.i anslutning till de lokaler banken for
nirvarande disponerar. Detta senare alternativ ska for narvarande anses som hu-
vudalternativ. En forutsattning for ndrmare studier av ett alternativ till nuvarande
placering ir att kommunen anvisar en centrumbildning som kiinns naturlig och

FLTMPLIXK W 120 1539
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BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 97-25
PROTOKOLL

Beslutsdatum
1998-12-07

§ 244 eramnas sign: o
(7T

langsiktig och som kan inrymma kompletterande service-, afférs- och handels-
verksamhet fr de boende inte bara pa Backen utan for stora delar av de viistra
stadsdelama.

ICA Handlarna Norr AB konstaterar att deras tidigare yttrande i samradsskedet
inte pa ndgot sitt beaktats da planen fortsittningsvis drivs i samma syfte och ut-
formning. Oavsett detta vidhaller [(CA Handlarna Norr AB och hénvisar till tidi-
gare yttrande daterat 1998-07-14.

Méréns Livsmedel i Umed AB (ICA Puls) innehavare Per-Arne Lindberg an-
ser att Stadsbyggnadskontoret verkar oemottagliga for synpunkter avvikande frin
deras. Kontoret tycks ha bestamt sig. Trots att kommunens anmodan om synpunk-
ter verkar meningslos anser Lindberg att han méste vérna sin verksamhet med 32
anstallda och protestera mot detaljplanen. Tvartemot vad Stadsbyggnadskontoret
1ater paskina anger Lindberg att han valde Kronoskogen 5 for ICA Puls etablering
: samrad med kommunen efter dmsesidig forhandling sedan kommunen nekat till
etablering i Marklunds kurva.

Kommunen vill nu skapa ett mindre centrum vid Marklunds kurva trofs att det,
genom kommunens forsorg, blott 200 meter dirifran redan finns ett vil funge-
rande minicentrum, nu dven med bussfdrbindelser. Utveckla detta centrum 1 stillet
for att etablera ytterligare ett. Detaljplanen for Kronoskogen 5 boér dndras och
ICA:s tidigare framstillan om tillbyggnad godkénnas. En utbyggnad av butiks-
och lageryta behovs for att tillgodose nya behov som tillkommer genom Umeds
expansion och forindrat konsumtionsmonster samt f5r 4tervinning i linje med da-
gens milj6tinkande.

Kommunen vill utveckla ett nytt centrum, men vigrar ge ICA Puls férutsattningar
att utvecklas. Ar kommunen radd for konkurrens pa lika villkor? Varje nytt arbets-
tillfille &r positivt, men hir motarbetas ett etablerat foretag. Vari ligger logiken?
Det kostar mera att vinna nya kunder 4n att behélla de man redan har. Det borde
kommunen tillimpa om man verkligen virnar om sina foretagare.

Posten Sverige AB vidhiller tidigare framfrda synpunkter. Genom att skapa yt-
terligare en centrumbildning vid Marklunds kurva splittras servicen. Denna ut-
veckling leder till en forsvagning av servicen i stadsdelen och kan pa sikt medfora
att underlaget blir otillrickligt. ICA Puls har ett trafikorienterat lage med god till-
gang pa parkeringsplatser. Eit sidant lage ar nédvindigt for en ekonomisk place-
ring av uttagsautomater utanfor centrumkéarnan. En samlad service ute i stadsde-
larna kan fungera som motvikt till Obs och Strompilen som eljest riskerar att ut-
arma servicen i stadsdelama. En fortsatt satsning pd handel bor ske i nérheten av
ICA Puls och det nuvarande postkontoret.
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Katarina Eckerberg och Barbre Zittra figare till fastigheten Myrsloken 1
jamte namnlistor med 198 namn av fastighetsigare/ligenhetsinnehavare/
hyresgister och boende i direkt anslutning till planomridet (samtliga namn
med fullstandiga adresser). vill att detaljplanen omprovas och att den brukade
jordbruksmarken norr om Marklunds kurva bevaras. Skiilen ir foljande:

Under senaste decenniet har hela Backen — Umedalen bebyggts kraftigt. De gamla
jordbruksbyarna Grisbacka, Grubbe, Visterhiske och Backen har gradvis forand-
rats. De kvarvarande gamla byggnaderna och dkertegarna har mycket stor bety-
delse for de boende. Det grona, dppna och arstidsomviixlande landskapet &r vik-
tiga for att bevara vér kulturhistoria. Vara barn far se hur ett jordbruk fungerar.
Det ger nirhet till vért kulturarv dven for oss stadsbor. Ett bankkontor och bosti-
der vid Marklunds kurva 6kar ytterligare trafiken, fororeningar och bullerniva.
Omradet utgér en barridr mot buller och avgaser fran trafiken p& TvArvigen. Jord-
bruket sysselsitter tre personer som blir arbetslosa om omradet bebyggs. Lét jord-
bruket leva vidare till glidje for de boende. Den dag jordbruket laggs ned bor ett
gronomrade anliggas till nytta for de boende.

Istallet for att bebygga omradet norr om Marklunds kurva foresids att ett bankkon-
tor placeras i Systembolagets lokal nér detta flyttar eller naturligare i anslutning
#il1 ICA Puls och Posten dér kundema finns. Ett mindre antal bostéder kan place-
ras pa sodra sidan av Backenvigen pé fastigheten Backen 3:44 och invid denna t
ex pé vigreservatet som inte langre &r aktuelit. Detta paverkar inte narmiljon lika
negativt som en utbyggnad norr om Backenvigen. Bevara karaktiren av spridd
och lag bebyggelse.

Agarna till fastigheten Skruvstycket 1, Sigvard Fransson och Per-Erik
Fransson samt Lola Fransson och Inga Maria Fransson har tagit del av planen
och finner den genomtinkt. De #r dock tveksamma till om behov kan finnas av
hantverk—kontor och handelsverksamhet. Den nirliggande, genuina, vélbehalina,
gamla bebyggelsen bor vara vigledande f5r den ténkta bebyggelsens utformning,
firg och traexteridr. Med en hushdjd pd maximalt tva véningar och med dppna
gardar.

Folkpartiet-liberalerna Backens lokalavdelning jimte namnlistor med 577
namn (utan angivna adresser). Forslaget till detaljplan for ett nytt centrum innebér
en splittring av servicefunktionema inom omradet. Etableringen av ICA Puls,
Posten och OK vid Vannisvigen har redan karaktir av centrum for omradet. Det
sr darfor inte sarskilt klokt att forsoka skapa ytterligare ett konkurrerande cent-
rum, s4 att ménniskor miste uppsdka flera stallen for att utritta sina drenden. Tra-
fiken kommer att 5ka viasentligt bl a pa Backenvigen, som redan &r hért trafikerad.
En fortsatt utbyggnad av centrumfunktioner, i forsta hand bankkontor, bor ske vid
ICA Puls, Posten och OK.
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Till stod for ett nytt centrum vid Marklunds kurva har framforts strackningen av
:ans busslinje och att parkeringsutrymmena inte skulle ricka till for ytterligare
funktioner vid ICA Puls. Det vore rimligare och mera kostnadseffektivt att an-
passa busslinjen. Inte ens vid toppbelastning ar det problem att finna plats for bi-
len. Flyttningen av Systembolagets butik bidrar ocksa till att siikerstilla parke-
ringsmdjligheterna.

Forslaget till detaljplan har vackt mycken debatt, ilska och bestdrtning bland bo-
ende i omradet. Folkpartiet har under fyra dagar, sammanlagt atta timmar, samlat
577 namnunderskrifter vid ICA Puls och Posten. Uppskatiningsvis stoder minst
80 % av de besokande folkpartiets forslag.

Undertecknama av namnlistorna protesterar mot kommunens planer pa ytterligare
ett centrum skilt frén det befintliga och tycker att kommunen istéllet skall bygga
vidare pa den centrumfunktion som redan har etablerats vid ICA Puls, Posten och
OK.

Sveriges Pensionirs Forbund Umea viistra. Styrelsen for SPF Umea viistra —
Backenomradet — med 315 medlemmar, tillstyrker forslaget till detaljplan d v s att
kvarteret vid Marklunds kurva utformas till ett mindre centrum for handel, kontor,
hobby- och hantverksverksamhet m m for stadsdelen Backen. Den planerade be-
byggelsen bor inte fd hogre byggnader &n tva vaningar. Bjorkallén som foljer
Backenvégen och de tva gérdstraden intill infarten till garden bor bevaras. Utéver
bostader bor ges utrymme for bl a kvarterspolis, cykelverkstad, bankkontor, dam-
o herrfrisér, sl6jd- och annan hobbyverksamhet for framfor allt 4ldre och sam-
lingslokaler for foreningslivet inom Backen. Nodvindigt 4r sméskalighet och
enkla byggnadskroppar med trifasader, gérna rodfirgade, for att ge anknytning till
narliggande omréde. Byggnaderna bor inbdrdes placeras sa att de naturligt an-
knyter till det ursprungliga byggnadsméonstret inom omradet.

G Jonsson Kronoskogen &nskar: Litet Konsum, som forr. Matstille (utan hospis-
singplatser) billigt for alla, hantverkshus for alla &ldrar, inget systembolag, inget
mer hospishus vid Backenvigen. Detta skulle ge fler riktiga arbeten. L&t pizzerian
vara kvar, 13t Féreningsbanken st kvar dér den &r m m, lat Jonssons mark sta som
den str dnnu.

Harry Johannesson, som fortfarande driver jordbruk inom planomrédet anfor i
skrivelse inkommen 1998-11-24 att han 4r heltidsjordbrukare med 60 slaktsvin
och 11 ungtjurar och att han vintertid arbetar med sndroéjning. Om han mister sin
forsérjning uppstar stora ekonomiska problem. Johannesson anfor att han och fa-
dern under expropriationshot tvingades sélja mark och byggnader till kommunen.
Ett nytt centrum bor inte ldggas vid Marklunds kurva, bygg hellre ut det befintliga
vid ICA Puls. Han framfSr ocks dnskemnal om att f3 behélla maskinhallen vid
Tvarvigen/Invigen. Att bygga en ny maskinhall pd egen mark nedanfdr E12 &r
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ekonomiskt omdiligt. Den skulle dessutom bli ensligt beldgen och svart att vid
snorojning ga fram i snon dit.

SAMMANFATTANDE KOMMENTAR

Stadsbyggnadskontoret anser att en langsiktigt lamplig lokalisering av ett centrum
for stadsdelsinriktad service och handel inom Backenomradet 4r norr om Backen-
vigen invid Marklunds kurva. Fragan har utforligare behandlats i kommentarer till
tidigare samrédsredogorelser 1 plandrendet (programskede febr- 1998 och de-
taljplan okt 1998). Som Stadsbyggnadskontoret framhallit &r foreslaget centrum-
lage invid Backenvigen strategiskt beldget inom stadsdelen framforallt for gang-,
cykel- och kollektivtrafik men dven for biltrafik. Zonen mellan Tvirvigen och
Kronoskogsvigen ger stora utvecklingsméjligheter. Vid ICA-Puls, beldget 500
meter norr om Marklunds kurva, finns ett verskott av parkeringsplatser jAm{ort
med gillande parkeringsnorm. Vid biltrafikorienterade detaljhandelsldgen anord-
nas ofta fler bilplatser in kommunen kréver. Som framgér av Trafikplanen for
Umea kommun, antagen 1995 ar det oténkbart att &ndra strackningen av befintlig
stomlinje for stadsbusstrafiken, som har en stabil, gen och effektiv strickning ge-
nom Backenomradet. En nyinrittad servicelinje finns som passerar omradet vid
ICA-Puls. Kommunen ir inte beredd att att tilléta nigon ytterligare utbyggnad vid
ICA-Puls.

Det foreslagna mindre centrumet for Backenomradet bedéms inte behdva invénta
pagaende strukturella utredningar for handelslokaliseringar.

Av protokoll frén kommunstyrelsens planeringsutskott 1989-03-22 och 1989-1 1-
22 framgar att till innehavaren av ICA Puls Per Ame Lindberg har upplatits en
tomt norr om Invigen for nylokalisering av livsmedelsbutik efter att ett lage soder
om Invigen, som dnskats av Lindberg, inte kunnat tillgodoses. I skrivelse till pla-
neringsutskottet 1991-03-28 har ICA Detaljhandel Norr AB redovisat sin over-
enskommelse med P A Lindberg att genom att forvérva den tomtratt han tilldelats
mdjliggora tillkomsten av en storre dagligvarubutik vid korsningen Tvirvigen/
Vianndsvégen.

Det #ir helt naturligt med hénsyn till Umeas expansion och Backenomradets rela-
tivt centrala lige att stadsdelen genomgitt en stor forandring under de senaste de-
cenmierna. Aktuelit omrade har i kommunens planering sedan lang tid ansetts
lampligt for stadsdelsinriktad centrumbebyggelse. Den av etableringen orsakade
5kade biltrafiken beddms inte i oacceptabel grad paverka trafiksikerhet, trafik-
buller eller fororeningar. Detaljplanens intentioner ar att ny bebyggelse ska bli vl
anpassad till befintlig bebyggelsckaraktir. Smaskalighet och trifasader efterstra-
vas. _
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P3 fastigheten Backen 3:44 dr kommunen beredd att tillata kompletteringsbebyg-
gelse i tvA vaningar anpassad till angriansande bebyggelse. Det 6ppna, karaktaris-
tiska landskapet i 5vrigt séder om Backenvagen mellan Backen och Visterhiske

forutsitts bevaras. Det pa programkartan redovisade végreservatet avser reservat

for en eventuell framtida uppsamlingsgata, ndgon trafikied dr inte lingre aktuell.

(Se dven detaljplaneprogrammet febr 1998).

Det foreslagna centrumet 4r avsett for Backenomridets behov av handels-, kon-
tors- och hantverksverksamhet med inslag av bostader. Detta innebir att detalj-
planen medger lokaler for matstille, kvarterspolis, cykelverkstad, sl6jd, hobby,
samlingslokaler for foreningslivet m m. Befintlig pizzeria och Féreningsbanks-
kontor berdrs inte av planforslaget.

ForeningsSparbanken undersoker f n olika alternativa lokaliseringar av ett nytt
omradeskontor. Ett av alternativen ir en lokalisering inom denna detaljplan.

Kommunen har kopt in berdrd fastighet med tilltradesdag 1985-05-01. Séljaren
Harry Johannesson som fortfarande driver jordbruk pé fastigheten har direfter
disponerat omradet pé korttidskontrakt. Upplatelseavtalet med kommunen har 16pt
ut. Frigor om eventuell ytterligare forlingning handlidggs av Tekniska kontorets
mark- och exploateringsavdelning.

SAMMANFATTNING

Genomforandebeskrivningen har kompletterats med frigorna rorande vatten- och
avlopp och inréttande av gemensamhetsanldggning. Plankartan har kompletterats
med gatuhdjder. Planbeskrivningen har fortydligats angdende ForeningsSparban-
kens lokalisering och en mindre redaktionell dndring har gjorts.

Stadsbyggnadskontoret beddmer att nigon ytterligare handlaggning inte fordras av
planforslaget.
Byggnadsnimnden foreslas anta detaljplanen med ovanstiende revideringar.

Synpunkter som inte tillgodosetts har inkommit frin Lansstyrelsen, ICA Hand-
larna i Norr AB, Moréns Livsmedel i Umeéd AB (ICA Puls), Posten Sverige AB,
Eckerberg/Zittra med namnlista med 198 namn, Folkpartiet/liberalerna med
namnlista med 577 namn

samt kvarstdende frén samradsskedet: Ovre Norriands Kopmannaforbund.

FLIISPLDOC 98120 1159

6(7)




Uy M E A

Q

KOMMUN

27
o ot

BYGGNADSNAMNDEN Dor PLA 97-25

PROTOKOLL

Beslutsdatum

1998-12-07

§ 244 teramaysign:
o add

iy

.
R

BESLUT:

Byggnadsnidmnden foreslés besluta
att revidera detaljplanen och

att anta den reviderade detaljplanen.

Under Sverliggningen yrkar Carin Conradsson (s) och Per Olov Ljung (v) pa att
anta den reviderade detaljplanen. a

Ingemar Dalgédrd (m) med instimmande av Nils-Ake Sandstrom (c), Assar Karlsson
(d), Margareta Ekesrydh (fp) och Maud Karlsson (mp) yrkar pa att planarbetet
avbryts.

Efter avslutad dverliggning staller ordféranden proposition pé yrkandena och
finner att byggnadsnamnden beslutat enligt Conradsson m fl:s yrkande, varvid
votering begirs.

Ordfsranden foredrar foljande voteringspropositon som godkénns.

*De som vill att detaljplanen antas, rostar ja, den det €] vill réstar nej, vinner
nej har byggnadsnimnden beslutat att planarbetet avbryts.”

Vid féretagen omrostning genom upprop avgavs 6 ja- och 5 nej-roster. Foljande
rostar ja: Carin Conradsson (s), Ingemar Jangvad (s), Olov Sjoberg (s), Kurt
Bergstrom (s), Per Olov Ljung (v) och Orjan Mikaelsson (v), foljande rostar nej:
Nils-Ake Sandstrdm (c), Ingemar Dalgérd (m), Assar Karlsson (xd), Margareta
Ekesrydh (fp) och Maud Karlsson (mp).

Byggnadsndmnden beslutar siledes
att revidera detaljplanen och

att anta den reviderade detaljplanen.

(Upplysningar om dverklagande, se bilaga UNDERRATTELSE)
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Detaljplan for del av fastigheten BACKEN 5:41 m 1 (vid den s k Marklunds
kurva) inom Backen i Umed kommun

HANDLINGAR

Detaljplanen bestdr av plankarta med bestammelser, illustration , planbeskriv-
ning, genomfdrandebeskrivning och antagen programhandling.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte 4r att ge planméssig forutsattning for att kunna bebygga
kvarteret for handels-, kontors- och hantverksverksamhet med inslag av bosté-
der. Avsikten dr att méjliggora en langsiktigt 1amplig lokalisering och utveck-
ling av omridet som ett mindre centrum for stadsdelen Backen. Tillkommande
bebyggelse utformas vil anpassad till stadsbilden, landskapet och den befint-
liga bebyggelsen.

PLANDATA

Planomradet ar beliget ca 4 km vaster om Umea centrum. Det omfattar ca 2
hektar och dgs av Umed kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planomradet ingar i Oversiktsplan for Umed kommun, Opl 98, antagen av
kommunfullmiktige i maj 1998, Gillande stadsplan ar faststélld 1970-01-29.
Planomradet griinsar till stadsplan faststalld 1986-06-26.

Det strategiskt beldgna omradet mellan Tvédrvégen och Kronoskogsvigen har 1
kommunens dversiktliga planering sedan lang tid ansetts lampligt for en cent-
rumbildning for stadsdelen Backen. I en stadsplan for omradet faststélld 1986-
06-26 anges att arbetsplatser och service avses lokaliseras har. Vid faststéllel-
sen av denna stadsplan undantogs dock det berérda omrédet. Planeringen av
omradet avstannade 1987 da tinkta verksamheter lokaliserades till Umedalen.
Ett program f6r omradet har uppréttats av stadsbyggnadskontoret och efter ett
samradsforfarande godkints av byggnadsnamnden 1998-02-23.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Kommunstyrelsens planeringsutskott har 1997-11-19 beslutat att uppdra till

sversikisplanegruppen att utarbeta underlag for beslut om ny handelspolicy.

Arbetet paborjas under oktober i 4r. Detta bedéms dock inte sta i motsatsfor-
hallande till hir aktuell detaljplan.
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Detaljplanen omfattar kvarteret ndrmast norr om Backenvigen. Planldggningen
har initierats bl a av att Foreningssparbanken ser som ett alternativ att etablera
ett omradeskontor “Umeé Vist” pa denna plats.

Natur

Planomradet har till dags dato brukats som dkermark. Marken ir 1 huvudsak
plan, inom kvarterets ostra del sluttar den svagt mot &ster. Inom kvarteret be-
fintliga trid bor i mojligaste man bevaras. Det virdefulla tradbestandet i grans
mot fastigheten Backen 5:32 foreslas f4 bevarandeskydd genom planbestam-
melse. Ett karaktaristiskt tridbestind, som bér bevaras, finns ocksa lings
Backenvigens norra sida. Detta ingér dock inte i planomradet.

Marken bestar av sand och mo, delvis 16st lagrad. Grundvattennivén ar osdker
och bor klarldggas. Grundundersokning utfors i samband med bygganmaélan.

Bebyggelse

Inom kvarteret finns ett tvivanings bostadshus i trd, byggt 1942, en ladugard
och ett par uthus. Dessa byggnader avses rivas i den takt som nybebyggelsen
kraver det.

Kvarteret ingar som en del i en helhet som behandlas i detaljplaneprogrammet
for omradet. Planerad bebyggelse avses innehélla handel, kontor, hantverk och
iven medge bostader. Exempelvis kan bostader uppféras i vre vaningsplan
med verksamheter i markplanet. Detaljplanen &r utformad som en flexibel plan,
som ger mjlighet till alternativa utformningar inom ramen f6r en gestalt-
nings- och stadsbildsmissig god helhetslésning.

En hushojd pa tvé till tre véaningar beddms lamplig av stadsbildsskal, dock
medges att enstaka byggnadsdel kan fa uppforas med ytterligare en vaning ut-
over de generellt tillatna tre vaningarna. Smaskalighet och enkla byggnads-
kroppar med trifasader, girna rodfirgade, bor efterstrivas for att ge anknyt-
ning till omradet.

En méjlighet att profilera centrumomradet ska dock finnas. Med inriktningen
att kvarteret huvudsakligen ska anvandas for centrumfunktioner beddms ett
hogsta exploateringstal e=0.75 vara rimligt.

Avstand till befintlig 1-6 skola ér ca 750 meter (Backenskolan) och till 7-9
skola (Grubbeskolan) ca 800 meter.

1llustration

Tllustrationen redovisar en, tinkbar uppbyggnad av kvarteret med en bebygg-
elsegruppering, som medger en etappvis utbyggnad. Byggnadernas inbdrdes
placering vill anknyta till det ursprungliga bebyggelsemonstret inom Backen-
omradet, som man fortfarande kan se, t ex inom kvarteret pa motsatta sidan av
Backenvigen.

Byggnadskropparna har illustrerats schematiskt. Avsikten ar att inom en
gardsgrupp kunna inrymma lokaler for handel, hantverk och kontor savil som
bostider, byggnads- eller vaningsvis, beroende pa efterfragan.

Gardsgruppen i korsningen mellan Backenvégen och Tvirvagen har illustrerats
med garden overbyggd. Detta ger mojlighet att inrymma en storre butikslokal,
t ex en livsmedelshall, om en sidan etablering skulle aktualiseras.
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Sambanden mellan gardarna ar viktiga for att skapa en sammanhallen miljo.
De viktiga gangstraken, fran busshallplatsen och den storre parkeringen, har
inramats med tradalléer, som mynnar i ett torg. Torget avgransas med en mur
mot Kronoskogsvigen for att forstirka rumsligheten och ta upp nivaskillnader-
na mot gatan.

Skyddsrum
Skyddsrumsbesked erfordras

Friytor

Friytor for bostider ska anordnas i trafikbullerskyddat lage enligt normen

500 m? per 1000 m? BTA. I kvartercts omedelbara nirhet finns det ppna ka-
raktiristiska jordbrukslandskapet med den kulturhistoriskt intressanta Hérads-
vigen langs dlven samt mot nordost skogsomréden med bl a elljusspar.

Gator och trafik

Kvarteret omges av uppsamlingsgatorna Tviarviagen och Backenvigen samt
lokalgatorna Kronoskogsvagen och Invigen. Tvirvigen utgor en av stadsde-
lens tilifarter fran Vannasvigen (E 12), som ingar i huvudvignétet. Kvarteret
har mot sydvist avgransats med hdnsyn till att korsningen Backenvigen /
Tvirviagen kan komma att bli ombyggd till cirkulationsplats i framtiden.
Tillfarter til! kvarteret med bil sker fran Kronoskogsvigen och Invagen. Mot
Tvirvigen och Backenvigen tillats inga biltillfarter. Mojlighet finns att i fram-
tiden lata Kronoskogsvigen utgd som genomgdende bilgata (se programhand-
lingen ). Langs denna bor nagra platser for korttidsparkering kunna anordnas
enligt illustrationen.

Kollektivtrafik

Hallplats for stadsbusstrafiken finns pa Backenvigen omedelbart intill planom-
radet. Nuvarande busslinje har en mycket gen och rationell striickning och den
avses att oforandrad ing i stomnitet for busstrafiken enligt Trafikplanen for
Ume4 antagen 1995. Gena och sikra gangvagar till busshéliplats dr en forut-
séttning.

Gang- och cykeltrafik

Befintliga huvudstrék for gng- och cykeltrafik sammanstralar vid Marklunds
kurva. Scparata gang- och cykelstrak anlaggs inom omrédet.

Konsekvenser

Bebyggelsen ska placeras och utformas sa att dygnsekvivalent trafikbullerniva
for bostader inte dverstiger 30 dBa inomhus och 55 dBa pa friytor utomhus.
Verksamheter inom planomradet fir inte vara stirande for omgivningen.

En genomging av den paverkan pa miljo, hilsa och hushallning med naturre-
surser som exploateringen medfor har i programskedet utforts av Stadsbygg-
nadskontoret i samrad med Miljokontoret.
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Denna paverkan utgors i forsta hand av storningar fran en okad biltrafik pa
omgivande vignit. Den miljopaverkan som uppkommer ar inte sa betydande
att en separat milj skonsekvensbeskrivning ansetts erforderlig.

Teknisk forsérining och resurshushéillning

Den nytillkommande bebyggelsen ansluts til} kommunens vatten- och avlopps-
nit. Nigot lokalt omhindertagande av spillvatten syns inte realistiskt inom
planomradet. Mojligheten till lokalt omhandertagande av dagvaiten ska provas.
Uppvirmningen av byggnaderna ska vara miljdanpassad. Kommunal
fjarrvirme forordas. Mojlighet till solfangare bor finnas som komplement. For
elforsorjning av tillkommande bebyggelse behdver elnitet forstirkas. En nit-
station foreslas dirfor placeras nordvist om korsningen Kronoskogsvagen —
Invdgen.

Avfallshanteringen skots av kommunen vad giller icke komposterbart eller
returneringsbart avfall. Annan belidggning dn nyproducerad asfalt ar onskvird
pa parkeringsytor och gang- och cykelvigar. Vid val av belidggningsmaterial
méste hansyn tas till rorelsehindrade.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Fragor som ror plangenomforandet redovisas i genomforandebeskrivningen.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umea oktober 1998
Planavdelningen Reviderad december 1998

/M1t TS’VFZ m7

Anders Ber enny Sgndberg
Planchef Planingtnjor
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for del av fastigheten BACKEN 5:41 m fl inom BACKEN i Umed
kommun, Visterbottens 1dn

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomfdrandetiden for detaljplanen kan séttas att utgd arsskiftet ndrmast efter
minimitiden fem ar.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Fastighetsagaren svarar for atgérder inom kvartersmark.

Kommunen ar huvudman for angransande allmén plats.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen ar att inom kvarteret mojliggora uppforande av centrum-
bebyggelse som innefattar butiker, bostider mm.

Kvartersmark kan uppdelas i flera fastigheter.

Vad som i planen dr avsatt som allmén plats bor genom fastighetsreglering
tillforas ndgon av kKommunens gatumarksfastigheter Backen 2:2, Backen 5:32
eller 5:36. De delar av Backen 5:32 och 7:4 som ligger inom kvartersmark bor
tillforas fastigheter inom kvartersmark; t ex fran Backen 5:41 avstyckade lotter.

Omrade for transformatorstation (E-omrade) utmed Invagen bér avstyckas till
egen fastighet.

Torg, parkeringsplatser och andra gemensamma ytor kan anlidggas enskilt eller
inrittas som gemensamhetsanliggningar. Gemensambhetsanlaggning kan dven
aktualiseras for vatten- och avloppsledningar, se vidare nedan.

TEKNISKA FRAGOR

Grundforhdllanden mm
Grundliggning skall ske i samrid med kommunens bygginspektion.
Trafik mm

Omradet skall angoras frin Invigen och Kronoskogsvagen. Inga direktinfarter
till omradet kommer att tillatas vare sig frin Backenvigen eller Tvirvigen.

Planen forutsitter ingen ombyggnad av korsningen Backenvigen/Tvirvigen
men mark reserveras, i form av en kraftig hornavskéarning, for en framtida
ombyggnad av korsningen.

I anslutning till kvarteret finns busshallplatser pa Backenvigen. Korta och
sikra gangvigar mot busshdllplatserna skall finnas inifrdn kvarteret.
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Parkeringsbehovet inom kvarteret kommer att vara beroende av vilken typ av
bebyggelse som tillkommer inom kvarteret. Parkeringsbehovet skall tillgodoses
i enlighet med gallande normer.

Vegetation mm

Ett for omradet virdefullt tridbestind utmed nuvarande Backen 5:32's grans
mot vister skall bevaras.

I dvrigt skall i planen redovisad naturmark behandlas omsorgsfullt for att
ge/bibehalla en skyddande effekt mot de relativt hart trafikerade Backenvigen
och Tvérvigen.

Teknisk forsorjning

Tillkommande bebyggelse ansluts till kommunal VA-anldggning. Anslutning
till vatten- och spillvattenledningar kan f n endast ske mot Backenvigen utmed
kvarterets sydostra del. Om kvarteret uppdelas i flera fastigheter kan
gemensamhetsanldggning bli nodvindig.

Maijligheterna till lokalt omhandertagande av dagvatten skall provas.
PLANEKONOMISKA FRAGOR

Tilltradande fastighetsigare svarar for alla exploateringskostnader pé kvar-
tersmark. Tillsvidare star dock kommunen for plankostnaderna.

Planavtal har tecknats med Tekniska kontoret.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umed oktober 1998,
Lantmiteriavdelningen rev december 1998

By e 5=

Borje Nordstrom
lantmétare
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SAMRADSREDOGORELSE Dnr PLA 97-25

Detaljplan for del av fastigheten BACKEN 5:41 m fl (vid den s k Marklunds
kurva) inom Backen i Umed kommun

Detaljplanen har varit utsind pd samrddsremiss till ett 40-tal instanser, sdsom
lansstyrelsen, landstinget, véigverket, kommunala forvaltningar och bolag, Vister-
bottens muséum, handelns och foretagarnas organisationer, foretagare verksamma
inom omradet m fl under tiden 25 juni - 10 augusti 1998.

Sakigare har underrittats om detaljplaneforslaget genom brev postade den 25 juni
1998. Boende och hyresgister inom omradet har informerats genom flygblad utde-
lade samma dag.

Sammanlagt har 17 yttranden inkommit 1 drendet.

Samradsskedet i detaljplancarbetet har foregétts av ett programskede. Programmet
har efter ett samridsforfarande godkénts av byggnadsnamnden. Synpunkter som
kommit in under programskedet finns redovisade i en samridsredogorelse daterad
februari 1998.

LANSSTYRELSEN

Linsstyrelsens yttrande i sin helhet : Lansstyrelsen har den 9 januari 1998 avgivit
samradsyttrande Over program for foreliggande detaljplan. Det vore en fordel om
samrad kring programhandlingen sammanfattades i en samridsredogérelse for att
belysa frén remissinstanserna inkomna synpunkter.

Av 6versiktsplanen OPL 98 , antagen i maj 1998, framgir att “inga storre struktu-
rellt viktiga fordndringar av handeln bor tillatas till dess en analys genomforts och
nya riktlinjer utarbetats for en dnskvird 1dngsiktig inriktning av den framtida han-
dels- och servicestrukturen i Umeé kommun vad géller centrum, stadsdelar, kom-
mundelscentra och landsbygdsdelar.

Lampligen bor detaljplanen provas mot padgdende handelspolicyutredning innan
den antas.

I ovrigt hinvisas till tidigare lamnade synpunkter i programarbetet.

Kommentar: Ur samrddsredogdrelsen i programskedet framgar att stadsbygg-
nadskontoret bedomer denna lokalisering vara ur éversikisplanemdssig synpunkt
langsiktigt lamplig for stadsdelsinriktad service och handel i Backenomrddet.
Verksamheterna ska vara centrumskapande for stadsdelen Backen och avser inte
stormarknader eller annan verksamhet som har mer dn stadsdelen som upptag-
ningsomrdde.

Zonen mellan Backenvigen och Vinndsvigen dr redan pabéorjad som en verk-
samhetszon, vilken genom det nyligen antagna programmet for omrddet avses
kunna utvecklas.

Innan detaljplanen antas kan den eventuellt stdmmas av mot arbetet med handels-
policyutredningen.
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Lansstyrelsen limnade i programarbetet synpunkter pa bl a 6kat bilberoende,
forsvagning av stadsdelscentra, okad miljobelastning, brist pd service i bl a Ume-
dalen, ocentral lokalisering, brist pd oversiktliga plandverviganden m m. Dessa
synpunkter har kommenterats i programmets samrddsredogorelse

FASTIGHETSBILDNINGSMYNDIGHETEN

Fastighetsbildningsmyndigheten har vid muntligt samrad ingen erinran mot plan-
forslaget.

SAKAGARE

Agarna till fastigheten Myrsloken 1, Katarina Eckerberg och Barbro Zittra
boende pa denna fastighet, vilken vetter direkt mot planomrédet, anfor att omradet
utgor ett av de fé kvarvarande jordbruksomréidena 1 Vasterhiske by. Exploate-
ringen av omréidet bor omprovas.

Under senaste decenniet har skett en omfattande utbyggnad av hela Backen -
Umedalen. Karaktiren av jordbruksbyarna Grisbacka - Grubbe - Visterhiske och
Backen har gradvis foréndrats. De kvarvarande gamla byggnaderna har mycket
stor betydelse for de boende. Dir finns luft mellan husen, omvixling med 6ppna
omriden, Arstidsomvixlande landskap, byggnader som vittnar om jordbruk. Este-
tiskt skulle en exploatering innebara en stor forlust.

Genom utbyggnad av kvarteret kommer trafiken och darmed dven fororeningar
och bullerniva att dka. Den lunga omradet nu utgor blir totalt fordndrad, den bio-
logiska variationen skulle minska och naturmiljon forsimras. Manga ménniskor
har valt att bo i detta omrade p g a dess bykaraktir. Historiska rotter ar viktiga och
ger bkad trivsel och stabilitet. Borttagandet av dessa typer av omraden tillsam-
mans ger en mycket stor inverkan. Méanga smé beslut leder till total forandring av
stadsbilden. Det sker en likrikining av arkitektur och planlosning. Karaktiren gar
inte att behalla om man bebygger omradet titt. Om ett bankkontor méste byggas i
kvarteret, placera det vid Tvirvigen. Byggande av bostider inom omradet skulle
obénhorligen forstora ovannimnda varden.

Kommentar - Backenomrddet (Grisbacka - Grubbe - Visterhiske -Umedalen) har
otvivelaktigt genomgatt en stor fordndring under etl antal decennier. Detta dr
dock helt naturligt med hénsyn till Umeds expansion och Backenomrddets relativi
centrala lige . En titare, mer stadsliknande bebyggelse dr darfor Sfulit rimlig och
motiverad i denna stadsdelsmiljo. Det centrala ldget inom stadsdelen talar for nu
foreslagen lokalisering. Omradet mellan Tvdrvagen och Kronoskogsvigen har i
kommunens planering under lang tid ansetts lampligt for stadsdelsinriktad cent-
rumbebyggelse. Detaljplanens intentioner dr att ny bebyggelse ska bli val anpas-
sad till stadsbild och befintlig bebyggelsekaraktir och utgéra en del av det triv-
samma omrdde det dr idag. Den av etableringen orsakade Skade biltrafiken be-
doms inte i oacceptabel grad paverka trafiksikerhet, trafikbuller eller forore-
ningar. Tillgingligheten framfor allt for gdende, cyklister och bussresendrer talar
for att planerat bankkontor bér placeras vid Backenviigen i foreslaget lige.
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KOMMUNAL REMISS

Foljande instanser som fatt samradshandlingarna pa remiss har inte inkommit med
nigot yttrande:

Bostaden i Umea AB, Foretagarnas riksorganisation, Handelskammaren,
Kommunala Handikappradet, H S B, Hyresgistforeningen i Ovre Norrland, Jam-
stilldhetskommittén, Kulturforvaltningen, Orkan, Posten Sverige AB, Riksbyg-
gen, Sveriges Fastighetsdgare Umea, Telia AB, Ume4 Fabriks- och Hantverksfo-
rening, Vasterbottens Byggmistareforening, Umea Koépmannaforening, Fore-
ningsSparbanken, Dagab Nord AB, Hemko6p Umeéa AB, Posten Kronoparken,
Systembolaget Umea, Pizzetia och restaurang Sindbad.

Av dessa instanser har foljande inkommit med yttrande i programskedet:
Hyresgistforeningen i Ovre Norrland, Kulturforvaltningen, Posten Sverige AB,
Sveriges Fastighetsigare Umed, Ovre Norrlands Képmannaforbund.

Samradsyitranden utan erinran ur plansynpunkt har inkommit frén Brandforsvaret,
Konsum Nord , Miljékontoret, Skolkontoret, Umea Lokaltrafik AB, Vigverket
Region Norr.

Kommunstyrelsens planeringsutskott har 1998-08-12 beslutat tillstyrka forsla-
get till detaljplan. “Planeringsutskottet ser detaljplanen for det berorda kvarteret
som en del av en helhetsldsning for hela omrédet vid Tvérvagen och Kronoskogs-
vigen. Byggnadsnimnden rekommenderas att $vervaga lampligt exploateringstal
for omradet”.

Kommentar - Omrédet mellan Tvirvigen och Kronoskogsvigen har | kommunens
planering under ldng tid ansetts limpligt for stadsdelsinriktad centrumbebyg-
gelse. Aktuellt kvarter ingdr som en del i den helhet som behandlas i detaljplane-
programmet for omrddet. Med inriktningen alt kvarteret huvudsakligen ska an-
vindas for centrumfunktioner bor exploateringstalet kunna hojas till e = 0,75.

Socialtjéinsten har inga invindningar mot forslaget utan ser positivt pa att nr-
service ordnas for de boende 1 omradet.

Tekniska kontoret, Kvarteret skall i forsta hand anvindas for centrumfunktioner,
bostiider inom kvarteret dr ett komplement.

Om kvarteret p sikt skall kunna bli ett fungerande omradescentrum bor det accen-
tueras pa lampligt sitt. Kontoret ér darfor tveksamma till forestagen anpassning
till befintlig bebyggelse pa det sitt som beskrivs och illustreras. En mojlighet att
profilera centrumomridet dven visuellt, bl a genom hogre hushgjder , och annan
utformning an den gruppvis illustrerade maste medges. Bostider kan t ex som
programforslaget redovisar placeras ovanpé verksambhetslokaler. Om bostéder
placeras i en sérskild grupp bor parkering och friytor delas upp mellan de olika
funktionerna.

Tlustrerade ganginfarter till kvarteret bor omarbetas. Dessa fér inte missbrukas
som bilinfarter. Forslag till 1osningar redovisas pa en till yttrandet hérande bilaga.
Om husen vinds mot Backenvigen skyddas dessutom fiiytan mot buller.
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Anslutning till vatten- och spillvattenledningar kan for nirvarande endast ske mot
Backenvigen i dess sydostra del. Om kvarteret uppdelas i flera fastigheter kan
gemensamhetsanlaggning bli nédvéndig for den tekniska forsdrjningen.

Kommentar - Kvarteret ska huvudsakligen anvindas for centrumfunktioner, dock
med ett komplement av bostider som ger mer liv och rérelse inom kvarteret pd
andra tider én affirs- och kontorstider. Detta har fértydligats i planhandlingarna.
Centrumkvarteret mdste fi profilera sig. Detta kan ske pd andra sitt dn genom
generellt higre hushdjder. Enstaka byggnad kan diremot tilldtas fd ytterligare en
vdning utover tilldtna tre vdningars héjd. Markomrddet i centrumkvarteret dr
hogre beldget dn huvudparten av kringliggande bebyggelseomrdden, vilket i sig
ger en accentuering av omrddet.

Ett stort antal olika utformningar dr mojliga inom detaljplanens ram. Illustratio-
nen visar ett av flera méjliga sdtt att bebygga kvarteret. Hlustrationen har ddrfor
endast kompletterats med ndgra ytterligare trdd ldngs Backenvigen.

Umea Energi AB meddelar att fastigheten kan virmeforsorjas med fjarrvarme. 1
dvrigt ingen erinran.

Viisterbottens museum som tidigare yttrat sig i programskedet anser att kom-
munen tagit fasta pa detia yttrande bide vad giller landskapsbild (odlingsland-
skapet som kulturhistoriskt dokument) och de kulturhistoriska virdena pa fastig-
heten 3:44. Museet dnskar girna samrad om utformning och placering av den
eventuella kompletteringsbebyggelsen pd ovan nimnda fastighet.

Visterbottens lins landsting har inga ytterligare kommentarer utdver vad man
redovisat i programskedet. Man hénvisar till tidigare yttrande. Dessa synpunkter
som rorde landskapsbild, friytor och trafikfragor har kommenterats i programmets
samradsredogorelse.

Ovre Norrlands Képmannaférbund. Svensk Handel region Ovre Norrland har
efter samrid med Ume4 Kopmannafbrening enats om foljande: Man hénvisar tilt
de synpunkter som limnades i samband med programforslaget och vill dnnu en
ging understryka vikten av att man frin kommunens sida maste fora en ldngsiktig
politik nar det giller att reservera mark for handelsindamal och planering av dag-
ligvaruhandel. Det ir inte realistiskt att planera in dagligvaruhandel i rubricerade
detaljplan d4 vi har en nyligen uppbyggd dagligvaruenhet, ICA Puls, invid Vin-
nisvigen.

Kommentar : De synpunkter som tidigare framforts ifrdgasatte planeringen av
ytterligare ett handelsomrdde och forordade istillet utbyggnad av det vid Vin-
ndsvigen. Som framgdr av kommentar till lansstyrelsens yttrande bedomer kom-
munen omrddet mellan Tvirvigen och Kronoskogsvigen som vdil ldmpat for ett
stadsdelscentrum, vilket ocksd framgdr av den sammanfattande kommentaren till
programmets samrddsredogorelse.

ICA Handlarna i Norr AB avrider bestimt till denna planbeskrivning av detalj-

plan for fastigheten Backen 5:41 m fl. Hur kan Umeé kommun planera for ett nytt
omradescentrum nér det genom kommunens tidigare stillningstagande redan finns
ett ?
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Kommunen har aktivt medverkat till ICA-Puls nuvarande lokalisering med moti-
vet att Marklunds kurva var reserverad for en vardcentral. Kommunen ville inte
heller samla alla servicefunktioner pa ett stille d det skulle hota servicen i de
nedre delarna av Backen. Vart har den instillningen tagit vigen, har [CA-Puls
blivit felaktigt placerad? ICA-Puls dgare driver dessutom en nirbutik i Umedalen
for narservice, dven det pA kommunens anvisningar.

En storre butikslokal { ex livsmedelshall ska enligt detaljplanen kunna inrymmas
vid Marklunds kurva. Varfor kan inte nuvarande nyetablerade omradesbutik med
ytor for ytterligare kringservice komma ifrdga? Med god vilja kan sikert en ut-
mirkt 16sning for gang- och cykeltrafik, biltrafik och kollektivtrafik dstadkommas.

En forstarkning av ett redan befintligt centrum pd Backen &r ett bittre alternativ dn
att etablera ytterligare ett centrum med livsmedelshall. Det vore framsynt och
langsiktigt av kommunen. I annat fall kan det pa sikt leda till tvé icke 16nsamma
butiker. Det 4r viktigt med ritt butiksstruktur inom respektive bostadsomréade for
att inte sl undan forutsittningamna pa befintliga butiker. Jimfor med ICA Ersboda
dir en forindrad struktur har givit befintlig butik stora problem.

Moréns Livsmedel i Umed AB (ICA Puls) innehavare Per-Arne Lindberg.
Lindberg dppnade ICA-Puls pi nuvarande av kommunen anvisad plats 1995, efter
att tvingats acceptera kommunens beslut att inte upplta mark vid Marklunds
kurva, Investeringarna uppgér idag till niira 30 Mkr exkl narbutiken Loftet pa
Umedalen, som ocksa den etablerades av Lindberg efter samrdd med kommunen.
Ur planbeskrivningen framgér dock att omrédet vid Marklunds kurva har i kom-
munens Sversiktliga planering sedan ldng tid ansetts limpligt for en centrumbild-
ning.

Kronoskogen 5 (vid ICA Puls) har utvecklats till ett minicentirum med livsmedel,
post och bensin. Aven Sparbanken onskar etablera sig har. Undvik misstaget som
gjordes vid splittringen av Ersboda centrum, liksom olénsamma etableringar. Den
hardare konkurrensen inom detaljhandeln har gynnat umeborna, som inte skulle
gynnas av en dveretablering som leder till att en l6nsam butik byts mot tva olon-
samma, vilket kan bli foljden om detaljplanen fullféljs. Lindberg &r darfor mot
detaljplanen med ytterligare ett centrum och for en fortsatt utveckling av Krono-
skogen 5. Resurser och service bor samlas i det minicentrum dér grunden &r lagd.
D4 kan fler vilbehovliga bostidder byggas vid Marklunds kurva. En utbyggnad av
ICA-Puls skulle béttre mota de behov som fordndrade konsumtionsmonster
skapat.

Att tinka om i drendet "Marklunds kurva kontra Kronoskogen 5 ” skulle bevisa
kommunens heder, En utbyggnad av Kronoskogen 5 skulle ge en marginell om-
givningspaverkan, Bussforbindelser och 6vrig trafikforsdrjning kan sikert losas, t
ex ir rondeller utmérkta. Kommunen borde virna om sina foretagare, bibehallen
service, levande bostadsomraden och lokala arbetstillfallen.

Ett splittrat centrum inom Kronoparksomridet skulle vara av ondo for sévil bo-
ende, kommunen och P A Lindberg som féretagare. Det finns enligt honom flera
1osningar 1) kommunen léser in Lindbergs “felplacerade”™ affirsetablering och han
startar om vid Marklunds kurva. 2) Kommunen godkénner tillbyggnad vid Kro-
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noskogen 5. 3) Kommunen uppidter dessutom hela Marklunds kurva till bostader
och bidrar till utveckling av befintligt centrum vi Kronoskogen 5.

Kommentar till ICA Handlarna i Norr AB och ICA Puls innehavare Per-Arne
Lindberg:

Synpunkterna om fellokalisering av 1CA Puls och vikten av ritt butiksstruktur har
kommenterats i programmets samrddsredogirelse. Kommunen dr, som [framgdtt
bl a av tidigare stdllningstaganden i kommunstyrelsens planeringsutskott, inte
beredd att tillita ndgon ytterligare uthyggnad vid ICA Puls. Som ovan namnis
avses det nya kvarteret fi inslag av bostdder, dock inte som huvuddndamal.

SAMMANFATTNING

Samrddsskedet i detaljplanearbetet har foregdtts av ett programskede.
Detaljplanen omfattar kvarteret ndrmast norr om Backenvigen inom programom-
rddet. Som framgdr av programmet, dr avsikten med planldggningen att méjlig-
géra en langsiktig lamplig lokalisering och utveckling av omrddet som ett mindre
centrum for stadsdelen Backen. Mdnga av de synpunkter som Sframforts i detalj-
planens samrddsskede har dven framforts tidigare i programskedet och behand-
lats dir. Kommunen bedomer trots framforda synpunkter frdan bl a ldnsstyrelsen
och ICA omrddet vl lampat for etablering av tillkommande stadsdelsservice.
Planomrddet ska ses som en del i en helhetslésning for omrddet mellan Tvirvigen
och Kronoskogsvigen. Ett mindre centrum for stadsdelen Backen vid Marklunds
kurva med den omfating som denna detaljplan medger bedéms inte behdva in-
vinta pdgdende oversiktliga strukturella utredningar for handelslokaliseringar.
Kvarteret mdste tilldtas profilera sig. Enstaka byggnad kan tilldtas éverskrida tre
vaningars hojd med ytterligare en vining. Exploateringstalet foreslds hojas till
maximalt e = 0,75. Bostider ska underordna sig centrumfunktionen.
Planhandlingarna har fortydligats pd ovanstdende punkter, samt betrdffande be-
varandeskydd av befintliga trdd.

STADSBYGGNADSKONTORET i Ume oktober 1998
Planavdelningen

Anders Berg Benny Sandberg
Planchef Planingenj6r
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PROGRAM for detaljplan Dnr PLA 97-25

Omrédet invid Backenviigen/Tvirviigen (Marklunds kurva) inom Backen i
Umea kommun

SYFTE

Programmet anger fbrutsittningar for detaljplaneldggning av omradet invid
Backenvigen/Tvirvigen inom Backenomridet. Syftet dr att utveckla ett
omride for handels- kontors- och hantverksverksamhet med inslag av bostéder.
Programmet fastldgger ocksa principerna for trafikforsorjningen inom omradet.

OMRADETS AVGRANSNING
Programomrédets avgrinsning framgdr av tillhdrande programkarta .
BAKGRUND

Kommunfullmiktige uppdrog 1982-04-19 &t planeringsutskottet att uppritta en
omradesplan for Vistra Backen innehéllande fyra delomriden, med inriktning
att nytillkommande bebyggelse ska trafikforsorjas via Vinndsvigen.

For delomradet Nordvistra Backen antogs en omrédesplan av kommun-
fullmaktige 1985. Denna redovisade en stor del av det nu aktuella program-
omradet som trafikomrade (reservat for Tvirvigen). Stadsplan for Tvérvigen
faststilldes 1986 och vigen utbyggdes kort dérefter. For omridet dster om
Tvarvigen giller stadsplan faststilld 1970. Denna mdjliggjorde utbyggnad av
flerbostadshusen i kvarteren Kronhjorten och Kronojégaren. Norr om Utvégen
giller detaljplan fran 1992, 94 och 95 vilka lade grunden till uppfdrande av en
livsmedelsbutik med postkontor och en bensinstation. Ett skissforslag till
detaljplan for omradet mellan Tvérvigen och Kronoskogsvigen for en mindre
centrumbildning upprittades av Stadsarkitektkontoret 1987. Detta arbete
avstannade da de tinkta verksamheterna kom att lokaliseras inom Umedalen.

1 Oversiktsplan f5r Umeé kommun, antagen 1990, redovisas trafikreservat for
en huvudvig med en ténkt bro ver Umeilven i ungefarligen Tvédrvagens
strickning. 1 samband med utredning av framtida ldge av europavigarna vid
Umeé 1992-93 angavs “Tvirvigsreservatet” som ett mojligt lige for en euro-
paviig. Detta alternativ #r inte langre aktuellt. I forslaget till ny dversiktsplan
5+ Umed kommun, som beriiknas antas 1998, ér detta vigreservat borttaget.

Kommunstyrelsens planeringsutskott har 1997-03-26 givit Oversiktsplane-
gruppen i uppdrag att pabérja detaljplanearbete for omradet. Detta inleds med
ett programarbete.

Nybebyggelsen vid Angarden har ur trafikbullersynpunkt anpassats till att en
eventuell framtida uppsamlingsgata kan komma att anldggas Oster ddrom.
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Agaren till fastigheten Backen 3:44 har en langre tid velat avstycka ett par
tomter for bostadsbebyggelse. Arendet har vilat i avvaktan pa trafikfrdgomas
1osning.

Etablering av verksamheter inom programomrédet ska ses i sammanhang med
befintlig livsmedelsbutik vid Kronoskogsvégen invid Vinndsvigen. En forsta
etablering inom omrédet kan bli ett nytt lokalkontor for Sparbanken.

LANDSKAPSBILD

Backenomradet #r en kulturbygd, ursprungligen en jordbruksbygd med bond-
gardar och dkermark. Bebyggelsen ér omviixlande, gammalt och nytt blandat.
Hogre hus &n tvé vaningar 4r séllsynta. Backen ér Umeds vagga - en historisk
miljd. Under 1950-60-talen forandrades Backen fran landsbygd till stadsdel. Da
byggdes mest villor men ocksa smé flerbostadshus. Det Sppna landskapet
mellan Backen och Visterhiske &r karaktaristiskt. Det forutsitts bevaras for
landskapsbilden men ocksé for handlingsfriheten for eventuella framtida
vigbehov.

Naturmarken mellan Tvirvigen och kvarteret Fnosket bevaras som grén korri-
dor och skydd mot trafikbuller.

TRAFIKPRINCIPER

Programomradet ir centralt beldget inom stadsdelen Backen. Omgivande del-
omrédens uppsamlingsgator sammanstréalar i Markiunds kurva.

Biltrafik

Vinnésvigen ingdr i huvudvignitet. Tvarvigen utgdr omrédets tillfart fran
detta. Backenvigen, Tvirvigen och Kullaviigen 4r uppsamlingsgator. Trafik-
mingderna invid Marklunds kurva 4r idag pé Backenvégen ster om kors-
ningen ca 5100 fordon/dygn, véster om ca 3200 fordon/dygn, pé Kullavigen ca
3700 fordon/dygn och pa Tvérvigen ca 2000 fordon/dygn.

Koliektivtrafik

Dagens linjenit for stadsbusstrafiken har en mycket gen och rationell strick-
ning langs Backenvigen. Enligt Trafikplanen for Umed kommer denna lin-
jestrickning att ofdrindrad ingd i det framtida stomnétet fOr lokalbussarna. Ut-
rymme for busshaliplatser och sdker gangvig till dessa &r en planeringsforut-
sittning. Hallplatserna inom programomradet bor kvarligga i nuvarande légen.

Géng- och cykeltrafik

Huvudstrik for ging- och cykeltrafik sammanstrilar vid Marklunds kurva.
Osterut 16per cykelstraket lings Lagmansgatan och vésterut pa separata ging-
och cykelvigar lings Backenvégen resp Kullavigen. En planskild géng- och
cykelvigsforbindelse under Tvérviigen finns mellan Klippen-omradet och Kro-
noskogsvigen.
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PROGRAMFORSLAGET

BEBYGGELSE

Ny bebyggelse foreslds i tre kvarter mellan Tvérvagen och Kronoskogsvigen.
Det stdra kvarteret avsitts for 1 huvudsak handel, kontor, hantverk.
Programomradet kan ocksé innehélla bostader om kraven pa friyta och skydd
mot trafikbuller uppfylls. De tvé kvarteren, mellan Invégen och Utvégen, anges
som reservomride for framtida motsvarande behov.

Tillkommande bebyggelse utformas vil anpassad till stadsbilden, landskapet
och den befintliga bebyggelsen. Stor vikt ska liggas pa att ge bebyggelsen en
andamaisenlig och attraktiv utformning. Omsorgen om byggnadsutformningen
ir viktig for helheten, liksom utformningen av den yttre miljon. Bostader kan
exempelvis inredas i vAningar ovanfor bottenvéning, som kan inrymma
verksamheter.

En komplettering av smahusbebyggelsen pé fastigheten 3:44 bor kunna medges
enligt fdrutsittningarna nedan.

TRAFIK

Korsningen Backenvigen/Tvirvigen foreslds utformas som enfaltig cirkula-
tionsplats och korsningen Tvirvigen/Kullavigen som idag, som en trevags-
korsning. Bigge korsningama ska ge, stérsta mojliga styrning av trafiken mot
Vannisvigen. Aven andra korsningsutformningar &r mojliga inom redovisat
vigreservat. Reservat for en mojlig framtida uppsamlingsgata i Tvirvigens
forldngning séderut redovisas.

Genom tillkomsten av Tvirviigen ger programfbrslaget mojlighet att Kro-
noskogsvigen mellan Inviigen och Varbruksviigen utgdr som gata da den inte
langre 4r nodvindig fir genomgdende trafik. Den kan i stéllet nyttjas som
tilifart till det planerade sidra kvarteret, samt for genomgéende cykeltrafik.

Tillfart till det sédra kvarteret ska ske fran norr och dster. Varutransporter bor
ske i anslutning till parkeringarna.

Ett forlingt ging- och cykelstrak langs Kronoskogsvéigen sammanbinder de tre
kvarteren och utgér en link mellan dessa, den etablerade livsmedelsbutiken/
postkontoret norr om Utvégen och busshéllplatser vid Backenvégen.

Atgirder ska vidtas s att en dygnsekvivalent trafikbullemiva for bostader pa
hogst 55 dBA astadkoms vid uteplats och 30 dBA inomhus. Ur trafikbuller-
synpunkt bor tillrickligt avstind dstadkommas mellan en eventuell forldngning
av Tvarviigen sdder om Backenvigen och ny bebyggelse.
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KONSEKVENSER

Stadsbyggnadskontoret har i samrdd med miljdkontoret gjort en genomgéing av
de miljéaspekter som kan paverkas av en exploatering. Dessa utgors i forsta
hand av stérningar fran en 6kad biltrafik inom omradet och pé omgivande
vignit. De miljoeffekter/konsekvenser som uppkommer &r inte av sadan
omfattning att en separat miljokonsekvensbeskrivning skulle erfordras i det
fortsatta planarbetet.

STADSBYGGNADSKONTORET i december 1997
Planavdelningen

S itanc k//ifo(/ /%;L/Z&e7

Anders B Benny $andberg
Planchef Planingenjor
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SAMRADSREDOGORELSE Dnr PLA 97-25

PROGRAM FOR DETALJPLAN o
Omradet invid BACKENVAGEN / TVARVAGEN (Marklunds kurva)
inom Backen i Umed kommun

Programmet har varit pa samrad under tiden 9 december 1997 — 9 januari 1998.
Remissinstanser har varit kommunala forvaltningar och bolag, Lansstyrelsen,
Vigverket, Landstinget, Visterbottens museum samt handelns och foretagarnas
organisationer och hyresgéistforeningen. Dessutom har Sparbanken Norrland,
ICA Puls och Posten sirskilt beretts tillfille att yttra sig. Genom annons 1
Visterbottens Kuriren och Visterbottens Folkblad den 10 december 1997 har
6vriga intresserade informerats och getts tillfélle att lamna synpunkter.

INKOMNA YTTRANDEN

Fritidskontoret, Handelskammaren, Jimstilldhetskommittén, Skolkonto-
ret, Umea Lokaltrafik AB, Umea Fabriks- och Hantverksforening och
Sparbanken Norrland som fatt samradshandlingar pa remiss, har inte in-
kommit med nigot yttrande.

Yttranden utan erinran ur plansynpunkt har inkommit fran Brandforsvaret,
Hyresgistforeningen, Miljékontoret, Socialkontoret och Viagverket.

Linsstyrelsen yttrande i sin helhet:

Utvecklingen i Ume# genomgar en successiv forandring till ett mer bilberoende
sambhille. Etablerade stadsdelscentra som Marieberg, Marjehem, Ersboda m {1
forlorar centrala servicefunktioner som stadsdelsbutiker, post och bank, vilka
antingen forsvinner helt eller flyttas till bilirafikvanligare ligen i bl a industri-
och externhandelsomraden. Denna utveckling leder till en forsvagning av stads-
delscentra och kan medfra en negativ utvecklingstrend for omgivande bo-
stadsomraden. P4 sikt kan detta medfora en kvalitativ belastning for berdrda
stadsdelar som minskar deras attraktivitet som boendemiljder.

Miljobelastningen i form av utsldpp och lufiféroreningar dkar med storre bilbe-
roende och tillgingligheten till service minskar for de grupper som inte har
tillgang till bil. Denna utveckling 4r inte i linje med de regionala miljémalen
eller plan- och bygglagens ambitioner om okad tillgdnglighet.

Umedalen och Tomtebo #r de senaste nyetableringsomradena i Umed. Dessa
stadsdelar har etablerats utan servicefunktioner och far pa sa sitt inte samma
kvalitativa funktionsegenskaper som tidigare stadsdelar. Bebyggelsen blir
mindre stadsméssig genom den enklare funktionella sammansitiningen och
minskar omradenas attraktivitet genom avsaknaden av stadsdelscentra.
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Programmet for detaljplanen for omradet invid Backenvigen/Tvirvigen
(Marklunds kurva) inom Backen &r ett led i den trend som innebdr att handels-,
kontors- och hantverksverksamheter inte placeras i stadsdelarnas bebyggelse-
missiga tyngdpunkt utan i dess periferier i anslutning till "trafiktaliga” lagen.
Detta bidrar till en dkad benigenhet att ika bil for att tillgodose behovet av
service och ger mindre god tillgéinglighet fér dem som inte har tillgang till bil.
Mojligheterna att etablera servicefunktioner narmare bebyggelsekoncentratio-
nerna i Umedalen torde darmed dven minska vilket leder till ett sammantaget
Okat trafikarbete.

De principiella foriandringamna av planeringsinriktningen gors utan att oversikt-
liga planéverviganden redovisas. Till tidigare enstaka detaljplaner for handels-
etablering i omradet laggs nu ytterligare en vilket leder till stegvisa fordnd-
ringar utan att studier av helheten genomfors. Policy for bebyggelseutveck-
lingen avseende framfor allt handel bor rimligen utarbetas och ligga till grund
for forindringar i strukturellt hinseende. Ett limpligt instrument for att studera
dessa forandringar ar dels principiella analyser och stéllningstaganden till ser-
vicestrukturen 1 Ume4, dels fordjupade éversiktsplaner for berorda stadsdelar.

Detaljplaneforslaget bor, om det inte foregas av fordjupad Gversiktsplan, bygga
pa oversiktsplanemissiga bedémningar i friga om handelsstrukturens utveck-
ling.

I foreslaget bebyggelsekvarter vister om kv Skruvstycket finns en karaktéars-
skapande miljo som tillfor stads- och gatubilden ett historiskt perspektiv och
viardefulla upplevelsemaissiga kvaliteter. Ett bevarande av denna miljé skulle
vara berikande for stadsbiiden.

Vigreservatet mellan Backen och Visterhiske bildar tillsammans med strdket
kring Tvirvigen en naturlig skiljelinje mellan stadsdelarna och kan som sam-
manhéllet gronstrak bidra till den biologiska mangfalden genom sin funktion av
spridningszon for vixtlighet. I OPL 98 foreslas straket ingd som en utpekad del
i Umeas gronstruktur med avsikt att utvecklas vilket bor uppmérksammas i
detaljplanearbetet.

De nya trafikmiissiga forutsdttningar som exploateringen av Umedalsomradet
givit har 6kat belastningen av Backenvigen mot centrum. Den nya korsningen
mellan Backenvigen och Tvirvigen bor utformas sa att trafiken avlastas ut mot
Vinnésvigen.

Visterbottens ldns landsting instimmer i vikten av att behélla den land-
skapsbild som &r karaktiristisk for Backenomradet. Vid eventuell fortitning
maéste hiinsyn tas till de boendes behov av friytor.

Kombinationen bostider och verksamheter stéller stora krav pa en tratikmil;o
som ger bra livsmilj6 for de boende men ocksa god tillgdnglighet for kun-
der/besodkare till verksamheterna. Den 6kning av biltrafiken inom omradet som
kan leda till miljéstorningar sdsom buller, avgaser och trafiksikerhetsfragor ar
viktiga att beakta.

De oskyddade trafikanternas intressen bor beaktas med sdkra Gvergéingsstillen
och vil utbyggda gang- och cykelvigar.
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Viisterbottens museum ir positiv till kommunens vilja att utveckla ett omréde
for handels-, kontors- och hantverksverksamhet vid Marklunds kurva.

Museet har ingenting emot att de tre foreslagna kvarteren norr om Backenvi-
gen bebyggs. Helst bor dessa tre omréden tas i ansprdk innan man kompletterar
bebyggelsen pa fastigheten 3:44.

Manbyggnaden pa fastigheten 3:44 ir en parstuga, uppford 4r 1901. Huset har
senare forindrats, bl a genom byte av fonster och panel. Trots det utgdr bygg-
naden — tack vare sina proportioner och sitt forhallande till omgivande bebygg-
else (Angarden och kv Skruvstycket) — ett karaktdristiskt inslag i miljon som
dessutom formediar kunskap om Visterhiskes tidigare historia som jord-
bruksby. Den bjorkallé som foljer Backenvigen och de tvd gardstraden intill
infarten till garden ir viktiga att bevara, eftersom de avskdrmar gérden fran vé-
gen, samtidigt som allén forbinder gérden med den omgivande dldre bebyggel-
sen. Det framgdr inte av programmet om manbyggnaden ska bevaras och var
den eventuella kompletteringsbebyggelsen ska forldggas. Om allén, gardstraden
och byggnaden bevaras och nybebyggelsen placeras soder dirom, bevaras den
gamla bebyggelsestruktur som kénnetecknar Vasterhiskes tidigare jordbruks-
fastigheter i det aktuella omrédet. Museet 6nskar samrad nér det géller utform-
ning och placering av kompletteringsbebyggelsen.

Det dnnu 6ppna odlingslandskapet som tydligt skiljer Backen och Vésterhiske
fran varandra bor inte bara bevaras for “landskapsbilden” utan ocksa som ett
kulturhistoriskt dokument med stora pedagogiska vérden. Det utlagda végre-
servatet ar en viktig del i ett stdrre odlingslandskapsavsnitt som strécker sig ner
mot Backens kyrka och vidare sterut bort mot Lundakern. Den kil som i dag
stricker sig upp mot Marklunds kurva bér bevaras som odlingslandskap, efier-
som avsnittet pa ett mycket patagligt sitt ger oss umebor en inblick i att vi fak-
tiskt lever i en gammal kulturbygd. Museet motsitter sig darfor att omradet
nyttjas som vigreservat for eventuella framtida behov.

Museet har till yttrandet bilagt ett utdrag ur “Det virdefulla odlingslandskapet”
Linsstyrelsens meddelande nr 2 4r 1993 som behandlar Backenomradets od-
lingslandskap.

Kulturforvaltningen. Omradet skulle kunna betecknas som porten till Ume-
dalsomradet, som i dag fungerar i allt for hog grad som ett sovstadsomrade.
Villor, radhus flerfamiljshus och tallar dr det dominerande intrycket, frinsett
gamla sjukhusomradet dir viss nyforetagaretablering forekommer.

Det foreslagna omréadet vid Marklunds kurva bor bli en vilbehdvlig kontrast
och en delvis ny profilering av omrddet. Sovstaden behdver en vakendel bestd-
ende av affirer, kontor och smaforetag. Biograf, restaurang och liknande eta-
bleringar kunde héja omradets vakenhet dven kvillstid.

Bostadsbyggandet i omradet bor tillitas kontrastera mot de traditionella boen-
deformerna som 1 dag sétter sin pragel pA Umedalsomradet.

Livet ir mer 4n boendet!
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Tekniska kontoret. Forslaget avser att utveckla omréadet for stadsdelsovergri-
pande funktioner. Omréadet kan d& komma att fa karaktaren av ett centrum. En
anpassning till stadsbilden far inte innebéra att avsteg frdn den forharskande
hushojden inte kan goras. Kvarteret ndrmast Backenvigen/ Tvirvigen bor ge-
nom sin arkitektoniska utformning annonsera centrumliget.

Tekniska kontoret uppfattar att framtida bebyggelsekvarters grénser har redovi-
sats utifran vad som ér lampligt att bebygga. Slutlig avgrdnsning mellan allmén
platsmark och kvartersmark gors i efierfoljande detaljplancarbete.

Det ir tveksamt om fSreslaget bebyggelsekvarter séder om Backenvégen i sin
helhet bor avsittas for smahusbebyggelse. P4 sikt bor i stillet delen nérmast
Backenvigen innehélla en bebyggelse som bittre korresponderar mot den be-
byggelse som medges norr om Backenviégen.

Vid fortsatt planering skall hinsyn tas till befintliga trid och dungar.

1 utstillningsversionen av dversiktsplanen har Kungsénget tagits bort som bo-
stadsomride. Oaktat detta ar det vésentligt for framtida handlingsfrihet att vig-
reservatet for Tvarvagens forlingning soderut behélls. Reservatet ir den enda
mdjligheten att trafikforsorja Kungsinget om en annan beddmning gors i fram-
tiden. Reservatet mojliggor ocksé pa sikt en ny infart till Backens kyrka.

Fér att uppna en optimal trafiklosning bér Sverviagas om trafikplatsen kan ut-
formas pa ett sidant sétt att &ven Kullavigen inordnas i foreslagen cirkula-
tionsplats.

Umea Energi AB. Vid tillkommande bebyggelse behover elnétet forstirkas
genom en tillkommande transformatorkiosk, forslagsvis placerad norr om
korsningen Kronoskogsvigen/Invigen.

Befintlig fjarrvirmeledning korsar planomréadet sdder om Backenvigen.
Tillkommande bebyggelsekvarter kan forsérjas med fjarrvirme genom utbygg-
nad av ledningar lings Varbruksviagen — Kronoskogsvigen.

Sveriges Fastighetsigare Umed ser i grunden positivt pa en utbyggnad av
servicen 1 omridet.

Efterfrigan pa bostadsligenheter och kommersiella lokaler ar f n nigot svag,
men att ha beredskap och handlingsplan infor framtiden ar klokt.

Den modell for hyressittning av bostadslagenheter som numera tillimpas mel-
lan Bostaden AB och hyresgistorganisationen underléttar inte framtida bo-
stadsbyggnation, utan tvirtom forsvarar och i det nirmaste omdjliggér bostads-
produktion i privat regi.

Ovre Norrlands Képmannaforbund har foljande synpunkter efter att ha sam-
ratt med Umed Képmannaforening och haft kontakter med Foretagarnas Riks-
organisation:

D4 "Tvarvagsreservatet” formodas bli borttaget 1 forslaget till ny dversiktsplan,
som beriknas antas 1998, éppnas nu mojlighet att detaljplanera aktuellt om-
ride. Kdpmannafdrbundet ifrdgasitter planeringen av dnnu ett handelsomrade 1
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Umea. Det ir handelsomradet vid Vinndsvigen som i forsta hand borde ut-
vecklas.

Att nytillkommande bebyggelse for Vastra Backen skulle trafikforsérjas via
Vinndsvigen angavs redan i fullméktiges uppdrag 1982. Ur bebyggelse- och
miljosynpunkt bor trafik till och frén omradet slussas via Tvarvagen till Vén-
nasvagen. Ur trafiksynpunkt har ICA-Puls med postenhet och OK Bensinsta-
tion ett bra lige. Mojligen skulle en rondelt i korsningen Tvarva-
gen/Vinnisvigen underlitta trafikarbetet.

I programmet anges att etablering av de foreslagna verksamheterna vid Mark-
lunds kurva “’skall ses i sammanhang med befintlig dagligvarubutik invid Vén-
nasvigen”. D4 kommunen styrt etableringen av ICA-Puls med postenhet och
OK till laget vid Vinnisvigen finns inga forutsattningar for ytterligare etable-
ring av handel pa ett par hundra meters avstind vid "Marklunds kurva™, Kon-
kurrensen i Ume4 ir hard och detaljhandelsforetag bor helst vara samlokalise-
rade och ha gemensam marknadsforing. Darfor aterfinns fackhandelsbutikerna i
Ume# centrum eller i starka externa handelsomraden. K6pcentret Strompilen
kommer ocks4 att omfordela handelsstrommamna i hela staden med omnejd.
Tillgangen pa lokaler for handel 4r forhallandevis god. Byggande av bostider
borde diremot genomforas

For att sikra servicen i Backenomridet borde handelsomridet vid Vinnésvigen
starkas t ex genom att stimulera andra serviceenheter, t ex en bank, att etablera

sig dar. Att erbjuda Sparbanken etableringsméjlighet vid "Marklunds kurva” ar
fel, samla servicen i stillet for att sprida den.

For nirservicen 1 Umedalsomradet finns en mindre butik och gatukdk som sa-
tellitenhet till ICA-Puls. Yiterligare utbyggnad av nérservice i det omradet be-
doms ej kunna ske av 1onsamhetsskil.

I andra omradescentra som t ex V:a Ersboda och Mariehem har post och bank
och andra mindre servicefunktioner flyttat till attraktivare ligen eller lagts ned
pd grund av bristande lonsamhet. Bl a har tillgdngen pa parkeringsplatser varit
en flaskhals. Vid ICA-Puls/OK och Posten finns idag relativt god tillgdng pd
parkeringsplatser.

Idag finns tomma kontorslokaler i alla stadsdelar i Umea. For hantverk finns
inga behov av ytterligare lokaler.

Innehavaren av ICA-Puls (Per-Arne Lindberg) anfor att det ar med starka
kiinslor han tar del av programfbrslaget utifrin tidigare turer och stéllningsta-
ganden av kommunen.

Lindberg kiinner sig motarbetad av kommunen rorande utvecklingen av sin
verksamhet och ifrégasitter hur ndgon niringsidkare ska viga satsa pd nya
projekt da spelreglerna stindigt dndras. Var finns langsiktigheten? ICA-Puls
invigdes for knappt tre ar sedan efter en investering pa 30 Mkr 1 tron att kom-
munen inte skulle initiera nya centrumbildningar 1 omradet.

G0025110.PLA98-02-17 10.28
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Nirbutiken Loftet etablerades i Umedalen med en investering pa ett par Mkr.
Butiken har for nirvarande ett underskott pa ca 600 000 kr/ar. Hade planerna i
Marklunds kurva varit kinda skulle P A Lindberg aldrig satsat pa denna butik
1996. Han kénner sig lurad och ford bakom ljuset.

Ersboda centrum dr exempel pa typen av centrumbildningar som inte har nagot
berittigande. 1 stallet for ett kraftfullt stadsdelscentrum som motvikt till Obs
och Strompilen blir konsekvensen flera mindre enheter som tir av varandra och
for en tynande tillvaro fram till nedidggning och for omradet forsdmrad service
men for stormarknaderna ett tillskott i kopkraft. Vill kommunen aktivt med-
verka till detta?

Niringsidkare 1 omradet som ICA-Handlarna Norr AB, Posten, OK,
Balticgruppen m fl borde fitt vara med i remissforfarandet. Lindberg har fatt ta
del av programmet efter remisstidens utgdng for synpunkter, inte remiss, vilket
han formodar viger latt i sammanhanget.

(Kommentar: Programmet har kungjorts genom annonsering. Vissa intressen-
ter, bl @ ICA-Puls och Posten har fitt programmet med tillfille att ytirva sig
efter den egentliga remisstidens utgdng. Det innebdr att remisstiden i praktiken
forldangts och deras synpunkter behandlas pd samma sdtt som Ovriga remissin-
stansers.)

Bakgrunden till ICA-Puls nuvarande etablering: Lindberg begirde 1988 att fi
flytta ddvarande butiksldge frin Kronoskogsvigen till Marklunds kurva. Da
aktuellt omrade reserverades for vardcentral och tveksamhet radde till att samla
alla servicefunktioner vid Marklunds kurva di detta kunde leda till nedlaggning
av befintliga servicefunktioner i nedre delarna av Backen foreslogs ett butiks-
liige norr om Invégen. Varfor medverkar nu kommunen aktivt till en sddan
nedliggning?

D4 kommunen ville styra trafiken till och frén Vastra Backen och Umedalen
via Vinnisvigen och avlasta Backenvigen enades ICA och kommunen om
nuvarande ICA-Puls lokalisering. Av samma skal flyttades OK-stationen och
Posten dit.

P A Lindberg anser utifrin kommunens tidigare stéllningstaganden foljande:

- Att styra trafiken frin/till Backenvigen och Kullavdgen via Vannasvagen
med en rondell i korsningen Tvérvigen/Backenvigen ar bra. En rondell i
korsningen Tvirvigen/Vannisvigen 4r ett ytterligare plus da detta skulle
diimpa hastigheten pd Vanndsvigen. Fullfolj de planerade trafiktekniska
16sningarna.

- Kollektivtrafiken for omridet borde forstirkas med linjer som trafikerar
Kronoskogsvigen/Tvirvigen och att en hallplats anldggs pa Kronoskogsva-
gen vid butiken.

- Underlag for ytterligare ett handelsomrade finns inte. Med etableringen vid
Vinnisvigen forsvann forutsittningama for en centrumbildning vid Mark-
lunds kurva. Idag finns lokaler for handel och kontor i attraktivare ligen och
till billigare hyra. Strémpilen och nya gallerior i centrala stan kommer att
suga upp behovet av handelsytor for ling tid framéver. Utveckla befintligt
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handelsomrade vid Vinnasvigen. Tillat en utbyggnadsritt pa 1 000 m* for
Sparbanken och ICA-Puls. Detta ger Umedalen, Backen och Visterhiske en
langsiktig stabil service pa acceptabelt avsténd for alla boende.

_  Avsitta omradet vid Marklunds kurva for bostadsdndamal och gronytor.

- Miljokonsekvenserna vid foreslagen etablering i Marklunds kurva blir hogre
da servicen splittras och inkdpen inte samordnas. Storre utslapp forvintas
och vignitet far hogre belastning. En samlad service vid Vinndsvéigen inne-
bir att man kan gora flera drenden samt lamna miljfarligt avfall vid mil-
jOstationen samtidigt.

Posten Sverige AB. Posten dppnade redan 1993 entreprenad hos ICA-
Fyrklévern (nuvarande ICA-Puls), som sokte ny lokal 1 nirheten av Marklunds
kurva. D4 P A Lindberg inte fick mojlighet att bygga dér, utan fick en tomt néra
Vannasvigen, valde Posten att flytta dit 1995. Man hoppades da pa fortsatt
utveckling av butiken och att ytterligare verksamhet skulle etableras dar.

Det i programmet foreslagna laget av en ny centrumbildning vid Marklunds
kurva medfSr en splittring av servicen och minskar underlaget for etablering-
arna vid Vinnisvigen. En sadan forsvagning minskar underlaget for postkonto-
ret. I stillet bér det nuvarande omradet f3 utvecklas och kollektivtrafiken an-
passas sd att vissa bussturer passerar omradet.

SAMMANFATTANDE KOMMENTAR

Syftet med programmet &r att méjliggora en lingsikiigt lamplig lokalisering
och utveckling av ett omrade for stadsdelsinriktad handel, kontors- och hant-
verksverksamhet inom Backenomradet, med inslag av bostider samt att lagga
fast principerna for trafikforingen i omradet.

Omradet vid Backenvigen/Tvirvigen (Marklunds kurva) ar beldget centralt 1
Backenomradet vars utstrickning i dst-vist dr ca 4 km, i nord-syd ca 1 km.
Lokaliseringen ligger i omradets befolkningsmassiga tyngdpunkt. Totalt har
Backenomradet ca 9 000 invanare. En stor del av dessa kan litt nd denna punkt
till fots eller med cykel. Huvudstrak for ging- och cykelstrdk sammanstralar
hir och stadsbusstrafiken har idag en mycket gen och rationell strdckning med
hog turtithet lings Backenvagen forbi denna punkt. Denna linjestrackning in-
gér, dven langsiktigt, i stomnitet for lokalbussarna, enligt kommunens trafik-
plan.

Stadsbyggnadskontoret bedomer i samrdd med Oversiktsplanegruppen denna
lokalisering vara ur oversiktsplaneméssig synpunkt langsiktigt lamplig for ak-
tuellt slag av stadsdelsinriktad service och handel i Backenomrédet, exempelvis
for det aktuella Foreningssparbankens véstra omradeskontor. Det nybyggda bo-
stadsomradet Umedalen har visserligen en storre befolkningstithet, men en
etablering dér torde inte i ndgon storre utstrickning attrahera Grubbe- och
Grisbackabor, varfor det samlade befolkningsmassiga underlaget inte skulle bli
storre. Bilberoendet bedéms inte 6ka med en lokalisering i Marklunds kurva.
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Léget ér vil kollektivtrafikforsorjt och kan dessutom nas till fots eller med cy-
kel fran ett stor ndromrade. -

Efter samrad med oversiktsplanegruppen och mot bakgrund av ovanstiende
bedsmer Stadsbyggnadskontoret darfor, trots framforda synpunkter franbl a
Lansstyrelsen och innehavaren av ICA-Puls, att omradet vid Marklunds kurva
ar langsiktigt vil limpat for att mojliggora ctablering av nya handels- och ser-
vicefunktioner inom Backenomradet liksom, vid behov, for eventuell omplace-
ring av befintliga servicefunktioner. Omradet ar langsiktigt béittre belaget 4n
omradet vid Vinnisvigen dir ICA-Puls ligger. Det laget dr med perifert i
stadsdelen och ensidigt bilirafikorienterat, utan rationella kollektivtrafikmojlig-
heter. Det omradet har aldrig avsetts att utvecklas till ett stadsdelscentra. S&vitt
Stadsbyggnadskontoret kunnat erfara var ICA-Puls etablering inte frimst styrd
av kommunen utan i hog grad resultat av ICA:s egen strivan. Vi delar inte hel-
ler Lansstyrelsens uppfattning att Marklunds kurva skulle vara en penifer biltra-
fikorienterad lokalisering. Tvirt om ér det en inom Backenomrédet mycket
centralt belagen plats med god kollektivtrafikforsdrjning.

Den foreslagna mindre centrumbildningen bor utformas vl anpassad till
stadsbilden, landskapet och den befintliga bebyggelsen. Detta bor dock inte
hindra att platsen tillats profilera sig, exempelvis med hushgjder och en egen
identitet bl a for att annonsera liget. Huruvida underlag finns for biograf och
restaurang eller dylikt, som kulturforvaltningen énskar, dr dock tveksamt. I
centrat bor ges mdjlighet alt etablera en viss mangd bostider for att skapa liv 1
omradet dven kvillar och helger.

Fastigheten Backen 3:44 r kulturhistoriskt intressant och utgér ett karaktéris-
tiskt inslag i miljon. Avsikten i programmet 4r att bevara manbyggnaden och
den befintliga miljon mot Backenvigen. Kompletteringsbebyggelse pa fastighe-
ten avses kunna medges séder om befintlig byggnad. Programhandlingen har
fortydligats pa denna punkt. Ny centrumbebyggelse bor inte tillatas pd sodra
sidan av Backenvégen.

For framtida handlingsfrihet dr det vésentligt att vigreservatet for en uppsam-
lingsgata i Tvirvigens forlingning soderut behalls. I 6vrigt ska det 6ppna od-
lingslandskapet som skiljer Backen och Visterhiske bevaras, inte minst som ett
kulturhistoriskt dokument och som sammanhallet gronstrék ingdende 1 Umeé
gronstruktur.

Som framgar av programmet och som Lansstyrelsen papekar bor korsningen
Backenvigen/Tvirvigen utformas sa att trafiken avlastas mot Vinndsvagen.

SAMMANFATTNING

Omradet vid Backenvigen/Tvirvigen (Marklunds kurva) beddms &versiktspla-
nemissigt vara en langsiktig uthallig lokalisering. Omradet &r centralt belaget 1
stadsdelen och har ett géng/cykel-, buss- och biltrafikvinligt lige.
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En alternativ lokalisering av ett stadsdelscentra vid Vinnasvigen bedoms inte
uppfylla dessa krav. En etablering centralt i Umedalen bedoms ge mindre totalt
kundunderlag.

Omradet bér tillatas profilera sig i utformningen och bor innehélla bostader.
Reservat for Tvirvigens forlingning soderut behdlls. Pa fastigheten Backen
3:44 bor tillatas komplementbebyggelse pa dess sddra del; den norra delen be-
varas intakt. Odlingslandskapet som skiljer Backen och Visterhiske bevaras.

STADSBYGGNADSKONTORET i Ume4 februari 1998

Planavdelningen
Anders Berg Benny Sandberg
Planchef Planingenjor
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