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PLANBESTAMMELSER

Foljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Odr beteckning saknas gdller bestdmmelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvdndning och utformning ar till3ten.

GRANSBETECKNINGAR

o——se—=se |inje ritad 3 meter utanftr planomradets grans
e——soe——s Anvdndningsgrdns
——-+—— [Egenskapsgrdns

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
[ B ] Bostader, dldreboende

UTNYTTJANDEGRAD

e 000 Storsta bruttoarea i m2 ovan mark

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken fdr inte bebyggas

LT+« Marken far endast bebyggas med uthus och garage

MARKENS ANORDNANDE

n Omrddet skall hdllas planterat med trdd och buskar enligt
ilustration. Befintliga frdd skall bevaras och kompletteras
mot Riksvdgen

K—e---e—) Utfart far inte anordnas
LLUSTRATION Staket ska finnas enligt illustration

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
1IA Hoigsta anfal vdningar

v Vind far inte inredas

Yttertak skall ges en tegelrtd fdrgton och pd trevaningsdelarna
utformas som sadeltak

Fasader skall ufftras i puts eller tegel i varierad varm fargskala
Byggnad skall vara vdlisolerad samt radon och fuktsaker
Energisndla system for uppvarmning, ventilation och hushallsstrdm
skall installeras

Underkant fonster i fasad mot gata far inte understiga 17 meter

— Ea

" FJALLAMMELN

\

STORNINGSSKYDD

Byggnader skall ges en tak-och fasadisolering som medftr en dygns-
ekvivalent bullernivd inomhus for bostader som inte tverstiger 30 dBA
med hdnsyn fill flyg-och biltrafikbuller

00LLEY A
00ZL6Y A +
0086 A +

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomftrandetiden utgdr vid drsskiftet narmast fem ar efter laga kraft

GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN ANTAGANDEHANDLING BESLUT
Upprittad 1999-04-27 Till ptanen hor: ' Antagen BN 1999-08-23
Reviderad - plankarta med bestammelser Laga kraft 1999-09-22
och illustration Vidimeras
- planbeskrivning

’4-—79/ r q—w7'9-»: .........

- genomftrandebeskrivning
Bengt Franzén

Matning : HS
Kartkonstruktion : SA

Detaljplan for fastigheten

Karfstandard enligt HMK

BEFINTL A A
Innehallsstandard: 2 (1-2) ’ TRB\D ar FJALLAMMELN 23 ian TEG
Lagesnoggrannhet : 3 (1-5) 7 tf;FESLAGET
Aktualitetsstandard : 1 (1-3) @ TEAD

Koordinatsystem i plan och hdjd : Umeds lokala system resp RH 00

Korditay st  fan 4 . Un | UMER KOMMUN, Vasterbattens L&n

Ursprung :Digif.al primérkarfao StadSbyg%]ad.SanTD[‘ET i maj. 1999
Flygfotografering &r : 1963 fran 800 meters hojd e\Hderad I augusn 1999

M osa Triga Q&t&ﬁ//

Kartan kompletterad betraffande fastighetsindelning,byggnader och vagar l 10
Under jordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan Skala 11000

Plangranser, -bestammelser redovisas ej pa grundkartan
0 5 0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100
Godkand ur sekretessynpunkt for spridning: Stadsbyggnadskontoret Lo I | | 1 I | 1 | L Anders BEI‘g GEFC_l Lanjz
. : Tf avdelningsc Planingenjor eva
Upphovsratt : Umea kommun
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uom otk LAGAKRAFTBEVIS dnr 99.19

V 1999-09-27
N

KOMMUN

———
STADSBYGGMADS-
KONTORETY

Detaljplan for fastigheten FJALLAMMELN 23 inom Teg i Umea kommun

Planen har antagits av byggnadsnimnden 1999-08-23 § 109.
Kommunens bestut har inte dverklagats till lansstyrelsen.

Kommunens antagandebestut har vunnit laga kraft 1999-09-22.

STADSBYGGNADSKONTORET
Plan- och lovavdelningen

Ingrid Lindforss

Kopia till:

Mit- och kart avdelningen
Lantmiterimyndigheten i Umeé kommun
Linsstyrelsen, samhilisplanering
Bygglov

Sokanden

Tekniska kontoret

2L80K-P99/146




~ SAMMANTRADESPROTOKOLL

UMEA KOMMUN
Byggnadsnamnden # Sammantradesdatur
1995-08-23
Plats och tid Byggnadsnamndens sammantradesrum, ki 13.30-20.00
Beslutande Carin Conradsson (s), ordférande
Nils-Ake Sandstrém (c), vice ordfdrande
Ingemar Jangvad (s)
Asa Ogren (s)
Kurt Bergstrom (s) , till kI 17.50, §123
Bert-Allan Persson (s)
Orjan Mikaelsson (v)
Per Olov Ljung (v, fran kl 16.45, § 119
Ingemar Dalgérd (m)
Assar Karisson (kd)
Margareta Ekesrydh (fo)
Maud Karlsson (mp)
Ersattare Jan Lundin (fp)
Ovriga deftagande Lars-Goran Bostrom, stadsbyggnadschef

Utses att justera

Justeringens plats

Anders Berg, planchef

Lennart Bostrom 1:e bygginspektér
Uif Sondell, stadsingenjor

Stina Fahlgren, arkitekt

Gerd Lantz, planingenjor

Peder Seidegérd, arkitekt

Staffan Sjostrdm, lantmatare

Nils-Ake Sandstrom

Stadsbyggn dskontoret 1999- 08 30
och tid
(%;ﬂd &" U. A, Paragrafer 105-133
Underskrifter Sexreterare i
Crdfrande C
Lﬁ (o)
Justerande /Nils- -Ake Sandstrém
BEVIS
Justeringen har tilk4nnagivits genom anslag
Organ Byggnadsnamnden
Sammantradesdatum 1999-08-23
Datum f&r anslags 1999-08-01 Datum fér anslags 1999-09-22

uppsittande

Férvaringspiats for
protokoliet

Underskrift

nedtagande

o, Dl el

Stadsbyggnadskontoret

Ann Knstin Lundstrém
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U M E A

e’ BYGGNADSNAMNDEN Dor PLA 99-19
P, PROTOKOLL ;

\‘) Beslutsdatum y

KOMMUN 1699-08-23

§ 109 usteryynas siga:
J (“fz”//%m

Fastighetsbeteckning: FIJALLAMMELN 23
Fastighetens adress:

NCC Hus

Patrik Lindgren
Sékandens namn: Box 455

901 09 UMEA

Arendet avser:
Detaljplan, antagande

T

/" TIANSTEUTLATANDE: Handlggare:  Gerd Lantz Sign AP/
o o Detaljplanen, som ger fdrutsﬁtthingar for ett bostadshus anpassat for dldreboende,
S har upprittats av Stadsbyggnadskontorets plan- och lovavdelning i maj 1999.
Handliggningen har skett med enkelt planforfarande.

Samrad / underrittelse om planen har sgt rum med Brandftrsvaret, Hyresgastfore-
ningen, Kommunala Handikappridet, Lansstyrelsen, Miljskontoret, Socialkonto-
ret, Tekniska kontoret, Telia AB, Umea Energi AB och Stadsbyggnadskontorets -
avdelningar Bygglov, Bygginspektion, Lantmateri samt Kart- och Mit. Samtliga
instanser har fatt drendet pa remiss under tiden 22 maj-7 juni 1999.

Berdrda grannar ock markiigare har informerats om planldggningen genom brev
postade den 21 maj 1999 och givits mojlighet att lamma synpunkter pa
planforslaget t o m den 7 juni 1999.

Yttranden utan erinringar har limnats av Lansstyrelsen, Brandforsvaret, Umed
Energi AB och Miljokontoret.

Kommunala Handikappradet har framfort synpunkter som kommer att beaktas i
bygglovskedet.

Under samfédstiden har f6ljande revidering gjorts: Byggritten for uthus vid
tomtgransen mot Fjallimmeln 7 bar flyttats till omradet for uthus och garage pa
garden.

D4 #garen till Fjallimmeln 7 , Soren Scherdin och &garen / brukaren av
Fjallammeln 23, NCC / Umea kommun skriftligen godként &ndringen foreslas
ingen ytterligare handléggning av drendet.

BESLUT: Byggnadsndmnden besiutar
att revidera detaljplanen och
att anta den reviderade detaljplanen.

(Upplysningar om 8verklagande, se bilaga UNDERRATTELSE)

FIALLAMM.DOC 39314 1134 1 (1)
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PLANBESKRIVNING Dnr PLA 99-19

Detaljplan for fastigheten FJALLAMMELN 23 inom Teg i Umea kommun,
Visterbottens 1idn

HANDLINGAR

Detaljplanens handlingar utgors av:

— plankarta med tillh6rande bestaimmelser och illustration
— planbeskrivning

- genomforandebeskrivning

PLANENS SYFTE

Syftet ér att ge planmissiga forutsittningar for ett nytt bostadshus pa fastig-
heten Fjallammeln 23. Huset skall vara anpassat for dldreboende.

Med hinsyn till flyg- och biltrafikbuller méste byggnaderna f6rses med en bul-
lerdimpning som medfor att nivierna 30 dB(A) inomhus och 55 dB(A}
utomhus inte dverskrids.

BAKGRUND

Fjallimmeln 23 ligger inom centrala Teg vid korsningen Bolevigen-Riksva-
gen. Intentionen i géllande detaljplan for fastigheten, som antogs den 22 juni
1998, var att kunna uppfora ett bostadshus med sma ligenheter for seniorbo-
ende.

Huset ér inte byggt och NCC Hus, som #ger fastigheten, begir nu att f4 en ny
detaljplan upprittad som medger att ett bostadshus anpassat for dldreboende far
uppforas. Boendet ska ske i kommunal regi.

Ett husforslag har utarbetats av arkitekt Laila Bjornham, FFNS, som dven ri-
tade huset som utgjorde underlag till géllande plan. Byggnaderna i de bida for-
slagen ar redovisade som vinkelbyggnader och har stora likheter med varandra.
Vinkeldndarna pa huset i nuvarande forslag har dock 6kats en véaning.

PLANFORSLAG
Bostider

P4 fastigheten Fjallammeln 23 far ett vinkelhus uppforas med mellandelen fyra
vaningar och vinkeldndarna tre vaningar hoga.

Byggnaden ska vara vil isolerad, energisnal samt radon- och fuktsiker. Bygg-
material bor vara energilagrande och viiljas med hinsyn till boende, rivning,
ateranviindning och tervinning.
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PLANBESKRIVNING 2
Dinr PLA 99-19

Bostadshusets entré och ligenheternas friskluftintag bor placeras mot gards-
sidan med hansyn till omgivande gators trafikbuller och avgaser.

Lagenheterna ska vara utformade for dldreboende d v s ha tillrackligt stora hy-
gienutrymmen samt goda kommunikationer bade inne 1 huset, via entréer och
uteplatser.

Fjallimmeln 23 far i dag tillfart fran Malargrind som #r enkelriktad soderut.
Malargrind, delen Bolevigen—Studiegrind, kan komma att byggas om till
gang- och cykelvig. Fastigheten far da tillfart fran Studiegrind.

Stadsbild och miljé

Planerad bebyggelse pa Fjallammeln utgor del i den fornyelse av bostadsbe-
standet som pagar inom centrala Teg. Byggnaderna ska dirfor ges en gestalt-
ning och firgsittning som ansluter den till den pagiende omdaningen.

Triden vid fastighetsgrinserna mot Bolevigen och Riksvégen har stort miljo-
missigt virde och far inte fillas. Kompletterande tridplantering foreslas. Aven
mot Malargrind och grannfastigheten i séder foreslds plantering av trid.

Trafik

Planomradet gransar mot Bélevigen, Riksvagen och den under forra aret
byggda cirkulationsplatsen som férbinder Riksvégen med E 4. Cirkulations-
platsen tillkom som ett led i den forbéttring av trafiksituationen som kommun-
fullmiktiges beslutade om i trafikplan for Umed den 23 januari 1995. T ett se-
nare skede kan dven korsningen Riksvigen—Bolevigen komma att byggas om
med en cirkulationsplatslésning.

Teknisk forsérjning

Energi/fvarme

Byggnaden ska ha si 1ag energiforbrukning som mojligt utan att inomhuskli-
matet dventyras. Energisnala system for uppvarmning, ventilation och hus-
hallsstrom ska installeras. Ett svalt skafferi kan ersitta en storre kyl.
Omradet kan fjarrvirmeforsorjas, vilket ur miljosynpunkt ar en tillfredsstél-
lande 16sning. Anslutning till fjrrvirmenatet sker i Mdlargrénd.

Bostiderna forutsitts utforas med 5-ledarsystem och eldragningar, som mi-
nimerar uppkomst av elektriska- och magnetiska falt.

Vatten, aviopp, avfall

Fastigheten dr ansluten till kommunens vatten- och avloppsnat.

Allt hushallsavfall ska tas om hand via killsortering. Kompostering av mat-
och tridgardsavfall kan ske i gemensam kompost.

Miljokonsekvenser

Flygbuller

Fastigheten paverkas inte av flygtrafikbuller enligt gillande dversiktsplan men
enligt Luftfartverkets prognos for flygtrafik ar 2020 ligger det 1 grinszonen for
bullerpaverkan.




PLANBESKRIVNING 3
Dnr PLA 99-19

Biltrafikbuller

Ekvivalentnivan for biltrafikbuller fran Bolevagen och Riksvégen ér 65 dB(A).
Det planerade huset 4r placerat som en skirm mot trafikbullret frin ndmnda
vigar. Dirmed kan den maximerade bullemivan utomhus pa 55 dB(A) Klaras.

Med hinsyn till nuvarande biltrafikbuller och eventuellt framtida flygtrafik-
buller maste den tillkommande byggnadens tak och fasader ges en buller-
dampning som medfor att ekvivalentnivan 30 dB(A) for buller inomhus inte
overskrids.

Luftfororeningar
Enligt Miljckontorets métningar och beréikningar av luftfororeningar kommer
Naturvardsverkets gransvirden for god luftkvalite inte att dverskridas.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Frigor av administrativ karaktir behandlas i planens genomforandebeskriv-
ning.

REVIDERING

Byggritten for uthus vid tomtgransen mot Fjallimmeln 7 har flyttats till

omradet for uthus och garage pa garden.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umed januari 1998, reviderad augusti 1999
Plan- och lovavdelningen

& i S
/o A o Wé%&/%f/fl
Anders Berg Gerd Lantz /
Tf avdelningsch Planingenjér

1019065 PLASY-0R-00 11,45
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- Dnr PLA 99-19
GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for fastigheten FJALLAMMELN 23, inom Teg i Umed kommun,
Visterbottens lan

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan séttas att utga arsskiftet ndrmast efter
minimitiden fem &r.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Fastighetsigarna svarar for atgarder inom kvartersmark.

Kommunen ir huvudman for angrinsande allmén plats.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen 4r att méjliggora uppforande av flerbostadshus i upp till fyra
vaningar pa Fjillammeln 23. Skillnaden mot gillande detaljplan, antagen s4
sent som 1998-06-22, 4r att i planforslaget tillats vinkelindarna uppforas i tre
vaningar mot tva i gillande plan.

For fastigheten giller tomtindelning (del av f d kvarteret Ekorren), faststélld
1965-09-30, akt nr 2480-TEG-630. Planfdrslaget medfor inget behov av ait
andra eller upphiva tomtindelningen. Fastigheten &r bildad i enlighet med
denna.

TEKNISKA FRAGOR
Trafik och parkering

Fjallimmeln 23 angors idag fran Malargrand. Mélargrand kan komma att
omvandlas till enbart ging- och cykelvig, vilket medfor att fastigheten fér
infart fran Studiegrind. Nodvindiga parkeringsytor i enlighet med gillande
norm anordnas pa fastigheten.

Natur

Befintliga trid utmed Riksvigen skall bevaras och vid behov ersittas.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsigarna svarar for alla planliggnings- och exploateringskostnader.
Planavtal har tecknats med NCC Hus AB.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umea maj 1999,
Lantméteriavdelningen rev augusti 1999

By Noglors

Borje Nordstrdm
lantmétare
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Handlaggare: Diarienr : LII 99-346
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Registrering av atgarder:
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Anmarkning:
Detaljplan
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