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/\/‘V-j BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 98-34
(1' 7 PROTOKOLL
\-} Beslutsdatum
l—/x S| 1999-05-10
§ 68 : J nas sign;
W atl
Fastighetsbeteckning: TEGELSLAGAREN 1
Fastighetens adress: Tegelbruksvigen
Sokandens namn; Partek Forest
fd Sisu Logging
Box 7124
907 04 Umea
Arendet avser: Detaljplan, antagande
TIANSTEUTLATANDE: Handiiggere:  Peder Seideghrd  sigdA/Q

Syftet med detaljplanen 4r att tillskapa utrymme for en ny strickning av Tegel-
bruksvigen si att fastigheten Tegelslagaren 1 kan utvidgas mot vister. Ett annat -
syfte #r att omvandla gatan mellan fastigheterna Strompilen 1 och Tegelslagaren 1
till lokalgata med kommunalt huvudmannaskap.

Detaljplanen har upprittats av Stadsbyggnadskontorets plan- och lovavdelning i
april 1999. Planen har handlagts med normalt planforfarande. Samrad har dgt rum
under tiden 22 februari—17 mars 1999. Utstillning har 4gt rum under tiden

15 april-6 maj 1999.

Linsstyrelsen, fastighetsbildningsmyndigheten, berdrda sakégare, kommunala och
statliga instanser har per brev givits méjligheter att framfora synpunkter pa forsla-
get,

Linsstyrelsen vill fista uppmérksamheten vid f6ljande: Markundersékningar av-
seende misstinkta halter av PCB-fSroreningar har genomforts i begransad om-
fattning varvid konstaterades att halterna ligger 1dngt under gillande riktvérden.
Med kinnedom om tidigare verksamhet i omridet kan kontaminering av marken
#nda inte uteslutas. Om det i samband med markarbeten blir aktuellt att flytta mas-
sorna ut frin omradet, for annan anvindning, bir halterna av PCB och kreosot
forst kontrolleras.

Kommentar: Sokande delges Linsstyrelsens yttrande.

Ume# Energi AB skriver att det i genomfrandebeskrivning bér framga att flytt-
ning av transformatorstationen och forvérv av mark for denna ska ske utan kost-
nad f6r Umea Energi.

Umea Energi anfor 4ven att utrymme for allm#inna underjordiska ledningar bor sé-
kerstillas med ledningsritt eller servitut. I ledningsbegreppet ska innefattas savil
fjarrviirmeledningar som eljordkablar.

TLATABH.DOG #.5-7 k.04
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BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 98-34
PROTOKOLL

Beslutsdatum
1999-05-10

P (’f?e/“wg“ bl

BESLUT:

Kommentar: Genomforandebeskrivningen kompletteras.

Strompilen AB, Strémpilen 1, genom Roy Andersson, har inkommit med ett ytt-
rande dir de 6nskar en mjukare utformning av Tegelbruksvégens anslutming mot
Skutgrind och att Gimo 1 erhaller samma byggritt som Tegelslagaren 1.

Kommentar: Alternativa utformningar av Tegelbruksvigens ansfutning till Skut-
grind inryms inom planfbrslaget. Stadsbyggnadskontoret anser dock, efter samrad
med Tekniska kontoret, att den redovisade anslutningen underléttar framkomlig-
heten for tunga fordon av vilka de flesta ska in p& Skutgrénd. Vidare ger den en
tydligare trafikforing 4n den 6nskade utformningen.

Gimo 1 har samma byggritt som Tegelslagaren 1.

Inkomna synpunkter féranleder ingen ndring av planfrsiaget.

Ovriga sakiigare, statliga och kommunala instanser har ingen erinran.

Inkomna synpunkter under samradstiden som inte har beaktats har inkommit fran
Linsstyrelsen.

Byggnadsnimnden beslutar

att revidera detaljplanen,
att anta den reviderade detaljplanen.

(Upplysningar om &verklagande, se bilaga UNDERRATTELSE)

FLAEN.DOC 7957 108
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PLANBESKRIVNING Dnr PLLA 98.34

Detaljplan for del av fastigheten TEGELSLAGAREN 1 mm inom Sofiehem i
Umeé kommun, Visterbottens lin.

HANDLINGAR

- Detaljplan med bestimmelser och illustration
- Planbeskrivning
- GenomfGrandebeskrivning.

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ér att tillskapa utrymme for en ny strickning av Tegelbruksvagen
s4 att fastigheten Tegelslagaren | kan utvidgas mot véster. Eit annat syfle dr att omvandla
gatan mellan fastigheterna Strompilen 1 och Tegelslagaren 1 till lokalgata med kom-
munalt huvudmannaskap.

PLANDATA

Planomréadet ir beliget soder om fastigheten Strompilen 1 mellan dlven och Tegelbruks-
vigen. Omradet ar i kommunalt &go.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For planomradet giller stadsplan 257 antagen 1976-10-18 och detaljplan 2430K-P97/100
antagen 1997-10-20.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Partek Forest (f.d. SISU-Logging) énskar utdka sin verksamhet med tillbyggnader inne-
hallande centrallager och monteringshallar med tillhorande lastgérd for lossning och
lastning av gods. [ och med detta behovs en stérre sammanhéngande fastighet. Detta kan
16sas genom att del av Tegelbruksvigen och markomréadet mot élven tillfors till fastighe-
ten Tegelslagaren 1. Tegelbruksviigen ges dérvid, pd berord del, en ny strickning nir-
mare dlven.

Anslutningen av den nya gatustrackningen till den befintliga Tegelbruksvigen utformas
s& att det for trafiken klart framgar att gatan dndrar riktning. Speciellt viktigt ur trafiksi-
kerhetssynpunkt #r det att norrgiende trafik kan uppfatta gatans riktningséndring.

Den nya gatustrickningen dimensioneras for att kunna trafikeras med langtradare och
annan tung trafik, Den medfor dven att tillfarten till Tegelslagaren 3 och 4 maste sdker-
stillas med servitut.

Tillfart till Gimo 1 anordnas i norr frin lokalgatan.

Utforda markundersékningar visar att halterna av PCB-fororeningar ligger lingt under
gillande riktvirden.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Frigor av administrativ karaktir behandlas i detaljplanens genomforandebeskrivning.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umea februari 1999

Plan- och lovavdelningen Reviderad | maj 199M r\
St ’ NQJ\/KN\z 0/’\\

Anders Peder Seidegd
Tf avdelninsschef, Planarkitekt
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1(2)
GENOMFORANDEBESKRIVNING Dor PLA 98-34

Detaljplan for del av fastigheten TEGELSLAGAREN 1 inom Sofiehem i Umeéa
kommun, Visterbottens lin

ORGANISATORISKA FRAGOR
Genomforandetid

Genomfbrandetiden for detaljplanen kan sittas att utga arsskiftet nirmast efter
minimitiden fem &r.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning
Fastighetségaren svarar for atgirder inom kvartersmark.

Kommunen skall vara huvudman for allmén plats.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen &r att mojliggora en utvidgning mot vister for fastigheten
Tegelslagaren 1. Ddrmed méste Tegelbruksvigen utmed fastigheten ges ett nytt
lage langre visterut.

Samtidigt avses gatan mellan Strompilen och industriomridet omvandlas till
lokalgata med kommunalt huvudmannaskap.

Tegelslagaren ! bor tillforas mark frdn Sofiehem 9:4.

Mindre omréde (hérnavskédrning) av Gimo 1 bor tillforas Sofiehem 9:4. Sirskilt
skyddsomride 14ggs inte ut i anslutning till Gimo 1 som i stéllet bor tillforas mark
vister om fastigheten frin Sofiechem 9:4.

Vid flyttning av transformatorstation pd Tegelslagaren 4 maste markutbyte
(fastighetsreglering) ske mellan Tegelslagaren 1, 3 och 4.

Den #@ndrade vigstrickningen medfor att tillfarten till Tegelslagaren 3 och 4 maste
sdkerstillas med servitut. Tegelslagaren 2 och 3 nyttjas f n gemensamt med infart
Over Tegelslagaren 2 vilket innebir att ny infart inte omedelbart behdver anliggas,
men ritt till in- och utfart bor sikerstéllas i samband med planens genomforande.

Utrymmen fér allménna underjordiska ledningar bor sikerstillas med ledningsritt
eller servitut.

TEKNISKA FRAGOR
Grundldiggning

Grundliggning bor ske i samrdd med kommunens bygginspektion i samband med
bygganmailan.

Sédana markundersokningar bor pa ett tidigt stadium vidtas s att fara f6r miljo
och hilsa inte uppkommer vid markarbeten i omridet.

Vid markarbeten i strandomrédet bor stor aktsamhet iakttas med héinsyn till risken
for urlakning.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING
Dur PLLA 98-34

Energiforsorjning

Elforsorjningen inom omrédet klaras frdn en transformatorstation beldgen utmed
Tegelbruksvagen pa fastigheten Tegelslagaren 4. Planindringen kan medfora att
stationen behdver flyttas vilket i sddant fall far ske pd exploatorens (Partek Forest)
bekostnad.

Trafik

Tn- och utfarter bér utformas s att de inte vallar oligenheter ur trafiksikemets-
synpunkt. Den infart till industrifastigheten som méste anliggas mitt pd nuvarande
Tegelbruksvagen bor utformas pa ett sidant sitt sa att trafiken soderifran tidigt
uppfattar att vigen bojer av 1 90 grader.

Den nya vigstrickningen skall utformas och dimensioneras med tanke pa att
végen i stor utstrickning kommer att trafikeras av tung trafik.

Den skyddande zonen mellan den nya strickningen av Tegelbruksvigen och den
planerade gang- och cykelvigen utmed dlven bor hallas tradplanterad.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsigarna svarar for alla planliggningskostnader och kostnader for utbygge
naden inom kvartersmark, vilket dven innefattar kostnader for flyttning av
transformatorstation.

Kommunen svarar for ombyggnad av Tegelbruksvigen med eventuellt dndrade
tillfarter samt for andra kostnader pa allmin plats foranledda av planindringen.

Planavtal har tecknats med &garen till Tegelslagaren 1, Partek Forest AB.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umeé april 1999,
Lantmiéteriavdelningen rev maj 1999

17

Borje Nordstrém
lantmétare
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SAMRADSREDOGORELSE Dnr PLA 98-34

Detaljplan for del av fastigheten TEGELSLAGAREN 1 m m inom Sofiehem
i Umed kommun, Visterbottens lin.

Samrad har hallits under tiden 22 februari—17 mars 1999 med kommunstyrel-
sens planeringsutskott, Lansstyrelsen, Tekniska kontoret, Miljokontoret, Umeé
Brandf6rsvar, Umea Energi AB, Telia, sakdgare och byggnadsnamndens leda-
mdter.

Berdrda sakégare, statliga och kommunala instanser har genom brev fatt del av
samrddshandlingarna.

Kommunstyrelsens planeringsutskott har ingen erinran.

Linsstyrelsen skriver i sitt yttrande att hég framkomlighet bor efterstrivas pa
Tegelbruksvéigen da den bl a nyttjas av utryckningsfordon. En vinkling av ga-
tan enligt forslaget dr mindre lampligt for trafikering med tunga fordon och ger
en oklar orientering

bl a till foljd att infarten till industrifastigheten sker i Tegelbruksvigens for-
langning. Lansstyrelsen gor den bedémningen att detta paverkar framkomlighe-
ten for utryckningsfordon pa ett icke dnskvirt satt.

Andra utformningar bor provas i det fortsatta planarbetet. Exempelvis en
sneddning av Tegelbruksvigen i 45 grader 6ver fastighetsgrinserna i det aktu-
ella omradet med en tillfart till industrifastigheten som ansluts vinkelritt till
den nya strickningen.

Detta skulle ge en 6kad framkomlighet och tydligare entréforhallanden till fas-
tigheten och dédrmed skulle de negativa konsckvenserna for utryckningsfordo-
nen inte bli lika framtridande.

Kommentar: Den nya strackningen av Tegelbruksvigen dimensioneras for att
kunna trafikeras med langtradare och annan tung trafik.

Utformningen med den vinkelrita rikiningsdndringen foljer gangse praxis som
rader inom industriomrdden. Anslutningen av den nya gatustriickningen till den
befintliga Tegelbruksvéigen ska utformas s3 att det for trafiken klart framgar att
gatan dndrar riktning. Planbeskrivningen kompletteras pa denna punkt,

Da Tegelbruksvigen till stor del utgors av en lang rakstricka medfor den nya
utformningen en fartdimpning vilket 4r en fordel ur trafiksikerhetssynpunkt.
Brandftrsvaret har ingen erinran.

Andra utformningar av riktningsindringen, sisom Linsstyrelsens exempel,
innebir bl a att mer mark maste tas i ansprak, bl a mark som kommunen inte
dger eller pd annat sitt inte har dtkomst till. Lansstyrelsens forslag innebir dven
en langre stréckning av den nya végen vilket resulterar i dkad vigbyggnads-
kostnad och forsamrad angoring till fastigheten Tegelslagaren 3.
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SAMRADSREDOGORELSE 2(4)
Dnr PLA 98-34

Tekniska kontoret skriver i sitt yttrande att de under samradstiden utforda
markundersdkningarna, visar att halterna av misstinkta PCB- fororeningar lig-
ger langt under gillande riktvarden varfor detaljplanens foreslagna atgérder kan
genomforas.

Kontoret avser att genomfora en geoteknisk stabilitetsundersokning som ett
underlag for vigens lokalisering. Resultatet redovisas innan utstdllning.
Skyddsomridet vaster om fastigheten Gimo 1 bor ingd i kvarteret.
Hornavskirningarna dar Tegelbruksvigen flyttas kan tas bort.

Begrinsningen av higsta byggnadshgjd till 10,6 meter innebér att byggritten 1
en ca 3 meter bred remsa efter Tegelbruksvigen sédnks {rdn 12 till 10,6 meter.

Kommentar: Resultatet frin den geotekniska stabilitetsundersdkningen visar,
enligt Tekniska kontoret, att vigens nya strickning lings dlven maste forskjutas
fem meter lingre fran stranden. Plankartan revideras.

Angdende skyddsomradet, hornavskérningar och hogsta byggnadshdjd revide-
ras plankartan. Genomforandebeskrivningen kompletteras med att skyddsom-
radet véster om fastigheten Gimo | bor ingé i kvarteret. Planbeskrivningen
kompletteras med att utforda markundersdkningar visar att halterna av PCB-
fororeningar ligger langt under géllande riktvirden.

Umea Energi AB anfor i sitt yttrande att rétten att bibehalla befintliga
flarrvirmeledningar i nuvarande Tegelbruksvigen bor sikerstillas med led-
ningsritt eller servitut.

Kommentar: Genomftrandebeskrivningen kompletteras.

Strompilen AB, Strompilen 1, genom Roy Andersson, skriver att allt gods till
Strompilen gar via Tegelbruksvagen. Transporterna dr bade intensiva och 1 de
flesta fall pa langa fordon. Den nya dragningen innebér en avsevird forsdmring
av framkomligheten for transporterna.

Roy Andersson skriver vidare att vad giller anslutningar till befintliga vigar
inom Strompilen 1/Gimo 1 forutsitts detta bekostas av annan part. Detta giiller
dven om anslutningar inom den egna fastigheten maste dndras pa grund av ny
vigdragning.

Betriffande Gimo 1 &r forslaget allt for otydligt for att kunna kommenteras.

Kommentar: Angéende den dndrade vigstrickningen; se kommentar under
Lénsstyrelsen.

Stadsbyggnadskontoret gér den beddmningen att inga nya anslutningar erford-
ras till befintliga vigar inom Strompilenl/ Gimol. Om nagra atgirder emeller-
tid 4r tvungna att vidtas bekostas dessa av kommunen. Genomforandebeskriv-
ningen kompletieras.

Angdende Gimo 1 sd kompletteras planbeskrivningen och illustrationen med
redovisning att angoring sker fran lokalgatan.

Partek Forest anfor i sitt yitrande att det forutsitts att utfart fran Gimo 1 sker
mot lokalgatan och att nuvarande utfart mot Tegelbruksvigen inte kommer
anvindas. Omradet markerat med “Skydd” i planen kan inkluderas i Tegelsla-
garen 1 vid ett eventuellt forvarv av Gimo 1.
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SAMRADSREDOGORELSE 3(4)
Dnr PLA 98-34

Partek Forest avslutar sitt yttrande med att Tegelslagaren 4 bor inkluderas 1
Tegelslagaren 1 vid en flyttning av transformatorstationen.

Kommentar: Angiende uifart; se kommentar under Strémpilen. Angdende
skyddsomradet; se kommentar under Tekniska kontoret.

For att mojliggora en ny placering av transformatorstationen kompletteras
plankartan med ett nytt lige. Genomforandebeskrivningen kompletteras med att
Tegelslagaren 4 kan uppgd i Tegelslagaren 1 vid en framtida flyttning av trans-
formatorstationen till ett nytt, redovisat lige inom Tegelslagaren 3.

Stiftelsen Natur- och Kulturvirdsleden i Umeiilvens dalging , genom
Bengt-Olof Karlsson och Rabbe Sj6berg, anfor att den foreslagna forindringen
med den nya vigstrickningen forlagd nara alven, kan innebéra att det 4r nér-
mast oméjligt att pa sikt f3 Umeleden till att bli den grona, rofyllda och dlvnira
frilufislunga stiftelsen efterstrivar.

Om det ¢j ir majligt att forligga Tegelbruksvigen pa storre avstand fran dlven
och gang- och cykelvigen anser stiftelsen det mycket viktigt att den 10 meter
breda remsan mellan gang- och cykelvigen och vig planteras med skyddande,
buller- och siktskymmande buskar och trad.

De avslutar yttrandet med att kommentera att gdng- och cykelpassagen fran bl a
Carlshem maste komma till stdnd for att gdende och cyklister skall 3 léttare
tillgang till den rekreerande dlvmiljon.

Kommentar: Utford stabilitetsberikning visar att vigens nya strackning langs
alven maste forskjutas fem meter langre fran stranden vilket innebér att omra-
det mellan gdng- och cykelvigen och den 8 meter breda vigen dkar 1 samma
omfattning. Stadsbyggnadskontoret delar stiftelsens uppfattning om att utrym-
met mellan gang- och cykelvigen och vigen ska planteras med buskar och trid.
Iustrationen kompletteras.

Den framtida gdng- och cykelvigen som &r ténkt att forbinda dlvsomréadet och
Strompilen med stadsdelarna dster om jarnvigen och E-12:an ar sikerstilld i
detaljplanen for Strémpilen 1. Vigens exakta utformning far studeras nir ge-
nomforandet blir aktuellt.

Gimoniis-Carlshems Socialdemokratiska férening, genom Bengt-Olof
Karlsson och Lars Erik Ohlund, skriver att den foreslagna indrade dragningen
av Tegelbruksvigen, dimensionerad for ait klara tung ldngtradartrafik, kommer
att medfora att den efter dlven planerade gang- och cykelvigen, pa vilken
manniskor kommer att firdas, bl a for att njuta av nérheten till vattnet, kommer
att ha gatan med tung trafik alldeles intill sig. For att minska trafikens stor-
ningar pa rekreationsomradet foreslar foremngen att den nya strickningen av
gatan gors ndgot oster om den foreslagna. Det behévs en bredare plantering
mellan gang- och cykelvigen och gatan. Eftersom omradet for den nu befintliga
gatan inforlivas med den sammanslagna industritomten, bér denna tomt kunna
begrinsas i den del som ligger niirmast dlven 1 motsvarande omfatining.
Foreningen avslutar med att pipeka behovet av planskilda gng- och cykelva-
gar under/6ver jimviagen och att en gdng- och cykelviigen inryms invid lokalga-
tan.
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SAMRADSREDOGORELSE 4(4)
Dnr PLA 98-34

Gimoniis CK, genom ordforande, har inkommit med likalydande yttrande.

Kommentar: Se kommentar under Stiftelsen Natur och Kulturvardsleden i
Umeilvens dalging.

Ovriga sakiigare, statliga och kommunala instanser har ingen erinran.
SAMMANFATTNING

Planbeskrivningen kompletteras angdende fortydligande av den nya strick-
ningens utformning, den laga halten PCB- fororeningar och angdring till
Gimo 1.

Plankartan revideras angiende nytt ldge for vigen, skyddsomréde, hormav-
skirningar, hogsta byggnadshojd och nytt lige for transformatorstaion.
Genomforandebeskrivningen kompletteras angiende skyddsomrade, siker-
stillande av fjarrvarmeledningar, kommunala kostnadsitaganden och
tiliforande av fastighet.

STADSBYGGNADSKONTORET 1 Umea april 1999
Plan- och lovavdelningen
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STADSBYGGNADSKONTORET PNR - ARENDEBLAD
MOK Planregistrering

Handlaggare: Diarienr : LII 99-333
I Lindblom Arkivnr: 2480K- ANRP99-109

Regdatum: 990830

Registrering av atgarder:

TEGELSLAGAREN 1 mm

Anmarkning:
Detaljplan
Andrar spl 257

Berdrda fastigheter:

GIMC 1

SOFIEHEM 2:1
SOFIEHEM 8:5
SOFIEHEM 9:4
TEGELSLAGAREN 1
TEGELSLAGAREN 3
TEGELSLAGAREN 4

990823 TR Tidigaste registreringsdatum
990510 BD Beslutsdatum

890611 LK Laga kraft

041231 GT Genomfdrandetid t o m

990827 PB Inlagd i ACM




