PLANBESTAMMELSER

Ftljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Odr beteckning saknas gdller bestdmmelsen inom hela planomrddet.
Endast angiven anvandning och utformning &r tilldten.
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UTNYTTJANDEGRAD

- Strsta bruttoarea 250 m2 per fastighet. Av detta far frist3ende komplement-
byggnader sammanlagt ha bruttoarean htgst 60 m2

- P4 tomt far inte uppftras mer &n en huvudbyggnad och tva komplementbyggnader

- Huvudbyggnad far innehdlla endast en bostadsldgenhet jamte en komplementbostad pd
hogst 40 m2.
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1. BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
A o S Y . Marken f&r inte bebyggas

; ,__,._._f.-—-——‘—“——"—.. Vastradelen2 G uim

oy IR T it T L5555 Marken & endast bebyggas med komplementbyggnader som garage,
framtida bebvaaelse S5 RS T A v N | -y skdrmtak, forrdd, vdxthus och dylikt. Av den gemensammma ytan ska minst en
2 ¥u8 o U e B TR 11T tredjedel vara fillganglig som yta for odlingar, lek, rekreation och dylit.
‘ . PR et AR . gy Marken ska vara fillganglig for gemensamhetsanlggning
N by T Pt L ey EH 97 Marken ska vara tillgénglig for gemensam utfart
u Marken ska vara fillganglig for allmdnna underjordiska ledningar

|
|
|

f;”j&jﬁj}f;;;ﬁ(fjfjfgjjf: ffffﬂg;jf&f;f:ff: NATUR

|
NATUR

MARKENS ANORDNANDE
Ke—-—e Trastaket ska finnas. Utfart f&r inte anordnas. Undantag medges for utfart
fran parkering och sophantering pd gemensamhetsytan.

Stakethtjd 1,1 m i grdns mellan gatumark och tomtmark. [ gréns mellan gatumark och
: gemensamhefsyta och vid ‘korsning mellan gatumark och végslinga p& gemensamhetsyta
] ska av trafiksakerhetsskdl stakethtjden 0,8 m galla, enligt illustration.

'PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

I Hbgsta anfal vaningar,daruttiver far vind inte inredas

- Huvudbyggnad far inte placeras ndrmare angransande tomt &n 4.0 m. Komplement-
byggnad fdr placeras infill 3.0 meter fran granntomt. Inom med korsprickning markerat
omrdde fdr komplementbyggnad alternativt placeras 10 meter fr8n eller i tomtgréns.

- Komplementbyggnad far dock vid samtidig utbygnad sammanbyggas parvis i fomt-
grdns. Minsta avstdnd mellan komplementbyggnad och gréns mat det gemensamma
omrddet ska vara 6.0 meter,

- Komplementbyggnad fdr sammanbyggas med huvudbyggnad, men ej innehdlla bostadsrum.

- Hogsta byggnadshtijd for envdningshus 4.0 m for tvdvaningshus 65 m och for
komplementbyggnad 3.0 m.
FRAMTIDA BEBYGGELSE - Sttirsta taklutning i grader pd huvudbyggnad &r 38 grader.
L - Stérsta taklutning pd komplementbyggnad &r 27 grader.
= - Endast kallarltisa hus
- Fasad ska ges en mellanljus fargton
- Yttertak ska ges en tegelrtid fdrgton
- Yttertak pd huvudbyggnad och fristdende, komplementbyggnad ska utformas
som sadeltak.
- Uppvdrmning av bostadshus ska ske med vattenburet system. Individuell upp-
varmning filldts inte som huvudvérmekslla
- Energisndla system for varme och ventilation ska installeras
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ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomftrandetiden utgdr vid drsskiftet narmast fem & efter laga kraft

BESLUT

Antagen BN 1998-03-23
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ANTAGANDEHANDLING

Till planen hor:

- plankarta med bestdmmelser
och illustration

- planbeskrivning

- genomftirandebeskrivning
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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN 3ERYGHELS#

Upprattad 1997-05-26
Reviderad 1997-11-28

Bengt Franzén

ILLUSTRATION

Matning HS : 3 e L1
Kartkonstruktion : SR . = | dew e / ] [ ] i

Kertstancerd elgh H¥K - | T 5 | P -y STAKET 11 M HOGT
Innehdlisstandard / Fullstandighet2 (1-2) & L4 - : W B

Standard for 4gesnoggrannhet : 3 (1-5) +777+ STAKET 0.8 M HOGT
Aktualitetsstandard : 1 (193

Koordinatsystem i plan och htjd : Umeds lokala system resp RH 00
Karttecken enligt Umeds system 1985

Ursprung : Digital primdrkarta

Flygfotografering ar 4963 frdn 800 meters htjd

Detaljplan for

TOMTEBO SMAHUSOMRADE
vastra delen 2

Kartan kompletterad betrdffandefastighetsindelning, byggnader och végar

Underjordiska ledningar redovisas ej p& grundkartan
Plangrdnser, -bestdmmelser redovisas ej pa grundkartan

Godkdnd ur sekretessynpunki for spridning
Upphovsratt : Umed kommun
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1998-04-21

Detaljplan fosr TOMTEBO SMAHUSOMRADE viistra delen 2

i Umea kommun

Planen har antagits av byggnadsnimnden 1998-03-23 § 54

Kommunens beslut har inte éverklagats till linsstyrelsen.

Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft 1998-04-17 .

STADSBYGGNADSKONTORET
Planavdelningen

Ingrid Lindforss

Kopia till:

Miit -och kart avdelningen
Kommunala lantmiterimyndigheten
Samhallsplanering

Bygglov avdelningen

Sckanden

Tekniska kontoret

2480K - P98/ 78




UMEA KOMMUN
Byggnadsnadmnden

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum

1998-03-23

Plats och tid

Beslutande

Ersattare

* Qwriga delftagande

Utses att justera

Justeringens plats

Byggnadsnamndens sammantradesrum, ki 13.30-17.20

Carin Conradsson, ordférande
Lennart Degerliden, vice ordfdrande
Ingemar Jangvad

~ Olov Sjdberg

Peter Olofsson
Kurt Bergstrom
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Rune Wasterby
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Bert-Allan Persson
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Jerker Marklund, till kl 15.40
Orjan Mikaelsson

Tony Back

Assar Karlsson
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Anders Berg, planchef
Lars EkIéf, bygglovchef

- Borje Nordstrdm, lantmatare

UIf Sondeéll, stadsingenjér
Patrik Forsberg, arkitekt
Staffan Sjostrém, lantmatare
Lennart Degerliden

St dsbyggnaqskontoret 898-03-25
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BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 97-28
PROTOKOLL

Beslutsdatum
1998-03-23

§ 54 terarnas sign:
: /@ pvawy) W

Fastighetsbeteckning; - TOMTEBO SMAHUSOMRADE, vistra delen 2
Sokandens namn; Planeringsutskottet

Arendet avser: Detaljplan, antagande

TJANSTEUTLATANDE: Handldggare: Benny Sandberg sign Al @R

Detaljplanen ér upprittad av stadsbyggnadskontorets planavdelning i februari
1998. Den har varit utstilld for granskning under tiden 27 februari - 20 mars 1998.

Underrittelse om utstillningen har skett genom kungérelse p4 kommunens an-
slagstavla samt i Visterbottens Folkblad och Visterbottens Kuriren den 20
februari 1998.

Sakégare och andra som vi bedémt ha visentligt intresse av planen har informerats
om utstillningen genom brev postade den 19 februari 1998, Till berérda remiss-
instanser har utskick skett samma dag.

Under utstillningstiden har yttranden utan erinran ur plansynpunkt inkommit frén
Miljokontoret.

Lanstrafiken, Skolkontoret, Socialkontoret, Ume4 Energi AB, Ume4 Fritid och
Telia AB, som fatt drendet pa remiss har vid remisstidens utging inte inkommit
med nigot svar.

Lansstyrelsen. Detaljplanen foranleder endast den synpunkten att illustrationen
for gemensam parkeringsyta inte dverensstimmer med plankartan dir avgrinsning
med staket mot lokalgatan anges.

Tekniska kontoret. I genomfSrandebeskrivningen framgdr att vigslingorna inom
kvarteren skall vara 3,5 meter breda. Av praktiska skotselskal kommer den ca 0,5
meter breda remsan mellan korbanan och fastighetsgrinserna att hardgoras.

Bygginspektionsavdelningen vid Stadsbyggnadskontoret. Enligt sammanfatt-
ningen i samridsredogérelsen framgar att planomradet har inriktning mot ett mil-
jOanpassat och resurssndlt byggande. De krav som foljer dirav av byggnaders ut-
forande och val av material och utrustning m m maste preciseras vid bygglov och
bygganmilan.

TAALLA_SBKCOAVDEL N\BMANISGII R 97288 DOC
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7 BYGGNADSNAMNDEN Dur PLA 97-28
7 PROTOKOLL
\‘) Beslutsdatum
L_JK e 1998-03-23
§ 54 teramas sign:
4o L P)_ald

BESLUT:

SAMMANFATTANDE KOMMENTAR

Detaljplanens inriktning mot ett miljdanpassat och resurssnalt byggande medfsr
krav pa byggnaders utforande och val av material och utrustning m m. Precisering
av dessa krav kommer att utforas i samrad mellan Stadsbyggnadskontorets
bygginspektions- och bygglovavdelning och presenteras i en PM, som varje
tomtkdpare kommer att erhélia.

Ett fortydligande av staketkrav och utfartsforbud har gjorts i planhandlingarna.
Vidare har dessa kompletterats med att den 0,5 meter breda remsan mellan
végslingorna och fastighetsgranserna kommer att hirdgoras av sktselskil.

Redovisade g2-omraden har, for att kunna fungera som gemensam utfart for 2-3
néirliggande fastigheter, utokats till sin storlek.

SAMMANFATTNING

Precisering av krav pa utfSrande och val av material, utrustning m m kommer att
utfdras i samrad mellan Stadsbyggnadskontorets bygginspektions- och bygglovav-
delning. Ett fortydligande har gjorts i planhandlingarna avseende staketkrav och
utfartsforbud och avseende utfSrande av markremsan mellan végslingorna och
fastighetsgranserna. Redovisade g2-omraden har storleksmdssigt utékats.

Byggnadsnimnden beslutar
att revidera detaljplanen och

att anta den reviderade detaljplanen.

Upplysningar om éverklagande; se bilaga UNDERRATTELSE.

THALLA_SBKOAVDELNENENSS0TI NLITHFR DOC
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PLANBESKRIVNING Dnr PLA 97-28

Detaljplan for TOMTEBO SMAHUSOMRADE, viistra delen 2 i Umea
kommun, Visterbottens lin

HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser och illustration, planbe-
skrivning och genomforandebeskrivning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet &r att ge planmissig forutsittning for en utbyggnad av Tomtebo smahus-
omrade med ytterligare 28 friliggande sméhus. Inriktningen for omradet &r re-
surshushallning och forebyggande miljovard for en langsiktigt hillbar utveck-
ling.

PLANDATA

Omrédet &r beldget ca 6 km sydost om Umea centrum och cirka 3,5 km fran
universitets- och sjukhusomrédet. Planomridets areal ar ca 3 ha. All mark ags
av Umed kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Tomtebo smahusomride omfattas av Oversiktsplan fér Umed kommun och
fordjupningsdelen for stadsdelen Tomtebo etapp 1, antagna av kommunfull-
maktige 1990. Ett program for utbyggnad av smahusomradet (avsett for cirka
250 lagenheter) har godkints av kommunstyrelsens planeringsutskott och
byggnadsnidmnden i mars 1997. Programmet ska ligga till grund for detaljpla-
neliggning och byggande av omradet.

Den nu aktuella detaljplanen omfattar en forsta utbyggnadsetapp av pro-
gramomrddet. Byggstart planeras ske sensommaren 1998,

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

For en langsiktigt hallbar utveckling krivs att utformningen av omradet och
byggnader préglas av ett kretsloppstiinkande. Byggandet och boendet ska dirfor
vara energi- och resurssnélt. Programmet anger inriktningen, bl a bebyggelsens
gruppering, byggnadsutformning, trafikforsérjning och materialval. Utover de
bestimmelser som anges i detaljplanen anges vissa ytterligare forutsitiningar
vid upplételsen av kvartersmarken.
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PLANBESKRIVNING 2(4)
Dnr PLA 97-28

Natur

Planomrédet utgérs 1 huvudsak av skogs- och myrmark. Det har hogt grundvat-
ten med hog jarnhalt. Kéllare ska dirfor inte utforas. Marken bestar 1 huvuadsak
av morén, tickt av svallgrus. En dversiktlig geoteknisk undersékning finns.
Torvdjupsbestimning har utforts inom ostra delen av planomradet 1 september
1997. Ytterligare grundundersdkning kan komma att krdvas i samband med
bygganmélan.

Bebyggelse

Planmoénstret har utformats med syfte att ge omrddet den intima smastadens,
tridgardsstadens, karaktar med korta smala gatuldnkar. Virdefulla mindre ve-
getationspartier bor bevaras inom bebyggelseomradet.

Detaljplanen omfattar 28 tomter, avsedda for friliggande smahus i hogst tva
vaningar. Tomterna ir fordelade pa fyra grupper om sju tomter. Inom varje
grupp ér tomterna placerade runt en gemensamt dgd markyta avsedd for ge-
mensam bilparkering, odlingar, kompost, lek, rekreation m m. Varje tomtplats
fir en yta av ca 600 m? exki den gemensamma markytan,

De relativt sma tomterna forutsétter stor omsorg vid val av hustyp, orientering
och placering av savil bostadshus som komplementbyggnader. Harmoniska
proportioner och omsorg om byggnadsdetaljer 4r viktiga for helheten. Eventuell
inhdgnad av tomtplats mot gemensamhetsyta ska utgoras av hick.

Bostdderna bor anpassas for att rymma en varierande hushallssammansétining

over tiden. Mojlighet till fordndringar genom om- och tillbyggnader bér finnas.
Bostadshuset fir inrymma en mindre komplementbostad om hogst 40 m2. icke
storande arbetsplatser knutna till den egna bostaden medges.

Husen ska vara vil isolerade, energisndla samt radon-, fukt- och vattenskade-
séikra. Sunda, naturliga byggnadsmaterial ska anvindas med héinsyn till
byggande, boende, rivning, ateranvindning och atervinning,

God varmehushéllning kan astadkommas genom ldmpligt val av planldsning,
energilagrande byggmaterial och tillvaratagande av solenergi. Virmeforluster
minskas med rejila vindfing och vindskyddande vegetation.

Specificering av ovanstiende krav kommer att goras vid bygglov och byggan-
maélan.

Inom stadsdelen Tomtebo planeras p4 sikt flera daghem och skolor. De nér-
maste aren hinvisas dock barnen till befintliga daghem och skolor inom Tom-
tebo och nirliggande stadsdelar. Planerad kommersiell service inom stadsdelen
ar dnnu inte utbyggd.

Friytor

Planomradet ér beliget néra Nydalasjons rekreationsomride. Séder och vister
om planomradet finns vidstrickta etablerade strévomraden. Plats for nirlek och
rekreation finns inom varje husgrupp, pa gemensamhetsytan.
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PLANBESKRIVNING KEC))
Dnr PLA 97-28

Trafik och parkering

Malet for fordonstrafiken ar sa lig miljobelastning som mdjligt. Det interna
trafikarbetet ska vara litet och erforderlig trafik ska ga fram med lig hastighet,
pé korta, smala gatulankar avsedda for bdde géende, cyklande och bilister.

Trafiktillfart sker norriftin. Genom omradet anlaggs en kommunal gata 4,5
meter bred, dir biltrafiken gar fram p4 de oskyddade trafikanternas villkor.
Korbanan inramas av en tradallé, se illustration.

Inom vardera husgruppen l0per en korbar vigslinga i kanten av gemensamhets-
ytan for angdring till tomterna. De boende svarar for dgande, drift och under-
hall av végslingan. Om asfalt viljs som ytbeldggning férordas dtervunnen as-
falt.

D4 stadsdelen 4r utbyggd blir avstandet till hallplats for stadsbuss ca 500 meter.
I dag ar avstandet ca 900 meter. Mdjligen kan héllplats for Linstrafiken anord-
nas p4 Tomtebovigen om kraven pé trafiksdkerhet uppfylls.

Garage/parkering kan for varje husgrupp anordnas p4 gemensambhetsytan for att
minimera stérningar i nirmiljon. Alternativt fir parkering ske pa varje enskild
tomt.

Parkeringsbehovet ir berdknat efter tva bilplatser per tomt. Vid gemensam par-
keringslosning tillats att utbyggnaden av parkeringen far ske successivt i takt
med behovet. Dock ska den gemensamma parkeringen initialt omfatta minst
1,5 bilplatser per tomt.

Storningar
En framtida huvudvég redovisas 1 kommunens dversiktsplan sdder om planom-
radet. Avstindet mellan denna och den planerade bebyggelsen beddms vara

tillrickligt stort for att bebyggelsen inte ska utsittas for trafikbuller dversti-
gande 55 dBA utombhus.

Teknisk forsorjning

Bebyggelsen ansluts till kommunens vatten- och avioppssystem. Individuella
l6sningar ar dock tillatna vad giller urinseparering. Samrad ska dirvid ske med
kommunens miljé- och hilsoskyddsndmnd.

Férbrukningen av el for ventilation, hushallsutrustning och belysning ska vara
lag. Bebyggelsen ska uppvirmas med fjdrrvarme. Solfangare kan utgéra kom-
plement.

Sophdmtningen skots av kommunen. Den avses ske med sopkérl som himtas
vid lokalgatan gemensamt for varje bebyggelsegrupp. Hushdlls- och tridgards-
avfall komposteras pé den egna tomten eller gemensamt inom husgruppen.
Killsortering forutsitts.
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PLANBESKRIVNING 4.(4)
Dnr PLA 97-28

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Planen har arbetats fram i en férvaltningsovergripande projektgrupp i samver-

kan med en referensgrupp med representanter for byggare/byggherrar.
Fragor som ror plangenomforande redovisas i genomforandebeskrnivningen.

REVIDERING
En mindre redaktionell justering har gjorts betrdffande staketkrav och

utfartsforbud.

STADSBYGGNADSKONTORET 1 Ume# februari 1998
Planavdelningen Rev mars 1998

it ot Fway it

Benny SAndberg
Planchef f«'&/ Planingenjor
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" Dnr PLA 97-28
GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan f5r TOMTEBO SMAHUSOMRADE, viistra delen 2 i Ume3
kommun, Visterbottens l4n

ORGANISATORISKA FRAGOR
Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan sittas att utgl arsskiftet ndrmast efter
minimitiden fem &r.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordeining

De blivande fastighetsiigarna/exploattrerna svarar for dtgirder inom kvar-
tersmark, dvs den egna tomten och den gemensamt dgda markytan..

Kommunen skall vara huvudman f6r allmén plats.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen ér att tillskapa 28 smahustomter fér bostadsindaméil med
inriktning mot resurshushdllning och forebyggande miljovérd f6r en 14ngsiktigt
héllbar utveckling.

Fastigheterna bildas genom avstyckning frin kommunens fastighet Tomtebo
2:1.

De gemensamma omradena inom varje kvarter avsitts som samfillda f6r fas-
tigheterna inom varje kvarter.

For anlédggning och drift av anldggningama inom de gemensamma ytorna skall
fyra gemensamhetsanldggningar bildas, en for varje kvarter. Gemensamhetsan-
laggningarna skall omfatta:

o Infart frdn gatan och kirytor inom kvarteret.

e Griénytor med anldggningar inklusive sophanteringsanldggning och even-
tuella garage och parkeringsplatser.

Samordnade utfarter (for tva a tre fastigheter) mot vigslinga inom kvarter kan
sikerstillas antingen som servitut eller gemensamhetsanliggning.

Ritt att nedldgga och bibehélla allménna ledningar i de for indamalet reserve-
rade u-omradena sékerstills med servitut eller ledningsrétt. Uppkommer behov
av att sikerstilla ritt att bibehalla fjarrvirmeledning pa enskild mark utéver
vad som i planen redovisas som u-omrade far detta ske i varje enskilt fall,
foretridesvis med servitut.

Riitt att nyttja samfillighets mark for vindning av stora fordon vid lokalgatans
indpunkt bor sikerstillas med servitut,
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s Dnr PLA $7-28
GENOMFORANDEBESKRIVNING

TEKNISKA FRAGOR
Grundforhallanden mm

Till 161jd av rddande geotekniska fSrhéllanden skall grundlaggning ske i sam-
rdd med kommunens bygginspektion.

Bebyggelse

Bebyggelsen skall utforas med hoga krav pé kvalitet och miljéhinsyn. I forsta
hand bor miljklassificerade och dteranvindningsbara material och detaljer an-

vindas.

Garage och parkering

Huruvida garage eller parkering skall anordnas pi gemensamhetsytorna bor
klargoras i ett tidigt skede eftersom sidan anldggning i s3 fall skall ing i re-
spektive gemensambhetsanliggning.

Placering av garage pa tomt skall ske i enlighet med planbestimmelsema.
Gator och VA

Det ankommer pd kommunen att anligga nidvindiga gator och ledningar.
Kommunen kommer ocksa att anligga vigslingorna inom varje kvarter for att
mdjliggdra samtidig utbyggnad av VA-nit och tillforsikra tkomst till respek-
tive tomt under byggnadsskedet. Drift och underhdll av viigslingorna 6vertas av
fastighetsdgarna efter firdigstillandet.

For att m&jliggdra vindning av stora fordon (t ex i samband med snéréjning)
vid lokalgatans 4ndpunkt méste den sidra infarten till den sydvéstra vigslingan
ges en sddan utformning och birighet att backviindning in p4 denna tillats.
Rittigheten sdkerstills med servitut till f5rmén for kommunens fastighet.

Bredden pd vigslingorna inom kvarteren skall vara 3,5 m (enfiltig vig).
Omrédet mellan vigomrade och fastighetsgréns (ca 0,5 m bred) kommer dock
att hardgdras for att underlitta omradets skétsel. Vigslingorna utformas pa
sddant sitt att trafiken begriinsas inne i kvarteren. Utfart mot gata utformas med
stor hénsyn till trafiksikerheten. Vid korsning mellan gata och viigslinga skall
av trafiksdkerhetsskil staket inte ges hégre hdjd &n 80 cm.

Tillkommande fastigheter ansluts till kommunal VA-anliggning.

Mojlighet till sopsortering skall finnas. M&jlighet till kompostering bér finnas.
Sophiémtning, gemensam for varje kvarter, skall ske fran lokalgatan.

Fjdrrvirme

Tillkommande bebyggelse skall anslutas till fjirrvirmeantiggning. Fjarrvir-
meniét och anslutningar byggs ut samtidigt som gator och VA:
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PLANEKONOMISKA FRAGOR

Tekniska kontoret kommer att uppritta exploateringsavtal med exploator for de
kvarter ddr utbyggnaden kommer att ske i ett sammanhang. For 6vriga delar
kommer tomterna att férdelas via den kommunala tomtkén.

Kommunen svarar for planléggningskostnader och kostnaderna for utbyggnad
av gata och VA samt végslingor och belysning,

Intiikter kommer att erhallas vid forsiljning av tomter/kvarter samt frén an-
slutningsavgifter enligt VA-taxan.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umeé februari 1998,
Lantmiteriavdelningen rev mars 1998

vy NovdAio,

Borje Nordstrém
lantmiitare
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SAMRADSREDOGORELSE Dnr PLA 97-28

Detaljplan for TOMTEBO SMAHUSOMRADE, viistra delen 2 i Umca
kommun

Samrad har skett med Linsstyrelsen, fastighetsbildningsmyndigheten, sakigare,
kommunala forvaltningar och bolag, Vigverket, Lanstrafiken, Telia AB och
Kommunala Handikappridet under tiden 2-23 december 1997.

Sakégare har underréttats om detaljplaneforslaget genom brev postade 4 de-
cember 1997. Genom annons i Viésterbottens Kuriren och Visterbottens Folk-
blad den 3 december 1997 har 6vriga intresserade informerats.

LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsens yttrande i sin helhet: Da planforslaget bygger pa konventionell
teknik for vatten/avlopp och uppvirmning, bilberoende etc har Linsstyrelsen
svarigheter att se att omridet pd ndgot avgorande satt skiljer sig frin giingse
samhéillsbyggande i friga om resurshushéllning och forebyggande miljovard for
en langsiktigt hallbar utveckling.

Intressant i férslaget 4r ambitionen att tillata mindre komplementbostad och
icke miljostorande arbetsplatser knutna till den egna bostaden vilket breddar
det sociala och funktionella innehallet 1 omradet.

Av miljoskal och med hénsyn till sakerheten for lekande barn skulle en separe-
ring av parkering frin det gemensamma omradet for odling, lek, kompost etc
vara att foredrag. Siktforhallanden for trafik inom omradet bor uppmirksam-
mas i det fortsatta arbetet.

FASTIGHETSBILDNINGSMYNDIGHETEN
Fastighetsbildningsmyndigheten har vid muntligt samrad ingen erinran mot
planftrslaget.

SAKAGARE

Ingen sakagare, boende eller annan intresserad har inkommit med synpunkter i
samridsskedet.

KOMMUNAL REMISS

Skolkontoret, Socialkontoret, Umea Fritid, Linstrafiken och Telia AB som
fatt samradshandlingarna p4 remiss har inte inkommit med nigot yttrande.
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Yttranden utan erinran ur plansynpunkt har inkommit frin Kommunstyrelsens
planeringsutskott, Brandfdrsvaret och Vigverket.

Miljokontoret anfor foljande: Smahusomradet planeras for ett langsiktigt hall-
bart boende med ekologisk inriktning med hilso- och miljdanpassade 18sningar
for byggande, teknisk forsdrjning m m. Under arbetet med detaljplanen, dar
miljékontoret representerats i en arbetsgrupp, har det visat sig svart att uppfylla
de ursprungliga mélen om ekologi och miljdanpassning. Det giller nu att ta
tillvara de erfarenheter och kunskaper som framkommit infér kommande pla-
nering av bostadsomraden med denna inriktning.

Programmets krav pA byggnaderna inom planomradet kvarstar, vilket dr viktigt
att folja upp, inte minst i byggskedet. I bygglovsforfarandet bér respektive
byggherre kunna dokumentera hur programmets intentioner om ett miljdanpas-
sat och resurssndlt byggande ska uppfyllas och hur det kvalitetssikras. Kriterier
bor upprittas som stdd for detta i stil med vad som anges i Stockholms stads
skrift "Ekologiskt byggande i Stockholm, Program for resurseffektivt och mil-
Jj6anpassat byggande”.

Miljékontoret utvecklar i sitt yttrande de slutsatser som arbetsgruppen kommit
fram till som grund for fortsatt planarbete.

Tekniska kontoret. Staketkravet bér diskuteras ytterligare. Planforsiaget inne-
bér att den gemensamma ytan och viigslingan avgrinsas frin tomterna som en
egen rumsbildning. Det kan innebéra att vigslingan far storre karaktir av gata
an om den gemensamma ytan och tomterna betraktas som ett gemensamt rum.
Alternativt foreslds att den gemensamma ytan avgrinsas med staket mot lokal-
gatan.

Foreslagen garageplacering for de tomter som ligger mot lokalgatan i de vistra
kvarteren &r inie bra ur trafiksdkerhetssynpunkt. Aven ur stadsbildssynpunkt
vore det en fordel om garagen ¢j placerades i tomtgréins mot gata.
Vindmajligheten i den sodra delen av lokalgatan maste studeras ytterligare
beroende pd val av snérojningsmetod.

Vid underhandskontakt med Tekniska kontoret har framforts att planen bor
fortydligas betriffande byggande, drift, underhall och ansvar for vigslingan
med belysning och av gemensamhetsytan och anldggningar pa denna. Trid vid
lokalgatans avslutning mot sdder justeras pa illustrationen.

Umed Energi AB. For att tillgodose kraven pa ett energi- och resurssnalt
byggande maste fiirrvirmendtet utformas med s korta ledningar som méjligt.
Konventionel! f6rlaggning av ledningar i gatumark och serviser till respektive
byggnad medfor att distributionsforlusterna blir 50 % stéirre én det resurssni-
laste alternativet. Ledningarna férutsitts dirfor kunna forlaggas pa tomtmark.

En samordning forutsitts med byggexploatoren dels vad giller laget for an-
slutningspunkter i husen och ledningsnitets placering och dels under genomfs-
randefasen, sé att bebyggelseexploateringen styrs i viss ordning och forlige-
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ningen kan samordnas med exploatérens markarbeten. Energisystemen i husen
bor dven optimeras sa att fjarrvirmens fordelar utnyttjas.

Umesd Lokaltrafik AB (Ultra). Omradet kollektivtrafik{forsorjs i framtiden via
en linje belagen ca 500 meter dinfran. Med hinsyn taget till omradets exploa-
teringsgrad dr detta trafikutbud tillfyllest. Fram till dess att stadsdelen &r ut-
byggd blir gangavstandet ca 900 meter.

De boende bor dérfor ges mdjligheter att anvinda den lanstrafiklinje som pas-
serar pd Tomtebovigen. En hallplats bor anordnas pa Tomtebovigen vid sma-
husomridet. De boende far d4 tillgang till 14 dubbelturer per dag vintertid.

Kommunala Handikappridet framfor allminna synpunkter pa placering av
parkeringsplatser for handikappade, angoringsplatser for taxi. Gangstrak ska
vara fria frin uppstillningsplatser for cyklar och andra foremal. Géng- och cy-
kelvigar utfors hirdgjorda, lampliga lutningar och nivaskillnader 4stadkommes
och skyltar forses med belysning.

Bygginspektionsavdelningen vid Stadsbyggnadskontoret framhailer att i
planbeskrivning och program finns ett flertal skrivningar som kréver precise-
ringar eller fortydliganden om det ska vara majligt for byggherrar och andra i
byggprocessen inblandade att vilja 16sningar, material m m som uppfyller de
tinkta kraven. Vem ska avgéra nér/om kraven ir uppfyllda?

Formuleringar som méste ses 6ver i planbeskrivningen r bl a:

sid 1: "Byggandet och boendet ska dirfor vara energi och resurssnalt”

- Sjélvklart ska gallande lagar och bestimmer uppfyllas! - men hur mycket
lange ska man g for att det ska vara acceptabelt t ex betriffande energiat-
gangen?

sid 2: "Husen ska vara vil isolerade, energisnala samt radon- fukt- och vat-
tenskadesikra”.

- Har krévs preciseringar sd att alla parter i byggprocessen vet vad som krivs.
Ar det enbart BBR 94-kraven som géller eller ska man ga vidare till ndgon viss
niva?

"Sunda, naturliga byggnadsmaterial ska anvindas o s v ... dtervinning”.

- Har finns olika uppfattningar - se t ex Bokalders eller Jonny Kellners bécker
m fl. Preciseringar fordras.

sid 4: "forbrukningen av el for ventilation, hushéllsutrustning och belysning ska
vara lag.”

- Récker det med BBR 94-kraven som alla hus ska uppfylla - eller hur mycket
lagre ska forbrukningen vara?

I programmet méste bl a foljande formuleringar ses dver:

sid 6: ”Husen ska vara vél isolerade, energisndla samt radon-, fukt- och vat-
tenskadesikra”. “Sunda, naturliga byggnadsmaterial anvinds i ... tervinning”.
- Preciseringar ar n6dvindiga om langa diskussioner ska undvikas. Vem avgor
nér/om kraven #r uppfyllda i respektive byggnad?

sid 7: "Energisnéla system”. "Kraven bor vara att systemen #r effektiva och
resurssndla”. “Eldragning i bostider bor ske ... osv.”



GG028020.PLASS8-02-18 08.58

B

SAMRADSREDOGORELSE 4(5)
Dnr PLA 97-28

- Kravnivin méste anges! Bér ske byts ut mot skall ske om sirskild eldragning
ar ett krav.

SAMMANFATTANDE KOMMENTAR

Inriktningen mot ett miljéanpassat och resurssnalt byggande ska genomsyra all
framtida bebyggelseplanering for en 1angsiktigt hllbar utveckling. For nya
bebyggelseomriden innefattar det bl a byggnadermnas lokalisering, val av bygg-
material och byggtekniker, teknik for vatten/avlopp, uppvarmning, energifor-
sorjning, trafikforsorjning, livskvalité/social uthallighet, utrymme f6r odlingar
och gemensamhetsytor m m.

Inom Tomtebo smahusomrade har malen inte kunnat uppfyllas fullt ut. P4
grund av markbeskaffenheten har konventionell teknik visat sig vara den enda
realistiska for vatten/avlopp. For uppvirmning har tidigare tankar pa en
biobrinsleanliggning inom omradet stupat bl a beroende pa den ldga utbygg-
nadstakten och nirheten till kommunal fjdrrvirme.

Som Miljokontoret framhaller giller det nu att ta tillvara de erfarenheter och
kunskaper som framkommit under planprocessen infér kommande planering av
bostadsomriden. Programmets och planbeskrivningens krav pa byggnaderna
kvarstdr och miste foljas upp i byggskedet. Stockholms stads program: “Eko-
logiskt byggande i Stockholm ...” 4r liksom Umeds “Program for Tomtebo
smihusomride ...”" allmént hdllet och maste f5ljas av mer specifika krav stillda
pa respektive byggherre vid bygglov och bygganmilan. De frigor bygginspek-
tionsavdelningen framfor i sitt yttrande ska behandlas i detta skede. Planhand-
lingama har fortydligats pa dessa punkter.

(Gemensamhetsytan inom varje kvarter ska fdgas och skotas samfillt av fastig-
hetsdgama i kvarteret. Genomfdrandebeskrivningen har utvecklats avseende
anldggningar pd gemensamhetsytan.

Fjarrvirmeledningarna bor forldggas 1 u-omriden enligt detaljplan. Alternativt
kan 6verenskommelse traffas med respektive fastighetsigare genom servitut.
Kortast méjliga ledningsdragning ska efterstrivas.

Det torde vara svért att uppnd den samordning betriffande anslutningspunkter,
ledningsnitets placering och omradets utbyggnadsordning som Ume# Energi
forutsatter.

Planbeskrivningen har justerats betraffande omhandertagande av dagvatten.

Planbestdimmelsen om staketkrav har 4ndrats i samrdd med Tekniska kontoret.
Andringen innebdr att tristaket ska finnas i tomternas och gemensamhetsytor-
nas grians mot lokalgatan samt i nordostra husgruppens griins mot norr. Vid
korsning mellan lokalgatan och vigslinga respektive eventuell parkeringsutfart
ska fri sikt 4stadkommas utover 0,8 meters h6jd dver mark. Om gemensam
parkering anordnas pd gemensamhetsytan ska denna inhiignas med tristaket.
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Redovisad placering av fyra garage i griins mot lokalgata har utgatt av niva-
miissiga skil. Hlustrationen har justerats avseende trid vid lokalgatans sodra
énde.

For att medge vindméjlighet for tunga fordon vid lokalgatans dndpunkt i sdder
forstérks erforderlig markomrade inom intilliggande gemensamhetsanldggning.
Rittigheten regleras genom servitut.

Tekniska kontoret kommer att anldgga bussfickor pd Tomtebovigen vid sma-
husomradet for att ge md)jlighet for de boende att nyttja Linstrafikens busslinje.

De synpunkter som kommunala handikappridet framfor om lutningar och niva-
skillnader kommer att bevakas i bygglovskedet.

SAMMANFATTNING

Planomradet har inriktning mot ett miljéanpassat och resurssnalt byggande. De
krav som foljer darav av byggnaders utférande och val av material och utrust-
ning m m kommer att preciseras vid bygglov och bygganmélan. Avsnitten om
gemensamhetsytan och om fjarrvirme har utvecklats. Bestimmelsen om sta-
ketkrav har dndrats. Mojlig garageplacering mot lokalgata har utgatt. Vind-
mdjlighet for tunga fordon ska finnas. Planhandlingarna har kompletterats pa
dessa punkter. I dvrigt har mindre redaktionella dndringar gjorts,

STADSBYGGNADSKONTORET i Ume4 februari 1998
Planavdelningen

)
/Nrd g 754/ 7 ﬁ 46'7
Anders Berg Benny S ndberg

Planchef Planingenjor
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KOMMUN

TOMTEBO SMAHUSOMRADE - ett miljoanpassat och resurssnalt byggande

INNEHALLSFORTECKNING

1 INLEDNING

2 SAMMANFATTNING

3 BAKGRUND

4 BEFINTLIGA FORHALLANDEN

- Lage och avgrénsning
- Gillande planer for omradet

5 PROGRAMFORSLAGET

- Overgripande mal

- Natur

- Bebyggelse

- Trafik/parkering

- Teknisk forsorjning
- Omradets utbyggnad

Programmet godkint av Byggnadsndmnden 1997-03-21, § 55 och av
Planeringsutskottet 1997-03-26, § 88

DO0621 70.PLAS7-04-11 10.55
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1 INLEDNING

Leva i balans med naturen ir en forutsitining for en langsiktigt hallbar sam-
héllsutveckling. Allt fler ménniskor har kommit till insikt om att vi inte ldngre
kan fortsétta att uttdmma jordens resurser och sprida dem som féroreningar. Det
medfor att vi miste fordndra levnadsménster och boendevanor. Detta &r 1 linje
med budskapet i Agenda 21, dir alla virldens linder uppmanas att arbeta for en
héllbar utveckling.

Nir de nya bostadsomradena byggs upp maste vi ta hinsyn till miljofradgomna pé
ett helt annat s#tt 4n vi gor idag.

2 SAMMANFATTNING

Programmets syfte 4r att fordjupa och konkretisera mélsattningarna 1 6versikts-
planen for Tomtebo och finna utgangspunkter for ett hilso- och miljinriktat samt
energi- och resurssnilt byggande inom Tomtebe sméhusomride med beaktande
dven av ekonomisk och social uthdllighet. Darvid behandlas bebyggelsens lokali-
sering, utformning samt materialval och grundlaggning. Trafiksystemet utformas
sd att det interna trafikarbetet minimeras. Inom avsnittet Teknisk forsorjning dis-
kuteras energiforsérjningen och hur frégor rérande vatten, avlopp och avfall kan
16sas.

3 BAKGRUND

Byggnadsnamnden har i november 1994 beslutat att ett program ska upprittas {or
det omrdde inom S6dra Tomtebo som 4r avsatt for smahusbebyggelse, Program-
met har tagits fram av Stadsbyggnadskontoret 1 samarbete med Stadsledningskon-
toret, Miljokontoret, Tekniska kontoret och Umed Energi AB. Det syftar till att
konkretisera och klarlagga forutsattningar och ambitioner for ett langsiktigt hall-
bart byggande.

4 BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Lige och avgrinsning

Omriadet ligger ca 6 km sydost om Umed centrum och ca 3,5 km frdn universitets-
och sjukhusomréidet. Programomrédets areal 4r ca 16 ha. Det avgrinsas i norr av

Tomtebovigen, 1 §vrigt av skogsmark.

Markigoforhillanden

Kommunen dger all mark inom omradet.
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AKTUELLT L
PROGRAMOMRADE

Oversiktsplan TOMTEBQ etapp 1, antagen av kommunfulimaktige i juni 1990
Giillande planer for omridet

Programomrédet ingér i stadsdelen Tomtebo, som r under uppférande. Utbygg-
nadsetapp 1 av stadsdelen, se ovanstiende kartskiss, avses inrymma ca 6 000 bo-
ende. Forutom bostider har planerats for kommersiell och social service samt
arbetsplatser.

Tomtebo ska ges en egen prigel med stadsmassig karaktdr. Stor omsorg ska dgnas
det offentliga rummet, gatan och gang- och cykelvagen.

Oversiktsplanen for Tomtebo anger for programomradet 120 st sammanbyggda
smahus och sdder dirom ca 90 friliggande smahus, tillsammans ca 210 ligenhe-
ter. Darutdver redovisas tva forskoletomter och ett omrade nfrmast Tomtebovia-
gen avsatt for icke storande arbetsplatser alternativt natur. 1 det nyligen detaljpla-
nelagda omridet omedelbart vaster om programomradet uppfors 33 friliggande
smahus.

Viister och séder om programomradet finns i kommunens &verstktsplan reservat
for framtida trafikleder.
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5 PROGRAMFORSLAGET
Overgripande mal

Tomtebo smihusomride planeras for ett 1dngsiktigt hallbart boende vilket innebar
bl a ekologisk inriktning. Det blir darmed det forsta i sitt slag inom kommunen.

Inriktningen for omradet ar resurshushéllning och forebyggande miljévérd. Detta
astadkoms genom lamplig lokatisering av bebyggelse, resurssnélt byggande,
halso- och miljdanpassat materialval, miljéanpassad uppvarmning etc. Kéllsorte-
ring, kompostering av hushallsavfall och egna odlingar ingar ocksé som viktiga
ingredienser.

Inom omradet prioriteras. ging- och cykeltrafik. Omradet far tillgdng till kollek-
tivtrafik inom rimligt gangavstind.

Omradet ar avsett for alla minniskor, inte bara de som &r specielit intresserade av
miljoanpassat byggande och boende. Ett nytankande i linje med Agenda 21, med
inriktning mot en 1dngsiktig hillbar samhatlsutveckling och forstielse for detta &r
nédvindig. Andringar i det invanda levnadsmonstret ska k#nnas naturliga. Moj-
lighet ska finnas att individuellt ga olika langt 1 det kretsloppsanpassade samhal-
let.

Olika bostadsstorlekar och upplatelseformer ska medverka till att ge omrédet en
s ik och varierad hushéllssammansittning som mojligt. Omradets utformning
ska stimulera till samverkan mellan de boende.

Det dr viktigt att de blivande boende i mdjligaste mén far vara med och paverka
utformningen av sin narmiljo.

Natuar

Tomtebo ir beldget mitt 1 naturen. Den bestar av laga dsar och langsmala myrpar-
tier och ndgra smarre héjder - klappar. Myrama har dikats ut sedan nagra ar. Det
kan innebira att tridbevuxna omraden breder ut sig s sméaningom.
Programomrddet utgdrs i huvudsak av skogs- och myrmark.

Inom det planerade omradet f6r bostdder finns 1 den dstra delen ett omrade domi-
nerat av gammal, naturskogsartad granskog. Skogen ar inte opaverkad av tidigare
avverkningar men den hyser dnd4 de naturskogskvaliteter som kan forknippas
med urskogen dvs gamla trid, déda stdende och liggande trad samt trid 1 olika
aldrar. I ngra partier finns ocksd sma stormluckor som ytterligare ir ett tecken pa
ordrdhet.

Delar av naturskogsomradet bér om mojligt bevaras for niarrekreation. Det géller
framst skogspartiet inom sodra delen av programomradet, som har stora estetiska
och biologiska vérden. Omfattningen av det omrade som kan bevaras far avgoras i
detaljplanearbetet.
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Inom programomrédets centrala del avsitts ett sammanhéngande strak 1 norr -
sder som sammanbinder rekreationsomridena vid Nydalasjon med naturomra-
det soder om programomradet. Omradet far dirigenom kontakt med Nydalasjon
och dess fritidsaktiviteter - fiske, bad och jollesegling m m. Dir ryms stora méj-
ligheter till utveckling. Strévomriden och terringspar finns i skogsmarkerna
sydvist om Tomtebo. Bollplaner planeras sydvast om Tomtebo centrum vaster
om programomradet.

Grundvattnet inom omridet ligger hogt och har hog jarnhalt. Darfér bor endast
killarlésa hus uppforas. Till storsta delen bestdr programomradet av morén, ytan
vanligen tickt av svallgrus. En mindre del innehaller berg pa 0,5 - 3,0 meters
djup. Lings ett strik i nord-sydlig riktning dterfinns torv och gyttja underlagrad
av svallgrus och morén.

Oversiktliga geotekniska undersokningar har utforts &r 1980 och 1989. Komplet-
terande grundundersdkningar erfordras innan detaljplanearbetet paborjas.

Landskapsanalys av programomrédet har utforts av miljokontoret under férsom-
maren 1995. Ett férslag till vidareutveckling och konkretisering av programmet
har gjorts i en rapport av Rickard Nygren och Mattias Qvistrém (augusti 1996).

Bebyggelse
Bostider

Som angetts ovan inryms ca 210 ligenheter inom programomréidet med den ex-
ploateringsgrad som dversiktsplanen redovisar. Det har i forslaget till Inriktning
pé bostadsbyggandet 1995-1999 diskuterats om det aktuella omrddet ska planlag-
gas pa traditionellt satt d v s med smahustomter pa ca 800 m?, eller ges en mer
stadsmissig karaktir med en ndgot titare utformning med mindre tomter av varie-
rande storlekar. Omradet skulle d4 kunna inrymma ca 250 lagenheter inkl redan
planlagda omradet. Detta bor vara inriktningen bl a med hansyn till Tomtebos
narhet till en av stadens storsta arbetsplatsomrade.

Bebyggelsen lokaliseras och anpassas sd langt mojligt efter omrédets markforhal-
landen och lokalklimat. Virdefulla mindre vegetationspartier bor bevaras inom
bebyggelsen. Planménstret utformas med syfte att ge omradet den intima smasta-
dens, tradgardsstadens, karaktir med korta smala gatuldnkar. Bebyggelsen place-
ras i sm4 grupper med friliggande och sammanbyggda enbostadshus.

Bostiderna bor anpassas for att rymma en varierande hushallssammanséttning
saval initialt som &ver tiden, med olika upplételseformer, hyresratt, bostadsrétt
och dganderitt . Méjlighet till forindringar av ligenhetsstorlekar genom om- och
tillbyggnader ska vara méjlig for saval fristiende som sammanbyggda hus.

Det bor finnas utrymme for valbeldgna gemensamhetslokaler och ett kretslopps-
hus inom programomridet. Inom bebyggelsegrupperna bér finnas utrymme for
lek- och rekreation samt for gemensamma odlingar och komposter.
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Arbetsplatser

I norra delen av programomridet nirmast Tomtebovigen ges utrymme for ar-
betsplatser som inte ir strande och anpassade till omradets inrikining. Sddana
foretag bor dven kunna medges knutna till den egna bostaden.

Barnomsorg

I dversiktsplanen fér Tomtebo har redovisats behov av tvé forskolor inom pro-
gramomrédet. Enligt den idag rddande planeringsmodellen fér barnomsorgen bér
utrymme for ett vilbeldget omrade reserveras.

Byggnader

Husen ska vara vl isolerade, energisnila samt radon-, fukt- och vattenskadesikra.
Exempel pé energihushdllning kan vara l4mplig planlésning, energilagrande
byggmaterial och solenergi. Virmeforluster kan minskas med rejala vindfing och
vindskyddande vegetation. Sunda, naturliga byggnadsmaterial anvinds i byggna-
der med hénsyn till boende, rivning, teranvindning och &tervinning.

Trafik/parkering

Malet for fordonstrafiken 4r att uppn4 sé lg milj obelastning som mojligt. Det
interna trafikarbetet ska vara litet och erforderlig trafik ska ga fram med l4g has-
tighet, pa korta, smala gatulinkar avsedda for bide gdende, cyklande och bilister,
(Gemensamma bilparkeringar frordas vid infarten till varje bebyggelsegrupp.
Gena gang- och cykelvigar ska leda till busshallplats.

CGaturummet ndrmast bostidderna kan se ut s3 har:

e -

Pl by rk\
III”ll-’[“”-_—__'___—"-—-“\H,ll“lfu( oot T Y

SE5mM 4.5 M . 35m -

Korytan foreslas bli 4,5 meter bred. Pa vardera sidan om denna anliggs ett omride
for trédplantering och snéupplag. Underjordiska ledningar samlas under korytan,
Val av ytbeldggning pé kérytor gors med inriktning mot resurshushallning.
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Teknisk forsorjning

Programmets idé om ett s& resursbesparande byggande och boende som mojligt
bor ocksa prigla den tekniska forsérjningen inom omradet. Harvidlag méste en
totalbeddmning géras sd langt mojligt om vilka Idsningar som uppfyller ovan
nimnda krav. Konkreta tekniska lsningar f6r omradet bor alltsd utga frin dessa
malsittingar. T de flesta fall torde ndgon form av gemensamma 16sningar bast
uppfylia kraven framfor enskilda, da dessa oftast 4r mer energi- och materialef-
fektiva an enskilda.

Energi/virme

Enligt dversiktsplanen for Tomtebo frin 1990 avses hela omradet séder om
Tomtebovigen anslutas till fjarrvirme.

Omridet skall ha sa 14g energifsrbrukning som majligt, utan att dventyra inom-
husklimatet. Energisnala system for uppvarmning och ventilation installeras. Kra-
vet bor vara att systemen &r effektiva och resurssnila.

Energiforsdrjningen bér ocksd ske pa sidant satt att intresset och forstielsen for
energins roll i kretsloppet dkar.

Det &r viktigt att beakta att savil el som virme behdvs till omradet och att bada
energislagen técks i s stor utstrackning som méjligt av fSrnybara energikillor.
Energiproduktionens resurseffektivitet skall vdgas in vid val av energisystem for
omrédet som helhet.

Med tanke pa omradets karaktir, relativt stort smahusomréde, 4r det viktigt att
energisystemet medger successiv utbyggnad.

Eldragning i bostader bor ske pd sidant sitt att uppkomsten av elektriska och
magnetiska filt minimeras.

Energisystemet bér utformas fér komplettering med solenergi inom omradet.

Vatten. avlopp, avfall

Dricksvatten: Omradet forsotjs med dricksvatten fran det kommunala nétet.

Avioppsvatten: Innehdller niringsdmnen som utsorteras och tillvaratas sa nira
kéllan som méjligt. Dessa dmnen 4r framst kvéve och fosfor samt det organiska
material som man bor dterfora till odlingsbar mark, grasmattor och rabatter s3
ndra bostiderna som méjligt for att halla nere transportarbetet. Savil enskilda som
gemensamma 13sningar kan vara aktuella som uppfyller kravet pa s4 lite resurs-
sloseri som majligt sett i ett helhetsperspektiv.

Dagvatten: Huvuddelen av dagvattnet torde f4 ledas bort fran omradet pa grund
av att ett lokalt omhéndertagande t ex infiltrationsldsningar forsvaras av det hoga
grundvattenstdndet i omréddet. Takvattnet bor dock kunna tillvaratagas for bevatt-
ning. Béckar och dammar (vattenspeglar) 4r énskvirda, som ett levande inslag i
omradet, som om mdjligt kombineras med avledning av dagvatten.

Avfall: Alit avfall tas om hand via kallsortering och kompostering. P4 en centralt
placerad returgérd samlas allt material som producenterna har ansvar for. Kom-
postering av hushallsavfall kan ske enskilt for varje hushall eller i en eller flera
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gemensamma kompostanldggningar. Aven for tridgardsavfall och rester frin an-
nan gronyteskotsel bor sddana losningar planeras. Slutprodukten bér anviandas
som jordforbittring inom omridet.

Omridets utbyggnad

Planlaggning for omradets utbyggnad gors i etapper i takt med efterfrigan pa 1a-
genheter som bor fordelas pa olika upplatelseformer. En viktig forutsittning for
att nd ett gott resultat i den fortsatta processen 4r aktivt deltagande av alla berdrda.
Det &r viktigt att boendekostnaden inte verstiger kostnaden i likvardiga normal-
producerade bostider.

Projektet dr ett led i kommunens Agenda 21-arbete for ett 14ngsiktigt hallbart
samhillsbyggande.

Programmet har tagits fram av en arbetsgrupp bestende av Annalena Lofgren
Stadsledningskontoret, Britt-Marie Lingstrdm Miljskontoret, Birgitta Fritzdotter
Tekniska kontoret, Kristina Larsson Umed Energi AB, Gerd Lantz, Anders Berg
och Benny Sandberg, samtliga Stadsbyggnadskontoret.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umed januari 1997
Planavdelningen rev mars 1997

Mrdig Hetz M
Anders Berg Benny Sghdberg ;

Planchef Planingen;jor
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