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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Ddr beteckning saknas gdller bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning &r tilldten.

GRANSBETECKNINGAR

o—se—ee |inje ritad 3 meter utanftr planomradets grans
e——see— Anvdndningsgrans

——— [genskapsgrdns
ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostdder

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken f& inte bebyggas

L7577 Marken far endast bebyggas med uthus och garage

MARKENS ANORDNANDE

K- - -] Korbar utfart f& infe anordnas
Staket skall finnas enligt illustriation och utftras i samrdd med Visterbottens museum

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

ej vind Vind far inte inredas

BYGGNADSTEKNIK
b4 Fasad utftrs sd aft dygnsekvivalent trafikbuller inomhus ej tverstiger 30 dB(A)
VARDEFULLA BYGGNADER OCH OMRADEN
Skyddsbestdmmelse
Omrdde som omfattas av 3 kap. 12§ PBL
G4 Byggnarerna far infte rivas eller firvanskas. Underhdll ska ske med
ursprungliga material, kultr och arbetstekniker
Q7 Byggnadens ursprungliga volym och gestaltning ska bevaras
vid evenfuell nybyggnad enligt illustration
a3 Gdrden skall bevaras och underhdllas. Ursprungliga ytskikt som

grus och grds behdlles.
Trdd skall bevaras och ersattas vid behov

Yttre underhdlls- och andringsarbeten skall ske i samrdd med Vésterbottens museum

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomftrandetiden utgdr vid drsskiftet ndrmast fem & efter laga kraft

SAMRADSHANDLING BESLUT

Till ptanen hor: Antagen BN 1998-02- 23

- plankarta med bestammelser Laga kraft 1998 -03- 24
och illustration Vidmeras L.

- planbeskrivning

- genomftrandebeskrivning

Detaljplan for fastigheten

JARVEN 7 och 8 @sT PR STAN
i UMEA KOMMUN, Vasterbottens l&n

Stadsbyggnadskontoret i januari 1998
'Reviderad i februari 1998

s B Stn. Faé\»ﬁv’] AN
Anders Be = Stina Fahlgren
Planchef J Arkitekt eva

2480K -P98/60




LAGAKRAFTBEVIS dnr 97.37

2
1998-03-26

STADSRYGGNADS-
KONTORET

Detaljplan for fastigheten JARVEN 7 och 8, ist pé stan i Umed kommun

Planen har antagits av byggnadsndmnden 1998-02-23 § 37
Kommunens beslut har inte Sverklagats till lansstyrelsen.

Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft 1998-03-24 .

STADSBYGGNADSKONTORET
Planavdelningen

fm/wn

Ingrid Lindforss

Kopia till

MOK

KIL.M
Planfunktionen
Bygglov

Sok

Tekn kont
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UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Byggnadsnamnden Sammantridesdatum
1998-02-23

Plats och tid Byggnadsnimndens sammantrddesrum, ki 13.30-17.20
Beslutande Carin Conradsson, ordférande

Lennart Degerliden, vice ordférande

Ingemar Jangvad

Olov Sjodberg, till kl 17.00

Peter Olofsson

Anna Lind

Asa Ogren

ingemar Dalgard

Rune Wasterby

Per Olov Ljung, till kt 17.00

Nils-Ake Sandstrém
Ersattare Bert-Allan Persson, ord fran § 44

Ovriga deltagande

Utses att justera

Justeringens piats
och tid

Jerker Markiund, till k| 14.00
Gdsta Ludvigsson, till ki 16.30
Orjan Mikaelsson, till ki 16.30
Tony Back

Lars-GGoéran Bostram, stadsbyggnadschef, ej nary vid § 39
Anders Berg, planchef

Lars EkI&f, bygglovchef

Borie Nordstrém, lantmétare

Roger Berggren, trafiktekniker

Fredrik Forsell, trafikingenjor

Staffan Sjostrdém, lantmétare

Lennart Degerliden

Stadsbyggnadskontoret 1998-02-27

Paragrafer 23-45
Underskrifter Sekreterare -Kristin Lundsgrgm
S
Ocelfrande Carin Conradsson
/ 3+ @.2(4@4_,.__—/,—’- ........
Justerande Lennart Degedid‘an
BEVIS
Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag

Organ Byggnadsndmnden
Sammanirddesdatum 1998-02-23
Datum fér anslags 1998-03-03 Datum for anslags 1998-03-24
uppséttande nedtagande
Farvaringsplats fér Stadsbyggnadskontoret
protokollet

Underskrif{

Ann-Kristin Lundstrdm




U m E A

[ M BYGGNADSNAMNDEN Dor PLA 97-37
PROTOKOLL
\‘)]’ Beslutsdatum
RN 1998-02-23
§ 37 \st,te azmi
Fastighetsbeteckning: Jirven70 8
Fastighetens adress: Hiradshovdingegatan 2 0 4
Sokandens namn: Team Ohman Fastigheter i Visterbotten
Box 412, 901 08 UMEA
Arendet avser: Detaljplan antagande
TIJANSTEUTLATANDE: Handlggare:  Stina Fahlgren SignA0/

Detaljplanen har upprittat av Stadsbyggnadskontorets planavdelning i januari
1998. Planen har handlagts med enkelt planftrfarande. Samrid har skett under ti-
den 16 januari- 2 februari 1998. Linsstyrelsen, Fastighetsbildningsmyndigheten,
berrda sakiigare, berdrda kommunala och statliga instanser har per brev givits
mdjlighet att framfora synpunkter pa forslaget.

Linsstyrelsen har inget att erinra mot planen.

Brandforsvaret papekar att risken for brandspridning sérskilt ska beaktas f6r om-

och tillbyggnad av girdshuset.
Kommentar: Byggnaderna fSrutsitts folja de brandkrav som stills p& byggnader i
tomtgriins och foranleder ingen dndring av planen. Yttrandet skickas till sckande.

Viisterbottens museum har ingen erinran men vill att bestimmelsen angaende
staket dndras till: Staket utfors 1 samrdd med Visterbottens museumn.
Kommentar: Bestimmelserna #ndras 1 enlighet med muséets Snskemal.

Kulturforvaltningen, Socialférvaltnignen och Umeé Energi har ingen erinran.

Tekniska kontoret har inget att erinra mot planen men pdminner om att avtal som
avses i genomfSrandebeskrivningen, ska tecknas med stkande innan planen antas.

Miljokontoret papekar att kravet pa bullernivé utomhus pa lek- och rekreations-
ytor 4r 55 dBA. For att astadkomma detta pa friytan vid vinkelbyggnaden foreslas
att bilparkering laggs mellan Ostra Strandgatan och utepiatsen.

Kommentar: Den befintliga miljon tillater endast mindre ingrepp genom sin
skyddsbestdmmelse. Befintliga byggnader bér ge 6nskad bullerddmpning och
yttrandet ldmnas utan atgérd.

Hyresgistforeningen har inget att erinra mot planen.

PLT3TDOC 98-1-24 T.13

1(2)



U M E A

[’/‘—'—7 BYGGNADSNAMNDEN Dor PLA 97-37

PROTOKOLL

\/ Beslutsdatum

\___l 1998-02-23

KOMMUN

§ 37 Justerarnas sign:
vz
Det kommunala handikappradet har en rad synpunkter som inte regleras i pla-
nen, men yttrandet delges sékande.
Agarna av fastigheten Biivern 6 tillstyrker forslaget pa det varmaste.
SAMMANFATTANDE KOMMENTAR
Bestimmelserna pa plankartan &ndras i enlighet med muséets forslag.
BESLUT: Byggnadsnimnden beslutar

att revidera detaljplanen och
att anta den reviderade detaljplanen

(Upplysningar om &verklagande, se bilaga UNDERRATTELSE)

ARTIOC W-E4 T.1
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U M E A

KOMMUN

STADSHYGENADS-
KONTORET

G0037095 PLA

1 (2}
PLANBESKRIVNING
Dnr PLA 97.37

Detaljplan for fastigheterna JARVEN 7 och 8, Ost pa stan i Ume4 kommun,
Visterbottens ldn '

HANDLINGAR

Detaljplanen bestér av;

- planbeskrivning,

- plankarta med bestimmelser och illustration,
- genomforandebeskrivning.

PLANENS SYFTE
Planens syfte ér att tilldta bostad och gemensamhetsutrymme i en del av gérdshuset
samt att bevara de kulturhistoriska virdefulla byggnaderna och gardsrummet.

PLANDATA ) )
Planomradet ir beldget Ost pa stan i korsningen Ostra Strandgatan - Haradshov-
dingegatan. Fastigheternas yta r tillsammans 1200 m?.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planomridet ingr i titbebyggelseomridet enligt gillande Oversiktsplan (1990).
Jarven 8 dr angivet som objekt med beaktansvirt kulturhistoriskt vérde 1 utstalinings-
handlingen av 6versiktsplanen for Umed, fordjupningsdel for Centrala stan (1997).
Fér planomradet giller stadsplan (A 80) faststdlld 1947-05-02.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Den stdra delen av kvarteret Jirven ingar i en sammanhdllen miljo av traibebyggelse.
Bebyggelsen vixte upp runt en av Umeds forsta industrier i bérjan av 1900- talet, och
beboddes av anstillda vid Scharins fabriker.

Jirven 7 och 8 har en karakteristisk och vilbevarad gammal gardsmiljé frin 1901, da
byggnaderna inneholl butikslokal, bostidder samt en ekonomidel .

P4 girden finns grusbelagda ytor och vegetation, som bjorkar och lindar, vilka ska
bevaras och underhallas.

Mot grannfastigheten 1 norr foreslas ett staket. Har finns en smal markremsa som ar
en delvis bevarad brandgata. Den ska utformas och vardas med tanke pé dess kul-
turhistoria.

Det befintliga staketet mot Hiradshovdingegatan och Ostra Strandgatan ska ersittas
med 110 - 130 cm hogt ribbstaket 1 enlighet med Umeds tradition. Bostadshuset mot
Haradshévdingegatan far ¢j rivas. Detaljer som fonster, yttertak, takfot och sten-
sockel ska bevaras och underhéllas. Vid renoverings- och underhéllsarbeten kan den
tidigare fasaden fran 1901 aterskapas med sin rika panelarkitektur, for att ytterligare
forstarka gardens karaktér fran sekeiskiftet.

Gardshuset, som ar en vinkelbyggnad, bestar av tre delar med en bostadsdel i vardera
anden. Dessa inte far rivas. Bostadsdelen, med frontespis mot Haradshévdingegatan,
har innehdllit arbetarbostider och ekonomiutrymmen. Mellandelen har innehallit
stall, vedbod och godselrum. I dag finns ett torrdass och forrad kvar och stallet an-
vinds som garage. Den sddra delen kommer dven i fortsittningen att innehélla en
mindre bostad.



GD03 7095 PLA

PLANBESKRIVNING 2(2)
Dnr PLA 97-37

Den del av gardsbyggnaden som innehaller ekonomiutrymmen, torrdass och garage
far rivas men ska ersittas av en byggnad som i volym och karaktir dverensstdimmer
med den ursprungliga byggnaden, detta for att gardens skala och karaktdr ska behal-
las.

Fastigheten kommer att innehélla 10 sma lagenheter med 1 huvudsak en person i
varje hushall, samt gemensamhetsutrymmen som forrdd , tvéttstuga och bastu.

Ett lagre krav pa tillginglighet kan godtas i enlighet med BVL. 2 § 8.

Geotekniska forhéllanden
Grundforhallanden i omradet ir relativt goda och grundldggningssitt for vinkelbygg-
naden redovisas i samband med bygganmélan.

Byggnadskultur och skydd

Jirven 8 dr en av fa fastigheter med en kulturhistorisk gdrdsmiljé inom Centrala stan
som bor bevaras i sin helhet. Byggnadernas exterior och garden ska skyddas mot
forvanskning. Underhélls- och dndringsarbeten ska ske 1 samrdd med Visterbottens
Museum.

Friytor, parkering och trafik

Bruttoarean for bostider blir omkring 680 m?, vilket medfor en friyta krévs pd minst
230 m?. Friytan delas upp och den del som ligger i vinkeln av gardshuset fir anses
uppfylla kraven pé godtagbar ljudniva.

P4 fastigheten ska finnas 6 bilplatser. Avsteg frén avstand till byggnad tillats, efter-
som forhallandena ar befintliga.

Utfartsforbud mot Ostra Strandgatan foreslas i detaljplanen.

Stérningar
Bullret #r omkring 70 dB(A) vid fasad och forstirkt fasadisolering kravs for den ny-

byggda delen.

Teknisk fSrsorjning

Fastigheten kan anslutas till fjdrrvirme.

Anslutningspunkt for VA finns i Haradshoévdingegatan.

Avfallshantering ordnas genom kirlhamtning dimensionerad for 14 dagars sopor,
som det ur brandsynpunkt ir det limpligt att ge ett avskilt utrymme.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Fragor av administrativ karaktir behandlas i genomftrandebeskrivningen.

REVIDERING
Planbestimmelserna angdende staket dndras till: Staket utféres 1 samrad med
Visterbottens museum.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umeé januari 1998
Planavdelningen Reviderad i februari 1998

Anders Berg tina Fahlgren

Planchef Arkitekt
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v Dnr PLA 97-37
GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for fastigheterna JARVEN 7 och 8, Ost pa Stan i Umeé kommun,
Visterbottens lén

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan sittas att utgd drsskiftet nrmast efter
minimitiden fem &r.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Fastighetsigaren eller den exploatdr denne sitter i sitt stille svarar for dtgérder
tnom kvartersmark.

Kommunen &r huvudman for angransande allmén plats.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen #r att mojliggdra komplettering av befintlig bostads-
bebyggelse med ny bebyggelse pa plats som idag upptas av éldre eko-
nomibyggnader.

For planomradet géller tomtindelning, faststéild 1924-06-30. Tomtindelningen
4r inte genomfbrd i den meningen att Jirven 7 och 8 aldrig blivit hopslagna till
en fastighet.

Det finns ingen anledning att fringé tomtindelningens intentioner varfor
fastigheterna Jarven 7 och 8 skall sammanfbras till en fastighet, antingen
genom fastighetsreglering eller sammanliggning om en och samma dgare kan
erhélla lagfart pd bada fastigheterna.

TEKNISKA FRAGOR
Utfart sker mot Hiradshévdingegatan, P-platser skall anordnas inne pd girden i
huvudsak enligt illustration.

Fastigheten &r ansluten till befintligt kommunalt VA-nét i Hérads-
hovdingegatan, Fastigheten kan anslutas till fjarrvirmenit.

Den lilla innergérden som i sig utgdr en skyddsvard miljo skall utformas med
stor varsamhet och med hiinsyn till de kulturella varden som platsen besitter.

Den smala markremsan mot norr, som utgdr dterstoden av den gamla
brandgatan bor utformas med varsamhet och med hinsyn till miljé och
traditioner.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsigaren svarar for alla planliggnings- och exploateringskostnader.
S#rskilt avtal skall upprittas med fastighetséigaren innan planen antas om
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GENOMFORANDEBESKRIVNING
Dnr PLA 97-37

bevarande av byggnader mm i enlighet med planen och om avstdende av
erséttning enligt reglema i 14 kap 8§ 1:a st 3 PBL.

Planavtal har tecknats med Team Ohman Fastigheter i Visterbotten AB som,
enligt uppgift, avser forvirva aktuella fastigheter.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umed januari 1998,
Lantméteriavdelningen rev februari 1998

8 ik

Borje Nordstrém
lantmétare
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STADSBYGGNADSKONTORET PNR - ARENDEBLAD
MOK Planregistrering

Handl&ggare: Diarienr : LII 98-315
I Lindblom Arkivnr: 2480K- ANRP98-60

Regdatum: 980529

Registrering av atgarder:

JARVEN 7 OCH 8

Anmirkning:
Detaljplan

Berdérda fastigheter:

JARVEN 7
JARVEN 8

980507 RE Tidigaste registreringsdatum
980223 BD Beslutsdatum
980324 LK Laga kraft
031231 GT Genomfdrandetid t o m
Andrar 2480K-P45/1947
Berdr ti 2480K-K/930
Inlagd i ACM




