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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprattad 1997-10-22

Reviderad

.....................

Bengt Franzén

Matning

Kartkonstruktion BH

Kartstandard enligt HMK
Inneh3lisstandard:
Lagesnoggrannhet :
Aktualitetsstandard : 1
Koordinatsystem i plan och hdjd : Umeds lokala system resp RH 00
Karttecken enligt Uneds system 1985
Ursprung :Digital primarkarta
Flygfotografering &r : 1975  frin 800
Kartan kompletterad betraffande fastighetsindelning,byggnader och vigar
Under jordiska ledningar redovisas ej p4 grundkartan

Plangranser, -bestimmelser redovisas ej p3 grundkartan

Godkand ur sekretessynpunkt for spridning:

Upphavsritt : Umed kommun
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PLANBESTAMMELSER

Foljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Odr beteckning saknas galler bestémmelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvdndning och utformning &r till&ten.

GRANSBETECKNINGAR

o——ee—se¢ |inje ritad 3 meter utanfor planomrddets grans
——ese— Anvdndningsgrans

—-+— Egenskapsgrdns

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostader

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken f& inte bebyggas

L5555 Marken far endast bebyggas med uthus och garage. Uthus med
tvdttstuga placeras med ldngsida och ftinster mot Harads-
httvdingegatan. Detta skall firses med sadeltak av lika material
som tak pd huvudbyggnaden. Ovriga uthus skall ha tak
i samma kultr som huvudbyggnaden

MARKENS ANORDNANDE

tréd Trad far inte fallas
e -o—| Uffart f&r inte anordnas
Staket anordnas enlligt illustration (110-130cm htigt)

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Byggnadshtijd

4@ Minsta resp sttrsta taklutning i grader
1T Htgsta antal vaningar

g/ vind  Vind fdr inte inredas
f Taket skall tdckas med tegelpannor eller liknande

material i en tegelrtid kultr
Fasaden skall utgras av puts
Finstren skall ha stdende proportioner
Balkongrdcken skall vara genomsiktliga och utgtiras av
jdrnsmide enligt illustration
Sackelhtjd och uk. fénster i bottenplan utftres
enligh illustration

Byggnadsteknik

Grundldggning skall ske pd ett sddant s&tt att underhall och
omldggning av ledningar i gatuomradet ej ftirsvaras

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomfrandetiden utgdr vid drsskiftet narmast fem & efter laga kraft

SAMRADSHANDLING BESLUT

Till planen hdr: Antagen BN 1998 -02 - 23

- plankarta med bestammelser Laga kraft 1998-03 - 24
och illustration Vidimeras

- planbeskrivning

- genomftirandebeskrivning

Defaljplan for fastigheten

STAREN 1 inom 0ST PR STAN
| UMEA KOMMUN, Visterbattens (&n

Sfadsbyggnadskontoret i januari 1998
Reviderad i februari 1998

Anders Be Stina Fahlgren
Planchef Arkitekt eva
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2480K -P98/59
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1998-03-26
KOMMUN

STADSBYGGNADS-
KONTORET

Detaljplan for fastigheten STAREN 1 inom &st pé stan i Umea kommun

Planen har antagits av byggnadsndmnden 1998-02-23 § 38
Kommunens beslut har inte dverklagats till lansstyrelsen.

Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft 1998-03-24 .

STADSBYGGNADSKONTORET
Planavdelningen

7 Husdgsrrs

Ingrid Lindforss

Kopia till

MOK

KLM
Planfunktionen
Bygglov

S6k

Tekn kont
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UMEA KOMMUN

Byggnadsnamnden

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum

1998-02-23

Plats och tid

Beslutande

Ersattare

Ovriga deltagande

Utses att justera

Justeringens plats
och tid

Byggnadsnamndens sammantradesrum, kI 13.30-17.20

Carin Conradsson, ordférande

Lennart Degerliden, vice ordférande

Ingemar Jangvad

Olov Sjaberg, till ki 17.00

Peter Olofsson
Anna Lind

Asa Ogren
Ingemar Dalgérd
Rune Wasterby

Per Olov Ljung, till ki 17.00

Nils-Ake Sandstrom

Bert-Allan Persson, ord fran § 44

Jerker Marklund, {ill kl 14.00
Gasta Ludvigsson, till kl 16.30
Orjan Mikaelsson, il kl 16.30

Tony Back

Lars-Gdran Bostréim, stadsbyggnadschef, ej ndrv vid § 39

Anders Berg, planchef
Lars EKI&f, bygglovchef

Borje Nordsfrém, fantmatare
Roger Berggren, trafiktekniker
Fredrik Forsell, trafikingenjor
Staffan Sjostrom, lantméatare

Lennart Degerliden

Stadsbyggnadskontoret 1998-02-27

JJ%M

Paragrafer 23-45
Underskrifter  Sekretersre -Kristin Lundsjrgm ,
M/&%ﬂﬂ@/
Crdférande Carin Conradsson
AF@'QCL@&M”—_ .......
Justerance Lennart Degerlid
BEVIS
Justeringen har tillk&nnagivits genom anslag

Organ Byggnadsnamnden
Sammantradesdatum 1998-02-23
Datum for anstags 1998-03-03 Datum f8r anslags 1998-03-24
uppsaitande nedtagande
Farvaringsplats fér Stadsbyggnadskontoret

protokollet

Underskrift

A= ik, Stganil 3 tuorS

Ann-Kristin Lundstrém



U M E A

[_/\/\7/‘} BYGGNADSNAMNDEN Dar PLA 97-36
) PROTOKOLL
\‘)l Besiutsdatum
1998-02-23
KOMMUN
§ 38 Justerarnas sign:
L7 G au,
Fastighetsbeteckning: STAREN 1
Fastighetens adress: Hiradshévdingegatan 22, Umed
Sokandens namn: Myresjémark AB, Bo Petterson
183 21 Taby
Arendet avser: Detaljplan, antagande
TIANSTEUTLATANDE: Handliggare:  Stina Fahlgren signAD/

Detaljplan for Staren 1 har uppriittats av Stadsbyggnadskontorets planavdelning i
januari 1998. Planen har handlagts med enkelt planforfarande. Samrad har gt rum
under tiden 16 januari - 2 februari 1998. Linsstyrelsen, Fastighetsbildningsmyn-

 digheten, berorda sakéigare, berdrda statliga och kommunala instanser har per brev

givits majlighet att framf6ra synpunkter pa forslaget.

Liénsstyrelsen framfor att kvartersvisa program bor i fortsdttningen uppréttas som
underlag for framtida bebyggelseforandringar, detta for att uppnd en god helhets-
16sning inom kvarteret.

Den illustrerade parkeringslésningen anses inte vara ldmplig och en annan 16sning
borde efterstrivas ur trafiksdkerhetskil, eftersom man anser att vissa fordon kan
komma att backa ut p4 Hiradshévdingegatan.

Kommentar: Kvartersvisa program bor uppréttas vid bebyggelseférandringar inom
ett kvarter, i enlighet med intentionerna i 6versiktsplanen (férdjupningsdel for
Centrala Stan, utstéllningshandlingen).

Parkeringsldsningen tilldter, om 4n med tva backrorelser, att vinda en personbil.
Man behéver alltsa inte backa ut pd Haradshdvdingegatan. Parkeringsytan &r vil
tilitagen; 2.5 meter breda platser-med 8 meter bred vindyta. Extra utrymme finns
ocksé vid det befintliga tridet. Losningen m&jliggdr att parkeringsytan delas upp
och blir trivsammare och traditionen med ftrréd i det gemensamma hdmet mellan
fyra fastigheter kan behéllas. En forindring av manéverytan dir friytan minskar &r
inte godtagbar.

En bearbetning av den fireslagna parkeringslosningen har skett och illustrationen
pa plankartan dndrats direfter. Andra parkeringsldsningar 4r ocksd mégjliga inom
ramen for detaljplanen.

Bfr Hjirpen anser ocksa att parkeringslésningen kan innebéra att bilar backar ut
pa gatan.

Kommentar: Se Linsstyrelsen.

Umea energi, Miljokontoret, Hyresgiistfreningen i sddra Visterbotten och
BrandfGrsvaret har inget att erinra.

PL736.DOC 98-2-24 T .40
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U M E A

KOMMUN

BYGGNADSNAMNDEN Dor PLA 97-36
PROTOKOLL

Beslutsdatum

1998-02-23

§ 38 Justerarnas sign:

v, Qo M,/@

Kommunala handikappradet anser bl a att handikapplatser bér planeras vid
entrén.

Kommentar: Nagot krav pa fastighetsiigaren att ordna handikapplatser vid entrén
kan inte stiillas, men hir finns extra utrymme framfor tvittstugan.

De 6vriga synpunkterna delges fastighetsigaren men foranleder ingen &dndring av
planen.

Socialtjinsten har ingen erinran mot detaljplanen och meddelar att man under va-
ren kommer att séka limpliga bostiider for "sirskilt boende i trapphuslésningar”.
Staren 1 kan for det dndamdlet vara ytterst intressant.

Tekniska kontoret skriver att balkonger mot Nygatan &r oldmpliga eftersom de
hamnar for ndra gatubjorkama, (avstidndet fran fasad till dessa 4r omkring 4 me-
ter), att hyresgéisterna kommer att klaga, att bjorkarna bdr finnas dven pa illustra-
tionen mot Nygatan och att det borde framga av planbeskrivningen att triden inte
kommer att tas bort.

De geotekniska forhdllandena bor fortydligas bade med text i planbeskrivningen
och med en bestimmelse med innebérden att grundldggning ska ske pé ett sant
sitt att omléggning av ledningar och under hall i gatumark ej forsvéras.

Kommentar: Arkitektur och stadsbyggnad 4r en sammanvigning av flera olika
faktorer som péaverkar utformningen. Mgjlighet till egen uteplats ar ett hogt varde-
rat 6nskemal hos manga boende. Ur stadsbildssynpunkt dr det mdjligt med bal-
konger pa Staren 1, men djupet har begrénsats och avstandet till mark &r fastlagt
for att underlétta for snorojnigsfordon. Bjorkama &r illustrerade pa plankartan och
1 planbeskrivningen anges att bjérkarna ska skyddas under byggtiden.

Eventuella klagomal till Tekniska kontoret bor inte fa avgéra om balkonger ska
finnas pé en byggnad eller inte. Det &r kommunen sjilv som avgor om trad ska
fillas pa gatumark. Parksektionen har en klar linje; de filler endast de trdd som
maste fomyas pa grund av dlder eller skador. Detaljplanen reglerar endast forhal-
landena inom planomradet och triden stir pa gatumark.

Planforfattaren delar Tekniska kontorets 4sikter om bjdrkarnas betydelse men
anser att bade bjorkar och balkonger méste kunna finnas, darfor limnas
synpunkterna utan atgérd.

Planbeskrivningen fortydligas under avsnittet Geotekniska forhallanden.
Planbestimmelserna kompletteras med en bestimmelse som anger att grundligg-
ning ska ske pa ett sidant sétt att underhall och omléggning av ledningar 1 gatuom-
rade ej forsvaras.

PL736.DOC 98-2-24 T.40
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BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 97-36
PROTOKOLL

Beslutsdatum
1998-02-23

§ 38 Justerarnas sign:

LD adl

Agaren till fastigheten Staren 2 anfSr foljande for att i forsta hand sikerstilla fas-

tighetsvirdet p4 Staren 2:

e Att man tar hiinsyn till utbyggnadsméjligheterna for Staren 2. Géllande plan
dberopas med avseende pi mdjligheten att bygga samman hus och mgjligheten
att uppfora en trevaningsbyggnad diskuteras.

o Aft fastighetsdgaren ges ritt att bygga i tomtgréns mot Staren 1.

¢ Att fastigheten kommer att mista en stor del av sitt fastighetsvérde om Staren 1
begriinsar utbyggnadsalternativen for Staren 2.

e Att planbestimmelser om krav pa fonsterl6s fasad mot dster for Staren 1 ut-
liggs, for att pa sd sitt mjliggdra ett handlingsutrymme fér Staren 2.

o Att forradet pa Staren 1 maste anpassas till férrdd pé grannfastigheten.

e Att situationsplanen ska visa att Staren 2 inte fir problem med vattenavrinning
frén Staren 1.

e Att planbestimmelsen om staket i tomtgréins &r oklar och det ska framg att det
ar fastighetsigaren pa Staren 1 som &r skyldig att uppfora staket 1 tomtgréns.

Kommentar: Stadsplanen frdn 1938 giller fortfarande for kvarteret Staren. Ge-
nomfSrandetiden har gitt ut och detta innebér generellt att en sidan plan med stéd
av PBL 5:11 far ersittas, dndras eller upphiivas utan att réttigheter som har upp-
kommit genom planen beaktas; d v s fastighetségaren kan inte hivda en byggriitt
enligt planen och planen kan erséttas utan sérskild ekonomisk kompensation till
fastighetsigaren.

. Intentionerna for stadsbyggandet Ost pA stan framgér i utstéllningshandling av

Sversiktsplanen for Umed kommun, fSrdjupningsdelen for Centrala Stan. Dessa
innebir bl a fristdende hus vid fémyelse i befintlig bebyggelse.

En méijlig exploatering pa fastigheten blir drygt 800 m?, om man ténker sig en
trevaningsbyggnad med inredd vindsvaning. Berdkningen grundar sig pa till-
limpade normer betriffande antal parkeringsplatser och friytor. Denna volym
ryms inom den definition av fristédende byggnader som byggnadsndmnden har
d v s att byggnaden ska std 4 meter frin tomtgriins vilket i detta fall medger
fonster i gavelfasad. En s&dan forindring av bebyggelsen pé Staren 2 maste provas
i en ny plan.Om &dgaren av Staren 2 6nskar att fa préva en treviningsbyggnad i
tomtgrins mot Staren 1, blir mdjlig exploatering inte stérre. En sddan byggnad
miste forses med brandvagg enligt géllande normer och Staren 1 kan di
fortfarande ha fonster i gavelfasad mot Staren 2. Synpunkterna [&mnas utan
Atgird.

Anglende forradet i tomtgriins &nd- T T T m]m
ras planbestdimmelsen och illustra- | -

tionen s att en anpassning till gran- I !

nens forrad tydliggdrs. Vatten av- i STARER L | TSIZRENT, Ty }

7. B. B oy
rinning for fastigheten kontrolleras ‘ [ i
i byggsamrédet men yttrandet 1 : _

skickas till s6kande. o

PL736 DOC 98-2-24 T.40
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BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 97-36
PROTOKOLL

Beslutsdatum

1998-02-23

§ 38 Justerarnas sign:

A0 (G ol

BESLUT:

Den planbestimmelse som finns angéende staket géller for Staren 1. Planbestim-
melsen om staket tydliggtrs pd plankartan.

SAMMANFATTANDE KOMMENTAR

Planbestimmelserna indras betriffande takfall pa forrad, fortydligas angéende
staket i tomtgrins och kompletteras med krav pa grundldggningssétt.

En bestimmelse angéende métt pa fasad enligt illustration har inforts.
Planbeskrivningen fortydligas avseende krav p4 grundldggningsstt och takfall pa
forrdd.

THustrationen pa plankartan dndras betréiffande parkeringsytan och forrad.

Fastighetsigaren pa Staren 2 har via brev givits méjlighet att komplettera sina
synpunkter under vecka 8 1998. Muntligt har dgaren av Staren 2 framfort ett
missndje Sver planenp g a planens formodade negativa paverkan pd Staren 2.

Byggnadsnimnden beslutar

att revidera detaljplanen och
att anta den reviderade detaljplanen

-

(Upplysningar om &verklagande, s bilaga UNDERRATTELSE)

PL736.DOC 98-2-24 T .40
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PLANBESKRIVNING Dnr PLA 97-36

Detaljplan for fastigheten STAREN 1, Ost pa stan 1 Umed kommun
Visterbottens lin

HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av:

- Plankarta med bestimmelser och illustrationer
- Planbeskrivning

- Genomfdrandebeskrivning

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att medge ett fristiende bostadshus i tre viningar
lings Nygatan och en gardsbyggnad langs Haradshovdingegatan. Placering av
byggnaderna pé fastigheten, fasadens putsade yta och firgséttning samt bal-
kongernas utformning &r av sdrskild vikt for stadsbilden. Gavelfasaderna pa
bostadshuset utformas med omsorg eftersom byggnaden ligger exponerad i ett
gatuhom.

PLANDATA

Fastigheten 4r beligen Ost pa stan och ligger i hornet av Nygatan och Hérads-
hovdingegatan, Arean ir 900 m? och fastigheten 4gs av Myresjéhus.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For planomradet giller Oversiktsplan for centrala stan, Umea kommun, senast
antagen 1990-06-18 och stadsplan (21C) faststilld 1938-09-02.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Den gillande stadsplanen anger friliggande eller parvis sammanbyggda bo-
stadshus i tva viningar med tillaten vindsinredning. P4 fastigheten stir idag ett
bostadshus i en vining som rivs. Befintlig omgivande bebyggelse utgdrs av tva-
och trevaningsbyggnader i tré cller tegel.

Detaljplanecn medger en bostadsbebyggelse i tre plan utan vindsinredning och
gestaltas med utgingspunkt fran stadsbildsanalysen for Umea.

Framfor séderfasaden mot Nygatan stir tva bjorkar. Dessa far inte skadas under
byggtiden.

Byggnaden utfors med putsad fasad. Det forsta vaningsplanets fonster placeras
pa sadan hojd att insyn for gdende begrinsas.

Balkonger medges i de tva vre vdningsplanen men med begrinsat djup ur
stadsbildssynpunkt och med en hojd dver gatan som ma;liggdr snordjning. Bal-
kongricken utfors latta och genomsiktliga av jirnsmide.

En av gardsbyggnaderna placeras langs Hiradshévdingegatan. Gardshuset ut
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PLANBESKRIVNING 2(2)
Dnr PLA 97-36

formas omsorgsfullt och forses med fonster. P4 sa séit blir gatan trivsammare.
Gardsbyggnader ska ha sadeltak,utom forrdd i tomtgréns mot Staren 2 och
beliggas med liknande material som pa huvudbyggnaden. Den vackra tall som
stir inne pé garden ska bevaras. Friytan bor vara omkring 240 m®. Staket
placeras i tomtgréns, enligt illustration pd plankartan.

Geotekniska forhallanden

Med hansyn till grundvattennivén och risk for sattningar vid gravning av
rorgravar, ska en geoteknisk undersokning utfras och redovisas i bygglovske-
det, om byggnaden uppfors utan killare. Exploatoren ska ocksé redovisa en
sektion med grundlaggningssitt och ledningsgravar i gatumark som visar hur
valt grundliggningssitt paverkas vid framgrivning av kommunala ledningar i
gatumark.

Byggnadskultur
Den befintliga byggnaden pa fastigheten har inte tillrickligt kulturhistoriskt

virde for att motiverad ett bevarande.

Skyddsrum
Skyddsrumsbesked erfordras.

Parkering och trafik

Antal bilplatser inom fastigheten blir 7 enligt gillande parkeringsnorm.
Utfartsforbud giller mot Nygatan eftersom den ar huvudstrak for gng- och
cykeltrafik.

Teknisk férsorjning

Den tillkommande byggnaden bér planeras for fjarrvirme.

Ett utrymme for sopkirl ska ordnas och antalet dimensioneras for hdmtning var
14:¢ dag.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Fragor av administrativ karaktir behandlas i detaljplanens genomférandebe-
skrivning.

REVIDERING

Planbestimmelserna dndras betriffande takfall pa forrad, fortydligas angéende
staket i tomtgrans och kompletteras med krav pa grundldggningssitt.

En bestimmelse angdende matt pa fasad enligt illustration har inforts.
Planbeskrivningen fortydligas avseende krav pa grundlaggningssatt och takfall
pa forrad.

Tlustrationen pa plankartan dndras betraffande parkeringsytan och forrad.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umed januari 1998

Planavdelningen Reviderad februari 1998
Anders Berg Stina Fahlgren

Planchef Arkitekt
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" Dnr PLA 97-36
GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for fastigheten STAREN 1, Ost pa Stan i Umeé kommun,
Vasterbottens ldn

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomfbrandetiden for detaljplanen kan sittas att utgd drsskiftet ndrmast efter
minimitiden fem &r.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Fastighetsigaren svarar for atgdrder inom kvartersmark.

Kommunen ér huvudman for angrinsande allmén plats.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen #r att ersitta befintlig bostadsbebyggelse med ny bebyggelse
i upp till tre vaningar.

Planomradet utgdr en separat fastighet och detaljplanedndringen medfor inte
behov av dndrad fastighetsindelning.

TEKNISKA FRAGOR

Geoteknik

Inom omradet rader oklara geotekniska forhéllanden. Med hansyn till
grundvattenniv4, sttningsrisk och forvéntat byggnadssitt skall sirskild sektion
med grundliiggningssitt och ledningsgravar redovisas.

D4 den tillkommande huvudbyggnaden utmed Nygatan mdjligen kan komma
att uppforas utan kéllare dr det av stor vikt att fastighetsdgaren/exploatdren vid
grundliggning vidtar sidana tgérder att kommunens ledningar i gatan inte
kommer till skada.

Grundlaggning skall ske i samrdd med kommunens bygginspektion.
Parkering

Parkeringsplatsen inne pa girden forutsétts rymma p-platser i enlighet med
gillande norm (7 st). Parkeringsplatsen angors via Haradshovdingegatan.

Vegetation

En for omrédet vacker och sarpriglad tall inne pé gérden skall bevaras.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsigaren svarar for alla planidggnings- och exploateringskostnader.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 97-36

Planavtal avses tecknas med Myresjohus AB.

STADSBYGGNADSKONTORET i Ume4 januari 1998,
Lantméteriavdelningen rev februari 1998

By Mot~

Bérje Nordstrdm
lantmiétare

STARENGB.DOC BN 98-02-10 13.48
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