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Samhillsplanering

UMI Fastighetsutveckling AB
Ombud: Advokat Lars Edlund
Advokatfirman Vinge KB
Box 1703

111 87 STOCKHOLM

Overklagande av byggnadsnimndens beslut 1998-05-18 att anta detaljplan
for fastigheten Singeln 1 m m inom stadsdelen Ersboda i Umed kommun

Ni har som ombud for Umi Fastighetsutveckling AB dverklagat ovanndmn-
da beslut till Linsstyrelsen enligt 13 kap 2 § PBL. Overklagandet har ddrefter
sterkallats i skrivelse som inkom till linsstyrelsen den 7 december 1998.

Linsstyrelsen beslutar att avskriva Gverklagningsirendet fran vidare hand-
laggning.
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UMEA KOMMUN PROTOKOLL
STADSBYGGNADS
KONTORET+UMEA
Kommunfullmdktige 1998-06-15--16
198 7 01
PLU § 99 " 97 33
KS § 96
KF § 109 1997.657 214
Motion nr 13/1997 - Detaljplan for fastigheten Linken 1 och
Exp 1998-06-26 Singeln 1
m, ¢, fp, kd,mp Moderata Samlingspartiet, Centerpartiet, Folkpartiet Liberalerna,
Stadsledningskontoret Kristdemokraterna, Miljopartiet de gréna. och Vansterpartiet

atadsbyggnadskontoretv’

har i motion vickt vid kommunfullméaktiges sammantridde
1997-11-24 foreslagit

»att en ny detaljplan for kvarteret Lanken 1 och Singeln 1
upprittas for i huvudsak handelsdndamal

att planen utformas sa att trafikstrémmarna leds pa ett sadant
sdtt, att trafikmangden minskar avsevirt pd Graddvégen

att PLU uppdras att diskutera med fastighetsdgarna av Lanken 1
och Singeln 1, byggritternas storlek och utnyttjande

att nigon utvidgning av byggratter pa Lanken | och Singeln 1,
inte tillats forrdn de detaljplanerna uppréttats.”
BILAGA

Kristian Priemel (v) har direfter frantriatt motionen.

Byggnadsndmnden har yttrat sig i drendet 1997-12-08.
BILAGA —

Stadsbyggnadskontoret limnar kompletterande upplysningar i en
promemoria 1998-02-03.

BILAGA

Stadsledningskontoret anfor foljande i yttrande 1998-05-05:

» I motion nr 13/1997 till kommunfullméiktige foreslar Modera-
terna, Centern, Folkpartiet, Kristdemokratemna och Miljopartiet
att en ny detaljplan upprittas for kvarteren singeln 1 (Obs) och
Linken 1 (Ugglan) for i huvudsak handelsindamal. Motionen
behandlades i planeringsutskottet 1998-01-21.

J us{.zuzsmdnnens sign
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UMEA KOMMUN PROTOKOLL 62

Kommunfullmdktige 1998-06-15--16

Den socialdemokratiska fullmiktigegruppen i Umed foreslar 1
motion nr 5/1998 till kommunfullméktige att kommunstyrelsen
far i uppdrag att i en fordjupad 6versiktsplan gora en dversyn av
planeringen i Ersboda och Mariedalsomradet.

Stadsledningskontoret limnar efter samrid med 6versiktsplane-
gruppen foljande synpunkter i drendet. Eftersom bada
motionerna handlar om planeringsfragor {6r Ersboda behandlas
de tillsammans i denna skrivelse.

Stadsledningskontoret tolkar motionen frén socialdemokraterna
delvis som ett accepterande av pagiende utveckling, d v s att
Ersboda borde kunna utvecklas som ett storre
externhandelsomrade i kommunen dir ytterligare utvidgningar
av handelsytor ber tillatas. Detta innebar att kommunen dndrar
inriktning vad giller Ersbodas roll i kommunens handels- och
servicestruktur. Systembolagets beslut om en
sjalvbetjaningsbutik kommer att forstirka den utvecklingen
liksom att de outnyttjade byggritter som finns i omradet kan
komma att utlosas.

Stadsledningskontoret vidhaller tidigare uppfattning att
kommunen maste ha en dvergripande strategi om vilken roll véra
olika omraden/stadsdelar skall spela i kommunens framtida
handels- och servicestruktur. Planeringsutskottet har ocksé
1997-11-19 beslutat att en sidan ny strategi skall tas fram. En
sadan strategi maste grundas pa en kartldggning av nuléget,
forvantad befolkningsutveckling totalt och lokait i de olika
stadsdelarna, Umeas trafiksystem, miljofragor, service till icke
bilburna kunder m m. Oversiktsplanens mal om “det hillbara
Umed” forutsitter att dessa fragor behandlas pa ett seridst sétt.

Nir det giller Bjornvigen ér trafiksituationen redan i dag sd
besvirande att tgarder bor vidtas. Ett fardigt forslag till atgarder
har utarbetats av tekniska kontoret som innebér en samordning
av infarterna till de olika fastigheterna med cirkulationsplatser
samt forhojda Gvergangsstillen (redan genomfort). Under 1998
skall atgirder genomforas for en gemensam infart till
Sporthuset/Hermans- sons enligt en éverenskommelse mellan
kommunen och berdrda fastighetsdgare. De delar som aterstir

Justeringsmdnnens sign Utdragsbestyrkande
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UMEA KOMMUN

Kommunfullmdktige

PROTOKOLL 63

1998-06-15--16

darutover dr dock ej finansierade och €j heller prioriterade de
nirmaste dren enligt kommunens traftksdkerhetsplan.

I samband med de trafikfrdgor som hér diskuterats bér dven
niamnas den oro dver trafikutvecklingen pa Ostra Kyrkogatan
som kommit till uttryck efter den omvandling av handeln som
skett 1 Ersboda.

Sammanfattningsvis konstaterar stadsledningskontoret

att ytterligare beslut, bide inom och utom kommunen, tagits som
befister Ersbodas roll som det priméra externhandelsomradet

att beslut tagits om utarbetande av en ny handels- och
servicepolicy for Umed kommun

¢
att trafikfradgorna kring Obs expansion och Carstedts
bilanliggning kommer att behandlas inom ramen for respektive
detaljplanirende. Det dr i dessa sammanhang viktigt att de nya
forutsattningama vad giller Ersboda som handelsomrade beaktas
(systembolagets lokalisering).

att en plan for att forbittra trafiksituationen liangs Bjornvigen
finns utarbetad, dock ej finansierad eller prioriterad de nidrmaste
aren

Utifran dessa konstateranden anser stadsledningskontoret att mo-
tionens intentioner om en samlad bedémning och planlédggning
av Ersboda-/Mariedalsomradet ar riktig men att detta planarbete
inte bor paborjas forrdn en ny handels- och servicepolicy tagits
fram dir Ersbodas/Mariedals framtida roll i handels- och
servicesammanhang klargjorts i ett stdrre sammanhang.
Huvudfrigan i det sammanhanget ér hur stort utrymme som skall
ges for fortsatt expansion av handeln i dessa omraden utifrén
vilka konsekvenser detta fér med sig pa andra omraden,
trafikkonsekvenser etc. Nir den dversiktliga planeringen av
Ersboda/Mariedalsomradet ir klar far nodvandiga detaljplaner
tas fram for att fullfolja beslutad inriktning vad giller dessa
omraden. Det kan forst 1 det skedet bli aktuellt med en ny
detaljplan for kvarteren Singeln och Linken, d v s det {orslag

J
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Kommunfullmdktige

PROTOKOLL 64

1998-06-13--16

som limnats i den gemensamma motionen frin Moderaterna,
Centern, Folkpartiet, Kristdemokraterna och Miljdpartiet.”

-

Ordforanden erinrar om att kommunstyrelsen vid behandling av
forslag till 6versiktsplan (1998-05-05) faststallt att den
fordjupade 6versiktsplan som ar aktuell fér Ersboda/Mariedal
skall ingd i prioritetsgrupp 1.

Planeringsutskottets forslag:

Kommunfullméaktiges beslut

Motion nr 13/1997 forklaras besvarad med hinvisning till
stadsledningskontorets yttrande och planerad och prionterad
fordjupning avseende oversiktsplan for Ersboda/Mariedal.

Protokollsanteckning:

Lennart Holmlund (s) och Kristian Priemel (v) antecknar
f6ljande till protokollet:

"Stadsledningskontoret har gjort en felaktig tolkning vad géller
konsekvenserna av aktuell utokning av fackhandelsytan pa OBS.
Vi har bedomt att de 1 500 kvm som utdkningen pd OBS avser
inte pa nigot avgorande sitt paverkar handelsstruktureni™
Umed.”

KS Kommunstyrelsens forslag:
Kommunfullméktiges besiut
Enligt planeringsytskottet.
Justeringsmdnnens sign Utdragsbestyrkande
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UMEA KOMMUN

Kommunfullmdktige

PROTOKOLL 65

1998-06-15--16

KF

Kommunfullmiktiges beslut

Motion nr 13/1997 forklaras besvarad med hanvisning till
stadsledningskontorets yttrande och planerad och
prioriterad fordjupning avseende dversiktsplan for
Ersboda/Mariedal.

Justeringsmdnnens sign
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Till Kommunfullméktige 1 Umed kommun - STADS EDNINGSKONTORET
KANSLIET -

UMEA KOMMUN

4.0 1997 -11- 12
MOtlon . TPEEE 55 7 o
Akthit: | 15

Detaljplan for fastigheten Liinken 1 m.fl,

Tva aktdrer har inkommit till kommunen med ansékningar om nyttjande av
byggritt och for utvidgning av befintlig byggritt.

Konsum Nord ansdker om tillstind for att utvidga medgiven byggrétt 12 000kvm,
med ytterligare 3000kvm for handelséindamal i kvarteret Singelns 1.

I kvarteret Linken 1, motsatt sida om Cementvégen i {orhéllande till Singeln 1,
ansdker fastighetsigaren om dels en forlingd genomforandetid for sin byggratt,
12190kvm, om 5 4r, dels att fastigheten medges ritt till livsmedelsforsdljning pa
2 000- 3000 kvm.

Dessa ansokningar tillsammans visar pa behovet av ett samlat planenngssatt for
de bada kvarteren.

Samtidigt som Singeln 1, pa ett fbrtjanstfullt sdtt fatt en bra traﬁklosnmg och ett
stort kommersiellt intresse fran kunderna, kan vi se att utvecklingen p4 sévil
Linken 1 som pd Vistra Ersboda centrum gir i motsatt riktning. L.6nsamheten for
servicen i centrum riskerar att falla ytterligare si att den helt upphdr. For Linken
1, Ugglan, finns tendenser som pekar i samma riktning.

Sammantaget finns det alltsi goda skl for att fora ett resonemang med
intressenter inom handel inklusive livsmedel, hur seviceutbudet skall kunna
uppritthéllas pi ett acceptabelt sitt. .

PLU har beslutat att Linken 1 inte skall ersitta den uteblivna etableringen pa
Entré Norr, och att trafikméingden efter Graddvigen inte fir dka.

Vi har m.a.o. ett ansvar frin kommunens sida att planméissigt ge forutsattningar
som tilifredsstiller en hel rad av olika intressen, boendeintressen, milj6, trafik,

service etc. Till detta maste ocksé en ndgorlunda neutral konkurrenssituation  —

kunna erbjudas aktorer inom i samma omrade.

En viktig forutsittning for kvarteret Lankens framtida utveckling ir
trafiksystemets utformning. Detta bor kunna utformas sa att en radikal forbéttring
for boende efter Graddvigen kan uppnds. Vidare bdr ett resonemang om
storleken pa befintliga byggritter kunna foras med fastighetsdgama.

"Till dess att den slutliga l6sningen for kvarteret Lanken 1 och Singeln 1
presenterats, bor ingen ny tillkommande byggrétt tillatas pé kvarteret Singeln 1.




Mot bakgrund av ovanstdende, sd foreslar undertecknade att
Kommunfullmdktige beslutar:

att en ny detaljplan for kvarteret Linken loch Singeln 1 uppréttas for i huvudsak
handelséndamal. '

att planen utformas s4 att trafikstrmmarna leds pa sddant sétt, att trafikmangden
minskar avsevirt pd Graddvigen.

att PLU uppdras att diskutera med fastighetséigarna av Linken 1 och Singeln 1,
byggritternas storlek och utnyttjande.

att ndgon utvidgning av byggrétter pa Linken 1 och Singein 1, inte tillats forrén
de detaljplanerna upprittats.

d rata Sygsparuet Centerpartlet Folkpartxet Liberalerna

Nils Hi:?ﬁ ntt-Mane Lo%r’;gf——

%t:igrz %ema M;ljopartlet grona %M
/ v /
ers Lin Magnus Swedmark T

Anders Sj6l




UMEA KOMMUN
Byggnadsndmnden

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum

1998-05-18

Plats och tid

Beslutande

Erséftare

Ovriga deltagande

Utses att justera

Kommunstyrelsens sammantradesrum, kl 13.30-18.00

Carin Conradsson, ordférande
Lennart Degerliden, vice ordférande
Ingemar Jangvad

Anna Lind

Otov Sjoberg

Kurt Bergstrom

Peter Olofsson

ingemar Dalgard

Rune Wasterby

Nils-Ake Sandstrém

Orjan Mikaelsson

Asa Ogren

Bert-Allan Persson
Margareta Lindskog
Lennart Eriksson till kl 15.00
Tony Back

Assar Karlsson

Mathias Warnhjelm, trafikingenjor
Ulf Sondell, stadsingenj6r

Gun-Inger Backiund, kamrer

Anders Berg, planchef

Lars EKI&f, bygglovchef

Lennart Bostrdm, 1:e byggnadsinspektdr
Patrik Forsberg, arkitekt

Benny Sandberg. planingenjor

Staffan Sjéstrém, lantmatare

Lennart Degerliden

Justeringens plats \Sijbyggnadskontoret 1998-05-25 ___
eonte Lieon Lo
%/J Paragrafer 93-118

Underskrifter  Sekreterare %ﬂ LU%L

Oraforande Carin Cc;&ad on

Justerande “ Lennart Degerllden

BEVIS
Justeringen har tillknnagivits genom anslag

Organ Byggnadsnamnden
Sammantradesdatum 1998-05-18
Datum fér anslags 1998-05-26 Datum f5r anslags 1998-06-16

uppséttande

Farvaringsplats 10r
protokoliet

Underskrift

nedtagande

Stadsbyggnadskontoret

%M’ it a/uag/ _ﬂC@cu/

Ann-Kristin Lundstrém
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g/ BYGGNADSNAMNDEN Dur PLA 97-33
] PROTOKOLL
\') Beslutsdatum
COMRUR 1998-05-18
§ 100 Justerprnas sign:
(2/Rp ol
Fastighetsbeteckning: Singeln 1
Ersboda
Sokandens namn: Konsum Nord
Vistra Rdhusgatan 7
901 77 UMEA
Arendet avser: Férslag till detaljplan, efter utstillning
AN
TJANSTEUTLATANDE: Handliggare: Benny Sandberg signpd / &

HANDLAGGNING

Detaljplanen ar upprittad av Stadsbyggnadskontorets planavdelning i mars 1998.
Den har varit utstilld for granskning under tiden 6 - 30 april 1998.

Underrittelse om utstiliningen har skett genom kungérelse pd kommunens an-
slagstavla samt i Visterbottens Folkblad den 30 mars 1998 och i Visterbottens

Kuriren dagen dirpa.

Sakagare och andra som bedomts ha vésentligt intresse av planen har informerats
om utstallningen genom brev postade den 27 mars 1998. Till berérda remissin-
stanser har utskick skett samma dag.

INKOMNA YTTRANDEN

Foretagarnas Riksorganisation, Handelskammaren, Sveriges Fastighets-
agare Umei , Telia AB, Umea Lokaltrafik AB, Ovre Norrlands Képmanna-
forbund och Orkan som samtliga fatt handlingarna p& remiss har inte inkommit
med nigot yttrande under utstillningstiden. (Yttranden under samradet, se sam-
radsredogorelsen. )

Leif Dahl,
Leif Dahl, tomtrittshavare till fastigheten Singeln 2 och agare till fastigheten
Singeln 22, har ingen erinran ur plansynpunkt.

UMI Fastighetsutveckling AB

UMI Fastighetsutveckling AB, dgare till fastigheten Lanken 1, framhéller att
under samrids- och utstillningstiden har nigot nytt i sak inte framkommit som
forindrar deras tidigare instillning till forslaget.

UMI delar Stadsbyggnadskontorets, Lansstyrelsens , Vigverkets m fl uppfatt-
ningar att planforfarandet skall avbrytas i avvaktan pé att de dversiktsplanemas-
siga frigorna klaras ut i en fordjupad dversiktsplan for hela omradet.

P17 33pe 94-3.20 16,52
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BYGGNADSNAMNDEN Dar PLA 97-33
PROTOKOLL

Reslutsdatum
1998-05-18

§ 100 ' erarnas sign: .
ey

Innan beslut om antagande fattas maste konsekvenserna av ett ensidigt gynnande
av en aktor utredas. Detta kan med fordel ske via utarbetande av en dvergripande
handelspolicy.

Om byggnadsnimnden 4nda skulle finna att planforfarandet skall fullfoljas forut-
sitts att plandrendet fors till kommunfullméktige for antagandeprovning.

Lansstyrelsen.

Lansstyrelsen konstaterar att drendet i utstillningsskedet inte tillforts ndgot som
foranleder indrade synpunkter jamfort med samradsyttrandet frin Lansstyrelsens
sida.

(I samradsskedet framforde Lansstyrelsen bl a att planeringssituationen i sddra
Ersboda ir oklar. Flera intressenter har begért utokning och fordndring av verk-
samheten. Detaljplaneforslaget innebir ytterligare utbyggnader inom fastigheten
Singeln 1. Ersboda stadsdelscentrum péverkas negativt. Strukturella forandringar
forstirks av andra aktuella externetableringar. Det rader stor osikerhet av vilka
forandringar som fordras i omgivande trafiknét. Flera dversiktsplanemadssiga
faktorer behover studeras innan beslut i detaljplanefrigan kan tas. Formodligen
bor anslutningspunkten till vag 364 kapacitetsforstarkas.

Alla berdrda intressenter bor f3 sina mojligheter till utveckling i omréidet belysta,
liksom stadsdelscentrats framtida utveckling, En kommunal handelspolicy &r an-
geligen. En fordjupad Gversiktsplan bor upprattas innan stillning tas i detalj-
planefragan. Kommunen bdr noga dverviga om byggnadsnamnden eller kom-
munfullmiktige ska anta planen.)

Kommunstyrelsens planeringsutskott

Planeringsutskottet uttalar 1998-04-22 “’sammanfattningsvis att aktuell utékning
av fackhandelsytan pa OBS paverkar varken kommunens planering av han-
delsverksamheterna eller trafikplaneringen p4 nigot avgorande sétt och da &ven
berorda grannar godkant fackhandelsytans utdkning kan byggnadsnimnden anta
planandringen.”

Milj6 - och hialsoskyddsnimnden

En utdkning av byggratten enligt planforslaget beddms inte medféra ndgra
oacceptabla miljoeffekter. Beroende pa framtida utveckling i aktuell del av Ers-
boda, typ av handel m m , kan miljdsituationen dock komma att dndras.

Socialtjéinsten

Yttrande avges i enlighet med SAM-projektledningen enligt foljande (SAM- pro-
jektet dr ett tredrigt samarbetsprojekt mellan Umea kommun och Visterbottens lins landsting r6-
rande stadsdelen Ersboda med omnejd, som syftar till effektivare samordning av vard, omsorg,

utbildning o service tifl stadsdelens invénare )
Ur 6vergripande kommunalt perspektiv kan forslaget ses som en decentralisering
av handel m m.

MT)Ipe 94-5-20 10,32
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BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 97-33
PROTOKOLL

Beslutsdatum
1998-05-18

P 275

For det lokala samhallet Ersboda kan effekten bli den motsatta. I stallet for en
forbattrad service i narmiljon, med butiker och sméforetag inspréangda 1 ndrmil-
jon finns risk for ytterligare utarmning. En koncentration av handeln till en ur be-
folkningens synpunkt svaratkomlig del av omradet motverkar strivandena efter
integration och jamlikhet av befolkningsgrupper utan tillging till privata
transportmedel, d v s invandrare/flyktingar, handikappade, dldre och andra ut-
satta hushall/grupper. Inom Ersboda bor ménga sédana ménniskor.
Kollektivtrafiken, som har relativt tillfredsstillande turtéithet till och frin stadens
centrum, kan inte tillgodose dessa gruppers transportbehov till den hir aktuella
fastigheten.

Som anges i planbeskrivningen bor forst konsekvenserna pa handels- och servi-
cestrukturen av yiterligare handelsytor i omradet analyseras och stimmas av mot
inriktningen i kommande handelspolicy, innan eller dtminstone som ett led 1 ett
detaljplanearbete som avser att prova ytterligare handel. Skilet till detta &r, ur
SAM-projektets synvinkel, att arbete nyligen startats att finga upp befolkningens
uppfattning om utformning av sin narmilj6. I detta arbete anvénds samma variab-
ler som i OPL 98 inklusive niringsliv och service.

Aven den kraftiga och snabba utvecklingen av IT-baserad handel och en kon-
sekvensanalys av detta (lokalsamhillet - Umed kommun i sin helhet) borde ingé i
den kommande handelspolicyn.

Tekniska kontoret

I den trafikkonsekvensstudie som genomforts bedoms att foreslagen utbyggnad
av OBS, tillsammans med etableringen av systembolaget, leder till att vagsyste-
mets kapacitet dverskrids. Risken 4r dérfor stor ait den utokade byggratten utlo-
ser ombyggnadsbehov i vigsystemet. Av genomforandebeskrivningen framgar
att detaljplanen inte kan antas med mindre &n att genomfdrandeavtal har tréffats
mellan berdrda intressenter.

De atgarder som bedoms erforderliga ar dels breddning av Cementvigen till tvé
karfilt mellan nuvarande cirkulationsplats och Burtriskvagen, dels ombyggnad
av korsningen pa Burtriskvigen till cirkulationsplats.

Forhandlingar pagar med Konsum Nord avseende breddning av Cementvéigen.
Avtal avses att triffas innan byggnadsnimndens behandling av planérendet. Om-
byggnaden av korsningen pd Burtrdskvagen dr i forsta hand en fraga for vigver-
ket som vighallare. Ombyggnaden finns inte med i Vigverkets planer forrdn en
bit in pa 2000-talet. Overliggningar mellan kommunen och Vigverket om tidiga-
religgning har dnnu ej lett till nigot resultat.

Vigverket
Vagverket har utéver tidigare framforda synpunkter under samradsforfarandet

inte nagot att tilligga i arendet.

(1 samradsskedet anforde Vigverket bl a att befintligt trafiksystem kommer att
bli Gverbelastat om systembolag och fackhandel etableras enligt géllande detalj-
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plan. Kapacitetsproblem uppstér i korsningarna vag 364/Cementvigen och Ce-
mentvigen/Graddvigen. En utdkning av byggratten med 1500 m? bor anstd. Stor
osikerhet rider vilka forindringar som kriivs av végnitet. En dvergripande tra-
fikdversyn maste goras for hela omradet. Trafikanalysens scenarier 4r inte hel-
tickande, dA bl a kvarteret Skogslunden behandlats separat. Det krévs att en cir-
kulationsplats anliggs i korsningen vig 364/Cementvigen. Inga medel finns for
detta forrdn &r 2005.)

Stig Holmgren , Henning Gustafsson , Theo Lundstrom och Mats Arevirn
Dessa personer dr boende lings Ostra Kyrkogatan. Man har i flera skrivelser till
Ume4 kommun pétalat den ohallbara trafiksituation som i dag rader efter gatan.
Trots de miljdtgarder som genomf{orts 4r boendemiljén fortfarande ¢j acceptabel
med en lokalgata i ett bostadsomréde som har en trafikvolym p& 6000 - 8000 bi-
lar per dygn, varav en betydande del genomfartstrafik

En utbyggnad av OBS-varuhuset samt etablering av Systembolaget inom Ers-
boda kommer att ytterligare forsimra boendemiljon. Ostra Kyrkogatan 4r nir-
maste striket for manga bilister. Trafikméingden kommer att 6ka med Okade
olycksrisker, okat buller m m som foljd. Affarsverksamheten alstrar trafik och de
utdkade ppettiderna gor att trafiken ar intensiv alla veckans dagar och till sen
kvallstid.

De boende efter Ostra Kyrkogatan vill med kraft peka pa de negativa trafikkon-
sekvenser som blir foljden av utbyggnaden av OBS och etableringen av System-
bolaget. I yttrandet hinvisas till en enkel enkitundersokning som de boende ge-
nomfort, vilken visar att en forkrossande majoritet av OK-borna (ca 94 %) ons-
kar en avstingning av Ostra Kyrkogatan i dess norra énde.

Man kriiver att byggnadsnidmnden beaktar och tar hiinsyn till ovan redovisade
synpunkter i samband med forslag pé detaljplan for fastighet pa Singeln 1.

KOMMENTARER till utstillningsyttrandena

Planf&rslaget

De synpunkter pa det utstillda detaljplaneforslaget som inkommit sammanfaller
i bog grad med, eller hanvisar till, vad som framforts i samradsskedet. Stads-
byggnadskontoret har i samridsredogérelsen kommenterat huvuddelen av dessa
synpunkter. Nytillkomna synpunkter under utstillningstiden forstarker bl a kra-
ven pA att planarbetet borde avvakta analys av konsekvenserna pa handels- och
servicestrukturen av ytterligare handelsytor i omradet och stimmas av mot inrikt-
ningen i kommande handelspolicy.

Eftersom planforslaget och planeringssituationen i huvudsak dr oforindrad sedan
samradet kvarstir ocksd Stadsbyggnadskontorets rekommendation, dvs ait plan-
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forfarandet bor avvakta pabdrjat handelspolicyarbete och kommande fordjupad
oversiktsplan for omrédet. '

Betriffande synpunkterna frin boende l4ngs Ostra Kyrkogatan meddelar Tek-
niska kontoret att de fortlopande foljer trafikutvecklingen pd Ostra Kyrkogatan
och att behov av atgirder lings gatan far provas efter en tid da resuitat frdn dessa
studier foreligger.

Genomforandefragor

Planforslaget utgar frin att fastighetsdgaren ska svara for kostnader som uppstir
for erforderliga tgarder i omgivande trafiksystem. Enligt genomforandeavtal
som efter utstillningstiden upprittats mellan kommunen och Konsum Nord ska
Konsum Nord bidra med 330 kkr i kostnaderna for breddning av Cementvagen.

Det bér dock noteras att avtalet inte innefattar nagot deltagande i kostnader for
utbyggnad av cirkulationsplats vid Cementvagens anslutning mot vig 364. Cir-
kulationsplatsens genomforande ar heller inte finansierat pa annat satt. Vigver-
ket har redovisat att medel for detta inte finns forrdn ar 2005. Overlaggningar
mellan kommunen och Vigverket om tidigareldggning eller annan finansierings-
modell har dnnu ej lett till nigot resultat.

Planirendets beslutshantering

Flera yitranden berdr frigan om ett antagande av detaljplanen ska prévas av
byggnadsnimnden eller av kommunfullméaktige.

Enligt 5 kap 29 § Plan- och Bygglagen ska detaljplaner antas av kommunfuli-
miiktige. Fullmiktige far dock uppdra 4t kommunstyrelsen eller byggnadsnidmn-
den att anta planer som inte &r av principiell beskaffenhet eller i Gvrigt av storre
vikt.

Kommunfullmiktige i Ume4 kommun har delegerat till Byggnadsnimnden att
anta detaljplaner med undantag for de planer som kommunstyrelsen (delegerat
till planeringsutskottet) anser bor beslutas av kommunfullmiktige. Fullmaktiges
delegationsbeslut saknar siledes forbehdllet enligt PBL att arendet inte far vara
av principiell beskaffenhet eller av storre vikt. Trots det maste i det enskilda fal-
let nda provas om planen ir av sidan karaktar att delegation &r tilliten enligt la-
gen. Att kommunstyrelsens planeringsutskott uttalat att byggnadsndmnden kan
anta detaljplanen ar sledes inte tillrickligt. Detta har bl a klarlagts i ett tidigare
planirende (Stadsliden 2:4, kv Igelkotten) vilket efter antagande av Umed kom-
muns byggnadsnimnd dterforvisades av regeringen for ny handlaggning fram till
kommunfullmiktige.

3 3pe 9330 10.52
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Byggnadsnimnden méste siledes sjélvstindigt ta stallning till frigan om delega-
tionen &r lagligen tillimplig, cavsett planeringsutskottets uttalande. Ar sdledes
planirendet varken av principiell beskaffenhet eller eljest av stGrre vikt 7

Utdver lagtexten finns vissa vigledande uttalanden i lagens forarbeten (prop
1985/86:1 s 624). Departementschefen anger dir att delegation bor omfatta pla-
ner av rutinkaraktir eller av ringa intresse fran allmén synpunkt. Déremot anses
att fullmiktige sjalva bor anta planer som bl a reglerar manga motstridiga intres-
sen eller som ir av principiellt intresse eller som medfor storre ekonomiska ata-
ganden for kommunen. Oversiktsplaneunderlaget berdrs ocksé av departe-
mentschefen. En genomarbetad dversiktsplan med klara direktiv for detaljplan-
laggningen anses dka utrymmet for delegation. Invindningar frin Linsstyrelsen
s3 att man kan befara ett beslut om provning enligt 12 kap 1 § &r & andra sidan
nigot som bor leda till att beslut bor tas av fullmaktige. Detta finns dven réttsfall
pa. I rittspraxis finns i 6vrigt ett antal drenden som aterforvisats till kommunerna
for behandling av kommunfulimaktige i stillet for byggnadsnamnden, dock inget
helt jamforbart fall.

I nu aktuellt Arende talar mycket for att kriterierna i PBL och dess forarbeten om
nir ett planirende kan delegeras inte 4r uppfyllda. Planen kan anses vara av
"principiellt intresse” med avseende pa handelsfrigorna och utbyggnaden av yt-
terligare handelsytor som ett led i en av ménga ifrigasatt utveckling, sarskilt i ett
lage dar varken en kommunal handelspolicy eller annat oversiktsplanemissigt
std finns. Det kan ocksa ifrgasattas om inte planen dven kan sigas medfora
"stirre ekonomiska ataganden” i och med dess utlosande eller dtminstone for-
starkning av konsekvenser p4 trafiksystemet, med krav pé betydande investe-
ringsatgirder.

Kriteriet om motstridiga intressen kan ocksa noteras. Utover invandningar fran
myndighetshall (linsstyrelse / vigverk) finns dven tydliga invdndningar frin nar-
beligen fastighetsigare, frin Képmannaforbundet (under samridet) och frdn pn-
vatpersoner samt kritiskt ifrigasattande av handelsutvecklingen fran kommunala
organ (SAM-projektet).

Oversiktsplanestdd for fortsatt handelsutbyggnad i omrédet saknas ocksd. Arbe-
tet med en ny handelspolicy ar inte klart och fordjupad oversiktsplanering for
Ersboda - Mariedalsomradet torde komma att pabérjas, vilket har efterlysts i
motioner. Departementschefens uppfattning att det kan finnas ett Skat delega-
tionsutrymme nér dversiktsplanen 4r tydiig och genomarbetad kan ocksa inne-
bira att det motsatta bor gilla, dvs att en bristfillig eller oklar 6versiktsplane-
forutsittning minskar utrymmet for delegation. Att det foreligger fullmaktige-
motioner om dversiktsplanedtgirder just for detta omrade styrker ocks4 att dren-
det har tydliga dversiktliga planeringssamband och darfor bor prévas i fullmak-
tige.

ATNpr w510 1092
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Forarbeten och rittspraxis gor ocksa en tydlig koppling av antagandenivan till
om det finns invindningar frin Lansstyrelsen s3 att man kan befara en eventuell
12:1-provning. I detta fall har Lansstyrelsen framfort patagliga invandningar som
kvarstar, dock inte uttryckligen med avisering av ndgon 12:1-prévning. Man har
dock tydligt erinrat om regeringens stiliningstagande i Stadsliden-arendet (kv
Igelkotten), vilket kan indikera var Lansstyrelsen star i frAgan.

Sammantaget ir det svért att peka pd en solklar grinsdragning nar drenden ska

till fullmaktige eller inte, men forarbeten och réttspraxis talar for att nu aktuellt
planirende, i den planeringssituation som réder, bor prévas i fullmaktige. Flera
remissinstanser delar ocksa den uppfattningen. '

Mot ovanstiende bakgrund kvarstér tidigare lamnad rekommendation att lata
planiarendet —om det ska foras fram for antagande — provas av kommunfullmék-
tige.

SAMMANFATTNING

Kvarstiende synpunkter som €] tillgodosetts foreligger fran Lansstyrelsen, Vig-
verket, Képmannaforeningen, dgaren till Lanken 1, Socialtjansten/SAM-projek-
tet samt ett antal boende lings Ostra Kyrkogatan.

Stadsbyggnadskontoret rekommenderar att dversiktliga planeringsfrigor forst

bor klarliggas innan detaljplanen fors till antagande. Om planforfarandet dndi
fullfsljes anser Stadsbyggnadskontoret att kommunfullméktige bor préva pla-
nens antagande.

Genomforandeavtal avseende visst deltagande i kostnader for &tgérd i omgivande
trafiksystem har triffats mellan kommunen och Konsum Nord.

Under &verliggningen yrkar Lennart Degerliden med instimmande av Ingemar
Dalgird, Nils-Ake Sandstrom och Rune Wiisterby pa att drendet dterremitteras
och behandlas i samband med motionen och att om byggnadsnimnden beslutar
att avgora drendet idag skall frigan om antagande foras till kommunfullmaktige
for beslut. Vidare foreslds att forsiaget om detaljplan skall avslas.

T735pr 9%-3-20 1057
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Carin Conradsson, Ingemar Jangvad och Orjan Mikaelsson yrkar att i stillet for
tjansteutlatandet, frin sid 4 "KOMMENTARER till utstillningsyttrandena”, ska
fjande gilla som beslutsunderlag och ha fSljande lydelse:

Kommunstyrelsens planeringsutskott PLU har i egenskap av kommunens
ansvarige for den éversikiliga planeringen gett byggnadsnamnden mdjlighet att
anta detaljplanedndringen for kv Singeln. Bdde PLU och byggnadsnamnden
betonar att tillrdckliga hansynsdtgdrder har vidtagits i och med att aktuell
tillbyggnad for fackhandel halverades till 1.500 m2. I beslutsmotiveringen
tydliggérs att aktuell forandring av fastighetens verksamhet, d v s utékningen av
fackhandelsytan med 1.500 m2 ér av underordnad betydelse for omgivningen pd
Ershoda handels- och industriomrdde. Den avgérande fordndringen for omrddet
var dndringen frdn industri till handel med samtidig utékning av byggrdtten till
12.000 m2. Aven den detaljplanen antogs av byggnadsnimnden efter PLU:s
medgivande. Betrdffande trafiksystemets kapacitet, har konsekvenserna utretts.
Resultatet dr att nuvarande gatusystem har acceptabel kapacitet under en
overgdngsperiod tills dess att trafiksystemet tagit ndsta utvecklingssteg. 1 detta
plandrende fattade PLU sitt beslut om nivdn for planens antagande efter
genomford samrddsremiss dir dven lansstyrelsen ingick.

Betriffande dessa tre anmdrkningar mot detaljplanen anfores foljande:
Lénsstyrelsen

Linsstyrelsens jimforelse med kv Igelkotten pd Marieberg dr i sak inte relevant,
eftersom hdr gallde fragan att ta faststalld parkmark i ansprdk for bostdder.
Saledes en visentlig skilinad i forhdllande till nu aktuell andring samt att det var
ett stort antal erinringar frdn sakigare mot den planen. Foreliggande dndring
avser endast att frimja en mindre utdkning av byggnadsratten for redan
faststallt dndamdl, ndmligen handel.

Agaren till Linken 1

1 Singelns fall har ndrmast berérda grannar skrifiligt godkiint detaljplanen. Ett
av klagomdlen kommer frdn dgaren till Linken I som har bdde en trafikled
(Cementvégen) och ett 60 m brett parkomride med gdng/cykelvig mellan sig
och kv Singeln. Béde kvarteret Singeln och kvarteret Lanken dr relativt stora och
respektive anldggning ligger langt frdn varandra. Beskrivna forhdllanden
tydliggor att fastighetsigaren inte torde betraktas som sakdgare i plan- och
bygglagens bemdrkelse. Fastighetsdgaren har i sin anmdrkning anfort
konkurrensskal och sdledes inga planmdssiga skil som hinder for
planéndringen. Han krdver dessutom att fullmdkiige antar detaljplanen.

M7Y3pr 0538 1051
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Betriffande konkurrenssituationen bor foljande uppmdrksammas.
Plandndringen avser en mindre utékning av fackhandelsytorna. Linken 1 har i
gdllande plan, en relativt stor byggratt for handel/smdindustri som inte nyttjats
dnnu. Gallande detaljplan foreskriver ingen begrdnsning av byggratten och det
omrdde som medger bebyggelse uppgdr till ca 27.000 m2. Befintligt affdrshus
har en yta pd ca 5.300 m2. Goda expansionsmdjligheter foreligger sdledes, dven
om parkeringsplatserna upptar ca 15.000 m2 idag, vilket tillndrmelsevis inte
utnyttjas idag.

Konkurrenssituationen inom Umed blir vil tillgodosedd inom kort ndr
stormarknaden pd Strompilen éppnar sin handelsverksamhet. Fastigheterna
Strémpilen och Lénken 1 hav samma dgare. Pd Strompilen har fastighetsdgaren
fatt en byggritt for handel pd 15.000 m2, varav 2.500 m2 for dagligvaror, som
dirmed blir Umeds storsta stormarknad. Konkurrensen i Umed gdller
stormarimad mot stormarknad. OBS Stormarknad har idag 12.000 m2 och
foreslds fa 1.500 m2 i dillskott, d v s 12,5% Gkning av handelsytan.

Boende efter Ostra Kyrkogatan

Betrdffande trafiksituationen pd Ostra Kyrkogatan sd kan inte denna
begrinsade utokning av fackhandelsytan pd Singeln 1 ha ndgon ndmnvérd
inverkan pé Ostra Kyrkogatans trafikvolym. Mellanliggande E4 uigdr en
trafikpulsdder for bide Ersboda och Mariedal som primdrt tar hand om
trafikarbetet som handelsverksamheten inom bdda omrddena genererar. Den
utékade handelsytan bedoms inte medfdra ndgon ndmnvdrd ckad
trafikbelastning pa Ostra Kyrkogatan.

Ovriga anmdrkmingar blir bemétta under rubrikerna Inledning och dvriga
kommentarer

Ovriga kommentarer

Bdde PLU och byggnadsndmnden anser att aktuell detaljplan inte ar av storre
vikt, dd utdkningen av handelsytan endast dr 12,5%. Ansckan anger en dkning
av handelsytan med 3.000 m2, for att nd balans med Strompilen. Fér att
sdkerstilla en godtagbar omgivningspdverkan halverade PLU den ansékia ytan
4ill 1.500 m2. Aktuell fackhandel finns sedan tidigare inom centrumfyrkanten och
pdverkar dérfor inte forutsdtiningarna for stadsdelshandeln inom Ersboda. Det
Gr stormarknadens existens som genererar akiuell dubbeletablering. Tvirtom
mot SAM-projektledningens uppfatining sd &kar servicegraden for bdde Ersboda
och niraliggande stadsdelar eftersom denna stormarknad unikt nog ligger pd
gdng- och cykelavstdnd for flera stadsdelar och blir hdarigenom gynnsammare
gentemot hushall som inte har tillgdng till bil.

M11Ipe 99-3-20 10.52
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Da sakforhdllandena dr helt olika mellan detta plandrende och kv Igelkotten pd
Marieberg dr inte hdnvisningen till regeringsbeslutet 95-03-02 avseende
kommunens delegationspraxis relevant.

Sammanfatiningsvis kan konstateras att:

e Denna detaljplan dr ej av principiell beskaffenhet och medfor inga
ekonomiska dtaganden, d v s inga kommunala investeringar erfordras for
denna utékning med 1.500 m2. En fortsatt utveckling av Ersboda krdver
langsiktiga trafikinvesteringar, vilket planeras enligt beslutad trafikplan.
Konsum Nord har genom avtal dtagit sig att finansiera en preciserad digdrd i
det framtida trafiksystemet pd Ersboda.

s De erinringar som framforts hinvisar till konkurrensskdl - har kommenterats
enligt ovan - och till trafikskal som fordndras ndr trafikplanen successivt
genomfors.

e Delegationsritten enligt plan- och bygglagen dr uppfylid.

Byggnadsndmnden antar detaljplanen.

Efter avslutad 6verldggning stiller ordféranden forst proposition pa drendets
avgorande idag och dterremiss och finner att byggnadsnimnden beslutat avgora
arendet idag, varvid votering begirs.

Ordforanden foredrar foljande voteringsproposition som godkinns.

“De som vill att drendet avgdrs idag, rostar ja, den det ej vill rostar nej,
vinner nej har byggnadsnimnden beslutat att drendet dterremitteras.”

Vid foretagen omréstning genom upprop avgavs 7 ja och 4 nej-roster. Foljande
rostar ja: Carin Conradsson, Ingemar Jangvad, Anna Lind, Olov Sj6berg, Kurt
Bergstrom, Peter Olofsson och Orjan Mikaelsson, foljande rostar nej: Lennart
Degerliden, Ingemar Dalgard, Nils-Ake Sandstrém och Rune Wisterby.

Byggnadsnimnden beslutar avgora drendet idag.

Ordforanden stiller direfier propositon pa om detaljplanen ska foras till
antagande eller avslds och finner att byggnadsnamnden beslutat att fora
detaljplanen till antagande, varvid votering begérs.

Ordforanden foredrar foljande voteringspropositioﬁ som godkanns.

F713p0 H-3-20 1092
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BESLUT:

*De som vill att detaljplanen antas av byggnadsnidmnden, rostar ja, den det
ej vill rostar nej, vinner nej har byggnadsnidmnden beslutat avsla
framstillan”.

Vid foretagen omrdstning genom upprop avgavs 7 ja och 4 nej-roster. Foljande
rostar ja: Carin Conradsson, Ingemar Jangvad, Anna Lind, Olov Sjoberg, Kurt
Bergstrom, Peter Olofsson och Orjan Mikaelsson, foljande rostar nej: Lennart
Degerliden, Ingemar Dalgird, Nils-Ake Sandstrom och Rune Wisterby.

Byggnadsnamnden beslutar fora detaljplanen till antagande.

Ordforanden stiller proposition pd om byggnadsniamnden skall anta detaljplanen
eller att godkinna detaljplanen for antagandeprovning i kommunfullméktige och
finner att byggnadsnimnden beslutar anta detaljplanen, votering begdrs ej.

Ordforanden stiller proposition p att som beslutsunderlag ska gélla
ordforandens m fl:s yrkande stilld mot tjansteskrivelsen och finner att
byggnadsnimnden beslutat enligt yrkandet. Votering begirs €j.

Byggnadsndmnden har siledes beslutat

att anta detaljplanen.

Mot byggnadsnimndens beslut reserverar sig Lennart Degerliden (fp), Ingemar
Dalgard (m), Nils-Ake Sandstrom(c) och Assar Karlsson (kd).

(Upplysningar om Gverklagande, se bilaga UNDERRATTELSE).

Sdrskilt yrkande frdn Ingemar Dalgdrd (m) och Nils-Ake Sandstrom ©:

Pd fastigheten pdgdr sedan ndgon tid omjattande arbeten. Bygglov har beviljats 1998-03-31, Dnr LOV 98-
269 (se dven 1997-12-19, DNR 97-1909). Bygglovet ligger inom ramen [or nu gdllande detaljplan ock har

M2 tpro8.5-20 10,52
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dirfor kunnat beviljas pd delegation av behdrig arkitekt, vilket ocksd skett. Bestutet har sdledes tillkommit
pé ett formellt oklanderligt sdtt.

Nér ovannimnda beslut togs hade Byggnadsndmnden pdbirjat arbete med en Gndring av detaljplanen for
Jastigheten syftande tll att 5ka byggraien med 1500 m’. Beslutet ddrom var kontroversiellr. Samtliga
partier i kommunfullmdktige har motionerat om att gversiktsplanering borde ske for det omrdde dér
Singeln | ligger. Minoriteten | Byggnadsndmnden ansdg att detaljplanearbetet borde avvakia
dversikisplanering.

Mbjlighet fanns att hdnskjuta frigan om bygglov till Byggnadsnimnden, som enligt 8 kap 23§ Plan- och
Bygglagen kan besluta om anstdnd med avgérande om bygglov till dess planarbetet avslutats. Efter
éverliggning med Byggnadsnimndens presidium avgjordes drendet utan att hanskjutas tll Nimnden,

Aven om besluter om bygglov tillkommit pd ett formellt oklanderligt sitt anser vi det vara olyckligt att
Némnden inte bereddes tillfille att préva frdgan om anstdnd med beslutet om bygglov. Genom den nu
pdborjade byggnationen skapas ldsningar i markanviindningen som borde ha undvikits infOr den
JfBrestdende dversikisplaneringen. Denna situation kommer nu ytterligare att forvdrras genom
Byggnadsnimndens beslut att anta forslaget till ny detaljplan med skad byggratt, etr beslut mot vilket vi
reserverat oss pd savil formell som saklig grund.

713 98-3-10 10.52
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Detaljplan for fastigheten SINGELN 1 m m inom Ersboda i Umed kommun

HANDLINGAR

Detaljplanen bestér av plankarta med bestammelser och illustration, planbe-
skrivning och genomforandebeskrivning.

PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte dr att medge en utokning av byggritten for handel till totait
13 500 m2. Utbyggnad utéver i gillande detaljplan tillatna 12 000 m? far inte
innehalla livsmedelsforsaljning.

PLANDATA

Planomrédet ir beliget ca 3 km notr om Umeé centrum. Det omfattar ca 5,0 ha.
Fastigheten dgs fr o m 1996-05-01 av Konsum Nord.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Tidigare stadsplan faststilld 1977-11-08 anger industridndamaél for fastigheten.
Med denna stadsplan som grund har byggnadsnimnden 1978 beviljat bygglov
for varuhall. OBS-interior har alltsedan dess bedrivit handel pa fastigheten,
dock ej livsmedel.

Byggnadsndmnden har 1995-11-06 beviljat bygglov for dagligvaruhandel inom
befintlig byggnad. For att f4 dverensstimmelse med detta medgivna anvind-
ningssitt har en ny detaljplan for fastigheten antagits 1996-05-13. Denna de-
taljplan medger byggritt for handel pa 12 000 m?, dock utan begrinsning av
andelen livsmedelshandel, vilket inte kunde ske enligt d3 géllande lagstiftning.

I samband med detaljplanens antagande 1996 avvisade byggnadsndmnden
Konsum Nords énskemal att fa byggratten utokad till 13 000 m*. Man menade
att Konsum Nord fick aterkomma nir man hade konkreta utvecklingsplaner.
Fastighetsagaren har nu sidana planer och har 1997-08-29 begirt detaljplane-
andring for att f3 utéka byggratten till totalt 15 000 m? pé fastigheten.

Kommunstyrelsens planeringsutskott har 1997-11-19 beslutat tillstyrka en de-
taljplanedndring for fastigheten Singeln 1 for utkning av byggrétten med hogst
1 500 m?, dock inte for utokning av yta for livsmedelsforsaljning.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Marken bestar av silt och sand med inblandning av organiskt material.
Grundundersdkningar finns utforda, savil dversiktliga som detalj erade. Storre
delen av markytan ir asfalterad.

Bebyggelse
Omradet ar idag bebyggt med ett varuhus for OBS Stormarknad med tillho-

rande bilplatser. Nuvarande bruttoarea ar ca 9 800 m?. Géllande detaljplan
antagen 1996-035-13 medger en utdkning av byggratten for handel upp till

12 000 m2. Bygglov for en sidan utbyggnad upp till 12 000 m* och med ut-
okade parkeringsytor har givits 1997-12-19.

Forslaget till detaljplan innebir att byggritien utokas med ytterligare 1 500 m?,
dock inte for livsmedel. D4 Konsum Nord inte for dagen kan precisera den ex-
akta placeringen av denna tilibyggnad har detaljplanen utformats sa att alterna-
tiva placeringar medges.

Handelsfragor
Fragor om storlek och lokalisering av handel i Umea i allménhet och stormark-

nadshandel i synnerhet har under senare ar varit foremal for atskillig diskus-
sion. Sedan planerna pa det s k Entré Norr dvergavs 1995 och dérmed tidigare
gillande handelspolicy inte lingre tillimpas sa rader en situation dar fragorna
givits en politisk bedomning fran fall till fall. Nar det giller Ersbodaomradet
har planeringsutskottet 1996-06-12 angett bl a att Ersbodaomradet vid
Ugglan/Obs inte skall utvecklas till ett handelsomrade som erséttning for Entré
Norr. Planindring for att méjliggora dagligvaruhandel pa narbelégna fastigheter
i Ersbodaomridet har avvisats. Kommunen har 1997-11-19 beslutat pabérja
upprittande av en ny handelspolicy. Det foreligger dven tva motioner till full-
miktige om planeringssituationen i Ersbodaomradet. Fran m+fp+c+kd+mp har
vickts en motion som géller Obs/Ugglan-omradet med krav pé en samlad
planméssig hantering for hela det omradet innan ytterligare handelsutbyggnader
medges. Fran (s)-gruppen har dessutom helt nyligen vickts en motion med krav
pa fordjupad 6versiktsplan for hela Ersboda och Mariedalsomradena med avse-
ende pa handel, trafik och forutsattningar for en god livsmiljo.

Totalt, inklusive utbyggnad inom befintlig byggratt, s& mojliggor foreliggande
planforslag med 1 500 m? tillkommande byggrétt en utbyggnad av Obs med

3 500 m? jimfort med nu befintlig yta, eller en 6kning med 35 %. Som jam-
forelse kan ndmnas att Kungspassagen i centrala Umea omfattar ca 5 000 m?
och hela Ugglan-varuhuset ca 4 800 m®.

I denna situation skulle det vara naturligt att konsekvenserna pa handels- och
servicestrukturen av yiterligare handelsytor i omradet forst analyserades och
staimdes av mot inriktningen i kommande handelspolicy, innan elier dtminstone
som ett led i ett detaljplanearbete som avser att prova ytterligare handel.

I detta drende finns emellertid politiska stéllningstaganden dels i planeringsut-
skottet (1997-11-19) och dels genom byggnadsniimndens beslut 1997-12-08 att
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péabdrja detaljplanelaggning oavsett dessa aspekter. Mot den bakgrunden fors
planforslaget fram utan nirmare analys av handelsfrigorna i planhandlingarna.

Skyddsrum
Skyddsrumsbesked erfordras.

Trafik

Tillfart sker frin Formvigen dir en cirkulationsplats anlagts ar 1996 for att
forbitira kapaciteten och Oka trafiksdkerheten.

En fordjupad trafikkonsekvensstudie har genomférts for omrédet (Umeé - Tra-
fikanalys Ersboda, KM, februari 1998). Studien visar att effekten av att utnyttja
resterande byggritter i gillande planer blir att aterstdende kapacitetsmarginal i
vigsystemet utnyttjas. En ytterligare utokning av Obs byggritt fran 12 000 m?
till 13 500 m? ger olika konsekvenser beroende pa hur verksamhetsinnehallet
profileras. Systembolag och leksakshande! ar exempel pd verksamhet som be-
doms leda till att vigsystemets kapacitet Gverskrids.

Risken for att en utokad byggritt utioser ombyggnadsbehov i vigsystemet be-
doms vara darfor vara verhdngande.

Dels behaver i sa fall férandringar goras vid cirkulationsplatsen Cementvigen
— Griiddvigen och strickan fram till vig 364 och dels bor korsningen Cement-
vigen — Burtriskvigen byggas om till cirkulationsplats.

Ytterligare etableringsdnskemal frin olika intressenter gor att det ar viktigt att
se pa hela omradet i ett sammanhang. En utdkad handel 1 kvarteret Lanken kan
kriva ytterligare fordndringar 1 trafiksystemet.

Alla kostnader for forandringar i trafiksystemet forutsatts bekostas av exploatt-
rerna.

Varutransporter och lastning/lossning av varor ska 1 alla utbyggnadsskeden
anordnas s att tillrickliga mandverutrymmen finns, atskilda frin den om-
fattande biltrafiken och parkeringen for kunder.

Parkering
Parkeringsbehovet ska berdknas efter minst parkeringsnormen 35 bilplatser per

1 000 m? bruttoarea. D4 handeln ir av stormarknadskaraktir avser fastighets-
dgaren att anligga betydligt fler bilplatser. P4 illustrationen redovisas ca 45
bilplatser per 1 000 m? bruttoarea.

Inom parkeringsytorna och vid avgrinsningen av dessa ska trid planteras {or att
visuellt dela upp den stora parkeringsytan.

Stdrningar
Den tillkommande biltrafiken, orsakad av den utdkade byggritten pa fastighe-

ten Singeln 1, bedoms inte ur buller-, avgas- eller vibrationssynpunkt medftra
storningar for den néirmaste omgivningen av sddan omfattning att ndgon miljé-
konsekvensbeskrivning skulle fordras. OBS-varuhuset 4r lokaliserat i ett verk--
samhetsomrade, d v s en omgivning som ér tdligare mot stdrningar 4n exem-
pelvis bostider. Nagon miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte upprittats.
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Utbyggnad av yiterligare handelsytor 1 grannskapet kan innebéra att versikt-
liga aspekter bér undersdkas d v s hur paverkar en dkad trafik Vistra Ersboda,
Mariedal och Sandbacka. Behov av en miljokonsekvensbeskrivning kan di
uppsta.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp ansluts till kommunens nit. Fastigheten 4r ansluten till
kommunens fjarrvirmenét. D4 kommunen inte har monopol pa verksamhetsav-
fall skots avfallshanteringen av entreprendr. En nétstation dr uppford 1996 vid
infarten till fastigheten. Den kan inom befintlig byggnad utbyggas till erforder-
lig kapacitet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Fragor som ror plangenomforandet redovisas i genomforandebeskrivningen.

REVIDERING

Efter utstillning har pé illustrationen en mindre justering gjorts for att {4 dver-
ensstimmelse med senast givna bygglov.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umed mars 1998
Planavdelningen Rev maj 1998

Anders Berg dberg
Planchef " Planingenjor

Sndeis Dbotra 37 M@7
Benny n
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Detaljplan for fastigheten SINGELN 1 m m inom Ersboda 1 Umeéa kommun,
Visterbottens l&n

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomfbrandetiden for detaljplanen kan sittas att utgd arsskiftet ndrmast efter
minimitiden fem ar.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Fastighetsigaren svarar for atgérder inom kvartersmark.

Kommunen ér huvudman for i planen redovisad alimén plats som hér utgdrs av
gatumark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen #r att medge utdkning av byggrétten pa fastigheten till 13 500

m>.

Detaljplanen medfor inget behov av éndrad fastighetsindelning.
TEKNISKA FRAGOR

Bebyggelse

Den tillkommande byggratten, som inte medger livsmedelshandel, dr inte precise-
rad till sitt lige utan fir placeras inom det “band” for utdkad byggratt som anges
pa plankartan.

Trafik

Efter detaljplancindring 1996 har en cirkulationsplats anlagts vid infarten till Obs-
varuhuset.

En utdkning av handelsytan pé fastigheten forutsitter kapacitetshojande atglrder
pa omgivande trafikfors6rjningssystem (gator, cirkulationsplatser och ev @ven an-
slutning till vig 364). Vilka atgarder som erfordras och hur dessa skall genom-
fSras méste vara utrett innan planen antas.

Parkering

Enligt exploatdren kommer parkeringsplatser att utforas utover géllande norm. For
att ddmpa intrycket av ddslighet p& den stora parkeringsplatsen bor tridplantering
utforas, huvudsakligen i enlighet med illustration. Den erforderliga tradplante-
ringen skall utforas pé sadant siitt att goda livsbetingelser skapas for vegetationen
trots att parkeringen huvudsakligen utgdrs av hérdgjorda ytor.

Planteringen bor utforas i samrdd med Tekniska kontorets avdelning for gata/park.
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PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetségaren svarar for alla planliggnings- och exploateringskostnader inklu-
sive tradplantering pa kvartersmark.

For att klargora de tekniska och ekonomiska forutsattningarna for utbyggnad av
trafikforsorjningssystemet i omradet méste, innan detaljplanen antas, sérskilt
genomfrandeavtal ha triffats mellan berdrda intressenter.

Planavtal har tecknats med fastighetsdgaren Konsum Nord ekon forening.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umeé mars 1998,
Lantméteriavdelningen rev maj 1998

T Nod b

Borje Nordstrom
lantmétare
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Detaljplan for fastigheten SINGELN 1 m fl inom Ersboda i Umed kommun

Samrad har skett med Linsstyrelsen, Lantmiterimyndigheten, sakégare,
kommunala férvaltningar och bolag, Vigverket, Telia AB och
intresseorganisationer under tiden 24 februari - 12 mars 1998.

Sak#gare har underrittats om detaljplanefdrslaget genom brev postade den 24
februari 1998. Genom annons 1 Visterbottens Folkblad den 25 februari 1998
och i Viisterbottens Kuriren dagen darpa har 6vriga intresserade informerats.

LANSSTYRELSEN

Planeringssituationen i sédra Ersboda &r oklar. Flera intressenter har begért
utékning och forindring av verksamheten. Obs har genom bygglovgivning och
detaljplanesndring redan tillforsékrats mdojligheten att i viss omfattning
forandra verksamheten bl a till att innefatta dagligvaruforsdljning. Trafiknitet
har till vissa delar anpassats efter foréindringarna pa Obs. Detaljplanefdrslaget
innebér ytterligare fdrindringar och utbyggnader inom Obs-tomten pé
fastigheten Singeln 1. Ytterligare verksamheter utreds pé sodra sidan av vig
364 med behov av anslutning till det allménna vignéitet.

Ersboda stadsdelscentrum paverkas av genomftrda och foreslagna foréandringar
in omradet vilket bl a belyses av dagligvaruhandelns 6nskemaél om flyttning av
verksamheten frén stadsdelscentrum till sddra Ersbodaomradet. Andra
verksamheter har redan flyttat frdn stadsdelscentrum. Dessa strukturella
forandringar kan formodas forstarkas av andra inom kommunen aktuella
externetableringar av handelsverksamhet.

Genomford trafikanalys péavisar stor oséikerhet i bedémningen av f6réndringar
pa trafiknitet beroende pa vilka verksamheter som etableras och i vilken
omfattning detta sker.

Linsstyrelsen anser att flera 6versiktsplanemaissiga faktorer behdver studeras
och finna godtagbara l6sningar innan beslut i detaljplanefragan rimligen kan
tas.

En av de fragor som bor klarliggas dr trafikens anslutning till vig 364, dels
fran sddra Ersboda, dels frén foreslagen verksamhet séder didrom. Det finns
anledning att anta att den dkade trafikintensiteten och tillkommande anslutning

soderifran fordrar kapacitetsgrundade forindringar av anslutningspunkten p
vag 364.

Lénsstyrelsen ser det som angeléget att alla berdrda verksamheter med
onskemal om foréndringar och utvidgning bereds tillfille att i ett dversiktligt
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plansammanhang f méjligheterna till utveckling i omréadet belysta. Aven
stadsdelscentrats framtida utveckling dr déarvid visentlig att belysa eftersom en
utarmning av centrumfunktionerna far foljdeffekter i omgivande
bostadsomrade avseende bl a tillgénglighet och tkat bilberoende for
dagligvaruhandel. En kommunal policy for den framtida strukturella
utformningen av handeln #r dérfor angeldgen som grund for beslut om fortsatta
forandringar i omradet.

Linsstyrelsen rekommenderar att de dversiktsplaneméssiga frigomna klaras ut 1
en fordjupad dversiktsplan fér omradet innan stéllning tas i detaljplanefrigan.

Av handlingarna framgér att detaljplanen avses antas av byggnadsnédmnden
med stdd av delegation frén kommunfullmaktige. Enligt 5 kap 29 § Plan- och
bygglagen far fullmiktige uppdra at byggnadsndmnden att anta planer som inte
ar av principiell beskaffenhet eller 1 6vrigt av store vikt. Regeringen har i beslut
1995-03-02 6ver detaljplan tor del av fastigheten Stadsliden 2:4 inom
Marieberg, Umeé kommun, prévat kommunens delegationspraxis. Motiven till
regeringens beslut bér uppmirksammas innan slutligt val gors av beslutsniva
for detaljplanens antagande.

LANTMATERIMYNDIGHETEN
Lantmiterimyndigheten har vid muntligt samrad ingen erinran mot planforslaget.
SAKAGARE

Agaren till fastigheten Linken 1, UMI Fastighetsutveckling AB, anser som
de dven tidigare framhallit, det oldmpligt att behandla Konsum Nords anstkan
separat. I stéllet bor ett helhetsgrepp tas for omradet och en gemensam
detaljplan upprittas. En sddan analys av férutsittningarna ar nédvindig bl a av
trafikskal. Pa grund av kommande ombyggnadsbehov avseende vigsystemet
erfordras dven en miljékonsekvensbeskrivning. I vrigt hiinvisas till vad UMI
Fastighetsutveckling AB anf6rt 1 dessa drenden redan 1 hostas.

UMI Fastighetsutveckling AB anfor ocksé att de anser att de ledaméter av
byggnadsnimnden som &r medlemmar 1 Konsum Nord eller har annan néra
anknytning till Konsum Nord &r jdviga i detta drende.

KOMMUNAL REMISS

Foretagarnas riksorganisation, Handelskammaren, Socialkontoret, Telia
AB som fatt samradshandlingarna pa remiss har inte inkommit med ndgot
yttrande.

Yttranden utan erinran ur plansynpunkt har inkommit frin Kommunstyrelsens
planeringsutskott, Brandforsvaret, Umea Energi AB och Visterbottens
Eins Landsting.
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Miljékentoret. En utdkning av byggritten enligt planforslaget bedoms inte
medfbra nigra oacceptabla miljdeffekter. Beroende pé framtida utveckling i
aktuell del av Ersboda, typ av handel m m, kan miljésituationen dock komma
att indras. Néstan samtliga politiska partier i kommunen har i tvd motioner
efterlyst att ett samlat grepp tas nér det géller hur omradet ska planeras. Dess-
utom finns beslut om att en ny handelspolicy ska tas fram. Det skulle darfor
vara fordelaktigt om stillning till foreliggande planforslag kunna avvaktas och
fa ingd i en total beddmning for omradet.

Tekniska kontoret har inget att erinra mot forslaget utéver de synpunkter som
tamnats under hand. (Dessa rorde kapacitetsproblem i omgivande vignit).

Vigverket. Som framgér av bilagda trafikanalys for Ersboda (KM 98-02-20})
kommer befintligt vigsystem att bli dverbelastat om exempelvis systembolag
och fackhandel etableras i enlighet med gillande plan for Obs.
Kapacitetsproblem kommer att uppsté savil i korsningen vig 364/Cement-
viigen som Cementvigen/Graddvigen. En utdkning av byggritten med

1 500 m? bér darfor anstd, dven om trafiktillskottet med denna utbyggnad
kanske blir marginellt.

Eftersom trafikanalysen redovisar stor osikerhet i vilka fordndringar som kan
krivas pa vignitet beroende pa olika verksamheter och utbyggnadstakter méste
en mer vergripande trafikdversyn goras for hela omradet norr om E4.
Redovisade scenarier dr inte heltickande. Kvarteret Skogslunden, véster om
viig 364, har behandlats helt separat i de tre redovisade scenarierna. Inget
trafiktillskott 4r redovisat fran Obs-tomten eller 6vriga kvarter inom Ersboda.
Aktuella utbyggnadsplaner pa dmse sidor om vig 364 kan inte studeras separat.

Savil utbyggnad av kvarteret Skogslunden som Obs-tomten kréver att en cirku-
lationsplats anléggs 1 korsningen vag 364/Cementvigen.

Enligt planen for “Investering ldnsvigar” finns inga medel for atgérder pa vig
364 med forrdn ar 2005.

Ovre Norrlands Képmannaforbund anfor att sedan kommunen fringatt
tidigare handelspolicy med omrédeslokaliserad dagligvaruservice har kampen
mellan de s k ekonomiska blocken ICA, KF och Dagab inriktas pé att
astadkomma stormarknadsetableringar i externa lagen, med god tillgéng till p-
platser. Den mer serviceinriktade omradeshandeln tappar marknad. Antalet
anstéllda inom dagligvaruhandeln kommer troligen att reduceras.

Betriffande handelns lokalisering borde kommunen, i1 avvaktan pa utarbetandet
av en Gvergripande handelspolicy, bordligga handldggningen av aktuell
detaljplan. Fran flera hall ifragasitter man utvecklingen med fortsatta
etableringar i externa ldgen.

Boverket forordar dndringar i regelverket for att bromsa etableringstakten av
externa kopcentra i Sverige. Konkurrensverket efterlyser 6kad konkurrens for
att motverka for fa aktdrer pd marknaden, detta giller grossistledet.
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Konsumentverket ifrigasétter utbyggnaden av extern handel eftersom ménga
konsumenter inte &r bilburna.

I en handelspolicy fér kommunen bor sévil centrum som olika stadsdelar
inklusive [20-omradet ingd. Ett beslut om utdkad byggritt 1 Singeln 1 bor
inordnas i en fordjupad oversiktsplan f6r hela Ersboda/Mariedalsomradet.

Systembolagets tdnkta etablering vid ett externt kdpcentrum kommer att
medfora ett stort trafikfléde, vilket dr ytterst viktigt att ta hansyn till vid
lokaliseringen. En lokalisering utanfor centrumfyrkanten kommer automatiskt
att minska antalet kundbestk 1 Umeé centrum. En avvigning av placeringen dr
darfor viktig,

Sveriges Fastighetsigare Umed. Umea kommun har haft en expansiv period
och kan forhoppningsvis se fram emot kommande ar med stark tillvaxt. Flera
storre fastighetsbolag ser sin nirvaro i Umed som mycket strategisk infor
framtiden. Detta visar en tro pd Umea och dess framtid men understryker
samtidigt vikten och behovet av en kommunal langsiktig och konsekvent
planering, med klara och konkurrensneutrala spelregler. Det ger de ritta och
nodvindiga forutsittningarna f6r saval fastighetsdgarnas som
lokalhyresgisternas affirsbeslut.

Fragor om handel och dess lokalisering har under senare ar atskilligt diskute-
rats. Sedan Entré Norr Overgavs 1995, har Obs/Ugglan och dven hela Ersboda-
omradet diskuterats. Viktiga fragor dr ocksd Strompilen i 6stra stadsdelarna och
mdjlig utbyggnad i vistra stadsdelarna kring ICA-Puls. Férutom kommersiella
intressen maste frigor om tillgéinglighet, krav pa fungerande trafiklésningar
och forutsittningar for en god livsmiljé beaktas. Utan tvekan kommer handeln
och fastighetsigarna i centrum att paverkas av dessa externa handelscentra.

En breddning av handelsstrukturen i en expansiv kommun &r i och fr sig en
naturlig och motiverad utveckling, men det dr viktigt att tillviixten sker i en
balanserad takt och att forutsittningarna for konkurrens pa lika villkor giller.

Kommunen saknar idag en handelspolicy, vilket leder till att etableringsfra-
gorna blivit foremdl for en politisk bedémning fran fall till fall. Detta &r natur-
ligtvis inte acceptabelt. Fastighetsinvesteringar &r kapitalkrivande och langsik-
tiga till sin karaktir och kréver konsekventa och stabila kommunala riktlinjer,
tor att fastighetsdgarna skall kunna svara upp mot handelns och serviceniiring-
arnas efterfrdgan pa lokaler i olika ldgen och med varierad standard och ser-
vice.

Umei Lokaltrafik AB. Ultra har ingen erinran mot att byggritten utokas i om-
radet. Befintligt busslinjenit kan utnyttjas mycket effektivt utan extra
kostnader for driften om trafiksystemet byggs om si att kollektivtrafiken
kommer ndrmare malomradena - de stora handelsytorna.
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Utbyggnaden av Obs medfor att trafikarbetet i omradet kommer att 6ka. Kors-
ningen vig 364 - Cementvigen och cirkulationsplatserna Graddvigen —
Cementvigen och Formvégen vid infarten till Obs &r berérda. Dessa viigavsnitt
irafikeras med busstrafik. Cementvigens korsningar med vig 364 och
Graddvigen kommer att dverbelastas framfor allt om systembolag och ytterli-
gare detaljhandel forlaggs i omradet.

Ultra har idag en mycket god trafikforsérjning till Ersboda, linje 8 med 10-
minuterstrafik har kort restid till centrum. Géngavstandet och ett flertal
korsningar utgér dock ett hinder for kollektivresendrer till/fran Obs.

Det #r viktigt oavsett vilken 1dsning som kommer till stand att underlitta
bussarnas framkomlighet i cirkulationsplatserna och pa berdrda vigavsnitt.

Ur KM:s trafikanalys framgér 4ven att forbattrade mo)ligheter att anvénda
kollektivirafiken kan bidra till att forbitira kapacitetsproblemen i végniitet.
Dock konstateras att detta tyvarr endast ger marginell effekt pd bilakandet.

Ultra anser att en offensiv satsning bor goras pa att klara bade Obs/Ugglan och
Strompilens etableringar med riktade kollektivtrafiklosningar. Bada dessa
lagen ligger i stora bostadsomréden, 15 minuters resa fran centrum. En mycket
stor grupp unga ménniskor utan bit/korkort véljer gidrna koliektivtrafik om
sadan finns.

Ultra foresiar att idén med en bussgata under E4 i forldngningen av Formvigen
Aterupptas. Mycket vilbeldgna héllplatser till bade Mariedals butiker och
Obs/Ugglan kan d4 dstadkommas. Trafiken kan ytterligare effektiviseras och
trafikering var 10:e minut med ldggolvsbussar skulle ge attraktiva alternativ till
bilen.

SAMMANFATTANDE KOMMENTAR

Den §vergripande planeringssituationen

De dvergripande planeringsforutsattningarna ir i vissa avseenden komplicerade
och svarbedomda. Kommunen har inget aktuellt underlag eller samlad antagen
mélsittning for vilken handels- och serviceutveckling som &r lamplig och
onskvird i ett $vergripande planeringsperspektiv. Konsekvenserna av senare
ars pa olika sitt medgivna stdrre externa handelsetableringar och pagaende
utbyggnader har inte sammantaget analyserats, t.ex. nér det giller effekterna pa
olika stadsdelscentra och deras langsiktiga forutsattningar att kunna erbjuda
fortsatt stadsdelsservice. Beslut att uppritta ny s.k. handelspolicy har fattats
relativt nyligen och har #nnu inte lett till resultat. Politiskt foreligger tva
obehandlade motioner som pa olika sitt kriver dversiktliga planeringsinsatser
som berdr planomrédet. Systembolagets framtida butiksstruktur i Umed ar
ocksa under diskussion med Obs Ersboda som ett alternativ (mot
kommunfullmaktiges stillningstagande). Planarbete har ocksa inletts for
etablering av ny verksamhet vister om vig 364. Till detta kommer en
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trafiksituation i omradet som enligt plandrendets trafikutredning ligger néra sitt
kapacitetstak och ar svirbedomd beroende pd en rad osékra faktorer, savill nir
det giller omfattning och typ av den handel eller annan verksamhet som avses
etableras i omradet, liksom vilka atgirder i trafiksystemet som dé kan erfordras
samt ndr och hur dessa 1 sé fall kan genomfdras och finansieras.

Fran kommunledningens sida har detta emellertid bedémts inte utgdra hinder
mot att gd vidare med nu aktuell plandndring for utbyggnad av 1500 m?
ytterligare handelsyta i omréadet. Planeringsutskottet har sdvil infor
planarbetets pabdrjande som nu under samradet ingen erinran mot
detaljplaneforslaget. Planeringsutskottets stindpunkt maste ses mot bakgrund
av att man har det politiska beredningsansvaret {6r kommunens
Gversiktsplanering.

Av remissvaren, som inte foreldg vid planeringsutskottets behandling, maste
emellertid sdrskilt noteras att Linsstyrelsen i sitt yttrande rekommenderar att de
Sversiktsplanemissiga forutsittningarna klarldggs i en fordjupad dversiktsplan
innan stillning tas i detaljplancfrigan. Aven Vigverket anser mot bakgrund av
trafiksituationen att utdkning av byggratt med 1500 m? bor ansta. En mer
dvergripande trafikversyn bor goras for hela omrédet norr om E4.

Ocks& Kopmannaforbundet anser att handldggningen bor bordliggas 1 avvaktan
pé utarbetandet av en dvergripande handelspolicy, dels mot bakgrund av
situationen i Umed sedan kommunen fréngétt tidigare handelspolicy, dels mot
bakgrund av att man pé flera hall ifragasitter utvecklingen med fortsatta
etableringar 1 externa lagen.

UMI Fastighetsutveckling AB, sasom dgare av den nérbeléigna fastigheten
Linken | dir 6nskemal om planindring for medgivande till livsmedelshandel
nyss avvisats, ir ocksé kritisk till fdrfarandet och menar att ett helhetsgrepp bér
tas for omradet och en gemensam detaljplan upprittas.

Stadsledningskontoret, som svarar {or beredning av savil oversiktsplanefragor
som handelsfragor, har i samband med 4rendets behandling i
planeringsutskottet rekommenderat att planforslaget borde vila till dess
Ersbodas framtida roll i hela kommunens handels- och servicestruktur
klariagts.

Miljokontoret anser i sitt samradsyttrande att det vore fordelaktigt att avvakta
en total beddmning for omradet.

Fran Stadsbyggnadskontorets sida delar vi frdn professionell och handliggande
utgangspunkt de invindningar som flera remissinstanser saledes framfor mot
att i nuldget fora planédrendet vidare, sérskilt kan noteras Lansstyrelsens,
Vigverkets och Képmannaf6reningens uppfattningar. Slutsatsen fran
Stadsbyggnadskontorets sida blir dérfor att rekommendera byggnadsndamnden
att planforfarandet tills vidare avbryts i avvaktan i forsta hand pa att paborjat
handelspolicyarbete fullfsljs. Om fordjupat dversiktsplanearbete paborjas for
omradet bor dven resultatet av detta inviintas.
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Ovrigt

Om byggnadsnimnden #nd4 skulle finna att planforslaget ska stéllas ut
foranleder samradsyttrandena ocksd foljande kommentarer.

UMI:s synpunkter pa eventuella jivsfrhallanden &r ingen planfraga. Nir det
giller kravet pd sédrskild miljokonsekvensbeskrivning kvarstar bedomningen att
sadan inte behdvs, en uppfattning som tycks delas av Miljékontoret som 1 sitt
yttrande anger att byggrittsforindringen enligt planforslaget inte medfor
oacceptabla miljdeffekter.

Umed Lokaltrafik AB har ingen erinran mot byggrittens utdkande. Det méste
dock noteras att man forutsitter ganska omfattande ombyggnader i
trafiksystemet for att uppna ett effektivt kollektivtrafikutnyttjande. Dels krévs
atgarder for att underlitta bussarnas framkomlighet i cirkulationsplatserna.
Dels foreslas en ny bussgata under E4 mot Bjornviigen. Aven dessa atgirder
fordrar 6vergripande studier, inte minst p4 Mariedalssidan dér en anslutning
mot Bjérnvigen invid Sporthuset 4r en mycket besvirlig punkt i trafiksystemet.
Kostnadsaspekterna maste ocksa beaktas.

Sveriges Fastighetsdgare uttrycker ett planeringstinkande som i huvudsak delas
av Stadsbyggnadskontoret. (Det kan noteras att omradet i narheten av
ICA-Puls, omridet vid Backenviigen/Tvirvigen, den s.k. Marklunds kurva,
behandlas i ett annat planirende.)

Lénsstyrelsen erinrar om regeringens syn pa delegationsreglerna for
planantagande, vilken &r vl kidnd for kommunen frin ett tidigare drende.
Stadsbyggnadskontoret rekommenderar mot den bakgrunden att planirendet,
sérskilt om det fors vidare utan att avvakta dversiktsplaneméissiga
stdllningstaganden, gar till kommunfullméiktige for antagandeprévning.

Tekniska kontorets underhandssynpunkter framhéller att risken for att en
utdkad byggritt utliser ombyggnadsbehov i vigsystemet beddms vara
Overhéngande. Hela hela omréadet bor ses i ett sammanhang. Alla merkostnader
1 trafiksystemet fSrutsitts bekostas av exploatdrerna. Stadsbyggnadskontoret
rekommenderar darfor att den nu aktuelle fastighetsiigarens deltagande i sddana
kostnader regleras i1 exploateringsavtal innan planen fors till antagande.

Redaktionella indrinear efter samridet

P4 plankartan och illustrationen har smérre justeringar gjorts. Grinslinjen for
byggritterna har anpassats till rddande forhallanden. Planbeskrivningen har
korrigerats vad giller P-platsantal.

SAMMANFATTNING

Mot bakgrund av radande planeringsforutsittningar rekommenderas att
planforfarandet tills vidare avbryts i avvaktan pd i frsta hand att paborjat
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handelspolicyarbete fullféljs. Om fordjupat 6versiktsplanearbete paborjas for
omradet bér dven resultatet av detta invéntas.

Om planférfarandet 4nda fullfoljs rekommenderas att planédrendet fors till
kommunfullmaktige for antagandeprévning.

Exploateringsavtal for att reglera deltagande i kostnader for atgérder 1

trafiksystemet bor upprittas innan planen fors till antagande.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umea mars 1998

Lars-Go6ran Bostrom Benny Sandberg
Stadsbyggnadschef planingenjor
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