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/"""‘/j BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 98-03

] PROTOKOLL
\-} Beslutsdatum
COMMUN 1998-10-26
§ 209 ysterarnas sign:
ét/ D ald
Fastighetsbeteckning: VASTRA UMEDALEN, del av
Sokandens namn: Tekniska kontoret

Arendet avser:

Detaljplan, antagande

TJANSTEUTLATANDE: Handliggare: Benny Sandberg Sign:  /

Detaljplanen ér uppriittad av Stadsbyggnadskontorets planavdelning i augusti
1998. Den har varit utstilld for granskning under tiden 24 augusti - 14 september
1998.

Underrittelse om utstillningen har skett genom kungorelse pd kommunens an-
slagstavla samt i Visterbottens Folkblad och Visterbottens Kuriren den 17 augusti
1998.

Sakigare och andra som vi beddmt ha viisentligt intresse av planen har informe-
rats om utstiilningen genom brev postade den 14 augusti 1998. Till berdrda re-
missinstanser har utskick skett samma dag..

Under utstaliningstiden har yttranden utan erinran ur plansynpunkt inkommit frén
Brandforsvaret, Tekniska kontoret, Vigverket och Umea Energi AB.

Linsstyrelsen har inget yiterligare att tilifora detaljplanen.

Miljé- och hiilsoskyddsnimnden tillstyrker planforslaget under férutséttning att
de i planbeskrivningen angivna tgirderna som skydd mot trafikbuller genomfors.

Agaren till fastigheten Backen 8:5, Riksbyggen Visterbotten vidhéller sitt ti-
digare yttrande, d v s att den aktuelila avfartsrampen kommer att pdverka bostads-
omradet avsevirt. Hela detaljplanen for omradet som ligger mot hela E12:s
striickning inklusive avfartsramp maste omstuderas och hénsyn tas till véigarnas
andrade 16sningar. Riksbyggen godkanner planerad utformning av avfartsrampen
under forutsittning att Umed kommun bekostar revidering av gillande detaljplan
och att Ume& kommun ersétter mark som inte gar att bebygga enligt géllande plan.

Riksbyggen anfor att enligt Stadsbyggnadskontoret foréindras inte planforslaget
och avfartsrampen forsvarar inte genomforande av gillande detaljplan. Rent byge-
nadstekniskt gér det att bebygga omradet enligt géllande detaljplan, men att fa na-
gon som bosdtter sig i anslutning till dessa vagar ar diremot ur Riksbyggens syn-
vinkel i princip oméjligt.

HAIPRDOC 98.10-77 1334
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BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 98-03
PROTOKOLL
Beslutsdatum
1998-10-26
§ 209 Justeramnas sigp:
Of LV i

BESLUT:

Riksbyggen godkdnner dérfor inte planerad utformning om inte Ume& kommun
f5ljer ovan angivna forslag om revidering av géllande detaljplan och ersétter mark
som inte gar att bebygga.

SAMMANFATTANDE KOMMENTAR

Genomforandetiden for gillande detaljplan fo5r Umedalsomréadet har gétt ut.

Som Stadsbyggnadskontoret framhallit i den sammanfattande kommentaren till
detaljplanens samrédsredogorelse fordndras inte byggratten inom kvarteret
Myggan genom nu aktuellt planforslag. Inte heller forsvarar ett anliggande av den
planerade avfartsrampen genomforandet av detaljplanen for omradet 1 sin helhet.
Den nya striickningen av vig E12 ér forutsatt i gallande detaljplan f5r Vastra
Umedalen antagen 1992-01-13. Vig E12 och Klockarbickens trafikplats anléggs
av Vigverket med stod av arbetsplan. Paverkan pé angrédnsande mark till foljd av
denna utbyggnad behandlas sdledes inom denna planprocess.

Aven om trafikbuller frin den planerade trafikplatsen kan komma att berdra
kvarteret Myggan bedéms det méjligt att framtida bebyggelse placeras och
utformas pé ett sddant satt att en trafikbullerniva pa hogst 55 dBA astadkommes
pé vistelseytor, Eventuellt ytterligare atgérder for trafikbullerskydd ankommer pa
vighallaren. Stadsbyggnadskontoret ser dérfor ingen anledning att omarbeta nu
gillande detaljplan.

Inkomna yttranden franleder ingen 4ndring av planfdrslaget. Stadsbyggnadskon-
toret beddmer att ndgon ytterligare handldggning inte fordras av planforslaget.

Byggnadsnidmnden beslutar

att anta detaljplanen.

(Upplysningar om &verklagande, se bilaga UNDERRATTELSE)

FLAIPRDOC 8 (077 13,24
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PLANBESKRIVNING Dnr PLA98-3

Detaljplan for del av VASTRA UMEDALEN inom Backen i Umed kommun

HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av plankarta med bestdimmelser, planbeskrivning och ge-
nomfdrandebeskrivning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen 4r att upphiva detaljplan inom den planerade trafik-
platsen for att géra det mojligt for Vagverket att anlédgga en ostlig avfartsramp.
Detaljplanen innefattar ocksd en anpassning av angransande naturmark mot
trafikplatsen och en uttkning av kvarteret Biet mot dster.

PLANDATA

Omradet ir beliget ca sex km vister om Umed centrum invid Viinnasvagen
(E12 ). Detaljplanen omfattar totalt ca sex hektar, varav upphivandet omfattar
ca tva hektar. Berord mark dgs av Umed kommun, UMI Fastighetsutveckling
AB och Riksbyggen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplanen for Umea kommun (OPL 98), antagen 1998-05-25, redovisar,
liksom den tidigare dversiktsplanen antagen 1990, reservat for har aktuell
strickning av vig E12 .Trafikplanen for Umed kommun, antagen 1995, redovi-
sar en planskild trafikplats vid Klockarbécken.

Kommunfullmiktige har i november 1993 antagit en 6verenskommelse mellan
Viagverket och Umea kommun rérande det 6vergripande framtida vagsystemet i
Umea.

Kommunstyrelsens planeringsutskott har med siéd av denna 6verenskommelse
givit byggnadsnamnden i uppdrag att upphéva berorda detaljplaner for den pla-
nerade E12-striickningen. Det har nu aktualiserats att bygga dven en Gsterga-
ende avfartsramp. P4 grund dirav krivs att berord del av géllande detaljplan ,
antagen 1992-01-13, upphévs. Genomforandetiden for denna detaljplan har gatt
ut.

Byggstart for objektet planeras till 4r 1999.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

I det s k Umedprojektet ingar bl a utbyggnad av en ny vig E12 i strickning
mellan Pristsjon och Umedalsomradet, samt utbyggnad av en trafikplats vid
Vinnisvigen intill Klockarbicken. Vigverket avser att bygga denna trafikplats
med stdd av arbetsplan.
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PLANBESKRIVNING 2(3)
Dur PLA 98-3

Detaljplaneforslaget innebir att detaljplan upphiivs for det markomrade som
erfordras for att den ostliga avfartsrampen ska kunna byggas. Lings rampen
utékas naturmarken, vilken, tar mindre delar av kvarteren Biet och Myggan i
ansprak. Bl a for att kompensera detta utdkas kvarteret Biet at dster och kvarte-
ret Myggan ndgot mot vister.

Utokningen av kvarteret Biet sker p& mark som i gillande detaljplan avsatts
som naturomrade som kan berdras av trafiksystem. Utokningen ar mojlig da
nagon ytterligare utbyggnad av trafiksystemet inte bedoms bli aktuell.

Natur

Marken inom planomrédet ir relativt plan, med en svag lutning mot sydvist
Den ir i huvudsak bevuxen med barrskog. Oversiktliga geotekniska under-
sokningar finns utforda av VAB 1974, Scandiaconsult 1984 och Jacobson &
Widmark (J & W) 1990. Detaljerade grundundersokningar fordras i samband
med bygganmaélan.

Marken bestar i huvudsak av friktionsjordarter sisom sand och grus. Inom
vistra delen av kvarteret Myggan bestar dock marken av ytligt sandlager pa
16sa till halvfasta siltsediment. Séder och vaster om detta kvarter 1oper ett strak
med torv upp till tvi meter djup. Grundvattnet finns pa ett djup av ca 1,5 meter
och har hog jarnhalt. P4 grund av genomslipplig mark bor radonforekomsten
beaktas.

Bebyggelse

I gillande detaljplan, antagen 1992, ir kvarteret Biet avsatt for kontor, industri 1
hogst tre vaningar och kvarteret Myggan avsatt for bostider i hogst tvd va-
ningar. Sirskilda utformningsregler och krav pa anpassning av bebyggelsen till
den befintliga bebyggelsemiljon inom Umedalen géller. D4 kvarteret Biet an-
nonserar bebyggelseomradet mot Vinnasvigen géller bestimmelscrna dven
detta kvarter. De bestimmelser i gillande detaljplan som ir relevanta foresids
oforiandrade ingd 1 hir aktuell detaljplan.

Byggritten inom kvarteret Myggan ér i princip oforéndrad jamfort med
gillande detaljplan. P g a ddliga markforhallanden har den foreslagna
utokningen av kvarteret avsatts som mark som inte far bebyggas.
Skyddsrum

Skyddsrumsbesked erfordras.

Gator och trafik

Tillkommande kvartersmark trafikmatas via lokalgatan Insektsvigen.
Hallplats for stadsbuss finns pd Umedalsviégen intill kvarteret Biet. Denna

busslinjestrickning kommer, enligt Trafikplan for Umed kommun, att i huvud-
sak oforindrad ing i det framtida stomnitet for stadsbusstrafiken.




PLANBESKRIVNING 3(3)
Dnr PLA 98-3

Storningar
Verksamheter inom planomradet fir inte vara stérande for omgivningen.

Genom kvarteret Myggans grinsjustering mot nordvist har ett minsta avstind
av 50 meter mellan kvartersgrins och avfartsramp &stadkommits. Framtida
bostadsbebyggelse bor utformas pa sidant sitt att en trafikbullernivd utomhus
pa hogst 55 dBA astadkommes pa vistelseytor. Eventuellt ytterligare atgérder
for trafikbullerskydd ankommer pa vighéllaren.

De miljoeffekter/konsekvenser som kan uppkomma av detaljplanen bedéms av
Stadsbyggnadskontoret inte vara av sidan omfattning att nigon miljékon-
sekvensbeskrivning skulle erfordras. Nagon sidan har darfor inte genomforts.

Teknisk forsorjning

Bebyggelsen ansluts till kommunens vatien- och avloppssystem. Lokalt om-
hindertagande av dagvatten ska i sd stor utstrdckning som mojligt tillimpas
inom planomradet.

Uppvirmning av bebyggelsen avses ske med fjérrvirme. For elforsorjning finns
en nitstation planerad vid Insektsviigens viindplan i anslutning till planomré-

det. D4 kommunen inte har monopol pa verksamhetsavfall skits avfallshante-
ringen av entreprendr.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Frigor som rér plangenomforandet redovisas i genomforandebeskrivningen.
Kvarteret Biet avses kunna delas i flera fastigheter.

STADSBYGGNADSKONTORET i augusti 1998

Planavdelningen
Anders Ber Benny Sapdberg 7

Planchef Planingenjor

HO003085.PLA 1998-08-12 15:42
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v Dnr PLA 98-3
GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for del av Viistra Umedalen inom Backen i Umed kommun,
Visterbottens ldn

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomfdrandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan sittas att utga arsskiftet ndrmast efter
minimitiden fem ar.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Fastighetsiigarna svarar for atgérder inom kvartersmark.
Kommunen dr huvudman for angrénsande allmén plats - naturmark.

Viagverket blir som vighallare ansvarig for arbetsplanens genomfirande.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med detaljplanen dr dels att upphiva befintlig detaljplan for att mojlig-
gora for Vigverket att anldgga en ostlig uppfartsramp mot vag E 12, dels att
anpassa naturmarkens avgrinsning i forhallande till trafikplats och i dldre de-
taljplan markerade kvarter for bostadsandamal. Genomfbrandetiden dr dock
utgangen for denna detaljplan, antagen 1992-01-13.

Backen 6:1 skall tillfras mark frn Biet 1 och Backen §:5.

I enlighet med den aldre planen bdr mark avstyckas fran Backen 8:5 for
bostadstomter inom kvarteret Myggan.

For att kompensera Biet 1 bor fastigheten tillforas mark fran Backen 6:1 och
8:5. Dessutom kan ytterligare en fastighet tillskapas inom kvarteret Biet genom
avstyckning frin Backen 6:1.

Utrymmen for allméinna underjordiska ledningar bor sikerstillas med lednings-
rétt eller servitut.

Eventuella fastighetsbildningsfrigor som aktualiseras av arbetsplanen far 16sas
inom denna men torde normalt inte forekomma. Viagverkets behov av mark {or
vigutbyggnaden 18ses normait med végratt.

TEKNISKA FRAGOR

VA-ledningar finns anlagda frin Umedalsallén tvérs igenom planomrédet ut-
med det tinkta kvarteret Biets sodra lingsida. Ledningen bor flyttas till att an-
grinsa gatumark i enlighet med kvarteret Bicts nya utformning. Det dr dock
inte nodvindigt att flytta ledningen forran bebyggelse inom kvarteret har ak-
tualiserats (eller avstyckning av tomter inom kvarteret har pabdrjats).
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GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 98-3

Den idag befintliga ledningen lamnas dock t v utan skydd i plan i form av u-
omréde i den sydostra delen av kvarteret Biet. En eventuell ledningsritt bor €j
heller omfatta den del av ledningen som senare skall flyttas.

Vid byggnadsarbeten inom planomrédet skall hénsyn tas till befintliga
teleledningar varfor igdngsittning av sddana arbeten bor ske forst efter samréd
med Telia.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsigarna svarar for exploateringskostnader inom kvartersmark. Dock
skall Umea kommun svara for kostnader for flyttning av VA-ledningar inom
kvarteret Biet (se ovan).

Ume& kommun svarar for plankostnader samt alla exploateringskostnader utom
kvartersmark.
Upphavandet medfor ingen inskrénkt byggrétt p4 enskilt dgd mark.

Upphavandet i sig bedoms séledes inte grunda rét till erséttning enligt plan-
och bygglagen (PBL) frin kommunen till markégare.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umea augusti 1998,
Lantmiteriavdelningen

g Lt

Borje Nordstrom
lantmaétare
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SAMRADSREDOGORELSE Dnr PLA 98-03

Detaljplan for del av VASTRA UMEDALEN inom Backen i Umed kommun

Samrad har skett med Linsstyrelsen, Fastighetsbildningsmyndigheten,
sakigare, kommunala forvaltningar och bolag, Vigverket, Banverket och Telia
under tiden 27 maj - 15 juni 1998.

Sakigare har underriittats om detaljplanefirslaget genom brev postade 28 maj
1998. Flygblad till boende har delats ut samma dag.

LANSSTYRELSEN
Detaljplanen foranleder inga synpunkter frin Lénsstyrelsen.
FASTIGHETSBILDNINGSMYNDIGHETEN

Fastighetsbildningsmyndigheten har vid muntligt samrdd ingen erinran mot
planforslaget.

SAKAGARE

Agaren till fastigheten Backen 8:5 , Riksbyggen Visterbotten framfor att
den aktuella avfartsrampen kommer att pdverka bostadsomradet avseviirt. Hela
detaljplanen for omradet som ligger mot hela E12:s strickning inkl avfartsramp
maste omstuderas och hiinsyn skall tas till vigarnas dndrade l6sningar.
Riksbyggen godkinner planerad utformning av avfartsrampen under forutsétt-
ning att Umed kommun bekostar revidering av gillande detaljplan och att
Umea kommun ersitter mark som inte gér att bebygga enligt gillande detalj-
plan.

Agaren till fastigheten Biet 1, UMI Fastighetsutveckling AB som fatt sam-
radshandlingarna pa remiss , har inte inkommit med nagot yttrande.

KOMMUNAL REMISS

Brandforsvaret som fatt samradshandlingarna pa remiss har inte inkommit
med négot yttrande.

Yttrande utan erinran ur plansynpunkt har inkommit frin Kommunstyrelsens
planeringsutskott, Vasterbottens museum och Ume:a Energi AB.

Miljokontoret. Foreslagen detaljplan bedéms godtagbar frin milj6- och hil-
soskyddssynpunkt med hidnvisning till foljande:

Nir det giller pdverkan pa nirliggande bostadsomriden fran trafikbuller férut-
satts att utomhuskravet 55 dBA kan uppfyllas.
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SAMRADSREDOGORELSE 2(3)
Dnr PLA 98-3

Den planerade vigen i nordlig riktning gar genom det foreslagna skyddsomra-
det for vattentikt, vilket stéller krav p4 att atgérder vidtas for att undanrdja
riskerna for fororening genom dagvattenavrinning och olyckor.

Tekniska kontoret. Av planhandlingarna bor framga att genomforandetiden
gétt ut for den plan som antogs 1992-01-13.

For genomforandet av planen bor mark Sverforas frin Backen 8 :5 till Backen
6:1 enligt tidigare upprittat exploateringsavtal for utbyggnaden av Umedalen.
Agaren till Biet 1 som skall avsta till naturmark till Backen 6:1 avses kompen-
seras genom att Biet 1 utdkas dster om fastigheten. I den syddstra delen av
planomréadet avstyckas en ny fastighet frin Backen 6:1.

Banverket har ingen erinran mot planforslaget. Dock konstateras att om det
beslutas att Botniabanan skall byggas i eit vistligt lige for infarten mot Umed
blir laget intill strackningen for E12. Sannolikt berdrs d4 Klockarbickens tra-
fikplats. Samrad kommer di att ske med Viagverket hur utformningen skall vara
for att kiara framkomligheten.

Vigverket konstaterar att omrédet inom vilket uppfartsrampen avses forliggas
ar val “snalt” tilltaget. Anvindningsgrinsen mot sdder bor darfor justeras och
forliggas lingre mot sdder. En over-headbild bifogas som redovisar rampens
utformning och lige enligt framtagen arbetsplan.

Telia anfor att det genom omrédet samt efter Vinnédsvagen finns telekablar
enligt en till yttrandet bifogad karta. Hinsyn bor tas tilt dessa kablar vid
byggnationer inom omradet.

v

SAMMANFATTANDE KOMMENTAR

Byggritten inom kvarteret Myggan enligt gillande detaljplan foriandras mte
genom nu aktuellt planforslag. Den aktuella avfartsrampen forsvarar inte ge-
nomforandet av detaljplanen for omradet 1 sin helhet. Strickningen av vag E12
ar forutsatt i gillande detaljplan for Vistra Umedalen antagen 1992-01-13.
Reservat for trafikleden finns dér angivet. Stadsbyggnadskontoret ser darfor
ingen anledning att omarbeta nu géllande detaljplan .

Kvartersmark for bostadsbebyggelse inom kvarteret Myggan kan komma att
péaverkas av trafikbuller fran trafikplatsen. Framtida bebyggelse bor dérfor
utformas pa sadant sitt att en trafikbullerniva utomhus pad hogst 55 dBA 4stad-
kommes pd vistelseytor. Planbeskrivningen har kompletterats p4 denna punkt.

Den planerade vag E 12 :s dragning vidare norrut genom skyddsomrade for
vattentdkt ber¢r inte detta planforslag.

Planhandlingarna har kompletterats med uppgift om att genomforandetiden for
géllande detaljplan antagen 1992-01-13 har gatt ut. I genomférandebeskriv-
ningen har inarbetats de fastighetsregleringsfragor som Tekniska kontoret anser
bor genomforas.
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SAMRADSREDOGORELSE 3(3)
Dnr PLA 98-3

En mindre justering har gjorts av grins mot omrade inom vilket detaljplan av-
ser att upphivas enligt Vigverkets énskemal. Hansyn till befintliga telekablar
ska tas vid planens genomforande. I dvrigt har mindre redaktionella &ndringar
gjorts.

SAMMANFATTNING

Byggritten inom kvarteret Myggan foréndras inte genom planforslaget. Av-
fartsrampen forsvarar inte genomforandet av gillande detaljplan. Strackningen
av vig E12 4r forutsatt i gllande detaljplan. Nagon anledning att omarbeta
gillande detaljplan foreligger siledes inte. Planhandlingarna har kompletterats
med foljande: Framtida bebyggelse bor utformas med hénsyn till det trafik-
bullerexponerade liget. Genomfdrandetiden for gillande detaljplan har gatt ut.
Fastighetsregleringsfrigorna har fortydligats. En mindre grinsjustering har
gjorts mot upphévandeomradet.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umed augusti 1998

Planavdelningen
- ’ 7.
/h/l J{/M’U ‘,ZJW : Z/Q-bi’./’é{‘c"
Anders Berg Benny Sghdberg 7
Planchef Planingenjor
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