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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN
Upprattad 1998-06-25
Reviderad

Bengt Franzen

[V

Matning GY
Kartkonstruktion  MN

Kartstandard enligt HMK

Innehallsstandard 2 (1-2)
Lagesnoggrannhet 3 (1-5)
Aktualitetsstandard 1 (1-3]

Koordinatsystem i plan och hoyd - Umeds lokala system resp RH 00
Karttecken enligh Umeds system 1985

Ursprung Digital primarkarta

Flygfotografering 8r 1981 fran 800 meters hojd

Kartan kompletterad betraffande fastighetsindelning,byggnader och vagar
Under jordiska ledningar redovisas ej pd grundkartan

Plangranser, -bestammelser redovisas e pd grundkartan

Godkand ur sekretessynpunkt for spridning:

Upphovsratt - Umed kommun

Skala 11000
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VY MOT PARKALLARVAGEN

% BEFINTLIGT RARRTRAD
(&) BERANTUET  (BytRAD

{':@ NATURMARK o MiNDRE TRAD

PLANBESTAMMELSER

Ftiljande gdller inom omraden med nedanstdende beteckningar.
Ddr beteckning saknas gdller bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvdndning och utformning ar tilldten.

GRANSBETECKNINGAR

e e @ |inje ritad 3 meter utanftr planomradets grans
e——eee—— Anvdndningsgrans
—-— Egenskapsgrdns

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
[ B 1] Bostader, enbostadshus

UTNYTTJANDEGRAD

e 000 Sttrsta bruttoarea i m2 ovan mark per fastighet
| bruttoarean ingdr inte garage eller carport

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas

g Marken skall vara fillgdnglig for gemensamhetsanldggning avseende
angtiring, parkering och lek i huvudsak enligt illustration

MARKENS ANCRONANDE

n Befintliga trad enligh plankartan far inte féllas. Undervegetation bevaras
i mijligaste man

K—e---o—) Utfart far inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
% Sttrsta taklutning i grader

II Hogsta antal vningar
Byggnader placeras i huvudsak enligt illustration
f Inom planomradet skall bebyggelsen ha ett enhetligt formsprak

med samordnat material och fdrgval enligt planbeskrivning.
Tak skall vara tegelrtida

Byggnadsteknik Ekologi

Byggnader skall uppftiras med sunda och dtervinningsbara byggnadsmaterial
Vattensndl teknik skall anvandas

Torra byggmetoder skall anvandas

Byggnader skall ha 13g energifrbrukning

Uppvarmning av bostadshus skall ske med vattenburen varme

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomftrandetiden utgdr vid drsskiftet narmast fem dr efter laga kraft

ANTAGANDEHANDLING BESLUT

Till planen hor; Antagen BN 1998-09-21

- plankarta med bestdmmelser Laga kraft 1998-10-15
och illustration Vidimeras ¢

- planbeskrivning

- genomftirandebeskrivning

Defaljplan for fastigheten

POTATISLANDET 1. vASTRA UMEDALEN

inom BACKEN i UMEA KOMMUN
Vasterbottens lan

Stadsbyggnadskontoret | augusti 1998
Reviderad | september 1998

/Mg P et Hn. Falda o
Anders Berg Sting Fahlgren eva
Planchef Arkitekt

24L80K-P38/158




STADSIYGGNADS-
KONTORET

LAGAKRAFTBEVIS dnr 98.21

1998-10-19

Detaljplan for kvarteret POTATISLANDET, vistra Umedalen inom
Backen i Umea kommun.

Planen har antagits av byggnadsnamnden 1998-09-21 § 194

Kommunens beslut har inte dverklagats till lansstyrelsen.

Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft 1998-10-15.

STADSBYGGNADSKONTORET
Planavdelningen

Ingrid Lindforss

Kopia till:

Mit -och kart avdelningen
Lantmiiterimyndigheten i Umea kommun
Lansstyrelsen, samhéllsplanering
Bygglov avdelningen

Sokanden

Tekniska kontoret

e 2480K-P38/158




UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Byggnadsnamnden Sammantradesdatur
4998-09-21

Plats och tid Byggnadsndmndens sammantradesrum, ki 13.30-17.30
Beslutande Carin Conradsson, ordférande

Lennart Degerliden, vice ordférande

Ingemar Jangvad

Asa Ogren

Peter Olofsson, till kl 16.40, tom § 199

Bert-Allan Persson

ingemar Dalgard

Gésta Ludvigsson

Maud Karlsson

Nils-Ake Sandstrom

Per Olov Ljung
Erséttare Assar Karlsson
¢vriga deltagande Lars-Géran Bostrém, stadsbyggnadschef

Utses att justera

Justaringens plats
och tid

Underskrifter Sekreterare

Anders Berg, planchef

Bie Engvist, bygglovhandiaggare
Lennart Bostrdm, 1:e byggnadsinspektor
Patrik Forsberg, arkitekt

Lennart Degerliden

Stadsbyggnadskontoret 1998-08-23 _ |

Paragrafer

Ordférande Cafiﬂ Cqnrad n A
Justerande Lennart Degerlideﬁm}' ''''''''
BEVIS
Justeringen har fillkdnnagivits genom anslag
Qrgan Byggnadsnamnden
Sammantrédesdatum 1998-09-21
Datum fir anslags 1998-09-24 Datum fér anslags 1998-10-15

uppséttande

Férvaringsplats for

nedtagande

Stadshyggnadskontaret

G507 M
........... f i 3 S
Ann-Kristin Lundstrém o z

pratokollet

Underskrift
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BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 98-21
PROTOKOLL
Beslutsdatum
SRR 1998-09-21
§ 194 sterarnas sign:
(L Lo ol
Fastighetsbeteckning: Kvarteret Potatislandet
Fastighetens adress: Pérkéllarvigen
Sokandens namn: Myresjéhus AB, Bernt Rénnberg

Arendet avser:

Skolgatan 33, 903 25 UMEA

Detaljplan, antagande

TJANSTEUTLATANDE: Handliggare: Stina Fahlgren Sign: / sf—

Detaljplanen, har uppréttats av Stadsbyggnadskontorets planavdelning i augusti
1998. Planen har handlagts med enkelt planforfarande.
Samrad har dgt rum under tiden 13 augusti 1998 till 2 september 1998.

Lansstyrelsen, Fastighetsbildningsmyndigheten, berdrda sakagare, bertrda kom-
munala och statliga instanser har per brev givits mojlighet att framfora
synpunkter pa forslaget.

Linsstyrelsen anser att detaljplanen inte foranieder nagra synpunkter.

Ume Energi AB, Ume# Brandforsvar och Miljékontoret har inget att erinra
mot planen.

Agaren av tomt nr 11 vill flytta huset mot norr for att skapa en strre tomtyta
framfor byggnaden. Man 4r dock mén om att behdlla tallama pé tomten. Man 6ns-
kar att ett “plank” mot uppstillningsplatsen av soptunnoma mot Parkédllarvigen
sétts upp.

Kommentar : Huset flyttas omkring en meter mot norr. Soporna kommer endast
tillfilligt att sté pd trottoaren. Fastighetsigaren kan sjdlv vdlja att satta upp ett
staket mot Parkillarvdgen.

Bfr Blomgérden anfor att trafiksituationen pd Parkéllarvigen bor ses dver efter-
som antalet lekande barn kommer att 8ka liksom biltrafiken. Man foreslar farthin-
der efter Pirkillarvigen och att angdringsgatorna till Pérkillarvigen forbinds med
ging- och cykelvigen i véster.

Kommentar: Trafikfrigorna regleras inte pé denna detaljeringsnivd i planen.
Majligen kan trafikhinder finnas i den sodra av de tvd ndmnda anslutningspunk-
terna med Pérkillarvigen vilket far avgdras i samrad med Tekniska kontoret.
Mojliga gangstigar redovisas pa illustrationen. Anldggandet av dessa far ingd i
exploateringskostnaderna for omradet.

Kommunala Handikappraidet patalar att géng- och cykelvagar inom omradet
ska utforas med hérdgjord yta. Gingytorna ska vara fria frin hinder och eventuell
kantsten fasas pa lampliga stillen t.ex. vid Gverglngsstéllen. Sophanteringen ska
vara tillganglig for personer med skilda funktionshinder.

POTIROT DGC 94422 10.18
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KOMMUN

BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 98-21
PROTOKOLL

Beslutsdatum
1998-09-21

§ 194 du/steprzna/sjsignz ,

BESLUT:

Kommentar: Yttrande delges sékande.

Tekniska kontoret skriver att kommunen inte kommer att dra fram VA till varje
tomt och att de interna ledningarna maste utfras som en eller tvd gemensam-
hetsanldggningar. Anslutningsavgifter tas endast ut om det erfordras ytterligare
anslutningspunkter eller om befintlig anslutningspunkter méste flyttas.
Interngatubredden 6 meter ar tillréicklig for koryta, infiltration av dagvatten och
sndupplag. Korytan behdver inte vara bredare &n 3,5 - 4 meter.

En planbestimmelse bér inforas angdende ett bevarande av markvegetationen.
Sophanteringen bér ske frén Parkillarvigen genom tvd gemensamma soputrym-
men. Aven en 16sning dir soptunnorna dras ut pd gdngbanan mot Pérkillarvigen
godtas vilket bl.a. innebdr att fastighetsigarna sjalva maste hélla undan snd vid
tunnorna under vintern. Ur trafikséikerhetssynpunkt bor sopbilen ej trafikera in-
terngatan.

Innan planen antas bor stillning tas om fastigheterna ska forsrjas med fjarrvérme.
Om s4 ir fallet bér exploateringsavtal upprittas innan planen antas. I ett eventuellt
exploateringsavtal kan dven skyddet av tallarna forstérkas.

Tekniska kontoret saknar beskrivning och bestdmmelser om ett langsiktigt hallbart
byggande inom omradet.

Kommentar: Genomforandebeskrivningen fortydligas angdende sophanteringen
och eventuell anslutning till ffarrvdrme . Beskrivningen revideras angdende ga-
tans bredd och resurshushdllning. Bestdmmelser om ldngsiktigt hdllbart
byggande, vattenburen uppvirmning av husen och bevarande av undervegetatio-
nen infors. Yttrandet delges sékande

Bebyggelsen kommer att forsérjas med fidrrvirme.

SAMMANFATTANDE KOMMENTAR

Justering av illustrationen har gjorts i samrad med Myresjohus AB. Beskrivningen
och Genomfbrandebeskrivningen kompletteras med en skrivning angéende skydd
av triden under byggnadstiden. I genomfSrandebeskrivningen tydliggors ocksa att
fastighetsbildningen ska ske i enlighet med illustrationen. En bestimmelse om be-
byggelsens placering infors. 1 dvrigt revideras planen enligt kommentar under
Tekniska kontoret och bfr Blomgarden.

Stadsbyggnadskontoret beddmer att det inte krivs ndgon ytterligare handldggning
av detaljplanen.

Byggnadsndmnden beslutar
att revidera detaljplanen och
att anta den reviderade detaljplanen.

(Upplysningar om &verklagande, se bilaga UNDERRATTELSE).

POTFROT DOC 94-9-12 1010
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PLANBESKRIVNING Dnr PLA 98-21

Detaljplan for kvarteret POTATISLANDET, Vistra Umedalen inom Backen,
i Umed kommun, Visterbottens ldn.

HANDLINGAR

Till detaljplanen hor plankarta med bestimmelser och illustration, planbe-
skrivning samt genomforandebeskrivning.

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ér att medge enbostadshus med hogst 38 graders
takvinkel och att bostadshusen anpassas till Rampljusalléns bebyggelse avse-
ende utformning och firgsittning. Tallarna, som utgér ett karaktaristiskt inslag
inom Umedalsomridet, sparas inom kvarteret dér sa r majligt liksom under-
vegetationen.

PLANDATA

Fastigheten ér beldgen 5 km. vister om Umed centrum . Kvarteret dr knappt
1 ha. Rampljusallén avgrinsar omridet i nordost och Pérkillarvéigen 1 sydost.
Ett kvarter med parhus ligger i soder och i véster stricker sig ett gronomride.
Fastigheten dgs av Myresjchus.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planomradet ingéar i Oversiktsplanen for Ume4 kommun, OPL 98, och gillande
detaljplan dr 92/29 antagen 920113,

En miljokonsekvensbeskrivning upprittas inte, dd dndamalet Gverensstammer
med tidigare detaljplan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Kvarteret dr obebyggt och vackra hoga tallar vixer inom hela planomradet.
Undervegetationen bestér bl.a av blabirs- och lingonris.

Gallande detaljplan anger bostider i tvd vaningar med hogsta takvinkel 30 gra-
der. Befintlig omgivande bebyggelse utgdrs av enbostadshus i trd och av den
dldre Umedalsbebyggelsen.

Tallar som ska bevaras #r redovisade pé plankartan. Utdver dessa visar illustra-
tionen dven trid och undervegetation mot kvartersgrinsen som om mojligt bor
bevaras. Undervegetationen dr ocksé vardefull att bevara pé tomter och gemen-
samma ytor. Trad och undervegetation skyddas under byggnadstiden.
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PLANBESKRIVNING 2(3)
Dnr PLA 98-21

Utformning av korytor

Inom planomradet bér genomslidpplig ytmaterial som grus eller genomslipplig
asfalt anviindas pa korytorna. Asfaltering av parkeringsytor undviks, istéllet
bor grus, plattor eller betongsten anvéndas.

Hardgoring av korytorna sker p4 4,0 meters bredd och 0,75 meter pé vardera
sida belaggs med t.ex. betongsten dir infiltration av dagvatten kan ske. Sam-
manlagt bor gatuomréidet vara 6 meter.

Utformning av byggnader

Denna detaljplan medger 14 enbostadshus i tva plan med hogsta takvinkel 38
grader. Fasadmaterialet ska i forsta hand vara av trd, men det kan dven ha
putskaraktir. Pastellkulorer fir inte forekomma; dvs ljusa kuldrer med lite
svirta. Den ljusa grd, gula och roda férgskalan i enlighet med NCS utomhusku-
lorer, ska anvindas. Yttertaken inom kvarteret ska ges en tegelrdd férgton.

Geotekniska forhitlanden

En oversiktlig grundundersokning for omrédet 4r gjord av VAB 1974 och av
Jacobson och Widmark 1990. En geoteknisk undersokning ska utféras och re-
dovisas i1 bygganmailanskedet.

Parkering och trafik
Fran Rampljusallén leds biltrafiken in pd lokalgatan Péarkallarvigen. Den far

tva infarter till planomradet som vardera forsorjer 6-8 villor. Vigarna till bo-
stadsgrupperna utformas som gemensamhetsanlaggning. Korytan ar dimensio-
nerad sa att en liten lastbil kan vinda inne pa omradet med backrorelse.

Buller fran Rampljusallén bedoms inte dverskrida gransvéardet 55 dB utomhus.

Resurshushalining
Byggnader ska uppforas av sunda och dtervinningsbara material och kvarteret
ska priglas av ett resurssnilt byggande och boende.

Teknisk forsorjning

Virme: Den tillkommande bebyggelsen bor planeras for fjarrvirme.
Elledningar finns framdragna till kvartersgrans.

Vatten och avlopp: Dagvattnet bor infiltreras inom planomradet om grundfor-
hallandena medger detta . Va-ledningar finns utbyggda till kvartersgréns. Ex-
ploatoren star for kostnaderna for utbyggnad av ledningsnitet till varje fastighet
inom planomréidet.

Sophantering: Sopomna bor himtas vid Parkallarvigen for att hindra tung trafik
inne pa bostadsgatan.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Fragor av administrativ karaktir behandlas i detaljplanens genom{orandebe-
skrivning.




PLANBESKRIVNING 3(3)
Dnr PLA 98-21

REVIDERING

Planbeskrivningen kompletteras angdende resurshushillning och skydd av trid
och revideras angiende angéringsgatans bredd. Genomforandebeskrivningen
kompletteras angdende sophantering, fjdrrvirme, fastighetsbildning och skydd
av trid under byggnadstiden. Illustrationen pa plankartan justeras och bestdm-
melser avseende resurshushéllning, bebyggelsens placering och undervegeta-
tion infors. Bestimmelser och beskrivning har kompletterats med att dven fa-
sadmaterial av putskaraktar dr godtagbart.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umed augusti 1998
Planavdelningen rev sept 1998

Smdrne Ty Smatallgrin
Anders B Stina Fahlgren
Planchef Arkitekt

HOOZL025 PLA 199R-09-11 13:53
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" Dnr PLA 98-21
GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for fastigheten POTATISLANDET 1, Vistra Umedalen inom
Backen i Umed kommun, Visterbottens 1in

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomfdrandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan siittas att utg arsskiftet ndrmast efter
minimitiden fem ar.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Fastighetsiigaren svarar for atgérder inom kvartersmark.
Kommunen dr huvudman for angrinsande alimén plats.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen #r att medge uppforande av enbostadshus inom kvarteret
med en takvinkel som skiljer sig frén gillande detaljplan, antagen 92-01-13.
Samtidigt tillses i planen att bebyggelsen utmed Rampljusallén anpassas med
avseende pé utformning och firgséttning.

Inom kvarteret skall 14 tomter for bostadsindamél bildas genom avstyckning
fran Potatislandet 1. Fastighetsbildning skall i huvudsak ske i enlighet med
illustrationen.

Infartsgator och lekytor avsétts som samféllda for fastigheterna i kvarteret.

For anldggning och drift av infartsgator och lekplats (och eventuellt VA; se
nedan) bildas en (mdjligen tvd) gemensamhetsanldggning(-ar).

I den mén VA-ledningarna inom omrédet blir allménna bor utrymme for dessa
sikerstillas med ledningsritt eller servitut. Detsamma géller for eventuella
fjarrvirmeledningar.

TEKNISKA FRAGOR

Grundforhallanden mm
Grundliggning skall ske i samrdd med kommunens bygginspektion.

Vatten och avlopp kan anslutas till kommunal VA-anléggning. Inom kvarteret
kan VA antingen utforas som en kommunal anliggning eller som gemensam-
hetsanldggningar. Dagvatten bor kunna infiltreras lokalt inom kvarteret.

Bebyggelse

Fasaderna pa de tillkommande byggnaderna skall i huvudsak utforas i enlighet
med vad som #r angivet i planbeskrivningen.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 98-21

Uppvdrmning

Den tillkommande bebyggelsen skall forses med vattenburen uppvirmning.
Anslutning till fjarrvérmenit kan ske. Ev ledningar bér i forsta hand nedldggas
i infartsgatorna.

Trafik och parkering

Husgrupperna angérs via tvé infartsgator frén Parkallarvigen. Parkering kan
ske inne pé respektive fastighet. Infartsgatorna inrattas som gemensambhets-
anlaggningar, se ovan.

Sophamtning kommer att ske frin Parkallarvdgen. Gemensamma utrymmen
kan iordningstillas for sophanteringen utmed gatan. Alternativt kan enskilda
hjulforsedda sopkirl dras ut till gingbanan, ett for varje fastighet.

Vegetation

Omradet karakteriseras av ett stort antal hoga tallar av stor betydelse for
miljén. De pé plankartan redovisade tallarna skall dérfor bevaras. Erforderliga
skyddsétgdrder skall vidtas sé att tréden inte kommer till skada under

byggtiden.
PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsigaren svarar for alla planldggnings- och exploateringskostnader.
Planavtal har tecknats med Myresjo Mark AB.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umea augusti 1998,
s ’“’f" 4%

Borje Nordstrom
lantmétare
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STADSBYGGNADSKONTORET PNR-ARENDEBLAD
MOK Planregistrering

Handl&aggare: Diarienr : LII 98-339
I Lindblom Arkivar: 2480K- ANRFP98-158

Regdatum: 981127

Registrering av atgarder:

POTATISLANDET 1

Anmarkning:
Detaljplan
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