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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprattad 1997-12-07
Revirderas

" Bengt Franzén

Matning GV
Kartkonstruktion SA

Kartstandard enligf HMK

inneh3llsstandard: 1 (1-2)
Lagesnoggrannhet : 3 (1-5)
Aktualitetsstandard : 2 (1-3}

Koordinatsystem i plan och hojd : Umeds lokala system resp RH 00
Karttecken enligt Umeds system 1985

Ursprung :Digital primarkarta

Flygfotografering ar : 1963 och 1982 fran 800 meters ho)d

Kartan kompletterad betraffande fastighersndelning,byggnader och vagar
Under jordiska ledningar redovisas ej pd grundxartan

Plangranser, -bestammelser redovisas e pé grundkartan

Godkand ur sekretessynpunkt fdr spridning

Upphovsratt : Umed kommun
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ILLUSTRATION

SKALA 11000 -
Andrad

Skala 12000 Se plan aktnr

100 200 M
| |

2480K-P2025/16
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PLANBESTAMMELSER

Ftljande galler inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Dar beteckning saknas gdller bestammelsen inom hela planomrddet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tilldten.

GRANSBE TECKNINGAR

e——se—se |inje ritad 3 meter utanfdr planomradets grans
s eo—s Anydndningsgrans
—.—— Egenskapsgrdns

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
Trafik mellan omr8den. Planteringar enligt illustration

Lokaltrafik. Gang-och cykelvagar och planteringar enligt illustration

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
[ G ] Biservice
[ E ] Transformatorstation

UTNYTTJANDEGRAD
e, 000  Strsta bruttoarea i m2
e, 000 Storsta tilldtna yta for vagkrog

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
| Marken fdr inte bebyggas

u Marken skall vara fillganglig for allmdnna underjordiska ledningar

MARKENS ANORDNANDE

K-e--—e—| Uffart fa inte anordnas

Befinliga frdd skall bevaras i stdrsta mojliga utstrdckning och vid behov ersdttas
Parkeringsytor skall avdelas med frddplanterade grdsytor

Vatmark skall anldggas i enlighet med itlustration och planbeskrivning
Markbeldggningar skall utftras i enlighet med planbeskrivning

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Utformning

I Htigsta antal vaningar

S Souterrdngvaning far anordnas
Utseende

Gestaltning i enlighet med planbeskrivning

Byggnadsteknik Ekologi

Naturmark med tradbestdnd bevaras som dplantering i nord och nordvdst
Byggnaderna skall uppforas med sunda och dtervinningsbara byggnadsmaterial
Vattensndl teknik skall anvdndas

Torra byggmetoder skall anvdndas

Byggnader skall ha ldg energifirbrukning

- effektiv fornyelsebar energi skall valjas ftr uppvarmning

och sd ldngt som mtjjligh produceras inom omradet
Dagvatten skall tas omhand inom kvartersmark

Markytan skall mojliggtra infilfration av dagvatten
Takvatten skall avledas ovan mark
Ekologiska ltsningar i enlighet med planbeskrivning ska uppfyllas

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Bygglov far inte ldmnas for energistation eller vdgrestaurang innan cirkulationsplatsen anlagts,
alternativt kan villkoras i bygglovet att anlaggningarna inte far tas i ansprak forrdn
cirkulationsplatsen ar fdrdigstalld.

Genomforandetiden utgdr vid drsskiftet narmast fem dr efter laga kraft

ANTAGANDEHANDLING BESLUT

Till planen hor: Antagen KF 1998 - 08 - 17
- program Laga kraft  1998- 09 -16
- plankarta med bestdmmelser Vidimeras 7%

och illustration
- planbeskrivningning
- genomftirandebeskrivning
- miljskonsekvensbeskrivning

Hdruttdver upprdttas ett ekologiskt program for kvartersmark

Detaljplan for fastigheferna

ERSBODA 21 m fl ¢ KV. SKOGSLUNDEN )
i UMER KOMMUN, Vasterbottens l3n

Stadsbyggnadskontaret | maj 1998
Reviderad i juni 1998

Stina Fahlgren
Arkitekt eva

2L80K -P98/138

/it Js
Anders Berg\j
Planchef
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6} 1998-09-18

KOMMUN

STADSUYGGMADS-
HOMTORET

Detaljplan for fastigheten ERSBODA 2:1 (kv Skogslunden)
Umea kommun

Planen har antagits av kommunfullmaktige 1998-08-17 § 127
Kommunens beslut har inte dverklagats till lansstyrelsen.

Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft 1998-09-16.

STADSBYGGNADSKONTORET
Planavdelningen

Ingrid Lindforss

Kopia till:

Mt -och kart avdelningen
Kommunala lantméterimyndigheten
Lansstyrelsen, samhalisplanering
Bygglov avdeiningen

Sokanden

Tekniska kontoret

ViAADMLAGAK DOC 13011
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UMEA KOMMUN

Kommunfillmaktige

Plats och tid

Beslutande

PROTOKOLL 1()

1998-08-17

Kommunfullmiktiges sessionssal, Umed
Klockan 10.00-17.30

Se separat lista

Ersittare (e tianstgorande) Se sidan 2.

Ovriga deltagande

Utses att justera

Agneta Flumé, assistent

Dan Johansson, stadsdirektor
Lennart Nilsson, kommunsekreterare
Dick Sundelin, ekonomichef

Christer Paulsson {s)

ol

IngMarie Alfredsson (m)

Underskrifter Paragraf
Sekreterare
Vgr%jpm
Ordforande
Inge- Yedal
Justerande @ ' J S ‘S
Christer Paulsson Ing- @ne Alfredgson
BEVIS
Justering har tillkdnnagivits genom anslag
Organ Kommunfullméktige
Sammantridesdatum 1998-08-17
Datum for anslags Datum for anslags
uppsittande 1998-08-25 nedtagande 1998-09-16
Forvaringsplats
[for protokollet Stadsledningskontoret, kanstiet
Underskrift ﬁ’/‘%/@é ¢Zaw &

Agneta Flume




UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Byggnadsnamnden Sammantradesdatum
1998-06-22

Plats och tid Byggnadsnérﬁndens sammantradesrum, ki 13.30-16.30
Beslutande Carin Conradsson, ordférande

Lennart Degerliden, vice ordférande

Ingemar Jangvad

Asa Ogren

Olov Sjoberg

Bert-Allan Persson, fran kl 14.45 § 139

Peter QOlofsson

Gosta Ludvigsson

Tony Back

Nils-Ake Sandstrom
Ersatiare Assar Karlsson
$vriga deltagande Lars-Géran Bostrom, stadsbyggnadschef

Utses att justera

Justeringens plats

Anders Berg, planchef”

Bie Enqvist, bygglovhandlaggare
Lennart Bostrom, 1:e byggnadsinspektor
Stina Fahigren, arkitekt

Staffan Sjéstrom, lantmatare

Mathias Warmnhjelm, trafikingenjor

Roger Berggren, trafiktekniker

Lennart Degerliden

och tid 7 a
(zm : (/?"206 7% ....... VMJ%WU Paragrafer ~ 123-155
Underskrifter Sekreterars Apn-Kristin Lund pm
iz (Cotin LR
Qrdftrande Carin Conradsgon
Jstorande Lennarl Degerlidef
BEVIS
Justeringen har tilkdnnagivits genom anslag

Organ Byggnadsndmnden
Sammantradesdatum 1998-06-22
Datum fér anslags 1998-06-29 Datum f&r anslags 1998-07-20

uppsattande

Férvaringsplats for
protokollet

Underskrift”

nedtagande

Stadsbyggnadskontoret

AnH—Kristin Lundstrom
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/\’""‘7 BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 97-40
) PROTOKOLL
\_} Beslutsdatum
KoM BMUN 1998-06-22 |
§ 139 Justerarnas sign:
rb (o oW
Fastighetsbeteckning:: Ersboda 2:1 m.fl., kv. Skogslunden

Sokandens namn.

Arendet avser:

Carstedts Bil AB
Angermanlandsgatan 22, Box 358
981 27 Ornskdldsvik

Detaljplan antagande (godkinnande)

TJANSTEUTLATANDE: Handlaggare: Stina Fahlgren sign? Dy St

Ett program for kv. Skogslunden har fSregétt detaljplanen.
Detaljplanen med en miljokonsekvensbeskrivning MKB, har upprittats av Stads-
byggnadskontorets planavdelning i maj 1998.
Samrad har &gt rum under tiden 13 mars - 31 mars 1998.
Utstillning har dgt rum under tiden 7 maj- 3 juni 1998.
£

Underrittelse om utstéllningen har skett genom kungorelse pd kommunens an-
slagstavla samt i Vésterbottens Kuriren och Vasterbottens Folkblad den 30 aprl
1998.

Lansstyrelsen, Lantmiterimyndigheten, berdrda sakagare, berdrda kommunala och
statliga instanser har per brev informerats om utstillningen.

Synpunkter inkomna under samrédstiden redovisas i samradsredogorelsen.

Linsstyrelsen konstaterar att planforslaget har bearbetats med anledning av flera
av Lansstyrelsens synpunkter. Planforslaget anses dock inte ha uppnatt nigra av-
gorande fordndringar avseende bl a behovet av fordjupning av versiktsplanen for
sodra Ersbodaomradet och trafikldsningarnas genomforande.

Linsstyrelsen ser den provisoriska trafiklgsningen via gamla Ersmarksvigen och
den provisoriska ging- och cykelvigen forbi planomradet som en alltfor iig ambi-
tionsniva ur kvalitetssynpunkt och rekommenderar att planforslaget inte antas in-
nan ett genomforande av cirkulationsplats och separerande av ging- och cykelvag
i anslutning till bilanliggningens etablering, kan sikerstéllas.

Kommentar: Ett genomforandeavtal ang. cirkulationsplatsen ska finnas mellan
Vigverket och Umed kommun innan planen far antas.

Gdng- och cykelvigen féreslds separeras frdn Overstevigen forbi kvarteret for
bilservice. Planhandlingarna revideras.

Angdende trafikiésningarna i vrigt och behovet av en Jfordjupning av dversikts-
planen for sdra Ersboda hdnvisas till samrddsredogdrelsen.

Viigverket vidhaller sina tidigare synpunkter avseende cirkulationsplatsen och
gang- och cykelvégen.

Kommentar: Cirkulationsplatsen mdste vara firdigstdlld innan vigkrog och
energistation far etableras.

PLMOBNDOC 96-4-24 733

1(4)




yu m E &

J

KOMMUN

BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 97-40
PROTOKOLL

Beslutsdatum
1998-06-22

§ 139 Justerarnas sjgn:
2D o

I 6vrigt hénvisas till kommentar under Lénsstyrelsens och Tekniska kontorets ytt-
rande.

Tekniska kontoret konstaterar att utbyggnaden av cirkulationsplatsen &nnu inte
4r finansierad men att dverldggningar med Vagverket pagér. Om finansiering inte
kan ordnas bor det vara mojligt att provisoriskt nyttja gamla Ersmarksvigen norri-
fran. Detta giller enbart for bilanliggning med kontor, forsiljningsytor och verk-
stad. Ftablering av energistation och végrestaurang forutsitter en utbyggd cirku-
lationsplats. Avtal som reglerar trafikforingen och de ekonomiska forutsittning-
arna, avses triffas innan planen behandlas i kommunstyrelsen.

Privatiigd tomt inom planomradet har forvarvats av kommunen.

De tillfilliga bostaderna efter gamla Ersmarksvégen ar inte lingre aktuella.
Tekniska kontoret pAminner om att exploatoren maste visa att dagvatten kan om-
handertas inom kvarteret sa att breddning frén vitmarken inte fororsakar problem.
Man paminner ocksé om att exploatdrens miljéprogram maste revideras for att
kunna anvindas i avtal och i bygganmailanskedet.

1 6vrigt finns ingen erinran mot forslaget.

Kommentar: Ett villkor for att planen kan antas dr att bl a att finansieringen fOr
cirkulationsplatsen vid vdg 364 dr klargjord. En tillfillig infart till kvarteret for
bilservice, via gamla Ersmarksvigen, skulle i och for sig kunna accepteras i av-
vaktan pé genomforandet av cirkulationsplatsen men en provisorisk lbsning av
detta slag dr inte sdrskilt tilltalande for projektet.

I enlighet med genomfGrandebeskrivningen och planbeskrivning ska exploatoren
visa hur aviopps- och avvattningsfrdgorna avses Igsas innan planen kan antas.
E#t avtal som bl a innehéller ett ekologiskt/milioprogram ska tecknas med exploa-
téren innan planen behandlas av kommunstyrelsen infor antagande i kommun-
fullméktige.

Miljé- och hilsoskyddsnimnden gor beddmningen att planen i tillfredsstéllande
grad beskrivit 18sningar som innebar en langtgiende kretsloppsanpassning av
verksamheten samt minimerar miljépéverkan frin anldggningen.

Telia papekar att ett strik av telekablar gir genom omradet.
Kommentar: Ett u-omrdde liggs in i detaljplanen enligt Telias forslag och plan-
beskrivningen kompletteras. Avtal med markdgarna finns for ledningarna.

OK Viisterbotten forutsitter att samma policy for livsmedelsforsiljning i1 ener-
gistationen inom planomrédet, dven géller for den OK-bilvardsanliggning som
drivs vid korsningen Cementvégen-Formvagen.

Kommentar: Bilvérdsanliggningar behandlas pa likvardigt satt avseende for-
sdljning av livsmedel.

HIa08N DOC #4424 143
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(__“M BYGGNADSNAMNDEN Dar PLA 97-40
PROTOKOLL

\‘j? Beslutsdatum

L__)K o 1998-06-22

§ 139 Justerarnas sjgyq:

0 A all
Konsum Nord vill att en begrinsning av tillaten forséljning av kompletteringsva-
ror som livsmedel, tydligare formuleras i planen. I dvrigt ser man positivt pa pro-

Jjektet.
Kommentar: Se kommentar under OK:s yttrande.

UMI vidhaller tidigare synpunkter.

Négra redaktionella dndringar av planhandlingamna har gjorts underhand.

SAMMANFATTANDE KOMMENTAR

Under forutsittningar att avtal som reglerar tillkomsten av cirkulationsplatsen vid
viig 364 #r tecknat, att ett genomfbrandeavtal som hanvisar till det ekologiska pro-
grammet ar tecknat, att fastighetsforvarvet Stadsliden 4:3 #r klargjort och att ex-
ploatSrens 1osningar for vatten och avlopp 4r godkiinda av kommunen, innan anta-
gandet, foreslds byggnadsnidmnden godkinna planen for antagande.

Ett u-omrade liiggs in pa plankartan och planbeskrivningen kompletteras.
Plankartan revideras under administrativa bestimmelser angdende forutsittningar
for bygglov. Uppgiften om att ett ekologiskt program ska upprittas, har forts in
under forteckningen av planhandlingar pa plankartan.

Géng- och cykelvigen separeras fran Oversteviigen, illustrationen pa plankartan
och skrivningen i planbeskrivningen &ndras.

Planbeskrivningen #ndras angéende de planerade tilifilliga bostaderna.
Genomfrandebeskrivningen dndras pa négra punkter i dverensstimmelse med
planbeskrivningen.

Kvarstiende synpunkter under samréds- och utstéllningstiden har framforts av
dgamna av Stadsliden 4:3, Vigverket och Konsum Nord.

FORSLAG TILL BESLUT:
Byggnadsnidmnden beslutar

att revidera detaljplanen

att godkinna den reviderade detaljplanen och

att foresla fullmiktige att anta planen under forutséttning att avtal som reglerar
tillkomsten av cirkulationsplatsen vid vig 364 4r tecknat, att ett genomforan-
deavtal som hinvisar till det ekologiska programmet 4r tecknat, att fastighets-
forvirvet Stadsliden 4:3 ar klargjort och att exploatdrens [dsningar for vatten
och aviopp 4r godkénda av kommunen.

ERCY]

TLIAOBN DOC M-6-24 753
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BYGGNADSNAMNDEN Dar PLA 97-40
PROTOKOLL

Beslutsdatum
1998-06-22

§ 139

T7CE anl

BESLUT:

Under dverliggningen yrkar Lennart Degerliden med instimmande av Nils-Ake
Sandstrdm och Gosta Ludvigsson pa att drendet Aterremitteras i avvaktan pa en
f5rdjupad Sversiktsplanering av hela Ersbodaomradet.

Carin Conradsson yrkar bifall till tjansteskrivelsen.

Efter avslutad overlaggning stiller ordfdranden proposition pé yrkandena och
finner att byggnadsnamnden beslutat enligt tjsnsteskrivelsen, varvid votering
begirs.

Ordfsranden foredrar foljande voteringsproposition som godkénns.

"De som bitrader tjansteskrivelsen rostar ja, den detgj viﬂ, réstar nej, vinner
nej har byggnadsnimnden besiutat Aterremittera drendet”.

Vid foretagen omrostning genom upprop avgavs 6 ja- och 4 nej-roster. Foljande
rostar ja: Carin Conradsson, Ingemar Jangvad, Olov Sjdberg, Peter Olofsson, Asa
Ogren och Bert-Allan Persson, foljande rostar nej: Lennart Degerliden, Nils-Ake
Sandstrom, Gosta Ludvigsson och Tony Back.

Byggnadsnimnden har saledes beslutat

att revidera detaljplanen

att godkanna den reviderade detaljplanen och

att foresld fullmaktige att anta planen under forutséttning att avtal som reglerar
tillkomsten av cirkulationsplatsen vid vig 364 ir tecknat, att ett genom{fdran-
deavtal som hanvisar till det ekologiska programmet ar tecknat och att
exploatorens Iosningar for vatten och avlopp 4r godkénda av kommunen.

Mot byggnadsnimndens beslut reserverar sig Assar Karlsson (kd).

PLTAHEN DOC P24 123
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PLANBESKRIVNING Dnr PLA 97-40

Detaljplan for fastigheterna ERSBODA 2:1 m fl (kvarteret Skogslunden) i Umed
kommun, Visterbottens lin

HANDLINGAR

Detaljplanen bestr av program, plankarta med bestimmelser, planbeskrivning,
samradsredogorelser och genomforandebeskrivning. Till planen hér ocksd en
miljokonsekvensbeskrivning, MKB.

PLANENS SYFTE

Planen bestér av tva delomraden; ett for en bilserviceanliggning med energistation
och vigrestaurang och ett for en cirkulationsplats for biltrafik och en lokalgata.
Lokalgatan ska forsorja kvartersmarken. Syfiet ar att mojliggora anliggandet av
detta.

Inom kvartersmark for bilservice ska verksamheterna drivas med stor hinsyn tagen
till kretsloppsanpassning och langsiktig hushéllning.

Inom gatumark ska en omsorgsfull gestaltning av vagomradet ske och lokalt om-
handertagande av dagvatten 4r att foredra.

PLANDATA

Planomradet ligger cirka 3 km nordost om Umed centrum, vister om vag 364, och
snett emot OBS stormarknad.

Arealen ir drygt 2 ha for bilserviceanldggningen och 2 ha for gatumarken.

Inom omradet finns tre markigare; Umed kommun, Fortifikationsverket och en
privat dgare. Forhandlingar pagar med berdrda parter.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Alternativa lokaliseringar av aniédggningen har tidigare undersokis bl a norr om
Cementviigen inom kvarteret Lanken, men inte visats sig genomférbara for
nuvarande intressent. Kommunen ir dérfor beredd att i en detaljplan prova
lokaliseringen 1 det nu aktuella liget.

For delar av omradet giller stadsplan )

249 som ersiilts av denna detaljplan, i J
dvrigt 4r omradet inte planlagt. i ’\\
I remissupplagan for Oversikisplanen ' cmens )

TIONSPLATS 1

OPL 98, ir 120 redovisat som ett utred-
ningsomrade med bl a reservat for ny
strackning av viig E4. Under planarbe-
tet har dirfor mycket Sversiktliga stu-
dier gjorts avseende tinkbara framtida
utvecklingsmojligheter inom denna del
av [20-omradet. Hela 120-omradet av-
ses studeras 1 en sérskild fordjupning.
De 6versikiliga bedémningarna méste
dirfor ses som exempel pa mojligheter och inte tas som intikt for fortsatt exploate-

VAGOMRADE
~ Fhrvho 364

Avgrdnsning av planomridet.




PLANBESKRIVNING 2(6)
Dnr PLA 97-40

ring utover nu foreslaget projekt. Planomrédet har, s& 1angt det varit mojligt, av-
grénsats for att inte forsvéra planeringen av ny E4 med erforderlig trafikplats eller
av fordjupningsomradet. Framtida forandringar inom sodra Ersbodaomridet som
paverkar trafiklosningen till och frén detta omrade, har dven vigts in vid planav-
grinsningen mot vig 364.

Program for planomrédet 4r uppréttat och har remissbehandlats.

Ume4 kommuns planeringsutskott tillstyrkte i februari 1998 programmet och un-
derstrok att anldggningen for bilservice kommer att bli unik 1 sitt slag genom en
langtgaende kretsloppsanpassning och att planbestimmelserna utformas 1 enlighet
med dessa ambitioner.

I "Umed — Trafikanalys av Ersboda” av KM frén februari 1998, omndmns

att en ombyggnad av korsningen mellan vig 364 och Cementvégen till cirkula-
tionsplats, i samband med en ny anslutning frén 120-omradet, ger en god framkom-
lighet i denna korsning i samtliga scenarier. Tre av scenarierna i utredningen be-
handlar en etablering av en bilserviceanldggning vaster om vig 364 och trafik-
méngder som studerats har varit 2 000 f/d, 5 000 f/d samt 10 000 f/d. De tvé senare
virdena avser yiterligare etableringar inom omradet véster om vidg 364.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Mark och vegetation

Omradet for bilserviceanldggning bestar i Oster av ett gras- och 16vslyomrade mel-
lan gamla Ersmarksvigen och vig 364 och i séder av blandskog, &ngsmark och
odlingslotter. Tv bostadshus med gamla tradgérdar finns i den mellersta delen och
i norr 6vergar omradet till barrskog. Genom omradets norra och nordvéstra del gar
bade en bilvig, Overstevagen, och en gdng- och cykelvag, som leder fran Ersboda
till stadens centrum.

Planomrédet ligger vid foten av en sydostsluttning och har pa sd sitt ett naturligt
skydd mot nordvéstvindar som 4r den nist vanligaste vindrikiningen under vinter-
halvéret. Den mest forekommande vindriktningen ar nordlig.

De vegetationsskirmar som gir att bevara mot nord och nordost ska bevaras som
laplanteringar for att spara energi.

Tradgérdarna inom omradet har vackra triid som bor bevaras.

Naturmark sparas dér det dr mojligt inom planomradet och hardgdring av storre
ytor ska undvikas.

Vatmark

Inom kvartersmarkens ostra del anldggs en vat-
mark for lokalt omhindertagande av vatten. 1
anshutning till vdtmarken som é&ven avses att
utgora ett tiliskott i stadsbilden, ska véxtsorter
planteras som underléttar rening av dag- och
spillvatten.

Geotekniska forhallanden

I norr vaxlar markfdrhillandena fran moréan till
partier med losa och fasta sedimentlager pad mo-
rdn. Mot sdder forsamras grundforhallandena

dir 16sa sand och siltlager forekommer. Forut- R !
sittningar for infiltration av dagvatten finns EEAnonhRetecr s B

inom de delar diar genomsléppliga sandlager Oversikt!ig.redb'vimi o av markinfiltration.

G030 D00 1998-06-22 11:57
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PLANBESKRIVNING 3 (6)
Dar PLA 97-40

finns dver grundvattenytan och dr mest gynnsam

i den sydostra delen av kvarteret. Grundvattnet finns relativt hogt 1 det tjocka sand-
lagret och stor sdsongsvariation kan férekomma.

Prelimindra geotekniska undersokning har utforts av J&W och ska kompletteras
och redovisas 1 bygganmélanskedet.

Bebyggelse
Inom omradet finns idag tva bostadshus vid gamla Ersmarksvigen. Dessa kommer

inte att kurna ligga kvar vid genomforandet av projektet.

Bilanliggningen kommer att byggas ut i tva etapper med forsiljningsytor, kontor
och verkstad.

Bilanlaggningen byggs i en vaning med souterrdngplan.

Huvudentrén vinder sig mot norr och den dstra fasaden mot OBS och vig 364,
kommer att glasas upp.

En energistation, som férutom bensin och diesel kommer att tilihandahélla mil-
jovanliga brinslen som exempelvis etanol, planeras. Har kan ocksa finnas varor for
bilistservice. I detta begrepp ingdr dven viss livsmedelsforsiljning, men denna ska
begrinsas till vad som kan inrymmas i gingse sortiment for kompletteringsvaror for
bensinstationer, med utgangspunkt i tidigare principbeslut i byggnadsndmnden och
planeringsutskottet 1988-05-25 PLU § 65,68.

Energistationen ska uppfylla de sakerhetskrav som stiills avseende brand.
Skyddsavstand, p4 100 m frén bensinstationer och 50 m for dieselcistern, till
bostider ska uppfyllas.

Olycksrisker i samband med lagring, hantering och transporter ska forebyggas.

Gemensamt for bilanliggningen och energistationen anldggs en biltvatt.

Bilrvétten och energistationen 4r anmilningspliktig verksamhet enligt miljoskydds-
lagen och ska folja miljokraven for verksamheten.

Aven en vdgkrog avses att uppforas dir snabbmat till bilister fir serveras. Ytan
begrinsas till 400 m? for att verksamheten inte ska bli fér omfattande, di den utgor
ett komplement till huvudverksamheten dvs bilservice.

Miljostationen kommer att lagra kvarterets utsorterade avfall.

Den planerade bebyggelsen inom kvarteret, kommer att kretsloppsanpassas och
16sningar ska kunna inspirera till efterfoljd.

Byggnaderna ska uppforas av sunda, kretsloppsanpassade material och
byggnadsmaterialen ska s lingt mojligt, vara lokalt producerade och atervunna.
Konstruktionerna ska inte vara limmade utan t ex skruvade eller bultade for att
kunna ateranvindas och for att hindra uppkomsten av emissioner. Torra byggme-
toder ska viljas for att fothindra uppkomsten av fukt och mogel i byggnaderna.

Gestaltning

Arkitekturen inom kvarteret ska kunna ges bendmningen “ekologisk arkitektur” och
gestaltningen ska utgd fran klimat, platsens forutsittningar samt energisnal och
kretsloppsanpassad teknik

Byggnaderna ska utformas med tanke pd utnyttjande av passiv energi som t ex sol-
virme. Byggnadsdelar eller magasin bor utnyttjas for lagring av véirme och for att
utjamna temperaturskillnader. Taken kan utformas sé att sno ligger kvar for att fa
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en isolerande effekt pa vintern. Sedumtak (rter) har bl a en temperaturutjdgmnande
effekt och bor viljas.
Fonsterytor ska begransas mot norr.

Skyddsrumsbesked erfordras

Gator och trafik

En cirkulationsplats for biltrafik anlaggs och ersétter befintlig signalreglerad tre-
vigskorsning mellan vig 364 och Cementviigen. En lokalgata byggs ut frin cirku-
lationsplatsen inom planomrédet. Infart till omradet sker fran véster frin den
omlagda Overstevigen. Befintlig gang- och cykelvig foreslas ledas forbi
planomradet och separeras frin Overstevigens trafik.

Busshallplats finns inom géngavstand frin kvarteret.

Parkering

Antalet bilplatser har beréknats till 20 /1 000 m? bruttoarea, utom for vigkrogen
som har beriiknats behova 35 /1 000 m? bruttoarea. Hogsta bruttoarea inklusive
killare har bestimts till 7 600 m.? Bilplatsernas antal blir da omkring 160.
Korytor ska beldggas med vattengenomslippligt material som grus, plattor, grasar-
meringssten eller genomsidpplig asfalt. De ska planeras sa att vatten leds till infilt-
rationsytor inom kvartersmark. Kantstenar som kan hindra dagvatten att rmna ut
over genomslippliga ytor undviks.

Uppstillningsplatser for bilar ska beliggas med betongsten med olika tacknings-
grad. Gris planteras mellan beliggningen pd de mindre trafikerade ytorna.
Tradplanterade grisytor ska dela upp parkeringen i mindre ytor for att bade under-
latta infiltration och for att skapa ett vackrare uterum.

Projektets miljé- och kretsloppsprofil

Byggnader och verksamheter har ett ekologiskt koncept dir byggnadsteknik och
hantering av avfall ska folja planens ekologiska ambitioner.

Miljévanliga produkter kommer att anviindas och forsiljas. Personalen kommer att
utbildas i miljé- och kretsloppsfragor.

Forsaljning av etanolbilar och alternativa brianslen kommer att ske.

Biltvitten kommer om mojligt att nyttja brunnsvatten inom kvarteret och vattnet
renas och recirkuleras. Vacuumtoaletter kan komma att anvéndas dér urin och
fekalier tas till vara for tillverkning av urinpulver och pellets.

Vattensnal armatur kommer att anvindas inom verksamheterna. Virmeétervinning
kommer att ske med energisnal teknik liksom kylning av luft sommartid. E1for-
brukning 5t belysning minimeras.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Befintliga vatten och avloppsledningar inom kvarterct kommer att flyttas.
Ett u-omrade redovisas i den nordostra delen av kvarteret.

Dricksvatten
Dricksvatten erhalls fran det kommunala natet.

Dagvatten
Vattnet fran takytor avleds och infiltreras i markytan.
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Drineringsvatten leds fran byggnaderna ner mot vatmarken. Byggnadernas nedersta
bjalklag bor liggas pi sddan niva att pumpning av drineringsvatten undviks.
Byggnaderna bor forses med sedumtak for att minska méingden takvatten.
Dagvatten fran dvriga ytor infilireras och leds till vatmarken nir vattenméangderna
ar stora.

"Biickar” i kvarterets utkanter ska leda vatten till vitmarken nér infiltrationen dr
otillrdcklig.

Spillvatten och processvatien

Spill- och processvatten ska tas om hand s& néra kallan som mojligt.

Detta bér innebéra att rening sker inom angiven kvartersmark och att renat vatten
steranviinds som t ex spolvatten i toaletter.

Betraffande behandling av spillvatten frén toaletter och matberedning ska de sani-
tira kraven uppfyllas tillsammans med de ekologiska och kretsloppsanpassade, nér
alternativa reningsmetoder viljs.

Recirkulation av vatten vid fordonstvitt ska vara minst 80 % och max 50 liter vat-
ten/personbil far slappas ut i avloppsnatet. Dock bor 100 % recirkulation efterstra-
vas.

Oljeavskiljning ska ske med t ex gravitationsavskiljare. Reningsutrustning som tar
hand om metaller ska finnas och basta mojliga kretsloppsanpassade metod ska an-
viindas. Naturvardsverkets allminna rad 96:1 for fordonstvitt ska foljas.

Vitmark

Vatmarken, med vattenspegel sommartid, anvénds som fordrdjningsmagasin. Vax-
ter som reducerar nirsalter som kvive och fosfor i vatinet planteras i anslutning till
vatmarken. P4 vintern kan vatmarken anvindas som snoupplag. Vatmarkens slanter
ska vara flacka for att forhindra olycksfall. Vattendjupet blir 0.7-2.0 meter.
Vatmarken dimensioneras sé att kvarterets vattenméngder i huvudsak kan tas om
hand dven under ett 5-4rsregn.

Vid braddning av vatten frin vatmarken méste konsekvenserna redovisas innan
planen antas.

Luft

Luftbehandlingen inom byggnadernas ska ske med levande filter (vaxter) dér si ar
mojligt och mekanisk ventilation bor minimeras. Sjalvdrag eller forstirkt sjdlvdrag
ska nyttjas dir s dr mojligt.

Virme

Fjarrvirme kan forsorja omradet.

Fornyelsebar energi ska s lingt mojligt anvéndas vid uppvarmning av byggna-
derna. Grundvattnet kan anviindas for uppvirmning genom virmepump.

Passiv energi som solvirme ska anvéndas i stor utstrackning.

Aktiv energi fran solfingare bor anvindas for att t. ex. vérma vatten i byggnaderna.
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El

Inom kvartersmark i norr redovisas ett E-omrade for transformatorstation.
Elektromagnetisk stralning frin denna ska minimeras.

El fran vindkraftverk och el som producerats med fornyelsebara branslen bor viljas.
Elinstallationer utfors sa att elektromagnetisk straining minimeras.

Tele
Ett u-omride redovisas pa plankartan i nordsydlig riktning for telekablar som finns
inom kvartersmark.

Avfall

Avfallet ska killsepareras minst i fraktionerna hushallsavfall, komposterbart avfall,
industriavfall, farligt avfall och &vrigt.

Fastighetsigaren svarar sjalv for himining av sitt avfall och en miljgcertifierad ent-
reprendr bor anlitas.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Fragor av administrativ karaktar behandlas i genomforandebeskrivningen.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umea maj 1998
Rev juni 1998

/I/VI M}Q I i
Anders Berg gme? (/f) T~
Planchef Arkitekt
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Detaljplan for fastigheterna ERSBODA 2:1 m fl (kvarteret Skogslunden) 1 Umed
kommun, Visterbottens lan

PLANENS SYFTE

Syftet med planen &r att mojliggdra att inom planomradet uppfora bilservicean-
laggning inkluderande bithandel med kontor och verkstad, energistation och vég-
restaurang. P4 exploatorens initiativ avses anliggningen utfras med uttalad eko-
logisk profil och darmed kunna komma att utgora en monsteranldggning for bil-
branschen inom landet. De hoga ambitionerna vad giller miljshénsyn, kretslopps-
anpassade tekniska 18sningar mm motiverar att omrédet tas i ansprak for bebyg-
gelseéndamal trots att uttalade riktlinjer for markanvindningen i omrédet saknas i
kommunens dversiktsplan.

For att planens ambitioner skall sikerstéllas kravs aft planbestimmelser och andra
genomfSrandemedel i hog grad samverkar. For dndamélet uppréttas bl a ett eko-
logiskt program for kvartersmark. Det &r vidare nédvindigt att genomfbrandeavtal
upprittas mellan kommunen och exploatéren vari bl a avtalas hur det ekologiska
programmet skall fullfoljas. I vissa fragor vad giller tekniska 16sningar etc hin-
visar darfor genomforandebeskrivningen till reglering i exploateringsavtal.

Aven i bygganmilanskedet bor planens intentioner foljas upp. Kontrollplanen gors
mer detaljerad 4n brukligt vad avser uppfyllandet av miljokrav pé foreslagna tek-
niska l6sningar.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan sittas att utga arsskiftet narmast efter
minimitiden fem ar.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning
Fastighetsdgarna/exploatdren svarar for atgérder inom kvartersmark.

Kommunen 4r huvudman for i planen redovisad allmén plats som utgors av
gatumark.

Vigverket dr huvudman (viighallare) f8r den genom planomradet gaende
Ersmarksvigen, vig 364.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Exploatoren avser att forvirva mark frén nagon av kommunens fastigheter, Stads-
tiden 2:2 eller Ersboda 2:1. Till den del som avstyckas méste mark tillforas fran
Stadsliden 4:3 och Regementet 2:1. Stadsliden 4:3 4gs av enskilda personer.
Regementet 2:1 gs av Fortifikationsverket. Mark bor dven tillforas frin Ersboda

S:1.
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Exploatoren avser att framdeles dga exploateringsomrédet och hyra ut till vriga
intressenter. Fastigheten kan delas upp ytterligare om verksamheterna kréver ett
differentierat sgande. En eventuell uppdelning kriver i sa fall att gemensam-
hetsanliggning inrdttas for utfart, parkering, parkomraden mm.

Utbyggnaden av gatumarksomradet medfor att Ersboda 2:1 bor tillféras mark fran
Ersboda 4:6, S:1 och Regementet 2:1.

Omrade avsatt for transformatorstation/stéllverk kan avstyckas till egen fastighet.
Integreras stromfSrsdrjningen i byggnad eller annan anldggning bor ritt att bibe-
halla transformatorstationen dock sékerstillas pd annat sétt.

Stadsliden 4:3 gs och bebos idag av en enskild familj. Fastigheten maste 16sas in
f5r att planen skall kunna genomfbras. Kommunen avser att forsoka tillse att en
godtagbar 16sning tillskapas for denna familj ur bostads- och ekonomisk synpunkt.
Fastighetsforvirvet bor klarliggas innan detaljplanen antas.

Det fir diskuteras i ett senare skede om ansokan om expropriation skall inges, al-
ternativt om fastighetsplan bdr upprittas for att mdjliggdra inlosen.

TEKNISKA FRAGOR

Bebyggelse

Planens genomfbrande fSrutsétter att tvd befintliga bostadshus rivs eller pé annat
siitt borttransporteras.

Den tillkommande bebyggelsen skall utforas med hoga krav pa kvalitet och miljo-
hinsyn. I forsta hand bdr miljoklassificerade och teranviindningsbara material
och detaljer anviindas. De tekniska systemen skall vara utformade med tanke pa
minsta mbjliga miljépaverkan och energiforbrukning.

Bilanliggningen kan méjligen tillatas paborjas innan trafikapparaten i omradet ar
fullt utbyggd. Bygglov for energistation och végrestaurang far ddremot inte
lamnas innan cirkulationsplatsen vid vig 364 #r fardigstalld. Alternativt kan
vilikoras i bygglov att anliggningarna inte far tas i ansprak for avsett dndamal
forran cirkulationsplatsen dr fardigstilld.

Bygglov far heller inte medges innan ekologiskt godtagbara 16sningar presenterats
som uppfyller bestimmelserna i planen. Slutbevis far inte utfirdas innan
kretsloppsanpassade tekniska 1dsningar som avtalats i exploateringsavtal uppfylits.

Slutbevis skall kriivas for att byggnader inom kvarter skall fa tas i ansprak.

Vatten och aviopp

Anslutning till kommunal vatten- och avioppsanlaggning kommer att kunna ske.
Exploatdren har sjalv angett att man dmnar utreda om spillvatten till vissa delar
kan omhandertas inom fastigheten och eventuellt ateranvéindas.

Dagvatten avses omhéndertas lokalt inom fastigheten, delvis med hjélp av den for
andamalet planerade vitmarken/dammanléggningen, s¢ nedan, som férutom re-
nande effekter tjinar som utjamningsmagasin. I dvrigt skall genomslippliga ma-
terial anvandas i storsta mojliga utstrickning for att mojliggora infiltration. Exem-
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pelvis bor armerat gras kunna anvindas pa parkeringsplatser och uppstéllnings-
platser som endast tillfalligtvis anvénds for sitt andamal.

Exploatoren bor, innan detaljplanen antas, ha visat hur avlopps- och avvattnings-
fragorna avses att 1osas inom planomradet.

Virmeforsorjning

Anlaggningen kan anslutas till kommunens fjarrvarmenét. Exploatoren har sjalv
angivit att mojligheterna till jord- eller bergvarme skall undersokas. Vidare bor
undersdkas huruvida den virme anlédggningarna i sig alstrar kan tillvaratas for att

minimera brinslefdrbrukningen i anlédggningarna. Eventuellt kan komplettering
med t ex solceller/solfangare tinkas i avsikt aft minimera energitillskottet utifran.

Trafik

Planens genomfbrande forutsétter kapacitetshdjande dtgérder pa den nuvarande
trevagskorsningen. En cirkulationsplats torde vara ofrnkomlig for en god och
irafiksaker funktion. Vagverket forutsitts att i sin roll som vighéallare vidta de t-
girder som krivs for att sikerstilla en ur trafiksakerhetssynpunkt godtagbar miljo
inom planomrédet.

Tillfart till bilserviceanlaggningen skall ske frin vister. Det &r av stor betydelse att
in- och utfart till anliiggningen utformas pé sadant sétt att en ur trafiksdkerhets-

synpunkt godtagbar trafikmilid skapas. Fullt utbyggd kan anliggningen forvantas
ha en mycket hog besoksfrekvens med ett omfattande trafikarbete som foljd.

Under byggnadstiden samt i ett eventuellt inledande skede dé endast bilservice-
anlaggningen har kommit till stand kan accepteras att tillfart till planomradet sker
norrifran via den befintliga gamla Ersmarksvigen varefter trafiken leds vidare till
infarten 1 véster.

Fyrvigskorsningen bor utforas som en cirkulationsplats i huvudsak enligt illustra-

tionen.

Overstevigen maste ledas om 1 enny strickning som mynnar i den planerade
lokalgatan.

Den ovan nimnda gc-vigen maste till foljd av utbyggnaden liggas om s att den
far sadan strickning att mote mellan bilar och oskyddade trafikanter undviks i
storsta mojliga utstrickning.

Parkering

Anliggningen kan till svervigande del forvintas fa bilburna besdkare. Parke-
ringsplatser kommer att utforas i den utstrackning som anldggningen kréver.

Vegetation

Vid utbyggnad av omradet skall stor aktsamhet iakttas gentemot befintlig vegeta-
tion, befintliga trad skall sparas i storsta majliga utstriickning. Befintliga tridbe-
stind bér bevaras som laplantering, framst i notr och nordvist.
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Vatmark

En konstgjord vitmark skall anléggas i planomradets ostra del. Vatmarken skall
utformas sa att den utgdr ett positivt tillskott till miljon och utforas sa att dess
funktion som reningsanliggning utnyttjas fullt ut. Vitmarken kan delvis komma
att utforas dven strax utanfSr det egentliga planomrédet. Det skall i sadant fall ske
| samrad med berord markigare eller vighdllare. Vatmarken skall kunna avvattnas
utan att belastningen pd kommunens dagvattenndt okar.

Savil skydd av befintlig véaxtlighet som anliggande av vatmark bor utforas 1
samrad med Tekniska kontorets avdelning for gata/park.

ETAPPINDELNING

Bilanliggningen kommer att uppforas i tvi etapper, varav den forsta kommer att
omfatta ca 3000 m? for sjdlva bilanliggningen med kontor och verkstad men dven
energistation och trafikrestaurang. I en senare andra etapp avses bilhandeln
kompletteras med ytterligare 3000 m”.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Exploatoren svarar for alla planliggnings- och exploateringskostnader pa kvar-
tersmark.

I samband med att mark verlats skall exploateringsavtal tecknas mellan kommu-
nen och exploatoren i vilket dven skall regleras de 4taganden som exploattren
skall vidta for att sikerstilla projektets - ur ekologisk och kretsloppssynpunkt -
héga ambitioner.

For att klargora de tekniska och ekonomiska forutsittningarna for utbyggnad av
trafikforsorjningssystemet i omradet méste, innan detaljplanen antas, sirskilt ge-
nomforandeavtal ha triiffats mellan berdrda intressenter.

Planavtal har tecknats med exploatoren Carstedts Bil AB.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umed maj 1998,
Lantmiteriavdelningen rev juni 1998

ﬁK/W

orje Nordstrom
lantmitare
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Detaljplan for fastigheten ERSBODA 2:1 m fl (kvarteret Skogslunden) i
Umeé kommun, Visterbottens ldn

En detaljplan har uppréttats for kvarteret Skogslunden. Detaljplanen har varit
ute p4 samrad under tiden 13 - 31 mars 1998.

Samréd har skett med Léansstyrelsen, Banverket, Brandforsvaret, Fortifika-
tionsverket, Kopmannaforbundet, Polismyndigheten, Svenska taxiforbundet,
Telia AB, Umed energi AB, Umed lokaltrafik och Végverket.

Sakiigare samt berdrda statliga och kommunala instanser har beretts tillfille att
yttra sig 6ver detaljplanen.

Linsstyrelsens yttrande bifogas i sin helhet men sammanfattas enligt foljande;
Lansstyrelsen anser inte att planen tydliggjort fragestillningarna kring

1 20-omradets framtida utveckling och E 4ans framtida dragning och anser dér-
for att alternativa forslag till lokalisering bor utredas om denna fraga inte kan
ges en allsidig belysning och tillfredsstillande 1osningar i detaljplanen.

Lansstyrelsen delar Vigverkets bedsmning att planforslaget ska avstyrkas om
inte cirkulationsplatsen kommer till stdnd innan anléggningen tas i bruk. Gang-
och cykeltrafik bor separeras fran fordonstrafik inom planomradet.

Man anser att en fordjupad éversiktsplan for sodra Ersbodaomradet dr angeli-
gen for att belysa de dversiktliga planfragorna, bl a trafikfrégorna i i anslut-
ningspunkten mellan vig 364 och Cementvagen, alternativt att planbeskriv-
ningen fortydligas i detta avseende.

Linsstyrelsen anser ocksa att foreslagen tomtavgrinsning inskréinker mojlighe-
terna till framtida Iosningar av tillfarter fran vig 364 vid sodra Ersboda. En
tomtavgréinsning vister om gamla Ersmarksvégen anses oka handlingsfriheten
for en framtida trafiklosning.

Miljopaverkan

Klarliggande bor goras betraffande den ekologiska profilen. Mottagandet av
dag- och spillvatten ska beskrivas narmare och man papekar de rddande mark-
forhallandena med hogt grundvatten. Om tanken med lokalt omhéndertagande
av dag- och spillvatten inte kan fullttljas minskar den ekologiska profilen av-
sevirt.

Vigkrogens ekologiska profil bor tydliggoras i beskrivningen av forslagets
miljoeffekter.

Projektets inriktning pa etanolforsdljning och etanoldrivna bilar som kan be-
reda vig for strukturella forandringar och forandra bilismens ekologiska status
bor framgd av planbeskrivningen. Bilismens miljdpéverkan dr av intresse sival
lokalt som regionalt.

En miljokonsekvensbeskrivning borde upprattas for att beskriva de miljoettek-
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ter som avses uppnds i syfte att minska den totala miljobelastningen

Ovrigt

I genomfSrandebeskrivningen forutsitts att Vigverket isin egenskap av vag-
hallare vidtar de &tgdrder som krévs for att trafiksidkerheten sikerstélls inom
planomradet. Med hénvisning till den regionala trafikplanen kan enligt lanssty-
relsens mening en sidan ordning inte forutséttas. Statliga medel for cirkula-
tionsplatsen finns inte tillgéngliga forrédn &r 2005, varfor annan finansiering av
anliggningen fordras.

Lansstyrelsen konstaterar att berord privat fastighetsagare motsiitter sig planen

Kommentar:

Stadsbyggnadskontoret delar principiellt de tveksamheter som Sramforts av
flera remissinstanser med hénvisning till de overgripande planeringsforutsdtt-
ningarna.

Det finns skiil som talar for att detaljplanen borde foregds av fordjupade dver-
siktliga planeringsinsatser for omrddet, vilka dr aktuella att pabdrja. Fran
kommunledningens sida har detta emellertid inte bedomis utgora hinder mot
att préva projektet i en detaljplan. Kommunstyrelsens planeringsutskott har
varken infor planarbetets pabdriande eller under samrddet, haft erinringar mot
detaljplaneforsiagets innehdll. Planeringsutskottels standpunkt maste anses
viga tungt pd denna punkt mot bakgrund av att man har det politiska bered-
ningsansvaret for kommunens versiktsplanering.

[ uistillningsversionen av ny éversiktsplan dr angrinsande omrade angivet
som utredningsomréde ( I 20) med bl a et reservat for ny strdckning for E 4.
Under planarbetet har diirfor endast mycket oversikiliga studier gjorts avse-
ende tinkbara framtida utvecklingsmdjligheter inom den ndrliggande delen av
1 20-omrédet. Hela 1 20-omrddet avses studeras i en sdrskild fordjupning.
Dessa dversiktliga bedémningar mdste diirfor ses som exempel pd mdjligheter
och inte tas som intikt for fortsatt exploatering utéver nu foreslaget projekt.
Planomrddet har , sé ldngt det varit méjligt, avgrinsats for att inte forsvira
planeringen av ny E 4 med erforderlig trafikplats och av fordjupningsomradet.
Framtida fordndringar inom sodra Ersbodaomrddet som paverkar trafikids-
ningen till och frén detta omrdde, har dven vigts in vid planavgrdnsningen mot
viig 364. Samrdd har skett med Vigverket.

Planbeskrivningen kompletteras och fortydligas i dessa avsnitt.

Alternativa lokaliseringar av anldggningen har tidigare undersékts, bl a norr
om Cementviigen inom kvarteret Linken, men inte visat sig genomfdrbara for
aktuell intressent. Kommunen dr dirfor beredd att i plan prova en lokalisering
i det nu aktuella liget.

Planbeskrivningen kompletteras med detta fortvdligande.

Finansieringen av cirkulationsplatsen i anslutningen mellan vig 364 - Cement-
viigen avses vara ldst innan planen kan antas. Innan lov far limnas for ener-
gistation och vigkrog ska cirkulationsplatsen vara anlagd. Stadsbyggnadskon-
toret anser i likhet med tekniska kontoret att en tillfdllig infart fran vag 364
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SAMRADSREDOGORELSE 3(5)
Dnr PLA 97-40

norr om Cementvéigen via gamla Ersmarksvigen bor vara mojlig under
byggskedet och under ett forsta skede for trafik enbart till en bilanldggning.

Géng- och cykelvdgen bor kunna ledas gemensamt med Overstevigen runt
omrédet om militiira fordon inte trafikerar vdgen. Saken undersoks och samrad
ska ske med vigverket.

Planbeskrivningen kompletteras avseende ambitionerna med etanol och eta-
nolbilsforsérining, spillvattenhantering, energistationen och vigkrogens eko-
logiska profil tydliggors.

En miljékonsekvensbeskrivning upprdtias som mey samlat och tydligare redo-
visar effekterna av projektet. De trafikstudier som bl a dr gjorda med anled-
ning av projektet kommer att biliggas

Som framgdr av tekniska kontorels yitrande, pagdr forhandlingar med den
privata fastighetsdgaren inot omrddet.

Vigverket framfor att cirkulationsplatsen i anslutningen mellan vag 364 och
Cementvigen méste vara anlagd innan anliggningen tas i bruk. Eftersom stat-
liga medel finns forst ar 2005 maste cirkulationsplatsen inga i exploaterings-
kostnaderna for omridet. Den géng- och cykelvig som leds runt planomrédet,
maste vid omliggningen vara separerad fran Overstevigen.

Om en finansiering av cirkulationsplatsen inte kan ordnas avstyrkes planforsla-
get.

Se kommentar under Linsstyrelsens yttrande

Fortifikationsverket, Umea energi, Polismyndigheten och Banverket har
ingen erinran.

Planeringsutskottet har ingen erinran mot forslaget till detaljplan vad géller
syftet att mgjliggdra anldggning av en bilserviceanldggning men vill fora dis-
kussion med exploatdren angdende anliggning av vig -restaurang och ytor for
livsmedelsforsiljning i energistationen.

Kommentar:
Efter dverliggning med exploatiren kompletteras planforslaget med bestdm-
melser om storsta tilldtna ytor for livsmedelsforsdljning och vdgrestaurang.

Brandforsvaret skriver att ett forbudsomrade runt energistationen bor inrym-
mas helt inom det tilltinkta stationsomradet. (Har rader forbud mot att roka,
tinda eller infora eld.) Detta bor anges i planbestimmelserna och innebdr att
besdkare till andra delar inom kvartersmarken inte bor passera fsrbudsomradet.
Energistationen ska dven planeras sa att siikerhetsavstand till annan verksamhet
erhalls.

Kommentar:
Yttrandet har delgetts exploatdren och planbeskrivningen har kompletterats
angdende brandkrav.
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SAMRADSREDOGORELSE 4(%)
Dur PLA 97-40

Miljokontoret podngterar vikten av att planbestimmelserna utformas i enlig-
het med projektets ekologiska profil. Ur miljo -och halsoskyddssynpunkt dr det
avgorande for detaljplanen att detta kan fullfoljas.

Fragor som ror kretsloppsinriktningen bor utformas som bestdmmelser/krav i
planen.

Miljkontoret anser att beskrivning av miljokonsekvensema, 16sningar for lo-
kalt omhéndertagande av spill- och dagvatten samt av energistationen &r for
oversiktligt beskrivet 1 planen.

Man 8nskar ocksé en tydligare redovisning av vatmarkens funktion; t ex vid
kalla arstider och konsekvenser vid briddning.

I $vrig hinvisas till yttrandet under programskedet.

Kommentar:

Planbestimmelserna under rubrikerna utformning och ekologi knyts till plan-
beskrivningen for att pd sd sdtt goras tydligare. Ett ekologiskt program utarbe-
tas i samrid med exploatoren. Detta ska dven knytas till ett exploateringsavtal
for att sedan foljas upp i bygganmdlanskedet och vid utfirdande av slutbevis.

I vrigt hénvisas till kommentarer under ldnssiyrelsens yitrande.

Tekniska kontoret anser att planbestimmelserna bor utformas pa sadant satt
att stillda krav kan sikerstillas samtidigt som de ger exploatdren mojlighet ait
vilja olika tekniska 16sningar.

Om projektet inte tillats i den omfattning som redovisats 1 detaljplanen, maste
planomradet anpassas till den tillatna utbyggnaden.

Viktiga forutsittningar for planens genomfrande som t ex LOD och LOS
maste klarliggas innan planen kan antas.

Exploatorens beskrivning av projektets miljo- och kretsloppsanpassning bor
revideras och ligga till grund s3val i planprocessen som i den cfterfoljande
bygglovhanteringen och i det avtalsméssiga genomforandet.

Tekniska kontoret vidhaller att en provisorisk infart via gamla Ersmarksviigen,
bor vara mojlig under ett forsta skede med enbart en bilanliggning. Energis-
tation och vigrestaurang forutsitter en utbyggd cirkulationsplats.
Utbyggnaden av cirkulationsplatsen &r inte finansierad.

Férhandlingar pagér med den private fastighetsdgaren inom planomrédet.

Se kommentar under Linsstyrelsens och Miljékontorets yttrande.

Agare till fastigheten Stadsliden 4:3 motsitter sig detaljplanen. Man kan inte
godta att detaljplanen upprittas enbart for att tiligodose ett privat intresse.
Man anser att alternativa lokaliseringar bor utredas och att miljokonsekven-
serna for de olika lokaliseringarna bor utredas.

Se kommentar under Linsstyrelsens yttrande.
Konsum Nord anser att projektet r intressant och bidrar genom efterfoljd till

att miljobelastningen i naturen minskar, Planomrédet for cirkulationsplatsen,
gagnar trafiktillgingligheten och miljon i omrédet.
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SAMRADSREDOGORELSE 5(5)
Dnr PLA 97-40

Bilhandelsforetagen i Umed har framfort tveksamheter angdende planldgg-
ningen av Kv. Skogslunden pa grund av att omradet inte ar behandlat i en
oversiktlig plan och anser att planarbetet bor avvakta en sédan.

Man dr ocksé tveksam till projektet genom att oberttigad konkurrens kan
uppsta genom att en part gynnas. Bilhandlarna papekar att inom sodra Ersbo-
daomradet finns mer &n 40 000m2 bruttoyta outnyttjad byggrétt dit anlagg-
ningen bor lokaliseras.

Om det kretsloppsanpassade bilkvarteret trots det kommer tillstand vill hand-
larna att bestimmelserna i planen garanterar att miljdaspekterna blir tillgodo-
sedda. Man forutsitter ocksa att projekteringsarbetet utfors sa att resultatet kan
appliceras pa befintliga anldggningar.

Se kommentar under Linsstyrelsens yttrande
SAMMANFATTANDE KOMMENTAR

De synpunkter som framkommit under samréd arbetas in i planen enligt kom-
mentarer under remissyttrandena.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umeé april 1998

Planavdelningen
/M Uire T Fabdgoa
Anders Berg Stina Fahlgren

Planchef Arkitekt
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MILJOKONSEK VENSBESKRIVNING 2(6)
Dur PLA 97-40

Miljokonsekvensbeskrivning for fastigheterna ERSBODA 2:1 m fl (kvarteret
Skogslunden)

INLEDNING

Denna MKB ska lasas tillsammans med de évriga handlingarna i detaljplanen; pro-
gram planbeskrivning och plankarta.

Planens syfte ar bl a att verksamheterna inom detta "miljoanpassade kvarter for bi-
lism” ska minska miljobelastningen i naturen jamfort med en konventionell an-
laggning.

MKB har tillkommit for att samlat och tydligt belysa och dokumentera vilka miljo-
konsekvenserna blir i detaljplanen.

Alternativa lokaliseringar har provats och forkastats av intressenten och jamforande
alternativ blir darfor ett nollalternativ.

MKB behandlar forhallandet inom kvartersmark dvs inte vagomradet.

De miljomal som anges dr himtade fran "Miljoprogram for Umed kommun™ och
frén byggnadsnimndens/SBK:s inriktningsmal.

MKB:n har upprittats av Stadsbyggnadskontoret i samarbete med Miljékontoret
och Tekniska kontoret.

SAMMANFATTNING

Paverkan pi omgivningen kommer att vara liten fran anlaggningen. Pédverkan av
omgivande faktorer pa kvarteret, som t ex trafik pa vag 364 &r inget hinder for fo-
restagen verksamhet.

Detaljplanen stimmer val med miljomélen och jémfort med en konventionell an-
laggning #r kretsloppsanpassningen hog.

God resurshushallning uppnds, frinsett att planen innebir ett okat ianspriktagande
av markomrédet, om de ekologiska losningarna i avtal och planbeskrivning genom-
fors.

Den relativt hoga exploateringen forsvérar kretsloppslosningar avseende vatten och
avlopp inom tomtmark.

De boende inom kvarteret maste flytta.

NATURMARK OCH VAXTER
MILJOMAL

Den biologiska mangfalden ska
bevaras.

Naturresurserna ska anvindas sa
att en langsiktig god hushallning
framjas.

Minniskorna ska ha mojlighet till
rika naturupplevelser.

Delmal; Ingen naturligt forekom-
@# mande vixt- eller djurart i Umed
ska forsvinna p g a ménskligt
ingrepp.

Utslipp av metaller och organiska
miljogifter far inte skada landmiljon.

MEKBCAR DOC 1998-03-06 11:41
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MILJOKONSEK VENSBESKRIVNING 3 (6)
Dnr PLA 97-40

NOLLALTERNATIVET

Bostiderna kommer att
finnas kvar under en over-
gangsperiod, men enl OPL
98 ligger de inom utred-
ningsomradet for 120, med
bl a reservat for E 4 och en
eventuell dtervinningscent-
ral.

Under denna period kan
markanvindningen vara
oférandrad. Odlingslotterna
i den sddra delen av planom-
radet kan fortsatta att bru-
kas.

PLANFORSLAGET

Paverkan

Stora delar av naturmarken kommer att forandras genom omfordelning av massor
inom omradet och darigenom forandrade ytskikt.

Fruktirid inom bostadsfastigheterna kommer att férsvinna. Négra av de vackra
planterade barrtraden kommer att avverkas for att ge plats for den nya
anlaggningen. Barrskogsbiltet behélis mot norr som skydd mot vindar under
vinterhalviret. Ny vegetation planteras, framfor allt i form av 16vtrad i
parkeringsytorna.

En vitmark anliggs som okar den biologiska mangfalden pd platsen.

Maluppfyllelsen &r god fransett att planen innebar ett okat iansprakiagande av mark-
omradet.

Forslag till atgarder

Bebyggelsen planeras si att omfordelning av massorna inom omradet minimeras.
Fororening av marken via lackage av t ex oljor, avfettningsmedel och drivmedel
frin verksamheten ska forebyggas.

TRAFIK
MILJOMAL

Buller ska ligga pa sidan nivi att det inte piverkar manniskor eller naturmiljo pa et
negativt sitt.

Luftkvaliteten i Umea ska inte piverka natur eller ménniskor pi ett negativt sétt.
Delmal;

Okningstakten av trafikarbete i Umed ska dimpas och sd stor del av arbetet som
mojligt ska ske med firdmedel som ger minsta miljdbelastningen.

Kommunen , foretag m f1 ska stimuleras att anvinda fordon med miljévénliga
branslen och med miljovianlig teknik.

Bebyggelse och verksamheter ska lokaliseras s4 att transportbehovet blir litet
Erforderliga skyddsavstind eller skyddsatgarder ordnas mellan storande och stor-
ningskanslig verksamhet.

Energianvandningen ska minska genom effektivare hushélining.
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MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING 4 (6)
Dnr PLA 97-40

Transporter av farligt gods hanvisas till vigar utanfor de mest titbefolkade omra-
dena.

NOLLALTERNATIVET

Befintliga bostadshus ar
idag utsatta for trafikbuller
fran vag 364, knappt

20 000 f/d, och fran E4.
och cirkulationsplatsen
byggs ar 2005 eller tidi-
gare.

Géng- och cykelviigen
inom planomrédet kan
ligga kvar liksom Overste-
vigen

PLANFORSLAGET

Paverkan

Storningar for boende minskar genom att bostaderna inom planomradet forsvinner.
En utbyggd cirkulationsplats i korsningen mellan vag 364 och Cementvégen, i sam-
band med en ny anslutning frin 120-omrédet, ger en god framkomlighet i denna
korsning. Den marginella trafikokningen, maximalt 2000 f/d innebér ingen
vasentlig skilinad jamfort med dagens situation. Géllande grénsvérden for
kvivedioxid NO2 (110 ug/m3) och koloxid CO (6 mg/m3, glidande 8 tim.)
underskrids i bada fallen. Konsekvenser av biltrafiken redovisas i KM:s utredning
"Umes-trafikanalys Ersboda” 98 02 20, sid 8 scenarier 21-23. (Bilaga 1.)
Grinsvirdena for buller kommer inte att dverskridas.

Etanolbilar kommer att forsaljas liksom alternativa brinslen. Genom sin lokalise-
ring i narheten av andra bilfirmor och kollektivtrafik minskar trafikarbetet och
dirmed energiférbrukningen for besokaren.

Farliga transporter klarar skyddsavstindet pd 100 m till bostader

Den gang- och cykelvag som gar genom omradet liksom Overstevigen maste ledas
om och runt planomradet 1 nordvist.

Maluppfyilelsen ar god.

Forslag till atgard
Genom att detaljplanen uppnar miljpmalen anges inte nagra forslag till atgarder.

VATTEN OCH AVLOPP
MILJOMAL

Att minska miljofarliga verksamheters péverkan pé den yttre miljon.

Delmal;

Samtliga foretag i kommunen ska uppfylla villkoren i tillstand for verksamheten
Enskilda avloppsanlaggningar i kommunen ska inte medfora oldgenheter for
miljon.
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MILJOKONSEK VENSBESKRIVNING 5(6)
Dnr PLA 97-40

NOLLALTERNATIVET

Kommunalt vatten och avlopp finns idag till bostiderna inom omradet. Diken i vés-
ter avvattnar marken mot omradet séder om planomradet och diken i Oster under
vag 364 mot Ersbodaomrédet.

PLANFORSLAGET

Paverkan

Dagvatten kommer att omhéndertas lokalt. Diken i kvarterets utkanter kommer att
fora dagvatten ner till vitmarken i form av béckar som ocksé utgor ett visuellt till-
skott.

Ytor kommer att hirdgoras i storre utstrackning an vad som idag ar fallet, vilket
kan medfora lokala forandringar av grundvattnets nivd. En hojning av grundvattnet
kommer antagligen att ske vid vatmarken.

Flsdet av dagvatten pa marken kommer att minska jamfort med byggnader belagda
med traditionellt takmaterial, d4 Sedumtak viljs.

Oljefororenat spillvatten renas och recirkuleras inom kvarteret med miljovénlig tek-
nik vilket sparar pi resurser och 8kar kretsloppsanpassningen jamfoért med en kon-
ventionell anlaggning.

Malsattningen dr att recirkulation av tvéttvatten fran biltvatten ska ske 1111 100 %
och ir d& 20 % hogre dn Naturvirdsverkets riktlinjer for en anmainingspliktig
biltvatt.

Ovriga typer av spillvatten redovisas i bilaga 2.

s ocH
FELALIER

Idéskiss pd recirkulation av vatten. Kalla: Anders Nyquist ORI PO &
. WEERGCT PO ALY

Genom kretsloppsanpassning av vattensystemet kommer vatten och nédringsamnen
att aterforas till marken inom kvarteret. Behovet av kommunala ledningssystem
minskar, en hushéllning med vatten sker och slammet vid kommunens reningsverk
kommer att innehdlla mindre tungmetaller.
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MILJOKONSEK VENSBESKRIVNING 6 (6)
Dnr PLA 97-40

Maéluppfyllelsen ir god forutsatt att detaljplanen foljs liksom forslag till atgarder 1
denna MKB.

Forslag till atgard
For att klara de hygieniska kraven kan fettfororenat spillvatten, efter kallseparering,

foras till det kommunala ledningssystemet for spillvatten. Alternativt kan behand-
ling i markbadd ske, vilket #r att foredra ur kretsloppssynpunkt. Markbéddden anlag-
gas inom fastigheten och medfor att exploateringsgraden f6r planomradet da maste
sankas.

Genom pellettering av sanitart spillvatten uppnas bade de hygieniska kraven och
kravet pa kretsloppslosningar.

Atgarder vidtas s3 att inte fastigheter i narliggande kvarter drabbas av hogt grund-
vatten vid djupa grundlaggningar.

De odlingslotter som forvantas ligga kvar far inte paverkas av fororeningar fran an-
laggningen.

Avtal med exploatoren/byggherren ska reglera att miljovinliga losningar for rening
av vatten sker.

STADSBILD

MAL
En god byggnadskultur samt en god stads- och landskapsbild ska efterstrévas.

NOLLALTERNATIVET

Inom planomradet vister om vag 364, Ersmarksvigen, finns tva bostadshus. Omré-
det har landsbygdskaraktir med sina uppvuxna skogspartier av gran och tall.
Omradet grinsar i oster mot sodra Ersbodaomradet som ér ett omrade for industri-
och handelsverksamhet.

PLANFORSLAGET

Péverkan

Planen medfor att omradet vister om Ersmarksvigen 6ppnas och knyts tydligare till
kvarteren oster om vig 364, bl a genom likartade verksamheter.

Placering av byggnaderna anpassas framst till klimatologiska faktorer.

Arkitekturen inom kvarteret ska kunna ges benimningen “ekologisk arkitektur” och
gestaltningen ska utga fran klimat, platsens forutsittningar samt energisndl och
kretsloppsanpassad teknik.

Mdluppfylleisen for detaljplanen ar god.

Forslag till atgérd
Ambitionerna i planen och det ekologiska programmet ska foljas noggrant under
hela byggprocessen.

STADSBYGGNADSKONTORET 1 maj 1998

Planavdelningen

mdus B St Fellgrei
Anders Berg Stina Fahlgren

Planchef Arkitekt
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MILIOKONSEK VENSBESKRIVNING

Dimensioneringsforutsittningar

Typ av avioppsvatten

Sanitirt spillvatten

Oljefororenat
spillvatten

Drineringsvatten

Dagvatten

Fettfirorenat
spillvatten

Olje/bensin -fororenat
dagvatten

Overskottsvatten
biltvatt

Killa

Bilhall
Vigkrog
Bensinstation

Bithall

Bilhail
Vigkrog
Energistation
Miljéstation
Biltvatt

Takytor
Korytor
Parkeringsytor
Géangytor
Planteringsytor

Vigkrog

Yta bensinpumpar

Biltviatt

Bilaga 2
Mingd
Mingd enl. VVS
Mingd enl. VVS
Miingd avgors efter kom-
plettering av geoteknik
Dim flode map dam 331s
Dim momentant flode 140 /s
Dim sndsméltningsflode 421Vs
Dim vol. damm 800 m3
Mingd enl. VVS
Dim momentant flode 5 Vs

Mingd enl. tvittentreprenad

kdlla: SCC Nord Sundsvall
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PROGRAM 2(6)
Dnr PLA 97.40

Program for fastigheterna ERSBODA 2:1 m fl (kvarteret Skogslunden)

INLEDNING

Programmet behandlar forutséttningarna for att lokalisera en bilserviceanlaggning till
kvarteret Skogstunden. Tilldten verksamhet inom planomrédet blir bilhandel med kontor
och verkstad samt en energistation med bensin och alternativa branslen. Har far ocks
finnas bilistservice som vigrestaurang, forsiljning av verktyg och vissa dagligvaror.
Planomradet ligger vister om vig 364, Ersmarksvigen, strax norr om cirkulationsplats
E4 — viig 364 och mitt emot OBS stormarknad. I norr finns i huvudsak skogsmark, 1
oster ligger ett stort verksambetsomrade med smdindustri och handel. I soder ligger E 41
sin nuvarande strickning och i vister ligger I 20 omrédet.

Agare av fastigheten kommer att bli Carstedts Bil AB. Foretaget har ambition att ut-
veckla ny miljovinlig teknik och att kretsloppsanpassa anldggningen och man viljer
dirfor ett nybyggnadsalternativ. Valet av tomt grundar sig pd att det finns tjllrickligt
utrymme for verksamheten i ett marknadsmadssigt lige .

PLANOMRADE
FOR RILSERYICE

OMRADE FOR

- ."
RAY - FRAMTI DA
RESERIES"
EL%*—@E‘ET sEoeR o TRAFIKPLATS ——
a%
A
¢ /\

SAMMANFATTANDE REKOMMENDATIONER

Foljande fragestaliningar ska 6sas under detaljplanearbetet:

1. Omradets padverkan pa och av pagaende planering inom Umed stad, bl.a. framtida
strickning av E 4.

2. Tillfarten till planomradet bide pa kort och pa lang sikt. Denna paverkas av hur fi-
nansieringen av rondellen Ersmarksvagen—Cementvigen loses och detta i sin tur pa-
verkar tidpunkten for byggandet av rondellen. Den slutliga utformningen av vigen in
till omrédet dr beroende av en rad idag okinda faktorer som trafikmingder, kvar-
tersutformning, vigens funktion och fordonshastigheter.

3. Forvdrv av mark inom omridet.

4. Projektets ekologiska profil och de speciella krav den stiller pa planlaggningen.
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PROGRAM 3 (6)
Dnr PLA 97.40

PLANFORHALLANDEN

Planomradet ligger i anslutning till I 20:s vningsomréde. I remissupplagan av Over-
siktsplanen OPL 98, anges att ett fordjupat planeringsarbete for omradet berdknas ta

1,5 —2 4&r dér bland annat stréckningen av E 4, Norrbottniabanan, bostader , rekreation,
och forsvarsverksamhet kommer att analyseras. Detaljplanen kommer pé s4 sétt att ldgga
fast markanvéndningen i ett delomrade innan framtida forutsattningar i omgivningarna
ar genomarbetade.

Strax norr om planomradet anges ett tinkbart lage fOr en jtervinningscentral.

Ersboda #r det nirmast beldgna detaljplanelagda omradet och ligger pd andra sidan vag
364, Ersmarksvégen.

OMRADESBESKRIVNING

Markanvéndmng

Inom planomradet finns tva bostadshus. I nordvist korsas omradet av Overstevagen och
en gang- och cykelvig som stricker sig fran Ersboda ner till centrala stan.

I det sydvéstra homet finns kolonilotter pd kommunens mark. I dster finns gamla
Ersmarksvagen. I vrigt utgdrs omrédet av naturmark med skog och dngsmark.

Norr om planomradet efter gamla Ersmarksvagen, finns fem mindre fastigheter och pa
tre av dessa kommer det att byggas tilifilliga bostider.

Landskapsanalys

Planomradet ligger i en syddstsluttning av en morinds som stricker sig norrut mot Ers-
marksberget. I omgivningarna vixer en hog, gammal granskog . Mot Ersmarksvigen
vaxer 1ovtrad och vid de befintliga bostadshusen finns vackra tradgardsvixter. Ett 6pp-
nare parti med dngsmark finns 1 den sodra delen och hér finns ocksa kolonilotter som
brukas.

Med utgangspunkt frin de undersokningar som &r gjorda i angrédnsande omrdden kan
man anta att marken inom planomradet utgérs av 16st lagrad sand och silt med inslag av
organiskt material och med stora variationer. Geotekniska underskningar méste goras 1
samband med detaljplanearbetet.

Markiigoforhillanden

Inom planomradet finns tre olika markdgare, Umed kommun, Fortifikationsverket och
en privat person. Det pagdr forhandlingar med berérda parter. '

n L1 °
MARKAGOFORHALLANDEN

(1) FORTF. MARK
(@) EMSKILD AGO
@ KOMMUNENS MARK

KOLON\LDTTER WED
,,,,, NYTTIANDERATTSAVTAL

GOUNEZS PLA 1995-D2-16
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TEKNISK FORSORJNING VA -LEDNINGAR

Planomrédet forsorjs betriffande vatten och avlopp frn led-
ningar inom omradet, soderifran eller frin Cementvigen.

Vid lokalt omhiindertagande av dagvatten, som bor ske inom
fastigheten, kommer inte dagvattenledning att dras till omra-
det. Vattensnil teknik ska anviandas. Om de geotekniska for-
hallandena mojliggor det ska avioppsvattnet killsepareras och
renas genom enkla biologiska reningsmetoder och ateran-
viandning av biologiskt renat spillvatten, processvatten och
dagvatten ska ske.

[} "
Elforsorjning ordnas genom befintliga ledningar 1 norr och ELFORSORINING

dessa bedoms inte behova flyttas p.g.a verksamheten inom

planomrédet. En transformatorkiosk krdvs inom omradet. j_,\k
Verksamheten ska anvinda energisndla 16sningar som, dér S ~

det ar mojligt, baseras pa fornyelsebar energi. Anldggningen T_'___\ )
bor delvis drivas med "gron el" frn byggda eller planerade l)_ }_ s
vindkraftverk. Aven el fran ett lokalt kraftvairmeverk som ] /-

drivs med bioenergi kan anvindas. L Y
Varmeforsorjning kan ske helt eller delvis med fjérrvarme.

Det ordnas genom forstirkning och forlangning av planerad W W

servis till utbyggnaden av OBS om KF medger detta. FIARRVARME
Viarmeforsonning av ett framtida utdkat planomrade kan ske

genom utbyggnad av ledning lings Cementvagen eller Framiida mataing
alternativt genom uppdimensionering av nu aktuella —_— "__‘_\_& .
ledningar. Det senare alternativet forutsitter dock att plan- —

omrédets framtida omfattning kan faststillas och att det inte r‘)" T~ )
ligger for langt borta i tiden. N
Alternativa uppvarmningsformer som t.ex. lokal kraftviarme, | = r' —
solfangare och passiv solvarme bor anvandas i méjligaste — :
man. Framtida service till OBS

Befintliga viigar inom omradet 4r gamla Ersmarksvigen, Overstevigen och ging- och
cykelvigar som leder fran Ersboda till stadens centrum. Tillfarten till bilanlaggningen

méste 16sas 1 etapper om inte rondellen vid Ersmarksvigen- Cementvigen ir byged in-
nan bilanldggningen tas 1 bruk. En mojlig etappindelning skulle kunna vara:

Etapp 1. En ullfallig infart ordnas via gamla Ersmarksvagen fran norr. Hinsyn tas till de
planerade bostiderna. Overstevigen ges tilifilligt en ny strackning och leds runt plan-
omradet 1 véster. Ging- och cykelvagarna byggs om 1 planomradets norra del och leds
ner till befintlig gdng- och cykelvig sydvist om omradet i en delvis gemensam strick-
ning med Overstevigen.

Etapp 2. Infarten till planomréidet sker fortfarande fran norr. Rondellen Ersmarksvagen-
Cementvidgen byggs och det véstra "benet" avslutas i norra delen av planomridet. Vigen
blir en infart till bilanliggningen och en fortsitining pa Oversteviigen . Har maste kom-
munen och Fortifikationsverket 16sa problemet med blandningen av civila och militira
fordon. Viigen kan ges en tilifillig hojd tills den fortsatta strickningen utretts. En trolig
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plushéjd for en fortsittning av vagen bor dock anges sa att kvartersmarken kan
anpassas.

Etapp 3. Infarten till fastigheten sker frin vaster. Gatan frin rondellen Cementvéigen —
Ersmarksvigen byggs vidare till kommande omraden i vaster och i norr, och ett "skaft”
Jeder till bilanidggningen. Det dndrade infartslaget &r fororsakat av den nya gatans stan-
dard (jamforbar med Cementviigen) och kravet pd avstind mellan korsningar samt pa de
nivaskillnader som troligtvis uppkommer mellan den nya végen och fastigheten. Gang-
och cykelviigen skiljs helt frén biltrafiken.

Trafikmangderna i etapperna 1 och 2 beriiknas vara 1 000 —2 000 fordon per dygn och i
etapp 3, 10 000 fordon per dygn.

.....

OMRADE FOR
FRAMTIDA
TRAFIKPLATS

Etapp 3

MILJOKONSEKVENSER

Verksamheten anses inte paverka omgivningen negativt med avseende pd trafikbuller
eller andra omgivningshygieniska faktorer. Buliret frin Ersmarksvagen ar heller inget
problem for den planerade verksamheten.

Flertalet av kolonilotterna kan fortsitta att brukas. Vegetation inom omradet sparas i
mdjligaste man och de fina trdden frén traidgirdarna speciellt. -

Genom att visa pa alternativa, miljovinliga 1osningar kommer projektet formodligen att
foljas av andra och bidra till en utveckling som minskar miljobelastningen 1 naturen.
Energianvindningen kan bli mer effektiv, naturresurserna kan anvindas mer effektivi,
anvindningen av fornybara ravaror kan komma att gynnas liksom aterbruk och ater-
vinning. De miljovinliga losningarna bevarar och stiarker den biologiska mangfalden,
forbittrar cirkulationen av vaxtndringsdmnen och minskar anvindningen av farliga
kemikalier.

BESKRIVNING AV PLANERAD VERKSAMHET

Planomradet dr avsedd for en bilanldggning dvs. bilférsdljning, verkstad och kontor,

som inryms 1 kretsloppsanpassade byggnader. Inom fastigheten kommer ocksé en ener-
gistation att finnas . Energistationen ska ocksd f6lja de kriterier avseende kretsloppsan-
passning som detaljplanen och avtal kommer att stdlla. En av kraven kan vara att statio-
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nen ska tillhandahalla alternativa brinslen som etanol och pellets och ge méjlighet till
laddning av elbilar.

Byggnaden for bilanldggningen kommer att vénda sin entré mot Ersmarksvigen och
byggas med en souterringvaning. Byggnaderna ska uppforas med sunda och kretslopps-
anpassade material sdsom lokalt producerat, dtervunnet eller begagnat byggnadsmate-
rial. Torra byggmetoder ska anvindas och byggnadens delar ska kunna dteranvindas och
itervinnas. Kompletteringar och forandringar ska vara létta att genomfora.

Majligheterna att anvinda miljovénlig teknik kommer att tas till vara, t ex kommer
ventilation och luftbehandling att ske med levande filter, d v s vaxter som renar och be-
fuktar luften samtidigt.

Miljévianliga bilvardsprodukter kommer att viljas och avfallshanteringen att kretslopps-
anpassas.

Personalen kommer att ha stort miljokunnande och ett sirskilt miljéprogram for inkop,
underhall och drift kommer att upprittas inom verksamheten.

Inredning ,utrustning och §vrigt forbrukningsmaterial ska vara miljovinliga.

L.aga drifts- och underhallskostnader kommer att efterstravas och information om bygg-
nadens energiforbrukning planeras att ges kontinuerligt.

ETAPPUTBYGGNAD

Bilanldggningen 4r avsedd att uppforas 1 tre etapper, dir byggnadsytan for etapp 1 pla-
neras bli knappt 3 000 m? . Energistationen r avsedd att byggas i en, egen etapp. Totalt
kommer byggnadsytan att bli omkring 9 000 m?.

PLANARBETES BEDRIVANDE

Efter samrdd kommer programmet att foljas av en detaljplan. De synpunkter som fram-
kommer under samradet kommer att ligga till grund for det fortsatta planeringsarbetet.
Malsattningen ir att fullméktige ska kunna anta planen i juni.

STADSBYGGNADSKONTORET i februart 1998 ~
Planavdelningen

Jdn nn Tl g
Anders Ber Stina Fahlgren '
Planchef Arkitekt

CHKRON1S PLA 199802416
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EKOLOGISKT PROGRAM Dnr PLA 97-40

ERSBODA 2:1 m fl, kvarteret SKOGSLUNDEN

Inledning
Ett program med krav pé ekologiska l6sningar for kvarteret &r en del av exploa-

teringsavtalet som upprittas innan planen antas. Enligt MKB for kvarteret
Skogslunden &r uppfyllelsen av miljoméalen goda, forutsatt att avtal inne-
hillande ett ekologiskt program upprittas och f6ljs. I genomférandebeskriv -
ningen anges att ett avtal som hanvisar till ett ekologiskt program, ska tecknas
mellan kommunen och exploatoren i samband med &verlételse av mark.

Det ekologiska programmet omfattar allt byggande inom kvarteret, dvs saval
bilanldggning som vigkrog och energistation.

Programmet har utformats efter systemhandlingar {or Carstedts Bil 98 06 14,
(se bilaga) och efter "Program for resurseffektivt och miljdanpassat byggande™
Stockholm.

Gillande lagstiftning for t ex byggande och miljé- och hilsoskydd ska foljas
utdver de 1 programmet upptagna kraven.

Programmets krav kan bytas ut mot dokumenterat bittre eller likvardiga
l6sningar avseende kretslopp, miljé, ekologi och resurssnalhet.

SKEDE 1

Det ekologiska programmet ska godkénnas av byggherren och lamnas till tek-
niska kontoret, innan ¢verenskommelse om exploatering tecknas och innan pla-
nen antas. Byggherren ska 1 exploateringsavtalet forbinda sig att uppfylla pro-
grammets tekniska och ekologiska losningar.

Det ekologiska programmet ska ocksd bifogas samradsprotokollet vid byggan-
milan. Under byggsamradet ifylls rutorna under Skede 1 av byggherren.

SKEDE 2

Vid bebyggelsens fardigstillande aktualiseras ater det ekologiska programmet.
Byggherren ska skriftligen redovisa att kraven i programmet uppfyllts och rutor
1 Skede 2 ifylls. Resultatet ska ldmnas till Stadsbyggnadskontoret tillsammans
med 6vrig dokumentation som utgér underlag for slutbeviset som

byggnadsndmnden utfardar. Utvirdering av programmet ska ocksa lamnas till
tekniska kontoret.

Miljo- och kvalitetssdkringssystem

Foretaget har miljépolicy ]
Foretaget har miljéledningssystem 0
~ Foretaget har kvalitetssdkringssystem ]
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EKOLOGISKT PROGRAM
Skede Skede
1 2
DETALJPLANEN
Detaljplanen foljs. ] 0
TOMTENS UTNYTTJANDE
Tomtens naturliga forutséttningar och kvaliteter har invente-
rats. Inventeringen ligger till grund for utformning och place-
ring av byggnader och anladggningar B O
Bebyggelsens inplacering i terrdngen gors m h t omgivande
gronytor och vegetation. Sirskilt virdefull vegetation bevaras
i enlighet med planbeskrivningen. ] ]
Gronytor som tas 1 ansprik for bebyggelse ersétts av gronytor
med god kvalitet p annan plats eller genom kvalitetshdjning
av gronytor inom eller i anslutning till bebyggelsen. ] 1
Icke bebyggda delar av markomraden inom och 1 anslutning
till bebyggelsen har en sadan storlek och utformning att de ger
utrymme for anldggningar som behovs for lokala kretslopp. ] ]
Kvalitetsprogram (&tgirds- och skotselplaner) upprittas for
grénytor inom den firdiga bebyggelsen, Biologisk mangfald
framjas. ] L1
Hardgoring av ytor minimeras. M ]
Byggskedet planeras si att etableringsytor minimeras och for-
laggs sd att ytor som ej ska exploateras eller hardgéras ej ska-
das. Betintlig vegetation stdngslas in. ] (]
Bebyggelsen utformas utifrdn planomradets forutsattningar sa
att sprangning, schaktning och fyllning minimeras med beak-
tande av massbalansering . ]
Vid utformningen av bebyggelsen beaktas sirskilt sol/skugga,
dagsljus, vind-/klimatforhallanden. ] ]
Anstilldas parkeringsplatser forses med uttag for elektriska
motorvirmare som dr temperatur- och timerstyrda. ] O]
Parkeringsplatser forbereds for laddningsméjligheter for ] J

elbilar.
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EKOLOGISKT PROGRAM
Skede Skede
1 2
For markparkeringsplats planteras trdd i enlighet med detalj- ] O
planen.
KONSTRUKTIONER OCH BYGGNADSMATERIAL
Innan planering och projektering paborjas utses sarskild miljo-
ansvarig for projektet. ] O
Krav pa miljokunnande hos de personer som arbetar med pro-
jektet, alt genomforande av miljdutbildning. J ]
Material, konstruktioner, installationer, byggmetoder viljs sa
att resurssnéla “sunda hus” med ldg miljébelastning erhélles
med foretrade for det “sunda.” 1 1
Mojligheten att anvinda &tervunnet material och begagnat
byggmaterial har beaktas. ] ]
Som fasadmaterial anvands i huvudsak trd och glas. ] |
Tropiska tridslag anvénds ej, alternativt endast sddana som &r ] ]
odlade.
Byggnadsmaterial innehallande d&mnen som finns pa Kemika-
licinspektionens begransningslista - forteckning §ver dmnen
som dr forbjudna eller vars anvindning &r inskrénkt - anvénds
ej 1 de fall alternativa byggnadsmaterial finns. O] 1
I projektet anvinds miljomaérkta byggmaterial om sadana al-
termativ finns. ] M
Valda material och konstruktioner mojliggdr en framtida riv-
ning genom demontering. [ ]
Anvint byggmaterial kan ateranvéndas eller dtervinnas. ] ]
Fore byggstart upprittas plan for intickning av byggmaterial
och konstruktion under byggtiden. ] O
Vid byggnationen uttorkas betongen s att den relativa fuktig-
heten ¢ dverskrider gransvirdena. L ]
Fuktkvoten i inbyggt virke i byggnaden &r lagre dn foreskriven [ ] 1
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EKOLOGISKT PROGRAM
Skede Skede
| 2
maxniva.
Krav stiills pé tillverkare av ytskikt (t ex golvmaterial) att de
ska ange maximal fukthalt i underliggande konstruktion som
ar lamplig for deras produkt. ] ]
Isolering av ytterviggar ska ske med miljovénliga alternativ n ]
som t ex cellulosa isolering.
Material som innehaller PVC anviinds ¢j till féljande:
Golv (giller ej fuktspérr i vatutrymmen) O 3
VA-installationer om sa 4r méjligt. ] ]
El-installationer om sa ar mojligt. n ]
ENERGI och EL
Elforbrukningen reduceras markant jamfort med en konven-
tionell anldggning. ] M
Externt tillford energi for varme reduceras markant jamfort
med en konventionell anldggning. ] ]
Fdmyelsebar energi anvinds for elapparater och for uppvirm-
ning 1 dvervigande del. | ]
Behov av att kyla anldggningen reduceras med hjélp av kon-
struktioner och materialval. ] ]
Bebyggelsen utrustas med energisnala installationer ssom
vitvaror, belysning m m. Utrustningen 4r miljomarkt med av-
scende pa energiforbrukning. (T ex NUTEKSs Eloft-mirkning.) ] O
Om bebyggelsen ansluts till lokalt system fér uppvarmning
blir den totala miljébelastningen m h t miljo, emissioner,
fororeningar, energiforiuster och fornybara energikillor,
darvid likvirdig eller ldgre dn om huset ansluts till fjarrvirme. (] ]
Inom bebyggelsen minskar den icke fornyelsebara
energidtgangen genom anvindandet av solfangare for luft eller 7] ]
vatten.
Elektromagnetiska filt inom byggnaderma minimeras. (] O

EKOLOGLDOC F99R 41626 L1 1Y
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Skede Skede
I 2
VENTILATION OCH KLIMATSYSTEM
Luftvarme tillfors t ex genom luftsoltingare mot sider. O M
Frisk luft kan tillféras via fonster och dorrar. ] ]
Recirkulerad luft renas biologiskt. O ]
Byggnadskonstruktion och materialval minimerar behovet av
extern kyla. ] ]
VATTEN OCH AVLOPP
Dricksvatten av god kvalitet garanteras. OJ ]
Apparater med 13g vattenforbrukning installeras. Giller t ex
tvétt- och diskmaskiner. 1 ]
Snélspolande toaletter och armaturer installeras. ] O
Recirkulation av vatten frén biltvétt sker till minst 80 %. M N
Spillvatten
Avloppsvattenméngder till kommunens avioppsystem ska
minimeras. ] ]
Bebyggelsen ansluts till avloppssystem som uppfyller grund-
laggande krav med avseende pa hygien och reningsgrad. ] ]
Vid enskild avloppslosning har resursanvéndningen vid samt-
liga moment beaktats. Bl a med hinsyn till vattenforbrukning
och energiatging vid transporter och behandling av avlopps-
vattnet. ] ]
Nyttjat vatten dteranviands. ] n
Tillférseln av milj6farliga och andra skadliga dmnen t1ll av-
loppsvattnet reduceras kraftigt, t ex genom att miljéfarligt
avfall omhindertas pa sarskilt séitt inom bebyggelsen. ] (]
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Skede Skede

1 2
Sarskilda atgiirder vid kéllan for att hindra att avloppssystemet
anvinds till annat 4n det 4r avsett for, framfor allt vad gilier
miljdfarliga och miljoskadliga dmnen. ] ]
ALT 1.
Verksamheternas avloppssystem ar forberett for kommande
kretsloppsiosningar som t ex pelletering av urin och fekalier. 0 J
ALT 2.
Om separerande toaletter anviinds ska byggherren ta hand om
urin och slam pé ett miljévanligt sitt.

L 0
Vid enskild avloppsldsning klarar slam och andra restproduk-
ter tillimpliga krav for anvéndning inom jordbruket. . ]
[ avloppsvattnet ingaende niringsdmnen atervinns och avsitt-
ning for separerade fraktioner finns. ] ]
Restvatten fran oljeavskiljning behandlas inom tomten. ] ]
Dagvatten
Dagvatten infiltreras eiler fordrdjs lokalt. ] ]
Genomslippliga material anvinds for att mojliggdra infiltra-
tion. ] ]
Byggmaterial viljs sa att dagvattnet ¢j paverkas negativt,
framtor allt med avseende pd farliga och miljoskadliga &mnen.  [] M
Det kommunala dagvattensystemet kommer endast att belastas
med vatten fran eventuell briddning frin vitmarken. ] ]
Vatpark
En vatpark anldggs inom kvarteret. ] R
Drineringsvatten och renat avloppsvatten leds till vatparken. ] ]
Vatten fran vatpark och egen vattentakt dteranvinds till
biltvatt och toalettvatten. ] i

EKOQLOGLDOC 199%-16-26 11,09
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Skede Skede

1 2

Vatparkens funktion vintertid beaktas och lukt fran syrefattigt
vatten undviks. O] M

RESTPRODUKTER FRAN VERKSAMHETEN

Killsortering av avfall samt omhéndertagande av farligt och
miljéskadligt avfall ordnas enligt intentionerna i kommunens
avfallsplan. ] 0

RESTPRODUKTER UNDER BYGGNADSSKEDET

Farligt och miljéskadligt avfall omhéndertas och limnas till

miljoriktig behandling. (Exempel pa fraktioner innehéllande

farliga dmnen ar uppladdningsbara batterier, elmaterial, relder,

nivavakter, CFC-haltigt avfall, dvs kyl- och frysskép, isolering

typ cellplast, fiirg- lack- och limrester, fSrorenat grus och jord,

fogmassor, tryckimpregnerat virke. ] 3

Plan for kallsortering av bygg- och rivningsavfall uppréttas.

O
[

S#rskild avfallsansvarig utses i tidigt skede. 4 ]

Lampliga restprodukter kommer att &teranvindas och atervin-

nas. [:| D

FORVALTNING och UPPFOLJNING

Vid utformning av byggnader och ingdende system har kon-
sekvenser for drift och underhéll, med avseende pa resursut-
nyttjande och miljépaverkan, under byggnadens hela livstid
beaktats. ] M

Systemen for energi, ventilation och va dr utformade sd att de
ar enkla att skota for drifts- och underhallspersonal. ] (]

Sarskilda anvisningar om hur fastigheten kan rivas genom
demontering for att mdjliggoéra ateranvindning och étervin-

ning upprittas och dverlamnas till forvaltare. ] M

Val av material och utrustning i samband med reparation och
underhéll dokumenteras av forvaltaren. N ]

EKOLOGLDOC (995-06-26 11 1Y
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EKOLOGISKT PROGRAM
Skede Skede
1 2

Byggherren ir beredd att medverka i en samarbetsgrupp
bestéende av byggherren, representanter frén kommunen och
universitetet, for att utvirdera och utveckla projektet
fortldpande efter det att anliggningen tagits i bruk. ] 0

STADSBYGGNADSKONTORET i Umeé 1998-06-25

Godkinds av Ecosystem 1 Scandinavien AB

Per Carstedt




g9
Konstruktion och Material

Sedumtak
alt. grastak 20 om luftat
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SAMRADSREDOGORELSE, Dnr PLA 97-40
Programsamrad

Detaljplan for fastigheten ERSBODA 2:1 m fl (kvarteret Skogslunden) i
Umeé kommun, Visterbottens ldn

Ett program har upprittats for kvarteret Skogslunden. Programmet har varit ute
pa samrad under tiden 7 - 27 februari 1998.

Samrad har skett med Linsstyrelsen, Banverket, Vagverket, Fortifikationsver-
ket, Brandforsvaret, Polismyndigheten, Telia AB, Umea Lokaltrafik, Svenska
taxiforbundet och Képmannaférbundet.

Berdrda sakigare samt statliga och kommunala instanser har beretts tilifille att
ytira sig dver programmet.

Lansstyrelsens ytirande: “Det omrade som ir aktuelit for detaljplanidggning
ligger i kanten av vad som 1 den nu utstillda dversikisplanen betecknas som
utredningsomrade inom vilket forslag till Totalforsvarscentrum 1 norr ska utre-
das, samt berdr en zon for ev framtida E4. Tomten har ett strategiskt lége i an-
slutning till E4 och linsvig 364. Inom Ersbodaomridet, som ligger i anslutning
till den tinkta lokaliseringen, pagar diskussioner om verksamhetsforandringar
som forvintas paverka trafiklésningen till och frin Ersboda via lansvig 364.
Markigofrigan ir inte 16st men forvintas klaras ut med nu pigéende forhand-
lingar. Tillfilliga 16sningar i tva etapper foreslds for omradets anslutning till
omgivande vignit dar bland annat problemen med blandningen av militér och
civil trafik méste 19sas.

De oversiktsliga planforutsitiningarna ér siledes oklara och enligt programmet
forvintas inte fordjupade studier for 120-omrédet ha genomarbetats inom de
nérmaste dren. Minga planfrigor bl a avseende trafikforhallanden avses 19sas
med tillfilliga 16sningar innan en permanent plansituation uppnas.

For den aktuella verksamheten har medel sokts for det kommunala programmet
for 1angsiktigt hallbar utveckling.

Den forindrade markanviindningen i 120-omradet ar strategisk for Umeas
framtida utveckling och en detaljplan for ett begransat omrade inom eller i
omedelbar anslutning till detta omrade innan de dversiktliga planfrigorna har
16sts dr inte tillfredsstillande. Under férutsittning att de dversiktliga plan- och
trafikfrigorna ges en allsidig belysning och tillfredsstillande 16sningar motsét-
ter sig dock inte linsstyrelsen detaljplanen. Av stor vikt dr att en framtida
handlingsfrihet ges for en dndamalsenlig 16sning for anslutningen av ldnsvig
364 till E4 och att en god losning for en ev E4-dragning genom J20-omradet
uppnas. Lokaliseringen bor heller inte ligga hinder for en framsynt utveckling
av [20-omradet.

Om dessa ambitioner inte kan uppnas i det fortsatta arbetet bor alternativa for-
slag till lokalisering utredas.”
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SAMRADSREDOGORELSE, programsamrad 2 (4)
Dnr PLA 97.40

Kommentar: Kommunen ser mycket positivt pa den foreslagna bilanliggningen
med hinsyn till den uttalat ekologiska profilen.

Alternativa lokaliseringar av anliggningen har tidigare undersokis, bl a norr om
Cementvigen inom kvarteret Lanken, men inte visat sig genomforbara.
Kommunen ir dirfor beredd att i plan prova en lokalisering i det nu aktuella
laget.

Planomradets avgrinsningar dr grundade pd Vigverkets och Tekniska kontorets
gemensamma beddmning av behovet av utrymme for andamalsenliga viglos-
ningar pa kort och lang sikt och bedoms inte utgora ett hinder for den framtida
utvecklingen av 120-omrédet.

Forhandlingar pagar for att 16sa markagoforhallandena.

Angéende blandning av civil och militdr trafik hénvisas till kommentar till
Tekniska kontorets yttrande.

Vigverket anser det inte vara tillfredsstillande med en “frimérksplan” 1 detta
utredningsomrade. En trafikdversyn bor goras norr om E4, i Ersbodaomridet.
Man undrar over de trafikméngder som dr beskrivna i den foreslagna etappin-
delningen av anslutningsvég till planomradet. Vagverket tycker ocksé att Etapp
1 och Etapp 2 ér tveksamma ur trafiksdkerhets- och angdringssynpunkt.
Slutligen tydliggdr Vigverket foljande:

1. En cirkulationsplats maste vara anlagd i planerat lige innan anldggningen tas
1 bruk.

2. I planen "Investering lansvégar" finns inga medel for atgirder pa vag 364
f6rrin &r 2005.

3. Man anser att anliggandet av en cirkulationsplats méste inga i exploate-
ringskostnaderna for omréadet.

Slutligen forutsitter man samrad med kommunen innan detaljplanearbetet
péaborjas.

Kommentar: Angdende antaget antal fordon och kravet pa en trafikoversyn vid
Ersboda hinvisas till kommentar till Tekniska kontorets yttrande, och den
utredning som KM har utfort 4t kommunen.

Etappindelningen av trafiklésningen for omradet kommer att i det fortsatta
planarbete revideras. Etapp 1 och 2 ersitts av en losning med infart till an-
laggningen fran véster i stillet for fran norr.

Finansieringsvigar soks for att tidigareldgga byggande av en cirkulationsplats
vig 364 - Cementvigen.

I dvrigt hanvisas till kommentar under Lansstyrelsens ytirande.

Samrad sker med Vigverket innan planen skickas ut pd samréd.

Banverket kan inte garantera att lokaliseringen av anldggningen inte blir en
konflikt med en eventuell framtida dragning av Norrbottniabanan (alt. D).
Detta alternativ beddms dock inte vara en realistiskt strickning for en eventuell
Norrbottniabana. :

Kommentar: Yttrandet beddms inte paverka det fortsatta detaljplancarbetet.

Fortifikationsverket, Visterbottens regementet, Polisen i Umesd, ULTRA
och Ume4a Energi AB har inget att erinra
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SAMRADSREDOGORELSE, programsarnrid 3(4)
Dnr PLA 97.40

Miljokontoret anser att en utforligare redovisning av verksamheten bor finnas
i beskrivningen till detaljplanen. Eventuell stérning av planerade, tillfilliga
bostadshus efter gamla Ersmarksvigen bor utredas ytterligare. Mer preciserade
losningar for omhéndertagande av dag- och spillvatten fir redovisas i planen.
Lokalt omhéndertagande forordas frén miljosynpunkt. En nirmare beskrivning
behovs for energistationens inriktning och for de alternativa uppvarmningsfor-
mer som kommer att anvindas inom verksamheten.

Miljokonsekvenserna, bl.a. risken for bullerstérningar far belysas narmare i
detaljplanen. Man ifrdgasitter till sist att projektet stirker den biologiska mang-
falden.

Kommentar: Synpunkterna inarbetas i detaljplanen.

Tekniska kontoret framfor att en cirkulationsplats bér byggas innan bilan-
liggning, energistation och vagrestaurang tas i drift. Méjligen kan en tillfillig
infart accepteras under byggtiden och under den forsta etappen av bilanligg-
ningen (dvs utan energistation och végrestaurang. )

Gang- och cykelvigen bor vid omliggning hallas separerad frin Overstevigen.
KM har utfort en trafikutredning av berért omrade bl.a. innefattande kors-
ningen Ersmarksvigen - Cementvigen, som belyser trafiksituationen.
Tekniska kontoret anser att finansieringsfragan av cirkulationsplatsen behover
utredas ytterligare.

Inom planomrédet finns befintliga vatten- och avioppsledningar som mdste
flyttas. De kostnader som foranleds av flyttningen svarar exploatoren for.

Kommentar: Tillfartens etapp 1 och 2 har under planprocessens ging arbetats
samman, se kommentar till Vagverket. Gang- och cykeltrafiken bor kunna gé
gemensamt med den ringa fordonstrafiken pa den korta strickan forbi planom-
radet. Samrad ska ske med I 20 1 fragan. I &vrigt inarbetas synpunkterna i de-
taljplanen.

Planeringsutskottet godkinner programmet som underlag for detaljplanen och
pekar pé forslagets héga ambition inom miljdomradet och dess langtgdende
kretsloppsanpassning av anlidggningen. Planbestimmelserna ska utformas i
enlighet med dessa ambitioner inom miljé- och kretsloppstinkande.

Kommentar: Detaljplanen utformas i enlighet med planeringsutskottets beslut.

UMI fastighetsutveckling AB kan inte ta stillning till forslaget pd grund av
osikerheten angiende pagaende planering av kvarteren Singeln och Lanken
inom Ersboda.

Konsum Nord ir positiv till att kvarteret Skogslunden kan anstutas till
fjirrvirme via fastigheten Singeln 1, samrid och 6verenskommelse maste dock
triffas med Konsum Nord.

I 6vnigt &r man positiv till en miljévinlig och kretsloppsanpassad bilservicean-

laggning.

Agarna av Stadsliden 4:3 anfor foljande fyra punkter:
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SAMRADSREDOGORELSE, programsamrid 4(4)
Dar PLA 97.40

1. De motsitter sig lokaliseringen av anlaggningen, eftersom anlaggningen
kommer att ligga delvis pa deras tomt. Alternativa lokaliseringsomraden
borde redovisas av kommunen.

2. Trafiksituationen inom omradet borde 16sas innan planen antas.

3. De papekar att kommunen ligger fast markanvéndningen 1 ett delomrade
innan beslut om omradets framtida forutsatiningar ir taget.

4. Omradet borde anvindas for bostider med tanke pé nérheten till centrum,
service, natur och motion.

Kommentar: Se kommentar till Lansstyrelsens, Vigverkets och Tekniska
kontorets yttranden.

PO Ljung, viinsterpartiet, byggnadsnamnden stiller sig positiv till en krets-
loppsanpassad bilserviceanlaggning men anser att 120 omrédet bor studeras 1
sin helhet och férordar en annan placering i dverensstimmelse med dversikts-
planen.

Kommentar: Se kommentar till Linsstyrelsens yttrande.

SAMMANFATTANDE KOMMENTAR

De synpunkter som framkommit under samradet arbetas in i detaljplanen i
enlighet med kontorets kommentarer.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umed mars 1998

Anders Berg tina Fahlgren run

Planchefl Arkitekt

GO040120.PLADR-03-12 TT .47
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PROTOKOLL 34

UMEA KOMMUN
Kommunfullmdktige 1998-08-17
PLU § 34, 52, 123
KS §130
KF §127 1998.96 214

Exp 1998-08-25
Stadsbyggnadskontoret
Exp 1998-08-28

Stadsledningskontoret

Detaljplan for fastigheterna Ersboda 2:1 m fl (Kv Skogslunden)
Umead kommun — godkinnande efter utstillning

Stadsbyggnadskontoret har i samraddsremiss 1998-02-06

infordrat planeringsutskottets yttrande 1 rubricerade drende.
' BILAGA

Stadsledningskontoret anfor féljande i yttrande 1998-02-19:

” Arendet avser program infor detaljplanelaggningen av Carsteds
nya bilanldggning,

Arendet har tidigare diskuterats i planeringsuskottet. Forslaget
har mottagits positivt, bl a pa grund av de hoga ambitionerna
inom miljéomradet som gor att anldggningen kommer att vara
unik i sitt slag genom en langtgaende kretsloppsanpassning. Det
ar darfor synnerligen viktigt att planbestimmelserna i
kommande detaljplan utformas i enlighet med dessa ambitioner.

Eftersom programforslaget dverensstimmer med tidigare
redovisningar bor planeringsutskottet vidhalla tidigare
uppfattning och tillstyrka forslaget.”

Yrkanden

Lennart Holmlund (s): Planeringsutskottet tillstyrker
programforslaget.

Kristian Priemel (v): Planeringsutskottet férordar en
lokalisering av den aktuella bilanldggningen vid den s k FOA-
tomten 1 korsningen Kolbicksleden/E 4.

Propositionsordning
Ordféranden stiller proposition pa Holmlunds och Priemels

yrkanden och finner att planeringsutskottet bifaller Holmlunds
yrkande.

erﬁngsm "@ns sign Utdragsbestyrkande
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1998-08-17

PLU 1998-02-24

Planeringsutskottets beslut

Planeringsutskottet tillstyrker programforslaget.

Reservation

Kristian Priemel (v) reserverar sig mot beslutet med hénvisning
till sitt yrkande.

Planeringsutskottet dterupptar drendet 1998-03-25.

Stadsbyggnadskontoret har 1 samradsremiss 1998-03-12

infordrat planeringsutskottets yttrande i rubricerade drende.
BILAGA

Oversiktsplanegruppen anfsr foljande i yttrande 1998-03-24:

” Foreliggande planforslag har tagits fram pa uppdrag av plane-
ringsutskottet. Planeringsutskottet har tidigare tillstyrkt ett
program for omrédet-och understrok darvid att anlaggningen for
bilservice kommer att blt unik fo6r sitt slag genom en léngtgéiende
kretsloppsanpassning och att planbestdmmelserna utformas i
enlighet med dessa ambitioner. v

Projektet dr mycket intressant pa grund av den ekologiska
profilen och exploatéren har langtgiende idéer som kommer att
genomsyra saval anldggningen som verksamheten. Foreslagna
planbestimmelser bedoms ge exploatdren mdjlighet att vilja
olika tekniska I9sningar samtidigt som projektet ges en tydlig
inriktning mot kretsloppsanpassning.

Planen ger utrymme for den anldggning som Per Carstedt
tidigare presenterat for utskottet men dven mojlighet att hér
anligga en energistation och en végrestaurang. De senare
verksamheterna innebdr en kapacitetsutbyggnad av drivimedels-
och snabbmatsservicen i omradet. Samma hoga krav pa
kretsloppsanpassning skall gaila for dessa anlaggningar.

ustermgsmam@ Utdragsbestyrkande
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I utstillningsversionen av ny oversiktsplan 4r angrinsande
omrade redovisat som utredningsomrade(I 20) med bl a ett
reservat for ny strackning av E4. Under planarbetet har dirfor

~ oversiktliga studier gjorts avseende tinkbara framtida
utvecklingsmojligheter inom denna del av 120-omradet. Hela
120-omradet avses studeras i en sérskild fordjupning. Dessa
oversiktliga beddmningar maste darfor ses som exempel pa
mdjligheter och inte tas som intakt for fortsatt exploatering
utéver nu foreslaget projekt. Planomrédet har, sa lingt det varit
mdjligt, avgransats for att inte forsvara planeringen av ny E4
med erforderlig trafikplats eller av fordjupningsomradet.

- Viagverket har uttalat att cirkulationsplatsen méste vara anlagd i
planerat lage innan anldggningen tas 1 bruk.
Oversiktsplanegruppen anser att det borde hallas dppet en
mojlighet att provisoriskt nyttja befintlig vag norrifran,
atminstone for bilanldggningen med kontor forsaljningsytor och
verkstad. Energistationen och vagrestaurangen forutsatter en
utbyggd cirkulationsplats.

Utbyggnaden av cirkulationsplatsen ér inte finansierad.
Oversiktsplanegruppen att Vigverket i sin roll som vighallare
vidtar de atgirder som erfordras for att sikerstilla en godtagbar
trafikmil}o.

Privatigd mark inom planomradet har 4nnu ej forvirvats av
kommunen utan forhandlingar pagar.

Forslag till besiut: Planeringsutskottet beslutar att avge yitrande

till Byggnadsnidmnden 1 enlighet dversiktsplanegruppens
yttrande.”

Arendet foranleder ingdende dverliggning.

Yrkanden

Kristian Priemel (v): Vidhaller sitt tidigare yrkande 1 drendet
om att planeringsutskottet skall fororda annan lokalisering for
bilserviceanldggningen.

Justeringsmdnnens sign Utdragsbestyrkande

M NP T




UMEA KOMMUN PROTOKOLL 37
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Lennart Holmlund (s): Planeringsutskottet har ingen erinran
mot forslaget till detaljplan vad giller syftet att mé;jliggora

- anlaggning av en bilserviceanldggning. Planeringsutskottet vill
dock fora diskussion med exploatdren vad giller anldggning av
végrestaurang och ytor for livsmedelsforsaljning i energistation.

Propositionsordning

‘ Priemels yrkande mot Holmlunds yrkande, varvid planeringsut-
skottet bifaller Holmlund yrkande.

PLU 1998-03-25 Planeringsutskottets beslut

Planeringsutskottet har ingen erinran mot forslaget till detaljplan
vad galler syftet att mojliggora anldggning av en bilser-
viceanldggning.

Planeringsutskottet vill fora diskussion med exploatéren vad
galler anldggning av vigrestaurang och ytor for livsmedelsfor-
sdljning i energistation.,

Protokollsanteckning

-

Nils Higgstrom (c) antecknar f6ljande till protokollet:

“Det ir positivt att Carstedts Bil AB vill etablera en kretslopps-

! och ekologiskt anpassad bilanldggning pa kvarteret
Skogslunden. Enligt min mening borde dock planen for kvarteret
ha behandlats i samband med 6versynen av planeringen for
kvarteren Lanken och Singeln. Det dr nodviandigt att se, framfor
allt, trafikforsérjningen av de tre kvarteren i ett sammanhang.”

Planeringsutskottet dterupptar drendet 1998-08-04.

Byggnadsniamnden har 1998-06-22 beslutat

“att revidera detaljplanen

ustermgsmannens sign ' Utdragsbestyrkande
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att godkédnna den reviderade detaljplanen och

att foresla fullmaéktige att anta planen under forutsittning att
avtal som reglerar tillkomsten av cirkulationsplatsen vid vig 364
ir tecknat, att ett genomforandeavtal som hinvisar till det
ekologiska programmet ar tecknat och att exploatorens 16sningar
for vatten och avlopp ar godkénda av kommunen.”

BILAGA
Stadsledningskontoret anfor foljande yttrande 1998-06-26:

” Reviderad detaljplan for rubricerad anlidggning har godkénts av
byggnadsnamnden 1998-06-22. Byggnadsnimnden foreslar att
kommunfullmiktige antar planen under forutsittning att avtal
som reglerar tillkomsten av cirkulationsplatsen vid vig 364 ar
tecknat, att ett genomforandeavtal som hénvisar till det
ekologiska programmet ar tecknat, att fastighetsforvirvet av
Stadsliden 4:3 dr klargjort och att exploatdrens losningar for
vatten och avlopp 4r godkénda av kommunen.

Den aktuella bilvirdsanldggningen ir en unik anldggning tack
vare de hoga kvaliteter och ambitioner inom miljéomradet som
satts upp. Det 4r ocksé darfor kommunen prioriterat
anliggningen, bade vad giller ldge och en skyndsam
planprocess. Nar nu anldggningen ar pa vég att realiseras &r det
darfor av storsta vikt att de tidigare hoga ambitionerna fullfoljs.
Detta regleras 1 det exploateringsavtal som skall undertecknas
innan planen antas. I det avtalet ingér ett sérskilt ekologiskt
program. Aven 6vriga fragor som byggnadsnimnden tagit upp
maéste vara klarlagda innan planen antas, d v s avtal med
véagverket om cirkulationsplats samt att va-frigoma é&r godkinda
av kommunen. Fastighetsforvirvet av Stadsliden 4:3 har redan
skett.

Vad giller livsmedelsforsiljning i det aktuella omradet finns
kommunala principer for livsmedelsforsiljning i
bensinstationsanldggningar. Enligt dessa skatl maximalt 20% av
forsaljningsytan tillatas for livsmedel, dock hogst 35 kvm.”
Tecken tyder dock pa att forsiljningsytorna blivit storre i
samband med den omvandling och fornyelse som skett av minga
bensinstationer. Livsmedelsforsiljningen i
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bensinstationsanldggnimgar kommer att ses ¢ver i kommande

handelspolicy. Vad galler den nu aktuella anldggningen i kv

Skogslunden bor den ges samma forutséttningar som givits for
~ andra liknande anlaggningar. :

Forslag till beslut
Planeringsutskottet foreslar kommunfullméktige

att anta detaljplanen for Skogslunden 2:1 m fl under
forutsattning att de fragor som byggnadsniamnden och
stadsledningskontoret tagit upp ér klarlagda.”

Till protokoliet noteras att tekniska kontoret 1998-06-30 triffat
villkorat avtal om exploatering av kvarteret Skogslunden med
hanvisning till det ekologiska programmet. Avtalet har
behandlats av Tekniska utskottet 1998-07-03 som dérvid i
séarskilt arende foreslagit kommunfullmiktige att godkinna
reservations- och exploateringsavtalet.

Tekniska kontoret har 1 skrivelse 1998-08-03 limnat
godkannande av vatten- och avloppslésningar inom kvarteret
Skogslunden.

Skrivelsen bifogas protokoliet . BILAGA.

Stadsbyggnadschef Lars-Goran Bostrom, stadsbyggnadskontoret
och dveringenjér Bo Svanholm, tekniska kontoret upplyser att
diskussion fors med Vigverket om tidigareliggning av cirkula-
tionsplatsen vid vig 364. Vigverket torde vara berett att tidigare-
ligga byggande av cirkulationsplatsen om kommunen
forskotterar kostnaderna, cirka 5 miljoner kr.

Yrkanden

Lennart Holmlund (s): Planeringsutskottets beslut: Tekniska
kontoret ges i uppdrag att uppritta avtal med Vigverket
angéende forskottering av kostnader upp till 5 miljoner kronor
for byggande av cirkulationsplatsen.
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PLU 1998-08-04

Kommunfullmdktiges beslut- under forutsdttning att avtal
triffats med Vigverket om byggande och finansiering av
cirkulationsplats: Kommunfullméktige antar detaljplan for

~ fastigheterna Frsboda 2:1 m fl (Skogslunden). -

Nils Higgstrom (c): Planeringsutskottet bordlagger drendet.

Kristian Priemel (v): Planeringsutskottet avstyrker forslaget till
detaljplan.

Propositionsordning

Bordlaggning enligt Haggstroms yrkande eller avgorande idag.
Planeringsutskottet beslutar att avgéra drendet idag.

Dérefter stélls Holmlunds yrkande mot Priemels yrkande. Plane-
ringsutskottet bifaller Holmlunds yrkande.

Planeringsutskottets beslut:

Tekniska kontoret ges 1 uppdrag att uppritta avtal med
Vigverket angdende forskottering av kostnader upp till 5
miljoner kronor for byggande av cirkulationsplatsen.

Planeringsutskottets forslag '
Kommunfullméaktiges beslut- under forutsittning att avtal
trdffats med Véigverket om byggande och finansiering av
cirkulationsplats:

Kommunfullmiktige antar detaljplan for fastigheterna Ersboda
2:1 m fi (Skogslunden).

Planenngsutskottet forklarar denna paragraf omedelbart justerad.

Reservation

Nils Héaggstréom (c¢) och Kristian Priemel (v) reserverar sig mot
planeringsutskottets beslut med hanvisning till sina yrkanden.

Ju.s'termgsman
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Kommunstyrelsens behandling av drendet.

Foljande yttrar sig:

Signar Olofsson, Nils Haggstrom, Lennart Degerliden, Anders
Sjélund, Magnus Svedmark, Harry Strandberg, Lennart
Holmlund, Sven-Olov Edvinssin och Christer Paulsson.
Yrkanden

Lennart Holmiund (s): bifall till planeringsutskottets forslag.
Signar Olofsson (v): avstyrka forslaget till detaljplan.

Nils Hiiggstrom (c) med instimmande av Lennart Degerliden

(fp), Anders Sjolund (m) och Magnus Svedmark (mp):
aterremiss.

Propositionsordning

Nils Haggstroms m fl yrkande ang aterremiss. Kommunstyrelsen
beslutar avgora drendet idag.

Lennart Holmlunds yrkande mot Signar Olofssons yrkande.
Kommunstyrelsens bifaller Lennart Holmlunds yrkande.

Kommunstyrelsens forslag;

Kommunfullmiktiges beslut- under forutsittning att avtal
trdffats med Vigverket om byggande och finansiering av
cirkulationsplats:

Kommunfullméktige antar detaljplan for fastigheterna Ersboda
2:1 m fl (Skogslunden).
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Reservationer

Lennart Degerliden, Anders Sjélund och Magnus Svedmark
reserverar sig med hanvisning till sina yrkanden. Sven-Olov
Edvinssin reserverar sig med hinvisning till Nils Higgstroms
yrkande.

Kommunfullmiktiges behandling av drendet.
Foljande yttrar sig:

Carin Conradsson, Jan Higglund, Lennart Holmlund, Magnus
Svedmark, Nils-Ake Sandstrom, Ingemar Dalgird, Lennart
Degerliden, Harry Strandberg, Kristian Priemel, Anders
Lindstréom, Sven-Olov Edvinsson, Nils Haggstrom, Britta
Sethson, Jan Higglund, Inge-Bert Téljedal och Anna-Karin
Sjostrand.

Yrkanden

Carin Conradsson (s) yrkar, med instimmande av Magnus
Svedmark (mp), Lennart Holmlund (s), Nils-Ake Sandstrém
(¢), Harry Strandberg (s), Sven-Olov Edvinsson (c), Nils
Haggstrom (c) och Britta Sethson (s), bifall till
kommunstyrelsens forslag.

Ingemar Dalgard (m) yrkar, med instimmande av Lennart
Degerliden (fp), Anders Lindstrom (kd) och Jan Hiigglund
(s), 1 forsta hand aterremiss och i andra hand avslag pa
kommunstyrelsens forslag.

Kristian Priemel (v) yrkar i forsta hand aterremiss for att utreda
en alternativ placering av ifrdgavarande bilvirdsanliaggning och i
andra hand avslag pa kommunstyrelsens forslag.
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Ordféranden stiller proposition pd om drendet ska avgoras vid

dagens sammantride eller terremitteras i enlighet med Ingemar

Dalgards m fl yrkande och finner att kommunfuliméktige
 beslutar avgora drendet. :

Omrostning begirs.
Kommunfullmiktige godkanner féljande propositionsordning:

\ Den som vill att arendet ska avgoras idag réstar ja. den som vill
att drendet ska aterremitteras rostar nej.

- Omrostningsresultat
Med 42 ja-roster mot 22 nej-roster beslutar kommunfullméktige

att avgora drendet idag. Omrostningslista.
BILAGA

Ordforanden stiller proposition pd kommunstyrelsens forslag och
Ingemar Dalgards m fl avslagsyrkande och finner att
kommunfullméiktige beslutat bifalla kommunstyrelsens forslag.
Omrostning begirs.

L Kommunfullmiktige godkinner foljande propositionsordning.

Den som vill att kommunstyrelsens forslag ska bifallas rostar ja.
Den som vill att detsamma ska avslas rostar nej.

Omrostningsresuitat
Vid foretagen omrostning avges 42 ja-roster och 7 nej-roster. 15

ledamoter avstr fran att rosta. Omrostningslista.
BILAGA

Justeringsmdnnens sign Utdragsbestyrkande

Ko P Fun



UMEA KOMMUN PROTOKOLL 44

Kommunfullmdktige 1998-08-17

KF Kommunfullmiktiges beslut
- Kommunfullmiktiges beslut- under forutsittning att avial
trdffats med Viigverket om byggande och finansiering av

cirkulationsplats:

Kommunfullmiktige antar detaljplan for fastigheterna
Ersboda 2:1 m fl (Skogslunden).

Reservationer
Kristian Priemel reserverar sig med hénvisning till sitt yrkande

Jan Higgiund och Ingrid Eriksson reserverar sig med hianvisning
till Jan Hégglunds yrkande.
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