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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprattad 1997-08-20
Reviderad

.d;-‘-r‘vf.'-:/. Z S “"’-":-: ............
Bengt Franzen

Mdtning : HS
Kartkonstruktion : BH

Kartstandard enligh HMK ILLUSTRATION

Innehallsstandard / Fullstdndighet2 (1-2)

Standard for dgesnoggrannhet : 3 (1-5)

Aktualitetsstandard : 1 (-3

Koordinatsystem i plan och htjd : Umeds lokala system resp RH 00
Karttecken enligt Umeds system 1985

Ursprung : Digital primérkarta

Flygfotografering dr: 1982 frdn 800 meters htjd

Kartan kompletterad befrdffande fastighetsindelning, byggnader och végar
Underjordiska (edningar redavisas e p& grundkartan

Plangranser, -bestdmmelser redovisas ej p& grundkartan

Godkand ur sekretessynpunkt for spridning

Upphovsrdtt . Umed kommun

Skala 11000

10 0 ]
Dnr 97.29 A A S s e SR .

PLANBESTAMMELSER

Ftljande gdller inom omrdden med nedanst3ende beteckningar.
Dér beteckning saknas géller bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvdndning och utformning &r fill3ten.

GRANSBETECKNINGAR

¢=—e¢—=e l|inje ritad 3 meter utanftr planomradets gréns
e——see— Anvdndningsgrdns
—+—— Egenskapsgréns

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostader

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas

EeTa'ae's]  Marken far endast bebyggas med skirmtak och f8rrad
u Marken skall vara fillganglig for allménna underjordiska ledningar

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
I Htgsta antal vaningar
g vind Vind far inte inredas
Fasader ska uttkas av trdpanel
Tak ska uppvisa fegelrdd kultr

@ oo Fasad mot kyrkogdrden f&r ef innehdlla bostadsftinster pa andra
vaningsplanet

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomforandefiden utgdr vid drsskiftet ndrmast fem 3r effer laga kraft
- Tomtindelningar faststallda 1944-11-22 ach 1950-08-16 upphtr att galla

| bertrd del.
UTSTALLNINGSHANDLING BESLUT
Till planen hor: Antagen BN 1998 -01 - 26
- plankarta med bestdmmelser Laga kraft 1998-08 - 27
och ilustration Vidimeras 77 .
- planbefsukmvgmg i Lénssturelsens beslut
genomftrandebeskrivning Hod-d%-2L
]gejer}hj@ms beslut
/99% -08-27

Defaljplan ftr del av

SANDBACKEN 24 inom SANDBACKA
| UMEA KOMMUN, VASTERBOTTENS LAN

Sfadsbyggnadskonfaret i navember 1997

, .
Anders Ber Peder Seidegdrd
Planchef Arkitekt

2480K-P98/137

BH
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LAGAKRAFTBEVIS dnr 97.29

£
1998-09-14

STADSBYGGNADS-
KONTORET

Detaljplan for del av fastigheten SANDBACKEN 24 inom stadsdelen
Sandbacka, Umeéd kommun

Planen har antagits av byggnadsnidmnden 1998-01-26 § 140

Kommunens beslut har verklagats till 1ansstyrelsen. Linsstyrelsen har
beslutat avsla §verklagandena 1998-03-26.

Linsstyrelsens beslut har $verklagats till regeringen. Regeringen har
beslutat avsla dverklagandena 1998-08-27.

Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft 1998-08-27.

STADSBYGGNADSKONTORET
Planavdelningen

\7_’

Ingrid Lindforss

Kopia till:

Mait ~och kart avdelningen
Kommunala lantmiterimyndigheten
Lansstyrelsen, samhillsplanering
Bygglov avdelningen

Sokanden

Tekniska kontoret

e 2L80K -P98/137




T
- /7/ /611 ozquf;m_ CZJCZCZ‘{/
7{'/0/0 »600:/,7 !

K/ o5 9}5 a Regeringsbeslut 1
REGERINGEN (50/0‘6 1998-08-27 In98/1055/PL
STADSLEDNINGSKONTORET
Inrikesdepartementet Umei kommun UMEA KORMUN
lscg?:[-)%ng?unﬂ& 901 84 UMEA | _ 1998 -n.f,.-_ n?
M. g4

Overklagande i fraga om detaijplan fér del av Sandbacken 24 inom
Sandbacka i Umea kommun

1bilaga [ STADSBY? " S
KONTGH ™ L0
Planavd&lmngen
Regeringens besiut
M 0 07

Regeringen avsldr dverklagandet.

DnrQ? RJQI

Arendet

Byggnadsnimnden i Umed kommun beslutade den 26 januari 1998 att
anta detaljplan for del av Sandbacken 24 inom Sandbacka i kommunen.

Sedan beslutet dverklagats beslutade Linsstyrelsen 1 Visterbottens lin den
26 mars 1998 att avsld 6verklagandet, se bilagan.

Marie och Kjell Lundstrém, Karin och Sture Forsgren samt Carin och
Per-Ingvar Eriksson har &verklagat linsstyrelsens beslut. De vidhiller de
invindningar de tidigare har framfért, bl.a. mot handliggningen av plan-
irendet hos kommunen. De framhaéller vidare att de vander sig mot den
totala volymen pd byggnationerna och att byggnationerna helt bor utféras
i ett plan.

Skélen for regeringens beslut

Regeringen finner att detaljplanens utformning inte kan anses innebira
sidana oligenheter for klagandena att planen av det skilet inte kan godtas.

Postadvess Telefon vaxel E-post: registrator@interior. ministry se
E03 33 STOCKHOLM 08-405 10 00 X.400:- S=Registrator; O=Interior; P=Ministry; A=SIL; C=SE
Besbksadress Telefax

fFredsgatan & 08-723 11 93




Eﬁ BESLUT 1(4)
Datum Beteckning
1998-03-26 203-2151-1998
Lansstyrelsen
Visterbottens lin
Sambhilisplanering rek + mb
Klaganden Se séndlista

Overklagande av byggnadsnamndens beslut att anta detaljplan
(1 bilaga)

Beslut
Lansstyrelsen avslar ¢verklagandet.
Overklagat beslut

Byggnadsndmndens i Umea kommun beslut den 26 januari 1998 att anta
detaljplan for del av Sandbacken 24 inom Sandbacka i Umed kommun,
Visterbottens ldn.

Overklagandet

Som dgare till fastigheterna Sandbacken 16, 17 och 18 har Ni dverklagat
beslutet och anfdr i huvudsak foljande synpunkter.

Ni framfor kritik med handlaggningen av detaljplanen eftersom byggnads-
nimnden vid sin handldggning av detaljplanen ej haft tillging till kartbila-
gan till Er tidigare skrivelse vilken beskriver vad Ni menar med att omradet
dr svartiligingligt. Detta giller dven den skuggstudie som gjorts av kommu-
nen. Ni anser dven att kommunens sammanstillning av inkomna synpunkter
innebdr att en del av nyanserna/forklaringarna till Era synpunkter fallit bort.

Ni hdnvisar till tidigare framférda synpunkter i drendet med vissa tilldgg. Ni
anser att nagon dialog i egentlig mening inte skett med Er. Diremot har
kommunen sammantriffat med kyrkans representanter under samridsskedet.
Med hénvisning till att giliande detaljplan anger “alimént dndamal” och
bebyggelse i en vining anses att gillande detaljplan ska foljas eftersom en
forskola byggts 1 omrédets sédra del i en vaning. Vidare patalas bl a att det
dr anmérkningsvirt att det i genomforandebeskrivningen ej anges att de fo-
reslagna dtgirderna krdver en dndring av detaljplanen.

Omrédet anses svartillgingligt och en kartskiss biliggs dir detta redovisas.

Postadress . Gintwudress Telefon Telefax Gira
901 86 UMEA Storgatan 71 B Viixel 090 - 10 70 00 Centralt 090 - 107100 Postgire 351 94 - 0
C-posi uargareta.ivarsson @ac.lstse Dirckttel 090 - 107372 Dircktfax 090 - 131577 Bankgire 5050 - 8720




~

Linsstyrelsen BESLUT
Visterbottens lin Datum Beteckning
Sambiillsplanering 1998-03-26 203-2151-1998

Genomférandetiden for gillande plan - till vilken klaganden hiinvisar - har
gdtt ut, vilket innebdr att den i planen utlagda byggritten inte juridiskt kan
hdvdas. Om nya markanvindningsansprak uppstar kan kommunen - utan
hinder av gillande plan - dndra detaljplanen efter det uppkomna behovet.
Rimligheten i férdndringarna provas i detaljplaneprocessen dér berérda ges
tillfalle till samrad for att framféra synpunkter som vigs in i det beslutsun-
derlag som siutligen ligger till grund for kommunens antagandebeslut. For-
farandet dr enligt lansstyrelsens beddmning i enlighet med géllande lagstift-
ning.

Betrdffande synpunkterna pa att omradet 4r svartillgingligt vad avser trans-
portvdg for gdende/cyklande till och frin omridet och befarade risker for att
man genar Over befintliga tomter ir detta en friga som avgérs | annan ord-
ning i1 samband med plangenomférandet.

Ett bebyggande av Sandbacken 24 kommer att medféra ett parkeringsbehov
av 16 bilplatser enligt planforslaget. Den trafikdkning som detta alstrar efter
Osta Kapellviigen #r inte av sidan storleksordning att trafiksikerheten kan
ifrigasittas. Vad giller sndrdjningsproblematiken vintertid vid Ostra Ka-
pellgatans utfart mot Ostra Kyrkogatan #r detta en friga som regleras i an-
nan ordning.

De skuggstudier som skett visar att endast fastigheten Sandbacken 17 berors
av skugga under vér- och hostdagjimning efter ki 16.00 men inte under
sommarhalvaret.

Formerna for gruppboende regleras i sirskild lagstiftning. Intentionerna #r
att socialtjiinstens omsorgsboende ska integreras med vanligt boende. Fér att
de bostadssociala efftekterna ska uppnés fordras att etablering sker med till-
racklig mangfald i ligenhetssammansittningen. Detta har, oaktat omgivande
bostadsldgenheter, lett till att kommunen bedomt en exploatering med bo-
stadshus i tva vaningar vara erforderlig. Linsstyrelsen finner ingen anled-
ning till annan bedémning.

Liansstyrelsen bedomer sammanfattningsvis att detaljplanen inte medfér sa-
dana oldgenheter att de inte kan talas.

Hur detta beslut kan dverklagas, se bilaga.

—"’V

Percy Gustavsson

T

Margareta Ivarsson




UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Byggnadsndmnden Sammantradesdatum
1998-01-26

Plats och tid Byggnadsndmndens sammantradesrum, K 13.36-17.00

Beslutande Carin Conradsson, ordférande
Jerker Markiund
Ingemar Jangvad
Olov Sjtberg
Peter Olofsson
Kurt Bergstrom
Asa Ogren
Gasta Ludvigsson
Rune Wisterby
Per Olov Ljung
Nils-Ake Sandstrém

Erséttare Bert-Allan Persson
Magareta Lindskog
Assar Karlsson
Orjan Mikaelsson, till ki 15.00
Tony Back

Ovriga deltagande Lars-Géran Bostrom, stadsbyggnadschef
Anders Berg, planchef
Lars Ekl6f, bygglovchef
Bengt Franzén, méatningsingenjér, §§ 2 och 3
Mathias Warnhjelm, trafikingenjor, § 1

Utses att justera Jerker Marklund
Justeringens plats Stadsbyggnadskontoret 28 -01-30
och tid .
R ettt %Q{f &w‘/(“ Paragrafer  1-22
Underskrifter Sekrelerare -Kristin Lun }o P
vy LD LS
Orcforande Carin Conradssgn -
Justerande | rker Markiund
BEVIS
Justeringen har fillkdnnagivits genom anslag

Organ Byggnadsnamnden
Sammantradesdatum 1998-01-26
Datum fér anslags 1998-02-02 Datum 6 anslags 1948-02-23
uppséttande nedtagande
Forvaringsplats for Stadsbyggnadskontoret

rotokollet
A e @mmwmw%

Underskrift Ann-Knstm Lundstrém
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l /m’—\/} BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 97-29
) PROTOKOLL
\-) Beslutsdatum
1998-01-26
KOMMUN
§ 7 Jpu§erarnas sign:
| Ce ey aud
Fastighetsbeteckning: Del av SANDBACKEN 24
Fastighetens adress: Ostra Kapellgatan
Sgkandens namn: Bostaden AB
Arendet avser: Detaljplan, antagande
TIJANSTEUTLATANDE: Handliggare: Peder Seidegard Sign: /PN

Detaljplanen har upprittats av Stadsbyggnadskontorets planavdelning i november
1997. Planen har handlagts med normalt planforfarande.

Samrad har agt rum under tiden 22 september - 10 oktober 1997. Utstélining har
4gt rum under tiden 17 november - 8 december 1997.

Lansstyrelsen, fastighetsbildningsmyndigheten, berdrda sakdgare, kommunala och
statliga instanser har per brev givits mdjlighet att framfora synpunkter pa forsla-
get.

Linsstyrelsen har ingen erinran.

Marie och Kjell Lundstrém, Sandbacken 16; Karin och Sture Forsgren,
Sandbacken 17; Carin och Per-Ingvar Eriksson, Sandbacken 18 inkom under
samradstiden med ett yttrande i fem punkter. Under utstéllningstiden har de
inkommit med kommentarer och fortydliganden till punkterna.

1. De tycker fortfarande att det inte skett ndgot “samréad” med dem. Daremot har
ett sammantriffande mellan kommunen och kyrkan skett under samradsskedet.

2. De anser fortfarande att den ldmpligaste byggnaden ska vara i en vaning och
avse “allmint dndamal”.

3. Maste byggnationen vara i tva vaningar for att tillgodose behovet av integra-
tionsboende? De vidhalier fortfarande att omradet dr svértillgangligt och medsén-
der en bilaga dér de pé en karta forklarar vad de menar.

Angéende pastiendet att utfarten fran Ostra Kapellvigen mot Ostra Kyrkogatan e
ar lamplig vill de gora tillagget att siktforhéllandena vintertid med stora snovallar
ir otilirdcklig. Trafiken dr utefter Ostra Kyrkogatan ocksa tidvis intensiv.

4. Ligenheter mot kyrkogdrden ansdgs oetiskt. Dessa har i utstillningsskedet
tagits bort och ddrmed har synpunkten tillgodosetts.

5. Det &r stillt utom allt tvivel att bebyggelsen drastiskt kommer att paverka boen-
demiljén. Det visar dven det utforda skuggdiagrammet.

De avslutar skrivelsen med att de tycker att forslaget dr intressant ur den synpunk-
ten att omradet kan komma ifrdga for aktuella virdnadstagare men anser att plan-
forslaget inte 4r bra.

PLTZIBN DOC 98-1-9 13.40

b3}
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BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 97-29
PROTOKOLL
Beslutsdatum
KOMMUN 1998"01‘26
§7 terarmag sign:
R amt
Kommentar:
1. Synpunkten har i huvudsak behandlats i samrédsredogérelsen och lamnades

utan atgérd.

Sammantriffandet med representanter for kyrkan och Bostaden Umea gilide en-
dast ligenheternas insyn &ver kyrkogarden. Stadsbyggnadskontoret beddmde att
endast kyrkan var berord i denna friga.

2. Denna synpunkt behandlades i samradsredogorelsen och limnades utan atgérd.
3. Synpunkten har i huvudsak behandlats i samrddsredogdrelsen och ldmnades
utan atgérd.

Fér att s k integrationsboende ska kunna fungera krévs det s3 ménga lagenheter att
bostadshusen inom planomradet maste uppforas i tvd vaningar.
Stadsbyggnadskontoret anser aterigen, likvél som Tekniska kontorets
trafikavdelning, att den minimalt dkande trafikmingden p g a planforslaget inte
isidosétter trafiksikerheten och att omradet inte ar svartillgingligt.

5. Denna synpunkt behandlades i samradsredogdrelsen och limnades utan atgérd.

Inkomna kommentarer och fortydliganden foranleder ingen éndring av
planforsiaget.

Ovriga kommunala och statliga instanser och berérda markagare har inte framfort
ndgra synpunkter.

SAMMANFATTANDE KOMMENTAR

Inkomna synpunkter under samréds- och utstdllningstiden som inte foranlett ndgra
andringar av planforslaget har framforts av Marie och Kjell Lundstrém, Sand-
backen 16; Karin och Sture Forsgren, Sandbacken 17; Carin och Per-Ingvar
Eriksson, Sandbacken 18.

Under 6verliggningen yrkar Per-Olov Ljung om aterremiss av arendet f6r en
omarbetning av detaljplanen frin tvaviningshus till envaningshus.

Olof Sjdberg yrkar bifall till tjansteskrivelsen.

Efter avslutad Sverlaggning stiller ordfSranden proposition pé yrkandena och finne
att byggnadsnimnden beslutat enligt tjansteskrivelsen. Votering begérdes €j.

PLIZSBN.DOC 96-1-11 808
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/v'\rﬂ-j BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 97-29
) PROTOKOLL
\-} Beslutsdatum
1998-01-26
KOMMUN
§ 7 Jasterarnas sign:
BESLUT: Byggnadsndmnden beslutar siledes

att anta detaljplanen.

Jerker Marklund var ej narvarande vid drendets behandling.

(Upplysningar om Gverklagande, se bilaga UNDERRATTELSE)

FLIZ9BNDOC 9415 1344




KOMMUN

STADSDYGGNADS-
ROHTORET

GOO290RN. PLAYT-11-13 13.56

1)

PLANBESKRIVNING Dnr PLA 97-29

Detaljplan for del av fastigheten SANDBACKEN 24 inom stadsdelen
Sandbacka, Umed kommun, Visterbottens lin.

HANDLINGAR

- Detaljplan med bestimmelser och illustration
- Planbeskrivning
- Genomfdrandebeskrivning

PLLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen 4r att tillskapa utrymme for tva mindre flerbostadshus i
tva vaningar och ett bostadshus i en vaning for gruppboende. Planbestimmel-
sen for byggnaden utformas sd att den i framtiden dven kan utnyttjas som ett
normalt flerfamiljshus utan dndring av detaljplan.

PLANDATA

Planomrédet ir beldget dster om Norra kyrkogéirden och véster om Ostra
Kapelivigen. Fastigheten dr 1 kommunal dgo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For planomradet giller stadsplan (255A) faststalld 1977-04-12 {or "allmént
indamal” i en vaning.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Geotekniska forhdllanden

Behovet av detaljerad geoteknisk undersokning klarliggs 1 bygganmalan.
Bostidder

Planomradet #r planerat att innehélla totalt 21 lagenheter varav fem utgor
gruppbostider.

De fem ldgenheter som utgdr gruppbostidder kommer att anvindas av vuxna
psykiskt utvecklingsstorda personer. Dessa personer bor for ndrvarande 1
gruppboende pa Ersboda men maste flytta till mer &ndamdélsenliga lokaler. Den
personal som finns for boendet kommer att folja med vid flyttningen. Detta
innebir att de boende har tillsyn av personal dygnet runt.

Socialtjinsten kommer dven att forhyra fem- sex normalldgenheter 1 de tva
flerbostadshusen for integrationsboende.




GOO29080.PLA 1997-11-13 15.43

2|

PLANBESKRIVNING 2(2)
Dnr PLA 97-29

Det vistra flerbostadshuset kommer inte att forses med bostadsfonster 1 andra
véningsplanet mot kyrkogérden pé grund av nérheten till denna.

Parkering och utfart

Vid utnyttjande av hela byggritten dr parkeringsbehovet 16 bilplatser. Utfarten
anordnas mot Ostra Kapellvigen.

Bullret som alstras av E4-trafiken kriiver inga speciella avskidrmningar for bo-
stddernas friytor.

Skuggstudier har utforts for det flerbostadshus i tvd véningar som &r belaget i
planomrédets dstra del. Resultatet visar att for narliggande fastigheter i dster
kommer skuggan att inte inverka negativt.

TEKNISK FORSORJNING

Byggnaderna kommer att viirmeforsorjas genom eget vattenburet system. Sop-
hantering sker med kirl- eller containertdmning inom den egna fastigheten.
ADMINISTRATIVA FRAGOR

Fragor av administrativ karaktér behandlas i detaljplanens genomftrandebe-
skrivning

Socialtjinsten har varit behjélplig med kapitiet bostéder.
Forslaget baseras pé ritningar frdn Arkinova arkitektkontor.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umea november 1997
Planavdelningen - /L

Anders Berg Peder Seilegar
Planchef Planarkitekt
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KOMMUN
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KONTORET

SANDBACK.DOC BN 97-11-12 12.28
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1(2)
GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 97-29

Detaljplan for del av fastigheten SANDBACKEN 24 inom stadsdelen
Sandbacka, Umea kommun, Visterbottens 1dn

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan sittas att utgé drsskiftet narmast
efter minimitiden fem &r.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Sandbacken 24 #gs f n av kommunen men fastigheten avses dock verlatas i
samband med planens genomfbrande.

Den tilltridande fastighetsigaren svarar for tgdrder inom kvartersmark.

Kommunen r huvadman for angréinsande allmén plats.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen #r att gbra det mojligt att pa fastigheten uppfora tvé
mindre flerbostadshus i tvé viningar samt en gruppbostad i en vaning.

Foér omradet giller tomtindelningar, faststillda 1944-11-22 och 1950-08-16.
Foreliggande detaljplaneforslag strider mot tomtindeiningarna varfor dessa
bér upphivas for berdrt omrade.

Omradet bor direfter avstyckas till en sjalvstindig fastighet.

Utrymmen for allménna underjordiska ledningar bor sékerstillas med led-
ningsritt eller servitut.

TEKNISKA FRAGOR

Grundliggning skall ske i samrad med kommunens bygginspektion i
samband med bygganmalan.

Befintlig vattenledning utmed planomradets véstra grins skall borttagas
vilket medfor att ledning fran Ostra Kyrkogatan och fram till planomridet
maste ersittas med ny ledning med klenare dimension.

Planomradet angors fran Ostra Kapellgrind. Parkeringsplatser i enlighet
med gillande norm (16 platser) skall anordnas i planomradets norra del,
huvudsakligen i enlighet med illustrationen.
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2(2)

GENOMFORANDEBESKRIVNING
Dnr PLA 96-25

PLANEKONOMISKA FRAGOR
Exploatdren svarar for alla plan- och exploateringskostnader.

Borttagande och ersittning av befintlig vattenledning skall ske pa
exploatdrens bekostnad.

Planavtal har tecknats med AB Bostaden i Umea.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umeé november 1997,

Wvdeﬂ ingen
orjé Nordstrom

lantméitare

SANDBACK.DOC BN 97-11-12
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SAMRADSREDOGORELSE Dnr PLA 97-29

Detaljplan for del av SANDBACKEN 24 inom Sandbacka i Umed kommun,
Visterbottens lin.

Detaljplanen har handlagts med enkelt planforfarande.Samrad har hallits under
tiden 22 september - 10 oktober 1997 med Lansstyrelsen, Tekniska kontoret,
Miljokontoret, Umea Brandforsvar, Umed Energi AB, Telia, Socialyansten, AB
Bostaden i Ume# samt byggnadsnimndens ledaméter. Samrad har dven héllits
internt inom Stadsbyggnadskontoret.

Berorda sakigare, statliga och kommunala instanser har genom brev fatt del av
samradshandlingarna vilka inneholl plankarta med bestimmelser och illustration,
planbeskrivning och genomforandebeskrivning.

Linsstyrelsen har ingen erinran.

Tekniska kontoret skriver i sitt yttrande att en befintlig vattenledning finns langs
planomradets vistra grins. Ska ledningen finnas kvar maste ett u-omride tillska-
pas och byggritten for det vastra tvdvaningshuset justeras. Om vattenledningen tas
bort inom tomten méste ledningen som kommer frdn soder relinas med en klenare
dimension p4 strickan fran Ostra Kyrkogatan vilket ska bekostas av sokande.

Kommentar: Synpunkten har delgivits sdkande, dvs Bostaden i Umed déir man
har bestimt att ledningen ska tas bort inom tomten.
Genomforandebeskrivningen kompletteras med kostnad for borttagande av led-
ning.

Umea Kyrkliga Samfillighet genom Kyrkostyrelsens fastighets-utskott anfor i
sitt yttrande att:

» | sin nuvarande utformning kan vi inte acceptera forslaget till detaljplan for del
av fastigheten Sandbacken 24. Narheten mellan kyrkogarden och de planerade
bostiderna kan komma att upplevas som stérande bade for boende och kyrko-
gardsbesokare, framfor allt it samband med begravningar.

Till detta kommer att angrinsande del av kyrkogarden &r reserverad for icke
kristna trossamfund som kan ha sérskilda behov av ostordhet. Vidare 4r risken for
genomfartstrafik pa kyrkogéarden till bostadsomréadet uppenbar.”

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret har sammantréiffat med representanter frin
kyrkans fastighetsforvaltning och Bostaden i Umea och &verenskom att den plane-
rade tvivaningsbyggnaden som angrdnsar mot kyrkogarden, inte ska innchélla
ligenheter med fonster mot kyrkogérden i dvervaningen. Byggnaden kommer
dven att forskjutas indt tomten s att avstdndet fran byggnad till tomtgrins blir ca 6
meter.

Stadsbyggnadskontoret anser angiende genomfartstrafiken med cykel att det inte
ar en planfriga di denna trafik redan pagar. Nir planomradet ar fullt utbyggt blir
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det svarare for cyklister att anvinda omréadet for genomfart vilket bor resultera i att
kyrkogérden fir mindre cykeltrafik.

Plankartan och planbestimmelserna revideras och planbeskrivningen kompletteras
angéende ligenheter med fonster mot kyrkogarden och byggnadens placering.

Marie och Kjell Lundstrém, Sandbacken 16; Karin och Sture Forsgren,
Sandbacken 17 och Carin och_Per- Ingvar Eriksson, Sandbacken 18 har ge-
mensamt inkommit med en skrivelse dir de i fem punkter har synpunkter pd for-
slaget.

1. Vi tycker det rimmar illa att det meddelande vi fitt ska vara ndgon form av
»samrad”. Det mesta verkar redan vara mycket planerat.

2. Gallande detaljplan som anger allmént dandamél ” i en vaning ska foljas efter-
som det, i enlighet med planen, har byggts en forskola i omrédets sddra del. Det ar
anmérkningsvirt att det i genomforandebeskrivningen ej stér att de foreslagna
atgarderna kriiver en &ndring av detaljplanen. Diremot finns aspekter rorande
tomtindelningarna kommenterade.

3. Forslaget att vardnadstagare av den typ som beskrivs i brevet skall fa sina bo-
stider i detta omrade #r intressant. Genom att satsa fullt ut pi dessa personer kan
tomten och den tillgingliga naturen med trid och gronomrade utnyttjas pa bista
sitt for dessa manniskor. En central friga 4r om personalen har inflytande 6ver
planeringen med avseende p4 utemiljon. Illustrationen visar en mycket liten ute-
plats/ allt &r "ihoptrangt”.

En annan aspekt 4r att omradet ar “svartillgangligt™ och att utfarten frén Ostra
Kapellviigen mot Ostra Kyrkogatan dr “sned” och ej lamplig for mycket trafik.

4. Vi anser att det ar etiskt och #ven etiskt stérande att bygga ett tvdvaningshus sd
nira kyrkogarden som &r planerat enhigt skisserna.

5. Den planerade bebyggelsen kommer mycket drastiskt att pAverka vér boende-
milj6. Agaren av Sandbacka 18, som &r dagmamma, befarar att 6kad trafik medfor
risker for barnen. Ett annat frigetecken &r att det i skrivelsen stér att skuggan e}
ska inverka negativt. Hur har dessa skuggmétningar utforts? Vi vill se utfallet av
dessa mitningar.

De avslutar sin skrivelse med att anfora att befintlig stadsplan ska gélla for att det
totalt sett ska bli bittre boendemiljo istillet for planforslaget.

Kommentar:

1. I Plan- och Bygglagen (PBL) 4r det reglerat hur innehéllet 1 detaljplaner ska
redovisas och att samrid ska hillas med olika instanser, myndigheter och berdrda
sakdgare. Samradet syftar till utbyte av information och synpunkter. For att inga
misstolkningar kan ske, ska planhandlingarna vara s tydliga som mojligt. Detta
kan innebéra att handlingarna blir detaljerade men 4r ingalunda en firdig produkt.

2. Den gillande stadsplanen ar faststitld 1977 vilket innebér att dess genomfGran-
detid har gatt ut, Detta innebér att man inte kan hdvda det juridiska innehdllet i
planen. Siledes kan kommunen genom nya planprocesser prova att dndra innehal-
let i de planer som inte lingre har ndgon genomforandetid.
Genomforandebeskrivningen skall endast redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrittsliga atgirder som behdvs for att en detaljplan ska
kunna genomforas.
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Syftet med detaljplaneprocesser, ar att prova ett forslag med nytt innehall dé den
tinkta tgirden inte stimmer med gillande detaljplan.

3. Enligt Socialtjinsten s& reglerar lagstifiningen att gruppboende ska, tillsammans
med individuellt boende i trapphuslésningar, blandas med boende utanfor social-
tjdnstens omsorg, s.k integrationsboende.

Under dagtid vistas personerna fran gruppboendet och det individuella boendet
inom socialtjinstens olika verksamheter.

Fér att de personer som bor i gruppbostiderna ska kunna vistas fritt ute, under
ovrig tid, s krdvs en mindre ingérdad gérd i omedelbar nérhet till gruppbosta-
derna.

Nir det giller personalinflytandet, bl.a. pi utemiljon, har Socialtjiansten haft sam-
rad med representanter fran berdrda fackliga organisationer, ansvariga arbetsledare
och verksamhetsforetridare samt huvudskyddsombudet.

Angdende trafiksynpunkten; se kommentaren under punkt 5.

4. Se kommentar under Umea kyrkliga samfillighet.

5. Stadsbyggnadskontoret anser, likvil som Tekniska kontorets trafikavdelning, att
den minimalt dkade trafikmédngden pa grund av planforslaget, inte dsidosétter tra-
fiksakerheten. Kontoren anser inte att omradet &r svartillgédngligt.

De skuggstudier som #r gjorda grundar sig pd innehéllet i ett kompendium, ”Sol 1
bebyggelseplaneringen” av Mauritz Glaumann. I dessa studier utgar man fran var-
och héstdagyamning, lokalisering, markens topografi och det tilltdnkta husets
byggnadshojd.

Skuggstudierna visade att Sandbacken 17 var den enda fastighet som berdrdes av
skugga och di efter kl. 16.00, vir- och hdstdagjamning. Niarmare sommarhalvaret
kommer saledes skuggan att inte paverka fastigheten.

Denna skuggstudie kommer att bifogas planforslaget under utstillningsskedet.

Synpunkterna foranleder ingen dtgird forutom under punkt 4.

Ovriga sakiigare, statliga och kommunala instanser har ingen erinran.
SAMMANFATTNING

Inkomna synpunkter som har beaktats har berort det ena tvévéaningshusets ligen-
heter mot kyrkogérden och kostnad angdende vattenledning.

Plankartan och planbestimmelserna revideras. Planbeskrivningen och Genomfo-

randebeskrivningen kompletteras.

Stadsbyggnadskontoret anser med hanvisning till inkomna synpunkter att ytterli-
gare handldggning av planédrendet erfordras.

STADSBYGGNADSKCONTORET i Umed november 1997

Planavdelningen (@ !

S darg LIy CLC
Anders Ber Peder Seidegérd

Planchef Planarkitekt
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