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Detaljplan for kvarteret SKARVEN inom Teg i Umed kommun

Planen har antagits av byggnadsnidmnden 1997-01-27 § 11

Kommunens beslut har dverklagats till lansstyrelsen. Lansstyrelsen har
beslutat avsla dverklagandena 1997-03-21.

Lansstyrelsens beslut har verklagats till regeringen. Regeringen har
beslutat avsla $verklagandena 1997-10-30.

Kommunens antagandebesiut har vunnit laga kraft 1997-10-30.
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REGERINGEN via 20240~ 38585 195
LANSSTYRELSEN '
901 86 UMEA

Ang. Overklagande av Lansstyrelsens beslut och antagande av detaljplan for
kv. SKARVEN inom stadsdelen Teg, Umed kommun

ARENDE: Overklagande av Liinsstyrelsens beslut 1997-03-21 med
beteckning 2024-2197-1997 (angiende beslut i Umed kommuns
byggnadsndmnd den 27 januari 1997, dnr PLA 96-50, angiende antagande
av rubricerade planforsiag).

YRKANDE: Upphiav Lansstyrelsens beslut och aterremittera drendet
for omarbetning till i 5verensstimmelse med de synpunkter som
framforts skriftligen under samradstiden (se bil. 1) och fortydligande
av bl.a. konsekvenserna (se bil 2). Konsekvenserna har ej beaktats.

KRAV:

-prickmarken i soder skall utgd och dessutom skall egenskapsgrinsen
flyttas fyra meter dsterut fran husliven.

- illustrerad och tillaten utbyggnad utgar delvis och omarbetas da den ir
olampligt utformad (se dven bil.2).

- taklutningen skall tillatas bli 14°, sadeltak och ej tvingande papptiackning.

- "k-mérkning” accepteras ej.

MOTIV: Redovisad utformning mot gata spolierar normala funktionskrav
och dr en mycket idgonfallande del mot gata som stor den arkitektoniska
bilden. Vid byggnadslov skall &ven funktionskraven privas. Att da bl.a.
forlanga det tidigare langa "korridoravstandet” fran husets centrala delar,
som entreen och koket, 4r ej acceptabelt. Friytor vid tviittstugan (for t.ex.
kladhingning) och utgéng spolieras, liksom snéupplag. lllustrationen och
planen har ¢j anpassats till kvarterets kvaliteter. Bebyggelser med "platta
tak” &r f.n. foremal for systematisk ombyggnad och detta strider pa inga
grunder emot riksdagsbeslutet 1996,

Att forsté arkitektur dr inte bara att ldsa en bok utan erfordrar ingdende och
fordjupande studier, erfarenhet, kunnande, insikt och kompetens. Att
permanenta konstruktionsmissar far sjilvfallet ¢j ske.




Jag hénvisar i sin helhet till bifogade bil 1 och 2. Vidare kan jag konstatera
att platta tak har sin betydelse i sydligare trakter av olika anledningar, men
inte hir uppe 1 norr med kraftig kyla och nederbérd, periodvis. Detta har
konstaterats sen man inledningsvis forsokte hir uppe under 60-talet.
Forsoken har avbrutits och ombyggnader sker.

For att ytterligare fortydliga det hela kan jag nimna att under vintern kan
ett 10 centimeter tjockt istécke bildas och frysa fast i papptaket.
Léangdutvidgningskoff. ir 2,5 ggr. sa stor for is som for papp vilket
sjdlvfallet medfor mycket stora pafrestningar pa papptaket.

Lansstyrelsens hanvisning till ovidkommande subjektiva bedémningar och
paragrafer som inte har ndn anknytning till 4rendet ir beklagligt och avvisas
helt.

JAV: Linsstyrelsens skrivelse har undertecknats av bl.a. B Berge som enligt
uppgift ir ordférande i en intresseforening som bl.a. skall tillse medlem-
marnas Intressen i sin verksamhetsutévning.

Planforfattaren 4r medlem i nimnda intresseforening.
Jav?

ALLMANT: Jag uppfattar lansstyrens skrivelse som att man inte har satt
sigin i mina tidigare inlagor i drendet och den verklighet som rader. Man
maste dessutom ha klart for sig att Byggnadsnamnden bestillt en plan av
nigon som anses vara fackman. Niamnden som bestar av politiker kan ju
inte vara insatt i alla detaljer.

Jag forutsitter och forvintar mig att regeringen ger drendet en serios

behandling!
Umeda 1997-04-08

Litraglt At %,,4,;,_/

ar Stenlund
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C")verklagdnde i fraga om detaljplan for kvarteret Skarven inom Teg, Umea
kommun

2 bilagor

Dnr

Regeringens beslut

Regeringen avslir 6verklagandena.

Arendet

Byggnadsnimnden 1 Umed kommun beslutade den 27 januari 1997 atc
anta detaljplan for Kvarteret Skarven inom Teg i kommunen.

Sedan byggnadsnimndens beslut verklagats av Ingemar Stenlund och
Martn Ericsson beslutade Linsstyrelsen 1 Visterbottens lin den 21 mars
1997 att avsla Sverklagandena, se bilagorna 1 och 2.

Ingemar Stenlund och Martin Ericsson har &verklagat linsstyrelsens beslut
varvid de i huvudsak vidhallic vad de tidigare anfért hos linsstyrelsen.
Ingemar Stenlund har hirutdver ifrigasatt om Bo Berge, som underteck-
nat linsstyrelsens beslut, dr jivig eftersom han ir medlem i samma intres-
seférening som planfrfattarna.

Linsstyrelsen har 1 samband med §verlimnandet av $verklagandena till
regeringen den 5 maj 1997 yttrat sig 1 jivsfrigan.

Ingemar Stenlund har kommit in med ytterligare en skrivelse.

Skilen for regeringens beslut

Regeringen finner att det faktum att Bo Berge och planf&rfattarna ir med-
lemmar av samma yrkesorganisation inte 1 sig medfor att en jdvssituation
foreligger. Nigra omstandigheter som utgdr skil att dndra linsstyrelsens
beslut pa grund av fel i handliggningen har dirfér inte framkommit.

Postadress Telefon vixes £-post: regstrator@interion, ministry. se
103 33 STOCKHCOLM 08-405 1000 A 400: S=Registrator; O=interior: P=Ministry; A=SIL; =5E
Beschsadress Telefax

Fredsgatan § 08-723 1193
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Regeringen finner vid prévningen i sak att detaljplanen fir anses ha ut-
formats med skilig hinsyn till Ingemar Stenlunds och Martin Ericssons
intressen. Vad de anfért utgér inte skil att upphava besluzer att anta
planen. Overklagandena bor dirfor avslis,

Pi regeningens vignar

f

Kopia till

Boverker

Linsstyrelsen i Visterbottens Jin (handlingar arersinds)

Ingemar Stenlund, Fagelstigen 25, 904 21 Umei

Marun Ericsson, Fagelsugen 19, 904 21 Umea

Linsritren 1 Visterbortens lin Kopians Overensslimmeise
med origiralet bestyrkes.

RO
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BESLUT 1(3)
Datum Beteckning
N 1997-03-21 2024-2197-1997
Lansstyrelsen
Visterbottens lin
Plan/Riddningstjénst rek + mb
Klagande Ingemar Stenlund

LA

Fdgelstigen 25
904 21 UMEA

Overklagande av byeenadsnimndens beslut
(1 bilaga)

Beslut

Lansstyrelsen avslar Ert 6verklagande av byggnadsnimndens beslut den 27
januari 1997 att anta detaljplanen for kvarteret Skarven inom Teg 1 Umed
kommun.

Overklagandet

Ni har overklagat byggnadsnimndens beslut och yrkar att lansstyrelsen ska
aterremittera drendet for omarbetning 1 enlighet med de krav Ni framstiiler.
Ni framhéller att de synpunkter Ni udigare {ramftdrt inte 1 alla delar har be-
aktats pd det sdtt som Nt som fastighetsidgare anser Er ha ratt ate kriiva, Kra-
ven kan sammanfattas i tdljande:

- prickmarken 1 norr och soder bér utga

- egenskapsgrinsen ska flyttas fyra meter frin hushv dsterut f6r att mojlig-
gora en utbyggnad med normenhig rumsbredd

- den itlustrerade utbyggnaden mot viister dr mindre limpligt utformad

- redovisad itlustration spolierar befintlig utging mot viister

- valmade tak med taklutning om {4°

- takmatertal av annat dn takpapp

- planbeskrivningen kompletteras med hur tasader 1 tomugrins ska anliggas

- "k-mirkning” accepteras €.

Linsstyrelsens motivering

Enligt 3 kap 1 § plan- och bygglagen (PBL} skua byggnader placeras och ut-
formas pd ett sitt som {r limpligt med hinsyvn ull stads- elier landskapsbil-
den och till ratur- och kulturviirdena pa platsen. Byganader ska ha en ytire
forny och farg, som ir limplig f6r byggnaderna som sddana och ger en god
hethetsverkan.

I 3 kap 10§ PBL framhills bl a att dndringar av en byvggnad ska utféras var-
samt sd att byggnadens sirdrag beaktas och 1 3 kap 12 § PBL betonas bi a ant
byggnader som ir sdrskitt virdefulla frin miljomiissiga eller konstndrliga

Postdress

Citiadress leleton Telebax Gira

901 86 UMEA Stergatan 71 B Viixel (90 - 10 70 00 Ceatralt 4% - 10 71 00 Postgirn 3301 91.4

E-post boheroe@ac st MHirekteel (6K _ 1IN 7073 MiraliFac (43 111277 Rantal

PRSI TR T RPN
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/ Liansstyrelsen BESLUT 2
. Viasterboltens 1an Datum Beleckning
Plan/Riddningstjanst 1997-03-21 2024-2197-1997

synpunkter eller som ingar i ett bebyggelseomrade av denna karaktir inte far
_ forvanskas. -

D4 kvarteret Skarven 4r bebyggt pé en st som avviker mot gillande plan
med cn vtformning som 4r tidstypisk och har en sérpriglad karaktir har
kommunen ansett det angeliget att anpassa detaljplanen till den befintliga
bebyggelsen och samtidigt ge ett skydd {or kvarterets arkitektoniska kvalite-
ter. Detaljplanen ger &ven utbyganadsmoiligheter som har anpassats till
kvarterets arkiatektoniska sdrart,

@ Lansstyrelsen delar kommunens beddmning av omradets kvaliteter och ser
detaljplaneforslaget som en ambition att uppfylla de dkade krav pa varsam-
het som rests 1 den senaste gversynen av PBL. Forslaget hgger dven ) limje
med propositionen om Kulturpolitikens inrikining som antogs av riksdagen 1

o december 1996 diir vikten av att havda estetiska och konstnirliga kvalileter i
arkitekmuren betanas.

PBLs bestimmelser om samrad ger berdrda mojligheter att framféra syn-
punkler 1 planprocessen. Avsikten med samriden dr att utbyta information
och erfarenheter for att ge ett gott beslutsunderlag 1 detaljplanearbetet. Sam-
radsforfarandet per ingen ritl for berdrda au kriiva 6}jsamhet nll de syn-
punkter som lémnas.

Omrédets arkitektoniska kvaliteter 4r bl a knutna nll en god helhetsverkan 1
en tidstypisk bebygpelse. Enligt linsstyrelsens mening skulle framforda krav
inte { ndgon visentlig mening tillféra omradet kvaliteter som starker en god
helhetsverkan. Varsamhetsbestdammelsen om papptak har reviderats 1 det
antagna forslaget ochi inférandet av en takvinkel om 14 - med valmat 1ak -
skulle enligt ldnsstyrelsens bedémning medfora en avvikelse som paverkar
. omradets helhet negativt. Erfarenbeten frin omradet - som vant 1 bruk sedan
tidigt 1960-tal - talar for att takavvatmingen, som sker med vlanpdliggande
hingrinnor, intc medfdr storre problemen dn att de kan bemistras.

. Beteckningen k med prefix innebir en betoning av varsambetsbestdmmet-
serna enligt 3 kap 10 §. Nigon mdjlighet for enskilda att inte acceptera lag-
stiftningens intentioner torde inte foreligga och bestdmmelsen w(gdr som
linsstyrelsen ser det heller ingen gruad for ersittningsansprak.

Hur derta beslat kan dverklagas, se bilaga.

— g
Percy Gustavsson % 7,
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Lansstyrelsen BESLUT 3
| Visterbotiens 13n Datum Beteckning
/ Plan/Raddningsyanst 1997-03-21 2024-2197.1997

/ Bilaga

Hur man &verklagar till regeringen, inrikesdepartementet

Kopia ull

bygenadsnimnden
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Fcr BESLUT 1(3)
Ilg Datum Beteckning
. 1997-03-21 - 2024-1858-1997
Lidnsstyrelsen
Visterbottens lan
Plan/Riddningstjinst rek + mb
Klagande Martin Eriksson

Fagelstigen [9
904 21 UMEA

Overklagande av byggnadsnidmndens bestut
(1 bilaga)

Beslut

Lénsstyrelsen avslar Ert dverklagande av byggnadsnamndens beslut den 27
januari 1997 att anta detaljplanen for kvarteret Skarven inom Teg | Umed
kommun.

Overklagandet

Ni har 6verklagat byggnadsndmndens beslut och hemstiller att 1ansstyrelsen
upphiver byggnadsnamndens antagandebeslut och aterférvisar drendet tll
namnden f0r ny handldggning av i huvudsak {6ljande skal:

Ni anser att

- felaktiga bendmningar anviénts i planbestimmelserna

- synpunkterna om arkitektonisk kvalitet lampligen avgors it bygglovprov-
ningen

- Er bygglovsansokan ska avgoras fore detaljplanens slutliga provaing

- tllustrationer som redovisats i detaljplanen ar for detaljerade

- foreslagen utbyggnad inkraktar pa den minimala friytan

- taklutningen ska bibehallas frin gillande plan

- det dr forunderligt att man i planforslaget inte tillater utbyggnad av bur-
sprak pé det sitt som tidigare tillatits same

- skirmtak ska f& utforas pa forgardsmark.

Linsstyrelsens motivering

Enligt 3 kap | § plan- och bygglagen (PBL) ska byggnader placeras och ut-
formas pd ett satt som dr ldmpligt med hinsyn till stads- eller landskapsbil-
den och till natur- och kulturvirdena pa platsen. Byggnader ska ha en ytire
form och férg, som dr [amplig for byggnaderna som siddana och ger en god
helhetsverkan.

[ 3 kap 10 § PBL framhaills bl a att dndringar av en byggnad ska utféras var-
samt sd att byggnadens sdrdrag beaktas och i 3 kap 12 § PBL betonas bl a att

Poskideess Gatuadrexss Teketun Teielax Gira

901 86 UMEA Storgatan 71 B Vixef 090 - {0 7000 Centralt 090 - 1071 00 Postgiro 35194 - 0
i:-post bo.berge®@ac.lst.se Direkttel 090 - 10 73 73 Nirolktfar 000 . 1T 18 TT  Naabairs SAIN 0730
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Linsstyrelsen BESLUT 2
L Visterbottens ldn Dawm Beseckning
i Plan/R3ddningstjznst 1997-03-21 2024-1858-1997

byggnader som 4r sdrskilt viirdefulla fran miljémissiga eller konstnzrliga
synpunkter eller som ingdr i ett bebyggelseomrade av deana karaktar inte far
forvanskas.

D4 kvarteret Skarven 4r bebyggt pd ett sitt som avviker mol gillande plan
med en utformning som ar tidstypisk och har en sdrpraglad karaktar har
kommunen ansett det angeliget att anpassa detaljplanen till den befintliga
bebygeelsen och samtidigt ge ett skydd for kvarlerets arkitekroniska kvalite-
ter. Detaljplanen ger dven utbyggnadsmdjligheter som har anpassats till
kvarterets arkitektoniska sdrart.

Linsstyrelsen delar kommunens bedémning i fraga om omridets kvaliteter
och ser detaljplaneférslaget som en ambition att uppfylla de dkade krav pa
varsamhet som rests i den senaste dversynen av PBL, Forslaget ligger dven i
@ linje med propositionen om Kulturpolitikens inrikining som antogs av riks-

dagen i december 1996 dir vikten av att hiivda estetiska och konstnarliga
kvaliteter i arkitekturen betonas.

De planbestimmelser som preciserats berdr de kvaliteter som anses bidra il
omradets sarart och som sadana ir skyddsvirda for altt vidmakthalla de -
kvaliteter som omridet besjtter. Valet av bokstavsbeleckning (orde darvid
vara av mindre betydelse. Beteckningen v, &r den sedan plan- och byggla-
gens inforande 1987 vedertagna for att inte vind far inredas och varsam-
hetskrav brukar betecknas med bokstaven q. Avvikelser [ran denaa beteck-
ningsmodel} ser inte l4nsstyrelscn som ndgon anledning att hilva antagande-
beslutet.

Omradet har nu cirka trettiofern &r efter etablerandet beddmts ha sadana
kvaliteter att de dr skyddsvirda och syftet med detaljplanen dr just att anpas-

. sa denna cfter ridande forhdllanden och diirvid dven skydda omridets arki-
tektoniska kvaliteter. Detaljplanen ska i dessa avseenden ge viglcdning for
provning av enskilda initativ til} fordndringar. A prova lampligheten i en-
skilda bygglovirenden ger inte samma mdjlighet att hdvda en god helhets-

. verkan, Diirfér finns heller ingen anledning att avvakta Er bygglovprévaing
fore stidllningstagande till planen.

De illustrationer som presenteras i detaljplanen visar exempel pd hur nll-
byggnadsmoiligheter kan genomforas pd sddant siitt att omrdcets mijjokvali-
teter bibehdlls. Linsstyrelsen ser 1 graden av delaljering ingen anledning att
hiva planen, :

Linsstyrelsen beddmer att begrinsningarna av bibyggnadsmijhigheterna dr
noédvandiga for att uppna syfiet med planen och att de inte medfor storre
konsekvenser dn att de fAr tdlas.

D4 omridets kvaliteter bland annat dr en foljd av att byggnadema formats
efter frin gillande plan avvikande forutsittaingar finper linsstyrelsen att det



Lansstyrelsen BESLUT 3
Viasterbottens ldn Datum Beteckning
Plan/Riddningstjanst 1997-03-21 2024-1858-1997

skulle motverka planfdrslagets syfte att bibehalla takvinkeln frin den ur-
sprungliga planen. D4 dven burspdk och skidrmtak for bilar pa forgdrdsmark
inte 4r forenliga med de vdrden som konstituerar omradets sirart och sdledes
skulle motverka syftet med planen finner [dnsstyrelsen inte hetler dessa syn-
punkter utgdra skal att hdva antagandebeslutet.

Hur detta beslut kan dverklagas, se bilaga.

P"T‘f"?
Percy Gustavsson ' %F*)
Bo Berge

Hur man &verklagar till regeringen, inrikesdepartementet

Kopia till

byggnadsndmnden
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f)verklagande av negativt forhandsbesked inom detaljplanerat omride
(1 bilaga)

Beslut
Lénsstyreisen avslar Ert 6verklagande av Byggnadsnimndens i Umea kom-

mun beslut den 26 november 1996, § 199 att avsld Er begiran om forhands
besked for pdbyggnad av enbostadshus pa fastigheten Skarven 5 i Umed.

Overklagandet

Ni har dverklagat nimndens beslut och yrkat att Lansstyrelsen ska upphiva
detsamma samt ge Er det sokta forhandsbeskedet. Till stod for Ert yrkande
har Ni sammanfattningsvis framfort foljande. Ni har gjort en framstillan om
pabyggnad av vind. Atgéirden 4r planenlig. Det borde ricka. Tidigare pla-
navvikelse har accepterats vid ddvarande dispensprévning och punktprick-
ningen har mist sin betydelse da den s k Mellanvigen aldrig kommit tiil. Om-
rddet med dess gronytor, nirhet till skola, lekplats m m ar limpligt for
barnfamiljer. Bostadsutrymmet 4r dock otillrackligt. Med hansyn till detta
och till det centrala ldget i en vixande stad ir omrddets struktur inte i fas
med utvecklingen. En sd obetydlig fortitning som Ni énskar gora borde ac-
cepteras. Atriumhusens nuvarande utférande ger en nedtryckt sirprigel i
forhillande till omgivningen. Utsikten for grannarna pé andra sidan gatan ir
ingen sjdlvklar ratt. En utbyggnad i markplan ir ett diligt alternativ. Den
skulle beskira en redan knapp tomtyta, ge dalig kontakt med &vriga bostaden
och langa korridorer.

Aktueila bestimmelser

Enligt 3 kap 1-2 §§ plan- och bygglagen (1987:10), PBL, skail byggnader
placeras och utformas pa ett sitt som ir limpligt med hansyn till stads- eller
landskapsbilden och till natur och kulturvirdena pd piatsen. Byggnader ska
ha en yttre form och firg, som édr lamplig for byggnaderna som sddana och
ger en god helhetsverkan. De ska placeras och utformas sd att deras anvind-
ning inte inverkar menligt pa trafiksikerheten eller pa annat sitt medfor fara
eller betydande oldgenheter for omgivningen. Vidare sdgsi 3 kap 10 § PBL
att dndringar av en byggnad skall utforas varsamt si att byggnadens sirdrag

Postadress Gahuadresy Teiefon Toiefax Girg
901 86 UMEA Storgatan 71 B Viixel 090 - 10 70 00 Postgire 3 51 94 - 1)
E-post anna stenmarkiainc. ist se Direldiel 090 - 10 73 85 THrektfay 796 . 1071 TR Rankeirs &0 _ 2770
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beaktas och dess byggnadstekniska, historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga
och konstnirliga virden tas till vara.

Av 8 kap 11 § 1 st PBL, framgér att ansokningar om byggiov for dtgirder

inom omride med detaljplan skall bifallas om

1. 4tgirden inte strider mot detaljpianen.....

2. den fastighet och den byggnad eller annan anliggning pa vilken atgérden
ska utforas
a) stimmer &verens med detaljplanen och med den fastighetsplan som
giller for omradet, eller
b) avviker frin dessa planer men avvikelserna godtagits vid en bygglov-
prévning enligt denna lag eller vid en fastighetsbildning ...., och

3. dtgirden uppfyller kraven i3 kap 1,2 och 10-18 §§.

I 17 kap 18a § PBL sags bl a att byggnadsnimnden i ett drende om bygglov
far forklara att en nybyggnadsatgird som utforts i strid mot en stadsplan med
stdd av 34 §, 38 § tredje stycket eller 110 § forsta stycket byggnadslagen
(1974:385) eller motsvarande ildre bestimmelser ska anses utgéra sidan
avvikelse som avses i 8 kap 11 § forsta stycket 2 b PBL. En sadan forklaring
far avse endast mindre avvikelser frin planen eller tomtindelningen vilka ar
forenliga med syftet med denna.

Stadsplan, numera gillande som detaljplan enligt PBL, upprattades 1960 och
faststalldes den 1 februari 1962. Planen medger friliggande bostadshus med
vindsinredning och syftar till att erhdlla en ldg och dppen villabebyggelse mot
ilven.

Linsstyrelsens motivering

Den byggnad som Ni vill utéka med en vindsvning avviker sedan tidigare
frin den 1962 ar faststillda stadsplanen. Avvikelserna avser byggnadssitt
och byggnads placering pé s k punktprickad mark och ir sa omfattande att
den inte kan férklaras utgtra mindre avvikelse enligt PBL.. Sammantaget
innebir detta att villkoren i 8 kap 11 § PBL inte ir uppfyilda och att nagon
byggritt motsvarande Er anstkan inte finns.

Syftet i planen har varit att dstadkomma en lig och éppen villabebyggeise,
med friliggande villor mot dlven. Vid dispensgivningen har 6ppenheten fatt
sta tillbaka. Diaremot har det byggnadssitt som godtogs ett utpraglat lagt
utforande. En tillbyggnad enligt Ert forsiag skulle ytterligare motverka pla-

nens syfte.

Den sokta itgarden kan inte heiler anses forenlig med ovan nimnda regler 1
3 kap PBL. A ena sidan skulle en ombyggnad enligt Er ansokan pé endast en
eller ett fatal fastigheter i kvarteret ge en dilig helhetsverkan i kvarteret, 4
andra sidan skuile en utbyggnad av samtliga fastigheter medftra en omgiv-
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ningspaverkan som inte sjdlvklart kan accepteras. Dessutom innebir atgirden
att kvarterets sirpriglade karaktir med atriumgardar med laga rumsbe-
gransningar skulle gi forlorad. Byggnadsnidmnden har, den 27 januari 1997
vid antagandet av ny detaljplan for kvarteret, bl a bedomt att befintlig bebyg-
gelse dr sd sirpriglad att den bor bevaras. I samma plan har behovet att kun-
na dka bostadsytan dndd tillgodosetts, men pa markplanet och pa ett sitt
som, i linje med 3 kap 10 § PBL, innebér en mera varsam dndring av befintlig
bebyggelse. Beslutet att anta ny plan har dverklagats.

Mot bakgrund av ovanstiende och vad som &vrigt framkommit i drendet

mstimmer Linsstyrelsen i Byggnadsnimndens beddmning. Ert 6verklagande
ska dirmed avslas.

/ﬁ .
Hur detta bestut kan 6verklagas, se bilaga.

Sy
- Percy Gustavsson

| L =
Anna Stenmark
090-10 73 85

Bilaga
Hur man &verklagar till {insritten

Kopia tilt

Byggnadsnamnden i Umea kommun
Plan/LN

PG
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Fastighetsbeteckning: Kvarteret SKARVEN

Fastighetens adress: Fagelstigen

Sokandens namn: Byggnadsndmnden

Arendet avser:

Detaljplan, antagande

TJANSTEUTLATANDE: Handligeare:  Stina Fahlgren Sign#éfg-fr

Detaljplanen har upprattats av Stadsbyggnadskontorets planavdelning i december
1996. Planen har handlagts med enkelt planférfarande. Samrid har agt rum under
tiden 6 december 1996 till 2 januar1 1997.

Lansstyrelsen, Fastighetsbildningsmyndigheten, berérda sakégare, bertrda kom-
munala och statliga instanser har per brev givits mojlighet att framféra synpunkter
pé forslaget.

Linsstyrelsen anser att detaljplanen inte féranleder négra synpunkter.

Miljokontoret bedomer att forsiaget 4r godtagbart ur miljd- och hélsoskyddssyn-
punkt.

Brandforsvaret har inget att erinra.
Tekniska kontoret har inget att erinra mot forslaget.
Umea Energi har inget att erinra mot forslaget.

Av arta fastighetsagare 1 kvarteret Skarven har tvd synpunkter pd forslaget. varav
dgaren av fastigheten Skarven 5 har inkomumit med synpunkter fem dagar efter
samradstidens slut.

Ingemar Stenlund, fastigheten Skarven 8, har f6ljande synpunkter pd torslager:
1) Prickmarken 1 notr och sdder bor utga.

2) Egenskapsgrinsen i dster flyttas fyra meter fran huslivet. Bursprak tinns redan
1 omradet och bér tillitas. Grundkartan brister 1 detaljrikedom.

3) Férlangningen av huvudbyggnaden mot vister 4r ej funktionell, eftersom av-
standet till forradsbyggnaden blir for litet.

4) Taklutningen bor anges till 14° i stiliet for 4°-5° med tanke pd de problem som
uppstatt och uppstar.

5) Foreskrifter om papptickning bér utgd, bl a pd grund av underhall.

POBAAS LA T LT 3
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6) Foreskrifter om forbud mot takspring bor utgd med anledning av att problem
med svallis forekommer. Anledningen 4r att hangrannoma sitter fér néra fasaden.
7) Forbud mot sprojsade fonster bér utga, eftersom sprojsar “kraftigt hojer de es-
tetiska kvalitéerna och virdena i foreliggande fall”. Spréjsar forekommer inom
omradet.

8) Pi plankartans illustration anges staende respektive liggande panel utan lock-
briada. Kan sddant utforas, undrar sakigaren.

9) Nigon k-mirkning accepteras ej.

Kommentar:

1) For att sakerstilla de arkitektoniska kvalitéerna 1 kvarteret bor forslaget e
indras 1 detta avseende. I den sddra delen dr byggnaderna redan forlangda till
tomtgrans. I den norra delen, dir huvudbyggnaden &r betydligt svérare att bygga
till har inget behov av detta framforts.

2) For att bevara kvarterets arkitektoniska sdrart bor inte en tillbyggnad utféras
som bursprak, utan som en fortsétming pa den befintliga byggnadens volymer. Se
exempel 1 planbeskrivningen.

Grundkartan kompletteras.

3) Planeras en ny entré 1 tillbyggnaden bér denna dras in, 1 dvriga fall beddms
avstdndet mellan byggnaderna vara tillrdckligt. Man behdver dock inte utnyttja
hela byggritten.

4) Taklutningen 5° sétts for att uppnd dverensstimmelse med befintliga férhéllan-
den.

5) Rétt utforda ar papptak en bra konstruktion. Underhdll av tak dr en normal 4t-
gérd och dr svdr att undvika dven med andra material. Trots att papptak ir att -
redra framfor plattak tas “papptak” bort som varsamhetsbestimmelse eftersom ta-
kets ytbeldggning inte ha lika stor betydelse for kvarterets sammanhéllna arkitek-
tur som det flacka pulpettaket.

0) Problemet med svallis bor kunna dtgirdas pd fier sitt 4n med takspring. Be-
stimmelsen "utan takfot” tas 4nda bort, fér att méjliggora olika losningar pé pro-
blemet med svallis,

7) Fonster med sprojs hor inte stilmassigt hemma i kvarterets byggnadsstil. Den
enda byggnad som har f6randrats pa detta satt dr bostadshuset pa Skarven &

8) Syftningsfelet dtgirdas. Bestimmelsen gors mer allméngiltig.

9) Bokstaven k #r ingen “k-mirkning” utan anger att varsamhet ska iakttas vid
byggnadsdtgarder. Det kan handla om byggnadens eller anliggningens sardrag,
dess byggnadstekniska, historiska, kulturhistoriska, miljomaissiga eller konsmir-
liga virden. (PBL 3 kap 10 §)

Dessa bestammelser 4r inte lika lingtgdende som skyddsbestimmelser och kan
dérfor inte leda till ersattning.

Martin Ericsson, fastigheten Skarven 5, skriver 1 sitt yttrande att han motsitter
sig forslaget. Han ifrdgasiatter grunderna for besiutet att uppritta denna plan. Han

Fi2t.nes PLA 9T 1233 1505

REEY
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anser inte att det finns behov av tillbyggnad av fastigheterna enligt férslaget. Den
resterande skrivelsen citeras med siffror framfor varje stycke for att tydligare
kunna bem{tas.

”’1) De behov som finns kan tillgodoses i gillande plan kompletterad med enkelt
dispensforfarande.

Jag vill fér 6vrigt hinvisa till det forfrigningsdrende vari jag bl.a. anfort besvir
dver byggnadsnimndens negativa beslut. Arendet avser en pabyggnad i Gverens-
stimmelse med gillande plan och prévas for ndrvarande av lansstyrelsen.

2) Ett antagande av det nu framlagda forslaget bor naturligtvis avvakta dverpro-
vande myndigheters avgérande beslut i mitt férfrigningsirende for att inte ytterl-
gare krangla till ett 1 sig relativt enkelt drende.

3) Det som forvinar mig mest i sammanhanget 4r den forcering som nu sker pa-
rad med ldngt driven omsorg i avseende pd detaljregleringar. Kommunen har
dessutom "kostat pa” tre alternativa forslag till planlsningar utan att ndgon bett
om detta.

4y Jag ifragasitter om redovisade detaljer sdsom fdnster utan sprdjs och np av yt-
terpanel verkligen kan regelbindas pé det sitt som forsiaget anger samtidigt som
man har ritten att mala sitt hus i nastan vilken farg som helst. Tillbyggnaden
skulle enligt min mening inkrikta stort pd den lilla fnyta som finns kvar av tom-
ten for planteringar m m. En yta som &ven behévs vintertid som upplagsplats for
sng. Betraffande planbestimmelsema tycker jag nog, efter samrad med en fack-
man, att det dr olyckligt att den lilla bokstaven v hanger kvar pd plankartan. Detta
lilla v har nog alltid inneburit att "vind far inredas” och det ér vl inte ndmndens
avsikt. Forutom att lilla viet bor utbytas mot forslagsvis lilla # som brukar inne-
bara "nej till vind”, tycker jag ocksa att det kdnns synnerligen dvermaga med det
lilla k:et. Kan vi inte stryka det?

5) Oavsett mitt dnskemal om partiell pdbyggnad vill jag - om ndmnden avser att
driva planindringsfrigan vidare - att méjligheter skapas for tillbygenad med
skdrmtak for tva bilar framfor garaget sa att detta inte blir beroende av grannars
tyckande.”

Kommentar:

1) Den udigare detaljplanens syfte var att erhilla en 1ldg och dppen villabe-
byggelse mot dlven. Mgjligheten att lamna dispens 1 ett bygglovarende finns inte
langre. Avvikelse mot plan kan medges om atgarden anses éverensstimma med
planens syfte.

2) Linsstyrelsens provning av drendet gitler byggnadsnamndens hantering av ett
forhandsbesked. Byggnadsndmndsirendet berér samma fastighet och delvis
samma fragestallningar, men det dr tvd olika drenden.

3) Detaljplanen foljer normala handldggningsrutiner. Samradstiden har forlangts
eftersom jul- och nyarshelgerna ansdgs motivera det. Detta samradsyttrande har

Fousigas PLs »T0 111158
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inkommit fem dagar for sent och planforfattaren har ingen skyldighet att ta hén-
syn till framfoérda synpunkter.

Denna plan r upprittad for att uppfylla byggnadsndmndens 6nskemal; en detalj-
plan som mdjliggor en tillbyggnad i markplan.

Onskemal finns i kvarteret, dels att utéka bostaden med “tva sovrum, en mabler-
bar hall och WC-rum”, dels att kunna ordna ett separat sovrum med kokvré och
egen ingang. De tre alternativen visar att detta dr m6jligt i markplan. I 1996 ars
revidering av "Boken om detaljplan och omridesbestimmelser” (dndringar gjorda
pakallade av ny lagstiftning och av vunna erfarenheter) rekommenderas att de-
taljplanen inneh&ller illustrationer fér att fortydliga planens innebérd. Detta galler
speciellt 1 samband med varsamhetsbestiammelser.

4) (Se dven kommentar till Skarven 8). Friyta finns dven mot &ster. Bokstaven v
pa plankartan har vickt vissa frigetecken, Dess nya lydelse 4r bland annat férbud
att inreda vind. v+index 4r en utformningsbestimmelse dir v star fér volym. Fora
att skilja den nya beteckningen nigot fran den gamla inférs index 1.

5) Skdrmtak pd forgardsmark mot gatan avviker fran kvarterets sammanhallna be-
byggelse och mot dess arkitektur.

SAMMANFATTANDE KOMMENTAR
Grundkartan kompletteras. Varsamhetsbestammelsen papptak tas bort och anges
endast 1 beskrivningen. Pulpettakets lutning anges till 5° I illustrationen tas "utan

lockbrada” bort. v och k pé plankartan 4ndras till v1 och ki T illustrationen tas
“utan takfot” bort.

Byggnadsn&mnden beslutar
att revidera detaljpianen och
att anta den reviderade detaljplanen.

(Upplysningar om 6verklagande, se bilaga UNDERRATTELSE)

104j
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Detaljplan for kvarteret SKARVEN inom stadsdelen Teg, Umed kommun,
Visterbottens 14n

HANDLINGAR

Plankarta med bestimmelser och illustration
Planbeskrivning
Genomfdrandebeskrivning.

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen fir att anpassa planen till den befintliga bebyggelsen, dess
utbyggnadsméjligheter och att skydda kvarterets arkitektoniska sérart.

PLANDATA

Kvarteret &r beldget i stadsdelen Teg, 250 meter soder om pafarten till Kyrkbron. Om-
radet ir ca 0,5 hektar. Fastigheterna 4gs av privatpersoner.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Omridet ir detaljplanelagt och ingdr enligt Sversiktsplanen i titortsbeby ggelsen for
Umed stad.

I gllande detaljplan fran 1962 4r omrddet avsett att vara enlag och 6ppen bebyggelse
ner mot Alven. Kvarteret Skarven var avsedd att medge friliggande bostadshus i en va-
ning med inredningsbar vind.

I en dispens frin lansstyrelsen och ett byggnadslov frén februari 1961 medgavs lov for
den nuvarande bebyggelsen i strid mot den &nnu ¢j faststiilda planen, med motiveringen
att andringen var godtagbar ur stadsbildssynpunkt.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Kvarteret Skarven ligger vid Umeslvens vistra strand, i ett Sppet landskap och med
uteplatserna i §ster mot dlven.

Bebyggelseomriden
Bostéder

Bebyggelsen bestar av tta st enfamiljshus byggda i borjan av 1960-talet. Dessa ar
atriumhus i en vaning, d v s sammanbyggda vinkelhus med en skyddad entrégérd till
varje bostad. Garagen ligger ut mot Fagelstigen.

De boende i kvarteret har olika behov av att forandra bostaden. Planens syfte &r att
forandringar ska kunna ske utan att kvarterets sarart gér forlorad.

Planl6sningarna visar exempel pa en bostad anpassad till olika skeden i livet och pd de
krav som kan stillas. Se fig pd nésta sida.
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Alt 2, 5 sovrum Alt 3, uthyrningsrum

1

Alt 1, 4 sovrum

Tl]l e l- !
Kravet patillganglighet i en tillbyggnad 4r detsamma som fr en ny byggnad.

Byggnadskultur och gestaltning

Detaljplanen ligger fast den befintliga bebyggelsens lage. Dessutom medger planen

en byggritt mot Fagelstigen, till en meter Sster om garagens fasadliv mot gatan. Detta
bidrar till att varje fastighet blirurskiljbar frén Figelstigen. “Indragningen‘ arocksd
motiverad av att den tiinkta tillbyggnaden och garaget har olika takfall och bor tydligt
atskiljas.

Byggnadstitten begransas till en vining. Pulpettakets takvinkel sitts till fem grader, lika
den befintliga takvinkeln, Takmaterialet bdr vara papp. Den modemistiska arkitekturens
detaljer som tréipanel och fonsterutformning behélls. (Seillustration pé plankartan.)
Kulor pd fasad och tak anpassas till befintlig bebyggelse.

Gator och trafik
Figelstigen #r en lugn bostadsgata och nigon 4ndring i trafikméngden forvéntas inte.

Administrativa frigor
Fragor av administrativ karaktir behandlas i detaljplanens genomforandebeskrivaing,

FOO50005.PLASE-12-03 08.58
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REVIDERINGAR

Grundkartan har kompletterats. Varsamhetsbestammelsen papptak har tagits bort.
Pulpettakets lutning anges till 5 grader. I illustrationen &r "utan lockbrida" och "utan takfot”
borttaget. Bestimmelserna™v" och "k"pé plankartan har andrats till "v,"och "%,".

STADSBYGGNADSKONTORET 1 Ume# december 1996

Rev januari 1997
S idren fyiva Z/)’Mctﬂfj 4Ny
Anders Berg Stina Fahlgren '

Planchef Arkitekt
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GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 96-50

Detaljplan for kvarteret SKARVEN inom stadsdelen Teg, Umed
kommun, Visterbottens lén

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomférandetiden for detaljplanen kan siittas att utgd arsskiftet ndrmast
efter minimitiden fem é&r.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Fastighetsdgarna svarar for atgérder inom kvartersmark.
Kommunen dr huvadman for angrénsande allmén plats.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen ér att anpassa planen till den befintliga bebygﬁelsen,
mojliggéra viss utbyggnad och att skydda kvarterets arkitektoniska sérart.

Planéndringen medfor inget behov av éndrad fastighetsindelning eller
andra fastighetsbildningsatgérder.

PLANEKONOMISKA FRAGOR
Kommunen svarar for planliggningskostnader. Planavgift tas ut genom
forhojd bygglovagift.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umed december 1996,
Lantmjiteriavdelningen rev. januari 1997
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