GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprattad 1997-04-23
Reviderad 1957-08-12
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Mdtning HS
Kartkonstruktion : AKP

Kartstandard enligt HMK

Innehdllsstandard / Fullstandighet2 (1-2)

Standard for ldgesnoggrannhet : 3 (1-5)

Aktualitetsstandard : 1 (-3

Koordinatsystem i plan och htjd : Umeds lokala system resp RH 00
Karttecken enligt Umeds system 1985

Ursprung : Digital primdrkarta

Flygfotografering dr 4975 frdn 800 meters htjd

Kartan kompletterad betrdffande fastighetsindelning, byggnader och vdgar
Underjordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan

Plangranser, -bestdmmelser redovisas e pd grundkartan

Godkénd ur sekretessynpunkt fir spridning

Upphovsratt : Umed kommun

Skala 11000
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Ddr beteckning saknas gdller bestdmmelsen inom

hela planomradet. Endast angiven anvandning och utformning
ar filldten

GRANSBETECKNINGAR

o——se——oe |inje ritad 3 meter utanftr planomrddets gréns
e——see—e Anvdndningsgrdns
——--—— Egenskapsgrdns

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostader. Hagagdrden f3r anvindas for kontorsindamal
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Higsta byggnadshtjd f8r dverstigas av mindre byggnadsdel
. Storsta taklutning i grader

I Hogsta antal vaningar

Vind far inte inredas
Gavelns bredd f3r inte @verstiga 13 meter
Taket skall utgtiras av fegelrtida pannor

Fasaderna utftirs sd aft dygnsekvivalent trafikbuller inomhus
g) tverstiger 30 dB(A)

Byggnader placeras i tomtgrans mot Ostra kyrkogatan
Balkonger far inte anordnas mot Ostra kyrkogafan
Underkant fonster i fasad mot gatan far e understiga 17 meter

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken f&r inte bebyggas. Sophus f&r uppftras

u

Marken skall vara fillgdnglig for allmdnna underjordiska ledningar

MARKENS ANGORDNANDE

ny
2

parkering

Planterad gronyta
Befinfliga trad far inte fdllas. Ldrkirad planteras

Parkeringsplats far anordnas i huvudsak enligh illustration

K—G--H Utfart far inte anordnas

Gdngutfart far anordnas enligth ilustration
Hdck bevaras och kompletteras enligh itlustration
Befintliga trdd i tomtgrans ska bevaras

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomftrandetiden utgdr vid drsskiftet ndrmast fem dr efter laga kraft
- Tomtindelning frdn 1973-11-27 upphdvs for fastigheten Focken 2

SAMRADSHANDLING

Till planen hdr:
- plankarta med bestdmmelser
och illustration

BESLUT

Antagen BN 1997-09-29
Laga kraft 1997-10-24

NY BYGGNAD
i
@ BEFINTLIGT TRAD
FORESLAGET TRAD

Oy BEFINTLIG HACK
(
27 FORESLAGEN HACK

Vidmeras %

- planbeskrivning
- genomftrandebeskrivning

Detaljplan for fastigheferna

FOCKEN 2 och 5 inom HAGA
i UMEA KOMMUN, Visterbottens l3n

Stadsbyggnadskontoret | augusti 19977
Reviderad | sepfember 1997
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Detaljplan for fastigheterna FOCKEN 2 och 5 i Umeé kommun

Planen har antagits av byggnadsndmnden 1997-09-29, § 199
Kommunens beslut har inte Sverklagats till 1ansstyrelsen.
Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft 1997-10-24

STADSBYGGNADSKONTORET
Planavdelningen
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UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Byggnadsnémnden Sammaniradesdatum
1997-09-29

Plats och tid Byggnadsnamndens sammantrddesrum, kl 13.30-18.00
Beslutande Carin Conradsson, ordférande

Lennart Degerliden, vice ordférande

ingemar Jangvad

Olov Sjoberg

Peter Olofsson

Anna Lind

Kurt Bergstrom

Ingemar Dalgard

Rune Wisterby

Per Olov Ljung

Nils-Ake Sandstrém
Erséttare Asa Ogren, till ki 17.00

Ovriga deltagande

Utses att justera

Justeringens piats

Bert-Alian Persson

Magareta Lindskog, till kI 17.30
Jerker Marklund

Lennart Eriksson

Lars-Géran Bostrom, stadsbyggnadschef
Anders Berg, planchef

Lars Ekiof, bygglovchef

Barje Nordstrém, lantmétare

Mathias Warnhjelm, trafikingenidr

Roger Berggren, trafiktekniker

Lennart Bostrdm, 1:e byggnadsinspekidr
Benny Sandberg, planingenjér

Stina Fahlgren, planarkitekt

Lennart Degerliden

\izjbyggnadskontore 1 97-10-02
LC‘[/J beaA/u‘

och tid
Paragrafer  187-209
tnderskrifter Sekreterare -Kristin LU&/
(5 ﬂéf@/ )
Oraftrande arln ‘Conradsson
Justerande
BEVIS
Justeringen har tillk&nnagivits genom anslag

Organ Byggnadsnamnden
Sammantradesdatum 1997-09-29
Datum for anstags 1997-10-03 Datum for anslags 1997-10-24

uppsattande

Forvaringsplats for
protokoilet

Underskrift

nedtagande
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/w Mcf{z/m o, /ﬁcwwu

Ann- Knstln Lundstrom




U M E A

3

F—“,.m-»j BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 97-13
,7 PROTOKOLL
\_} Beslutsdatum
oM MUN 1997-09-29
§ / ‘7..5-’ Justeramas sign:
g4
O 2.0 cdul
Fastighetsbeteckning: FOCKEN 2 pch 5
Soekandens namn: Tekniska kontoret

Arendet avser:

Detaljplan, antagande

TJANSTEUTLATANDE: Handliggare:  Stina Fahlgren Sign ¥ 5f

Detaljplanen har upprittats av stadsbyggnadskontorets planavdelning i augusti
1997. Planen har handlagts med enkelt planférfarande.
Samrad har gt rum under tiden 29 augusti - 11 september 1997.

‘Lansstyrelsen, Fastighetsbildningsmyndigheten, sakdgare samt kommunala och

statliga instanser har givits méjlighet att yttra sig over forslaget.

Lansstyrelsen skriver i samrad med kulturmiljéfunktionen och papekar att den
ildre gardsbyggnaden som rivs hor samman med Umed fattiggard fran 1904. Den
bér noga dokumenteras av Visterbottens Museum innan rivning sker.
Kommentar: Yttrandet skickas till Vésterbottens Museum.

Ume:a Brandforsvar papekar att en brand i gamla Hagagarden skulle innebéra
stor brandbelastning pa den tillkommande byggnaden. Fasaden ska darfor ges en
ur brandsynpunkt riktig utformning.

I Gvrigt har man inget att erinra mot planen.

Kommentar: Ytrandet har delgivits bestillaren.

Tekniska kontoret har ingen erinran men under hand har parksektionen haft
synpunkter och uttryckt tveksamhet tiil att plantera larktrad i homet Vistra
Idrottsallén - Ostra Kyrkogatan. Tradplanteringen pa norra sida finns med i
parksektionens planering.

Kommentar: Lirktraden 4r inte tinkta som gatutrdd utan som ersittning av de trdd
som forsvinner i samband med gruppbostaden. De justeras nagot pa illustrationen.
Skrivningen angiende tridplanteringen pé norra sidan Vastra Idrottsallén dndras.

Socialtjiinsten papekar att ett sophus inte ar medtaget i planen. Man har ocksé
dnskemal om att gaturummet anpassas speciellt for kringboende dldre for att
undvika olyckor.

Kommentar: Text angiende sophus fors in pa planbestammelserna. Yttrandet
vidarebefordras till Tekniska kontorets gata-parkavdelning.

BNFOCK DOC 91-9.15 T2
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M BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 97-13
) PROTOKOLL
\-) Beslutsdatum
R M UN 1997-09-29
§ / QUJ Justerarnas sign:
N
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Miljékontoret, Hyresgistforeningen, SJ och Umea Energi har inget att erinra
mot forslaget.
SAMMANFATTNING
Planbeskrivningen revideras si att gingutfart tillts mot Ostra Kyrkogatan,
illustrationen justeras nagot avseende de foreslagna planteringarna och
prickmarken far texten “sophus fir anordnas”.
Artal for tomtindelning pa plankartan revideras.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att ndgon ytterligare handidggning inte fodras av
detaljplanen och foresldr att byggnadsnimnden antar den reviderade detaljplanen.

BESLUT: Byggnadsndmnden beslutar
att revidera detaljplanen

att anta den reviderade detaljplanen

(Upplysningar om dverklagande, se bilaga UNDERRATTELSE)

BN OCKDOC $1:9-15 753 . 2(2)



STADSBYGGNADS-
KONTORET

GOOLIOSE.PLAOT-NG-15 11.35

1(3)

PLANBESKRIVNING Dnr PLA 97-13

Detaljplan for fastigheterna FOCKEN 2 och § inom Haga 1
Umea kommun, Visterbottens ldn

HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av
planbeskrivning,

plankarta med bestimmelser och
genomfdrandebeskrivning.

PLANENS SYFTE

Planens syfte ir att planomrédet dndras till bostadsindamail. Kvartersgransen
flyttas mot Ostra Kyrkogatan i viister och befdster pa s& vis gatans bredd till 18
meter. Syftet ir ocksd att bebyggelsen inom kvarteret kompletteras med en ny
vinkelbyggnad i tre vaningar. Den tillkommande byggnaden placeras i i liv med
Hagagarden, for att pd sd sitt ge Ostra Kyrkogatan ett vackrare gaturum. Mot
Vistra Idrottsallén ges den nya byggnaden en riktning som anpassas till Haga-
borg, och gaturummet vid korsningen Ostra kyrkogatan och Vastra Idrottsallén
far en tydligare avgrinsning.

PLANDATA

Planomradet 4r beldget pa Haga och begriinsas av gatorna Tuvgrénd, Hemva-
gen, Ostra Kyrkogatan och Vastra Idrottsallén. Kvarterets yta dr 1,8 ha. Kom-
munen avser att sélja fastigheterna.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planomradet ingér i titbebyggelseomridet enligt Oversiktsplan for Umea
kommun, antagen 1990

For planomradet giller stadsplan (A100) faststdlld 1950-10-26, stadsplan
(161C) faststalld 1960-12-30 och stadsplan (181C) faststalld 1964-01-13.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Tridgérden i kvarteret med olika arter av trad och vackra partier ar viktigt att
bevara for de boendes rekreation. Den ar ocksa viktig for stadsdelen Haga.
Den tillkommande byggnadens placering innebir att den “park” med lérktrad
och bjorkar, som finns i det nordvéstra homet, blir mindre och att larktréden i
huvudsak forsvinner. For att kompensera detta bor en ny grupp av larktrad
planteras pa den aterstdende delen. Gronytan i hdmnet pé andra sidan Vistra
Idrottsallén kommer ocksa att planteras med trad och pa sa sitt skapas ett
vackrare gaturum.
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PLANBESKRIVNING 2(3)
Dnr PLA 97-13

Geotekniska forhillanden

For omréadet finns tva geotckniska undersokningar, den ena utford av Svenska
geotekniska byrén frén 1948 och den andra utford av VAB 1980.

Vid eventuell palning av den tillkommande byggnaden, miste en ny grundun-
dersokning redovisas i samband med bygganmélanskedet.

Bebyggelseomriden

Bebyggelsen ir overvigande avsedd for dldreboende och bildar ett didrecenter.
Den befintliga delen i tva vaningar, Hagaborg, kommer efter ombyggnaden att
innehalla 48 serviceldgenheter. I entréplanet planeras lokaler for dagvérd.
Detaljplanen medger en ny trevaningsbyggnad i vinkel mot Ostra Kyrkogatan
innehallande 48 ligenheter avsedda for gruppboende. Dessa nds dven fran Ha-
gaborg via en kulvert. Hagagrden bevaras och kan innehlla kontor eller bo-
stider. Det sldre gardshuset rivs for att ge plats for den nya byggnaden. Det
befintliga, vinklade bostadshuset i trd fir oforandrad anvindning. Den triv-
samma garden bér dock Aterskapas med rumsbildande staket och planteringar.

Bygenadskultur och gestaltning

Jamvagsviadukten vid kvarteret Focken kan ses som en stadsport; héir 6vergér
den tatare stadsbebyggelsen till en tridgardsstad och kvarteret Focken ér ett
viktigt forsta mote med stadsdelen Haga.

Kvarteret utgdrs av tribebyggelse fran 30-talet och tidigt 80-tal men ocksd av
putsade byggnader fran 50-talet. Denna bebyggelse upplevs som “hus i park”
och i detaljplanen bevaras de gronytor som ger anléggningen denna karaktar.
Hagagirden iir ett landmérke i staden och boér, trots okénslig renovering, beva-
ras.

Den tillkommande byggnaden tilldts vara tre vaningar. Takets material bor vara
tegel och fasaden ska ha en ljus putskaraktir, detta for att harmoniera med Ha-
gaborg och for att bli ett tillskott efter gatan. Byggnadens gavlar far ej dverstiga
13 meter. Balkonger ska inte ligga ut mot Ostra Kyrkogatan, dels av estetiska
skil dels pa grund av trafikbuller. Underkant fonster i gatufasadens
bottenvaning ska dverstiga 1,70 m for att undvika insyn. Byggnadens hojd
kommer att verensstimma med Hagagérden och i den 6ppning pd 8 meter som
skapas mot Ostra Kyrkogatan, tillits gdngutfart. P4 si sitt Gppnar kvarteret sig
aven mot Ostra Kyrkogatan. Den tillbyggnad (orangeriet) som planeras pa
Hagaborg, bor folja byggnadernas formsprak och snarare uppfattas som en link
in som ett lusthus fran Vistra Idrotisallén.

Skyddsrum
Skyddsrumsbesked erfordras.
Gator och trafik

Gatorna runt kvarteret Focken ir lokalgator. Ostra Kyrkogatan ar ett huvudstrak
for kollektivtrafiken.
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PLANBESKRIVNING 3(3)
Dnr PLA 97-13

Parkeringsbehovet ska berdknas efter 6,5 platser/1 000 m* bostadsyta och 18
platser/1 000 m? kontorsyta. Normen har angetts utifrin att kvarteret huvud-
sakligen kommer att anvindas for dldreboende. Befintlig och tillkommande yta
for bostadshus ar knappt 10 000 m? tillsammans och ytan for Hagagérden ér
omkring 1 000 m.

Varutransporterna sker fran Vistra Idrottsallén. Fardyénst kommer hiér att ha en
angoringsplats. En parkering for besokande och personal samt fyra platser for
handikapparkering finns ocksa.

Ambulanstransporter sker frin Tuvgrind i den sydostra delen av kvarteret. Har
anliggs ocksa en parkering for 13 st bilar.

Fran Hemvigen nds 29 parkeringsplatser.

Forstirkt fasadisolering krivs mot Ostra Kyrkogatan. Bullret dr omkring
67 dBA vid fasad.

Teknisk forsérjmng

Dagvatten kopplas inte samman med spillvattnet utan lokalt omhindertagande
forutsitts. Losningar som mojliggor att dagvattnet anvands for t ex bevattning 1
tradgarden provas.

Anlaggningen ansluts till fjarrvarme och ett u-omréde i nordsydlig riktning ut-
laggs 1 planen.

Ett u-omrade i det sydvistra hornet breddas till 8 meter for vatten- och aviopps-
ledningar.

Den transformatorstation som ligger i kvarterets nordvastra horm anses kunna
ligga kvar under forutsitining att magnetfaltet understiger gransvérdet. Avstan-
det till byggnad far ¢j understiga 5 meter.

Avfallshanteringen ska folja kommunens avfallsplan och sortering av sopor ska
underléttas.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Fragor av administrativ karaktir behandlas i genomforandebeskrivningen.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umeé augusti 1997, rev september 1997
Planavdelningen

frntinse e Sia el
Anders Berg Stina Fahlgren

Planchef Arkitekt
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GENOMFORANDEBESKRIVNING Dor PLA 97-13

Detaljplan for fastigheterna FOCKEN 2 och 5 inom Haga i Umed
kommun, Visterbottens ldn

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan sittas att utga arsskiftet ndrmast
efter minimitiden fem &r.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning
Fastighetsiigaren svarar for atgirder inom kvartersmark.

Kommunen ir huvudman for angrinsande allmén plats.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen ér att mojliggora uppforande av ny byggnad for
bostadsindamadl i tre vaningar mot Ostra Kyrkogatan/.

For fastigheterna giller tomtindelning, faststalld 1973-11-27. Fastigheten
Focken 5 ir bildad i strid mot géllande tomtindelning. Bada fastigheterna
4gs dock av Umed kommun. Det nya planforslaget strider mot géllande
planer vad avser avgrinsningen mot gatan. Till foljd av detta maste tomt-
indelningen frin 1973 upphivas i berdrd del. (Focken 4 berors €] av plan-
forslaget i detta avseende.) Ett upphévande kan dven underlitta genom-
forandet i Gvrigt.

Focken 2 bor tiliforas mark fran angransande gatumarksfastighet,
Stadsliden 2:1.

En sirskild fastighet bor bildas for transformatorstationen.

Utrymme for allméiinna ledningar bor sdkerstillas med servitut eller led-
ningsratt.

TEKNISKA FRAGOR

Inom omradet riader oklara geotekniska forhéllanden. Grundliggning
skall ske i samrdd med kommunens bygginspektion.

Gatuomradet anpassas i planforslaget till befintliga forhillanden och inte
till gillande plan varfor anliggningsarbeten for trottoar och liknande
torde vara mycket begrinsade.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING Dor PLA 97-13

Parkeringsytor i enlighet med gillande norm skall anordnas pa tre stéllen
inom omradet. Parkeringsytorna angors, via i huvudsak befintliga, infar-
ter fran Vistra Idrottsallén, frin Tuvgrand och frén Hemvigen.

Inom omradet finns idag en transformatorstation. Dess placering i forhal-
lande till den tillkommande bebyggelsen kan ifragasattas varfor en alter-
nativ placering senare kan komma ifriga. Av detta skél reserveras inte
den nuvarande platsen i planen for detta indamal men det skall 4ndé be-
tonas att utrymme for transformatorstation méste finnas inom detalj-
planeomrédet.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsigaren svarar for alla planliggnings- och exploateringskost-
nader.

" Planavtal avses tecknas med Tekniska kontoret.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umed augusti 1997,
Lantmaéteriavdelningen rev september 1997

Bérje Nordstrom
lantmétare
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