PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omrdden med nedanstGende beteckningar.
Dar befeckning saknas galler bestammelsen inom hela planomrédet,

/\ Endast angiven anvandning och utformning ar tilaten.
GRANSBETECKNINGAR

w=emme=|inje beldgen 3 m utanfor planomradet
— — — Anvandningsgrans
— — — — Egenskapsgrans

FORSETE X % > Z. Anvandning av_kvartersmark
g 7 - S / Bostdder med handel i bottenvéning

6. Begransning av_markens bebyggande
X Marken skall vara fillganglig for allmén géngtrafik til en fri hojd av 35 meter

7. Markens anordnande
k—eo—> Utfart far inte unnr_dhus

8. Utformning
Hogsta byggnadshojd i meter dver nollplanet
Hogsta totalhojd i meter over nollplanet

©d

[=JpsrA

s Storsta faklutning i grader vid mansardtak

' Hogsta antal vaningar, darutdver far vind inte inredas

- En terass pa minst 40 m2, avsedd for utevistelse, ska anordnas pa dversta vaningsplanet
= Ny byggnad utformas i huvudsaklig dverensstammelse med illustrationen

10. Administrativa bestammelser

Genomforandetiden utgdr vid Arsskiftet narmast fem &r efter laga kraft

GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN
Uppriiffad 1996-08-28
Reviderad

Boeg | Fgal

SAMRADSHANDLING BESLUT

e Handingarna. bestdr av Antagen BN 1996 - 12 -09
» - Plankarfa med bestammelser Laga kraft 1997 - 01-03
coEe & - Planbeskrivning Vidimeras <&
Kartkonstruktion : 3] . -
~ (Genomforandebeskrivning
Karfstandard entigt HYK ~ llustration
Inehdlisstandard / Fullsténdghet : 2 (12
Standard fér lagesnoggrannhet : 3 (1-58)
Aktuaifetsstandard : 1 01-3)
Koordnatsystem i plan och héjd : Umeds lokala system resp RH 00
Karttecken enligt Umeds system 1985

Urspring :  diggtal primdrkarta

Flygfotografering & : 1975 frdn 800 meters hojd

Kartan kompletterad befrdffande fastighetsindelning, byggnader och vigar
Underjordiska lechingar redovisas ej p& grundkarfan

Plangrdnser; -bestdmmelser redovisas ej pd grundkarfan

Godkind ur sekrefessynpunkt for spridning

Upphovsritt = Umed kommun

Detaljplan for del av

fastigheten VALE 5
inom centrum i UMEA KOMMUN

Stadsbyggnadskontoret i oktober 1996
Reviderad i november 1994
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STADSRYGGMADS-
KONTORET

LAGAKRAFTBEVIS

1997-01-08

Detaljplan for del av fastigheten Vale 5 inom centrum i Umed kommun

Planen har antagits av byggnadsnimnden 1996-12-09, § 219

D4 kommunens beslut inte har &verklagats har planen vunnit laga kraft
1997-01-03.

STADSBYGGNADSKONTORET
Planavdelningen

Ingrid Lindforss

Kopia till

FRM

FBM

Plan o Raddningstjanst
Bygglov
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UMEA KOMMUN

Byggnadsnamnden

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum

1996-12-09

Plats och tid

Beslutande

Ersdttare

Qvriga deltagande

Utses att justera

Justeringens plats
och fid

Byggnadsnamndens sammantradesrum, Stadshuset, k| 13.30-17.35

Carin Conradsson, ordfdrande
Lennast Degerliden, vice ordférande
ingemar Jangvad, till kl 16.30
Margareta Lindskog, ord fran ki 16.30
Anna Lind

Peter Olofsson

Kurt Bergstrom

Asa Ogren

Ingemar Dalgard

Lennart Eriksson

Rune Waisterby

Jonas Renman

Bert-Allan Persson

Ake Burman

Assar Karisson

Annie Lorentzon

Jerker Markiund, till kl 16.00

Lars-Goran Bostrom, stadsbyggnadschef
Lars EkIGf, bygglovchef

Lennart Bostrém, 1:e byggnadsinspektor
UIf Sondell, stadsingenjor

Anders Berg, planchef

Mathias Wé4rnhjelm, trafikingenjor

Lennarn Degerliden

Stadsbyggnadskontoret 1996-12-11
(Jdvb JM‘/‘: !’/U‘fiu,«l./

Bérje Nordstrom, lantmatare
Patrik Forsberg, arkitekt

Gerd Lantz, planingenjbr
Staffan Sjostrom, lantmatare
Roger Berggren, trafiktekniker
Fredrik Forsell, trafikingenjor

Paragrafer  205-237
Underskrifter Sekreterare 1-Kristin Lu rém -
@ '66 ¥ -J u@f{/"
Crdigrande Carin Conracsson
Justerande é;]_a?{Dege
BEVIS —
Justeringen har tillkannagivits genom ansiag

Qrgan Byggnadsnamnden
Sammantradesdatum 1996-12-09
Datum for anslags 1996-12-13 Datumn f8r anslags 1997-01-03

uppséttande

Fervaringsplats for
protokoilet

Underskrift

nedtagande

Stadsbyggnadskontoret

J/Mﬂ/by Z«Cr md%utvf,

Ann- Knstm Lundstrom
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/""7 BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 96-27
] PROTOKOLL
\.} Beslutsdatum
OMMUN 1996-12-09
Q
§ 2/ 7 Justerarnas s1gn
<O
Fastighetsbeteckning: VALE 5

Sokandens namn:

Arendet avser:

Postfastigheter AB och Lansforsikringar Viasterbotten

Detaljplan, antagande

- TJANSTEUTLATANDE: Handliggare:  Benny Sandberg Sign:“% @

Detaljplanen har upprittats av Stadsbyggnadskontorets planavdelning i oktober
1996 och handlagts med enkelt planfdrfarande.

Samrid/underrittelse har skett med berdrda sakégare, Lansstyrelsen, kommunala
forvaltningar, Umea Energi AB, Hyresgistforeningen och Telia AB.

Linsstyrelsen, Miljokontoret, Tekniska kontoret och Hyresgastfreningen har
ingen erinran mot detaljplanen.

Brandforsvaret anfor att i intilliggande hotellbyggnad finns ett nddutrymnings-
trapphus som ir placerat inom fastigheten Vale 5. Aven fortsittningsvis ska ut-
rymning kunna ske via detta trapphus som blir gemensamt for de bida fastighe-
terna. [ den fortsatta projekteringen krivs att brandviigg mellan byggnademna dven
inkluderar trapphusets fdrbindelse mellan byggnadema.

Eftersom den nya byggnadens &stra fasad vetter mot ett parkeringsdick som inte
ar atkomligt med brandfirsvarets fordon och héjdutrustning méste nédutrymning
anordnas pa sédant sitt s& det kan ske utan hjilp av brandftrsvaret.

Kommentar: Kravet pa nddutrymming fran hotellet och den nva bvggnaden via
den nya byggnadens trapphus har behandlats i planbeskrivningen och genomf%-
randebeskrivningen. Kravet pa brandvagg ska beaktas i den fortsatta projekte-
ringen.

Socialkontoret har ingen erinran mot planfdrslaget. For socialtjénstens verksam-
heter finns ofta behov av centralt planerade ldgenheter. Socialtjénsten skulle dir-
for vara betjénta av att f3 kontakt med fastighetsdgaren for eventuellt samarbete.

Kommentar: Socialtjinsten avser att ta kontakt med fastighetsdgaren i frigan.
Ingen &tgérd ur plansynpunkt.

Ume# Energi AB anfor att fastigheten idag elforsérjs genom egen transforma-
torstation, matad frin Umed Energis hégspanningsnit. Det forutsitts att den plane-
rade femvaningsbyggnaden ocksd kommer att elforsérjas frén den egna anlégg-
ningen.

FOOIT0M LA Y1527
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BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 96-27
PROTOKOLL

Beslutsdatum
1996-12-09

s 2/9 | izs;%m%i/gnzc .

BESLUT:

Fér uppvirmning och varmvattenberedning kan byggnaden forsorjas med
fjarrvirme via befintlig fjarrvrmecentral inom fastigheten eller med servis fran
Vasagatan.

Kommentar: Planhandlingarna har kompletterats med energibolagets uppgifter
om el- och fjarrvirmeforsorjning. Efter ytterligare kontakter med Umed Energt
AB framgar att elforsérjning kan ske frén den egna transformatorstationen eller
direkt frin kommunens nit. Detaljplanen reglerar inte denna fraga.

SAMMANFATTANDE KOMMENTAR

Inkomna synpunkter frin Brandforsvaret, Socialtjéansten och Umeé Energi AB har
kommenterats ovan. Planhandlingarma har kompletterats med energibolagets
uppgifter om el- och fjarrvirmeforsorjning. I dvrigt féranleder inkomna yttranden
ingen dndring av planforslaget.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att ndgon ytterligare handldggning inte fordras av
detaljplanen.

Byggnadsnimnden beslutar

att revidera detaljplanen och
att anta den reviderade detaljplanen.

Upplysningar om ¢verklagande, se bilaga UNDERRATTELSE.

FIOLIaik PLA L2001
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PLANBESKRIVNING Dnr PLA 96-27

Detaljplan for del av fastigheten VALE 5 inom Centrum i Umed stad,
Visterbottens lin

HANDLINGAR

Detaljplanen bestér av plankarta med bestimmelser och illustration samt plan-
beskrivning och genomférandebeskrivning.

PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte 4r att medge att en byggnad i fem vaningar fér uppforas i
hornet Vasagatan/Kungsgatan. Bottenviningen avses innehélla handel, de 6vre
vaningarna bostéder.

PLANDATA

Planomréadet ir beldget inom Umed Centrum. Det omfattar endast berdrd del av
fastigheten. Fastigheten figs av Linsforsikringar och Postfastigheter.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For omradet giller Oversiktsplan for Centrala Stan senast antagen av kommun-
fullmiktige 1990. Nu gillande detaljplan 4r antagen i maj 1993. Enligt denna
far inom nu aktuellt planomréde uppforas en byggnad i fyra vaningar med han-
del i bottenvaningen och kontor eller bostéder i 6vriga vaningar.

Nagot program eller nigon miljékonsekvensbeskrivning har inte ansetts erfor-
derlig i detta drende och har darfor inte upprittats.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Geoteknik

Kompletterande grundunderstkning kan komma att erfordras i samband med
provning av bygglov.

Bebyggelse

Ett 6vergripande mal i gillande Oversiktsplan for Centrala Stan #r ett dkat bo-
stadsbyggande i centrum. Bebyggelsens karaktir och skala ska bevaras och
anpassning ske till omgivande bebyggelse.

Hérmhuset mot Kungsgatan/Vasagatan bestér idag av en envénings affirsbygg-
nad uppford 1968. Avsikten &r att ersétta denna med en byggnad i fem va-
ningar. Den femte vaningen utfbrs som en indragen takvéning och skall ocksd
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PLANBESKRIVNING 23
Dnr PLA 96-27

ha karaktiren av en sidan. Detta innebér bl a en 4terhallsamhet vad géller tak-
kupors antal, placering och utformning. Stor vikt ska laggas pé den arkitekto-
niska utformningen av den nya byggnaden och dess anslutning mot intill-
liggande byggnader Hotell Wasa och GN-huset.

For att dstadkomma tillrickligt stor friyta utomhus for de nya bostidderna krévs,
forutom tillging till den befintliga dverbyggda gérden, att vaningsplan fem for-
ses med en terrass pa minst 40 m?. Eventuell inglasning av denna terrass ska ske
pé sadant sitt att terrassen inte blir alltfor markant i stadsbilden. Detta innebdr att
en eventuell glasvigg ska monteras i samma lutning som taket, eller vid vertikal
montering placeras indragen fran husliv sé att ingen frén taket utskjutande bygg-
nadsdel skapas. Direkt utging ska ordnas frén byggnadens trapphus mot garden.
Genom att byggnadens trapphus i alla véningsplan har forbindelse med intill-
liggande hotellbyggnad ersitts befintlig nédutgéng frin hotellet pa detta stt.

Skyddsrum

Krav pa skyddsrum finns inom omradet. Skyddsrum ska anordnas enligt
skyddsrumsbesked.

Trafik och parkering

Planomradet grinsar till lokalgatorna Vasagatan och Kungsgatan. Kvarterets
biltillfart sker fran Vistra Kyrkogatan. Lastintag till butiken i bottenvaningen
sker frin befintlig lastgérd mot Vistra Kyrkogatan.

Den tillkommande byggnadens parkeringsbehov tillgodoses genom parkering
pa fastigheten och genom frikép. Parkeringsbehovet for bottenvéningen och
kéllarvaningen #r tillgodosett i géllande detaljplan. En parkeringsutredning har
framtagits av stadsbyggnadskontoret 1996-10-07 som en del i detaljplanearbe-
tet. Parkeringsbehovet har éven utvecklats i genomf&randebeskrivningen.

Storningar

Fasadisolering ska utforas sé att en dygnsekvivalent bullerniva frén trafiken pa
hogst 30 dBA astadkoms inomhus for bostiderna.

Teknisk f3rsérjning

Fastigheten elforsorjs idag genom egen transformatorstation matad frén Umea
Energis hogspinningsnit. Elforsorjning kan ske via denna eller direkt via
kommunens nét. Fér uppvirmning och varmvattenberedning kan byggnaden
forsorjas med fjarrvirme via befintlig fjarrvarmecentral inom fastigheten eller
servis frn Vasagatan. Sophantering 16ses med container eller hjulférsedda
Kérl.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Fragor av administrativ karaktir behandlas i detaljplanens genomftrandebe-
skrivning.
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PLANBESKRIVNING 3(3)
Dnr PLA $6-27

REVIDERING
Planhandlingama har kompletterats med uppgifter frin Umea Energi AB angé-

ende el- och fjarrvirmefdrsorjning. I planbeskrivningen har uppgift om parke-
ringsutredning tillforts.

STADSBYGGNADSKONTORET i oktober 1996
Planavdelningen Rev november 1996

Jradan Deta b%(,/ :
Anders Ber | Benny Sgndberg

Planchef Planingenjor

F(KI270R5.PLA96-11-22 10.24
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GENOMFORANDEBESKRIVNING Dor PLA 96-27

Detaljplan for del av fastigheten VALE 5 inom centrum i Umea kommun,
Visterbottens lin

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan séttas att utgd arsskiftet nérmast
efter minimitiden fem ar.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning
Fastighetsagaren svarar for dtgirder inom kvartersmark.

Kommunen ir huvudman for angransande allmén plats.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen #r att medge bebyggelse med ytterligare en vaning utover
de fyra vaningar som &r tillitna i enlighet med géllande detaljplan fran 1993
(2480K P93/104). Bottenvaningen avses innehdlla handel, de ovriga
vaningarna bostider.

Detaljplaneindringen ger inte upphov till &ndrad fastighetsindelning.

Den foreslagna tillbyggnaden medftr att den nodutgang som intilliggande
hotellbyggnad har utmed sin gavel blockeras. Den nya byggnadens trapphus
kommer dock att pa alla véningsplan att ha forbindelse med hotell-
byggnaden varfor kravet pa nodutging kommer att tillgodoses pa detta sétt.
Behovet av nodutgang bor sikerstillas med servitut. Den befintliga
hotellbyggnaden stricker sig over tva fastigheter:Vale 4 och 5. Servitut kan
darfor upplatas till forman for Vale 4 med Vale 5 som tjénande fastighet.

PARKERINGSFRAGOR

En parkeringsutredning for kvarteret har framtagits som en del 1 arbetet med
detaljplanen. Aven i genomforandebeskrivningen till den gillande
detaljplanen (se ovan) ir parkeringsforhallandena inom hela fastigheten
redovisade.

Den tillkommande bebyggelsen som aktualiseras i denna plandndring
genererar i sig ett parkeringsbehov av totalt nio platser, samtliga att hanfora
till bostadsindamalet. Dessa p-platser bor sikerstillas inom kvarteret.

Sedan tidigare utbyggnad kvarstar ett icke tillgodosett behov av ytterligare
fem p-platser. Ngra nya p-platser uppkommer uppenbarligen inte i den
planerade bebyggelsen. Sammantaget ger detta upphov till ett krav pa 14




2(2)

GENOMFORANDEBESKRIVNING
Dnr PLA 96-27

nya p-platser. Eftersom de tillkommande bostidernas p-platsbehov méste
sikerstillas inom kvarteret kvarstir ett behov av 14 p-platser for handels-
och kontorsindamalet som samtliga méste hittas utanfor kvarteret. Ordnas
detta genom frikop motsvarar behovet ett frikop av 9,3 p-platser (2/3 av det
faktiska behovet).

For att bygglov skall kunna beviljas méste saledes 14 p-platser ordnas inom
angrinsande kvarter eller ett avtal om frikdp av 9 p-platser tecknas med
Umed Parkerings AB.

TEKNISKA FRAGOR

Fastigheten elforsorjs idag genom egen transformatorstation. Den nya
bebyggelsen forutsitts kunna forsorjas fran den egna anldggningen.

Grundvattensinkning far ej ske. Vid utférande av spontnings- och
pélningsarbeten skall buller- och sattingsproblem beaktas. Grundldggning
bor ske i samrdd med kommunens bygginspektion i samband med bygg-
anmélan.

I angrénsande byggnad ér en arkad anlagd utmed Kungsgatan. Den nya
byggnaden skall ocksa forses med en arkad i den befintliga arkadens
forldngning.

For att sikerstitla behovet av friyta for bostéiderna skall en uteterass
anldggas pa vaningsplan 5. Terassen fér ej tas 1 ansprak for annat dndamal.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsigaren svarar for alla planliggnings- och exploateringskostnader.
Tillkommande anstutningsavgifter for VA utgar enligt taxa.

Planavtal har tecknats med fastighetsagaren Lansforsikringar och
Postfastigheter.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umea oktober 1996,
Lantmiteriavdelningen rev november 1996

By Mot

Bérje Nordstrém
lantmaétare
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