PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende be’reckningar.'
Dar befeckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.

—~< Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.
= GRANSBETECKNINGAR
= ememmme= | nje belagen 3 m utanfor planomradet
S — — — Anvandningsgrans

X 82200 + — — — — Egenskapsgrans

1. Anvandning av allmanna platser

Lokaltrafik

Nafuromrade, befintlig vegetation och markskikt skall bevaras.
Marken skall hallas skogsbevaxt

g Marken skall vara tilganglig for gemensam fastighetstillfart
2. Anvandning av_kvartersmark

Bostader,, friliggande enbostadshus
4. Utnyttjandegrad

Pa varje tomt far endast en huvudbyggnad uppforas
6. Begransning av_markens bebyggande

[ -] Marken far infe bebyggas

u Marken skall vara fillganglig for allménna underjordiska ledningar
7. Markens anordnande
0 Befintlig vegefation och markskikt skall bevaras.

Marken skall hllas skogsbevaxt
e— e —> Utfart far inte anordnas
8. Placering, utformning, utseende

I Hogsta antal vaningar. Byggnader med tva vaningar far inte inredas med vind
- Huvudbyggnad skall placeras minst 4 meter frdn fastighetsgrans
- Garage/komplementbyggnad skall placeras minst 2 meter fran fastighefsgrans
- Garage/komplementbyggnad skall placeras fristdende fran huvudbyggnad. Dar sa ar
val motiverat och med uppvisande av hog arkitektonisk kvalitet kan undantag medges

Utformning
- Byggnad skall forses med sadeltak

- Huvudbyggnad far ej forses med bursprék pa entrésida. Dar sG ar val mofiverat

och med uppvisande av hog arkitekfonisk kvalitet kan undantag medges
Utseende

- Takmaterial pa huvudbyggnad ska uppvisa en tegelrod kulor

- Fasadmaterial skall vara av tra och uppvisa en falurod kulor
- Fonster skall forses med sprojs eller krysspost.

10. Administrativa bestammelser
Genomforandetiden utgdr vid arsskiftet narmast fem Gr efter laga kraft
Kommunen ar ej huvudman for allman plats

GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN
Uppriittad 1995-11-13

Aeyernd 11. llustration

bt Tt SR llustrationslinje for nya rekommenderude fastighetsgranser
Bengt Franzén UTSTALLNINGSHANDLING BESLUT

» Handlingarna bestar av Antagen BN 1996 -08 - 26

Rwg: b - Plankarta med bestdmmelser  Laga kraft 1997-06 - 12
Karthonstrukton : 8 - Plunbeskrwmng Vidmeras  &&.

Karfstandard enigt HK - Genomforandebeskrivning A ilonelis Wil Go-1i-07F
iehdllsstandard / Fulsténdghet = 2 (1-2) - llustration Regodges Yalecd 9770612
Standard for lagesnoggramhet = & (1-5)

Aktualitetsstandard 1 (1-3)

Koordnatsystem i plan och héjd : Umeds lokala system resp RH 00
Karttecken enligt Umeds system 1985

Ursprung : Digifal primdrkarta

Flygfotografering dr : 1975 frdn 800 meters hdjd

Kartan kompletterad betrdffande fastighetsindelning byggnader och véigar
Underjordiska ledningar redovisas ej pd grundkarfan

Plongranser, -bestimmelser redovisas ej pd grundkartan

Godkdnd ur sekrefessynpunkt for spridning, alf.

Upphovsratt : Umed kommun

Detaljplan for fastigheten

BAGGBOLE 49 m.fl
inom BAGGBOLE i UMEA KOMMUN

Stadsbyggnadskonforef i juni 1996
Reviderad | uugush 1996

mdag B \ m&m érg
Anders Ber;@ Peder Seidegdng eva

Planchef planarklfekf |
2680K-P397/60
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(f(—] 1997-08-04

KOMMUN

STADSHYGGMADS-
KONTORIT

Detaljplan for fastigheten Baggbole 4:9 m fl inom Baggbole
1 Umea kommun

Planen har antagits av byggnadsnamnden 1996-08-26, § 138

Kommunens beslut har dverklagats till lansstyrelsen. Lansstyrelsen har
beslutat avsla dverklagandet 1996-11-07.

Linsstyrelsens beslut har dverklagats till regeringen. Regeringen har
beslutat avsla dverklagandet 1997-06-12

Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft 1997-06-12.

STADSBYGGNADSKONTORET
Planavdelningen

T ety

Ingrid Lindforss

Kopia till

FRM
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Plan o Raddningstjanst
Bygglov

Sok
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Overklagande i fraga om detaljplan for fastigheten
Baggbdle 4:9 m.fl. inom Baggbdéle i Umed kommun
1 bilaga

Regeringens beslut

Regeringen avslar overklagandet.

Arendet

Byggnadsndmnden i Umed kommun beslutade den
26 augusti 1996 att anta detaljplan fér fastigheten
Baggbdle 4:9 m.fl. inom Baggbdle i kommunen.

Sedan beslutet overklagats beslutade Linsstyrelsen
i Vasterbottens lan den 7 november 1996 att avsla
Gverklagandet, se bilagan.

Maria och Lennart Wennberg, Birgitta och Bo
Holmliund, Gertrud Zackrisson och Anna-Karin
Karlsson har overklagat lansstyrelsens beslut. De
yrkar i forsta hand att regeringen skall undanrsija
beslutet g&llande anvidndandet av den &stra viagen
med hansyn till den trafikfarliga utfarten. Om
regeringen finner att vigen &r lamplig som utfarts-
vag, yrkar de att vagfrégan skall l&sas genom att
de tillkommande fastigheterna erhdller nyttjande-
ratt i form av servitut. Om regeringen inte bi-
faller nagot av dessa yrkanden yrkas att fastig-
hetsbildning i anslutning till &stra vigen pa
fastigheten Baggbdle 4:9 inte skall genomféras. I
6vrigt vidhdller de sina tidigare invindningar om
brister i kommunens handldggning av plandrendet.

Postadress Bestksadress Telefon vixet 08 - 405 10 00
103 33 STOCKHOLM Fredsgatan § Telefax 08 - 723 11 93

Internet: registrator@interior.ministry.se
X.400: S=Registrator; O=Interior; P=Ministry; A=SIL; C=SE



Skalen for regeringens beslut

Av detalijplanen framgar att den &stra vigen har
betecknats med “g”, vilket enligt planbestdammel-
serna innebdr att marken skall vara tillganglig for
gemensam fastighetstillfart. Enligt planens genom-
forandebeskrivning avses utfarten f6r de fyra
tomterna 1 omrddets Sstra del 1&sas genom bildande
av en gemensamhetsanlaggning. Genomférandebeskriv-
ningen ar dock inte bindande. Den ndrmare regle-
ringen av tillfartsfragorna, daribland fragan om
bildande av en gemensamhetsanlaggning prévas
saledes inte i detta arende utan 1 samband med
planens genomfdrande. Regeringen finner att detalj-
planen som s&dan inte kan anses medfdra sadana
olagenheter for klagandena att den inte kan godtas.
Vad klagandena anfoért i Gvrigt utgdr inte heller
skal att upphdva kommunens beslut att anta planen.
Overklagandet bér diarfar avslas.

geripngens viagnar
h

orden BndeTsson - » |
/42222%/&2«cgkﬂ%?Zféﬁ%ifia,/KQQQJ/C§L

Helena Santesson Kurti

Kopia t£i1ll

Boverket
ldnsstyrelsen {handlingar &tersinds)
Maria och Lennart Wennberg, Baggbéle 37,

905 92 UMEA :
Birgitta och Bo Holmlund, Baggbéle 57, 205 92 UMEA
Gertrud zackrisson, Baggbéle 62, 905 92 UMEA
Anna-Karin Karlsson, Baggbdle 100, 905 92 UMEA
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Overklagande av byggnadsndmndens beslut att anta detaljplan

{1 bilaga}

Beslut

Linsstyrelsen avslar overklagandet.

Overklagat beslut

Byggnadsnamndens 1 Umed kommun bestut den 26 august: 1996 att anta
detaljplan for fastigheten Baggbole 4:9 m {1 inom Baggbdle 1 Umea kom-

.

Overklagandena

Bydlderman Bo Holmlund och deldgare 1 Baggbdle skifteslag har dverklagat
bvgegnadsniamndens antagandebeslut. [ huvudsak framfors f6ljande svnpunk-

[er.

De anser sig vara berrda sakigare innebarande att alla deldgare 1 Baggbole
skifteslag skulle ha informerats och kallats ull samrdd av kommunen. De
motsitter sig bildandet av gemensamhetsanlaggning [6r att 16sa viiglrigan
for nllkommande tomter 1 dstra delen av planomradet da detta innebir be-
aransade mojligheter for skifteslaget att nviga vigen. Det konstateras iven
aut den nilltdnkta utfarten mot vig 632 dessutom idr oldmplig med hdnsyn ll

dahiga siktforhitlanden.

Sammuanfattningsvis vrkas att nsstyrelsen undanréjer beslutet 1 planen aut
anvinda den dstra viigen men att om det trin Linsstyrelsens sida bedams aul
vagen ar lamplig bor nytganderatien {or de nltkommande fastigheterna losas
Prorm ay serviut, Ony dessa yrkanden ey talls kredavs at fastigheisildmn g
anslutning U dstra viigen pa fasugheten Bagebdle 4129 ej genomtors, Tl
sist Tramfars att Klagandena vid drendets kommande behandiing ges mojhig-

hetat deltaga For wtt viterhigare klargora och faryvdhiea dverklagander

Linsstyrelsens bedomning

Nir det giller den sumfillda marken for deliicarna 1 Baggbile bys skiltes-

Postrdress .
901 B6 UMIA

foneass G0ae it se

Chnuadress

Stergatan 71 B

I'¢leton
Wikeel 090 - 140 700
Durelnel 090 .

Ielefis
Centralt 090 - 10 7
Wirebtfaw (00
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Lansstyrelsen BEsLUT
Vasterbottens Lin Dargn Betevhnimy
Plan/Riiddningsanst LOOG. 107 202011008,
100990

lag har samrad sketi med i fastighetsfoneckmngen upptagen hydlderman
Hardy Karisson enligl foreskrifterna i géllande plan- och bygglag. Be
Holmlund som sedan 1995 dr bydlderman for skifteslaget samt dvriga kla
gande - deligare i skifteslaget - har emellertud klagal under utstallnmastiden
och saledes fat kinnedom om planen. Meddelande om var kommunens
utlitande med anledning av Fra skrivelser under uistillningstiden haltits
tillgdnghgt har delgetts Er Med hinsyn ull au innehallet i Era skrivelser
under utstillningstiden och i nu foreliggande overklagning ar @ stort el det-
samma har emellertid byggnadsnidmnden vid sin behandling vant medveten
om de synpunkter Ni framfort1 drendet. Nigra andra formella brister
kommunens handlaggning har inte kunnat pavisas. Ni har tau del av torsla-
get och fart framfora synpunkter. Samradet behover inte mnebira au Lra
synpunkter maste beaktas.

Delaljplanen overensstammer med av kommunen ar 1994 antagna omrades
bestammelser. Syftet med detaljplanen ar att tilldw bebyggelse inom de krav
som omradesbestaimmelserna statler for Baggbole och Kiddis byar och au
inom omradets meliersta och norra delar skvdda belintlig naturmark mot
radfdllning och bebyggelse. For att 16sa ulitartsfragan (6 nytdlkommande
fyra tomter inom Baggbole 4:9 1 omradets osta del har i planen bedomis
lampligt att nytyja befinthg bilvig. Ett sikerstallande av den framtida for-
valtringen/underhillet av viigen har darvid fGrestagits ske genom bildandet
av en gemensamhetsantiggning inom vilken bl a de ckonomiska forutsatt-
ningarna for vigiragan hanteras. Denna fraga provas emelierud 1 annan
ordning + samband med genomtdrandet av detaljpianen.

Betriffande viganslutningen mot ailminna viagen framgar av genomtoran-
debeskrivaingen i drendet att denna kommer att ges en utformnmg »enlighel

med gillande bestimmelser vad avser bl a tratiksakerhet.

Lansstyrelsen anser att planen tnte medtor sadana oligenheior at dennte
kan talas.
ey _
Hur detta hestut kan overklagas, <¢ hilagn
Perey Gustavssan
Marcareta vareaon

Bilaga

Phar man Overklasar nll regermeen, imrkesdepartementet



Lansstyrelsen BESLUT
Vasterbottens lan Datum Betecknng
Plan/Raddmingstjanst 1996-11-07 2024-11005,
FTO09AG
Sindlista

Bo och Birgitta Holmlund, Baggbole 57, 905 92 UMEA
Lennart och Maria Wennberg, Baggbdle 37,905 92 UMEA
Gertrud Zackrisson, Bagghdle 62,905 92 UMEA
Anna-Karin Karlsson, Baggbole 100, 905 92 UMEA

Kopia till

byggnadsnidmnden



BESLUT 1{3)
Datum Beteckniag
) 1996-11-07 2024-11008.

L_z_msstyrefsgn L 1009/96

Viisterbottens lin : Ceey

Plan/Riddningstjinst rek + mb

:7(/9/9 R }7/61}" 7 Enligt sdndlista
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Overklagande av bygenadsnimadens beslut att anta detaliplani
{1 bilaga)

Beslut ‘
Lansstyrelsen avslar verklagandet.
Overklagat besiut

Byggnadsndmndens i Umed kommun beslut den 26 augusti 1996 ait anta
detaljplan for fastigheten Baggbole 4:9 m {1 inom Baggbole i Umed kom-
mun.

Overklagandena

Byiilderman Bo Holinlund och deliigare i Bagghéle skifteslag har dverklagat
byggnadsnimndens antagandebesiut. I huvudsak framfors foljande synpunk-
ter.

De anser sig vara berorda sakiigare innebirande att alla deldgare 1 Bagghole
skifteslag skulle ha informerats och kallats till samrid av kommunen. De
motsitter sig bildandet av gemensamhetsanliggning for art [6sa vigfragan
tor tillkommande tomter i 6stra delen av planomradet da detta innebir be-
gransade mdjligheter for skifteslaget att nyttja vigen. Det konstateras iiven
att den tilltankta utfarten mot vig 632 dessutom ir olimplig med hinsyn tll
ddliga siktforhdllanden.

Sammanfattningsvis yrkas att Hinsstyrelsen undanrojer beslutet i planen att
anvinda den Gstra vigen men att om det fran linsstyretsens sida beddms att
vdgen dr limplig bor nyttjanderitien for de tillkommande fastisheterna 18sas
i form av servitut. Om dessa yrkanden ej bifalls kriivs att fastighetsbildning i
anslutning till 6stra vigen pa fastigheten Baggbdle 4:9 ¢) genomfdrs. Till
sist framfors att klagandena vid ‘drendets kommande behandling ges mojhig-
het att deltaga tor att ytterligare klargéra och fortydhiga dverklagandet.

Linsstyrelsens bedémning

Nir det giller den samfallda marken £6r deligarna i Baggbole bys skiftes-

Pastadress (7:;[ll:|(lrcx\ Telefon Telelax Postgirg
91 86 UMLEA Storpatan 71 3 Yixel 9940 - 10 70 00 Centralt 494 - 10 71 o) Lansstyreksen 351 94 -0
E-post @ac.lst.se Dirckttes 09 - Dircktfux (4K} - Renndiringstunkt 95 06 98 -



Linsstyrelsen BESLUT
Visterbottens lin Datum Beteckning
Plan/Riddningsyinst 1996-1 1-07 2024-1 1008,

[ 1009/96

lag har samrad skett med i fastighetsforteckningen upptagen bydlderman
Hardy Karlsson enligt foreskrifterna i gillande plan- och bygglag. Bo
Holmlund som sedan 1995 dr byalderman {or skifteslaget samt ovriga kla- -
gande - delidgare i skifteslaget - har emellertid klagat under utstillningstiden
och sdledes fatt kinnedom om planen. Meddelande om var kommunens
utldtande med anledning av Era skrivelser under utstdllningstiden hallits
tillgdngligt har delgetts Er. Med hédnsyn till att innehallet i Era skrivelser
under utstillningstiden och 1 nu foreliggande dverklagning dr 1 stort sett det-
samma har emellertid byggnadsndmnden vid sin behandling varit medveten
om de synpunkter Ni framfort 1 drendet. Nagra andra formella brister i
kommunens handldggning har inte kunnat pavisas. Ni har fatt del av forsla-
get och fatt framféra synpunkter. Samridet behgver inte innebira att Era
synpunkter mdste beaktas.

Detaljplanen &verensstimmer med av kommunen ir 1994 antagna omrades-
bestimmelser. Syftet med detaljplanen dr att tiflata bebyggelse inom de krav
som omradesbestimmelserna stiller for Baggbole och Kaddis byar och att
inom omradets mellersta och norra delar skydda befintlig naturmark mot
tridfillning och bebyggelse. For att 1osa tilifartsfragan for nytillkommande
fyra tomter inom Baggbole 4:9 | omridets dstra del har 1 planen bedomts’
lampligt ate nyttja befintlig bilviig. Ett sikerstillande av der framtida for-
valtningen/underhallet av vigen har dérvid foresiagits ske genom bildandet
av e gemensamhetsanliggning inom vilken bl a de ekonomiska [Srutsitt-
ningarna for vigfragan hanteras. Denna fraga provas emellertid 1 annan
ordning 1 samband med genomfrandet av detaljplanen.

Betriiffande viganslutningen mot allménna vigen framgar av genomféran-
debeskrivningen 1 drendet att denra kommer att ges en utformning i enlighet
med giillande bestiimmetser vad avser bi a trafiksakerbet.

Linsstyrelsen anser att planen inte medfor siddana oldgenheter att den inte
kan tdlas.

s

Hur detta-beslut kan 6verklagas, se bilaga.

Ranas,
N

/ g
e Ceon
Percy Gustavsson

,q/’\“l,/‘ ‘.{(_{J ,I/ ";" e . ’- Z
Marzareta Ivarsson

Bilaga

Hur man &verklagar till regeringen, inrikesdepartementet

XS]



Linsstyrelsen BESLUT
Vasterbottens lin atum Beteckning
Ptan/Raddningstjinst 1996-11-07 2024-11008,
1100G9/496
Sindlista

Bo och Birgitta Holmlund, Baggbdle 57, 905 92 UMEA
Lennart och Maria Wennberg, Baggbdle 37, 505 92 UMEA
Gertrud Zackrisson, Baggbdle 62, 905 92 UMEA
Anna-Karin Karlsson, Baggbdle 100, 905 92 UMEA

Kopia till

byggnadsnimnden




UMEA KOMMUN
Byggnadsndmnden

2

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum

1996-08-26

Plats och tid

Beslutande

Erséattare

Ovriga deltagande

Utses aft justera

Justeringens plats

Byggnadsndmndens sammantradesrum, Stadshuset, kl 13.30-16.35

Carin Conradsson, ordfdrande
Lennart Degerliden, vice ordférande
Ingemar Jangvad

Anna Lind

Peter Qlofsson

Kurt Bergstrém

Olov Sjbberg

Ingemar Daigdrd

Nils-Ake Sandstrém

Rune Wisterby

Jonas Renman

Asa Ogren
Margareta Lindskog
Assar Karlsson
Annie Lorentzon

Lars-Goran Bostrém, stadsbyggnadschef
Lars EkI6f, bygglovchef

Anders Berg, planchef

Borie Nordsirém, lantmatare

Lennart Bostrém, 1:e byggnadsinspektir
Hans Allergren, stadsplaneingenjor
Benny Sandberg, planingen;jor

Mathias Wamhjelm, trafikingenjor

Roger Trafiktekniker

Lennart Degerliden

Stadsbyggnadskontoret 1996-08-30_

och tid
'1‘51/15/””7 Wﬂ{”""’m Paragrafer  129-158
Underskrifter Sekreterare Ann KI‘IStIn Lu q,sirdm .
SIN45S .,_;«. [
Ordfbrands Cann Conradsson
Justerande Lennart Degeﬂlde
BEVIS
Justeringen har tilikannagivits genom anslag
Organ Byggnadsndmnden
Sammantradesdatum 1996-08-26
Datum for anslags 19896-09-02 Datum for anslags 1996-09-23
uppsattande nedtagande
Farvaringsplats for Stadsbyggnadskontoret .
protokoliet ) v, 7,, é Q e // & y
Underskrift Ann-Kristin Lundstrém /
o

18
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BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 95-41i
PROTOKOLL

Beslutsdatum
1996-08-26

‘ 4 erarnas sign:
§$ /2 {% e SIE il

' Fastighetsbeteckning:

. Sékandens namn:

Arendet avser:

BAGGBOLE 4:9 m fl
Andersson Roland
Baggbdle 30

905 92 UMEA

Detaljplan, antagande

TJANSTEUTLATANDE: Handlaggare:  Peder Seidegard SienAD L,

Detaljplanen har upprittats av Stadsbyggnadskontorets planavdelning i juni 1996.
Samrad har dgt rum under tiden 7- 22 mars 1996.
Utstillning har dgt rum under tiden 24 juni- 15 juli 1996.

Kommunstyrelsens planeringsutskott anforde bl a under samradstiden att
byggnadsniamnden borde se dver méjligheten till en utdkad exploatering.

Kommenutar: Synpunkten behandlades i samradsredogérelsen och ldmnades utan
atgard.

Linsstyrelsen anforde under samrédstiden synpunkter péd de tillkommande bygg-
nadernas utformning.

Under utstéllningstiden har Linsstyrelsen inte mer att tillfora.

Kommentar: Synpunkten behandlades i samradsredogdrelsen och limnades utan
atgird.

Viisterbottens museum anforde under samradstiden synpunkier pa de tillkom-
mande byggnadernas utformning och planbestimmelserna.

Kommentar: Synpunkterna behandlades i samradsredogérelsen och ldmnades
utan atgird.

Mari-Ann och Olof Winnman, Baggbéle 4:11 anfdrde bl a under samradstiden
att de ville byta mark med kommunen for att godkinna planforslaget.

Kommentar: Onskemilet behandlades i samradsredogorelsen och ldmnades utan
atgird.

Tekniska kontoret har ingen erinran mot det utstillda forslaget.

Sven Olof Winnman, Baggbole 4:11 och Pontus Lindgren, Baggbole 4:14
framfSr muntligt under utstillningstiden att de har som nskemal att:
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BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 95-41

PROTOKOLL

Beslutsdatum

1996-08-26

§ /38 Justeramas sign:
L)

BESLUT:

1. Grinsen mellan de tv4 tillskapade tomterna inom sédra delén av 4:11 flyttas 8
meter visterut p g a den dstra tomtens topografi.
2. Gransen for 4:14 flyttas 3 meter dsterut.

Kommentar: Plankartan och illustrationen justeras enligt dnskematet.

Bo Holmiund, Baggbéle 57 m.fl. och Bo Holmiund enskilt har inkommit med
skrivelser dir de namner att Baggbole skifteslag ar sakdgare viiket innebdr att alla
deligare i skifteslaget ska fa del av planforslaget, redan i samridsstadiet, samt fatt
delta i samradsmétet 960508, De skriver vidare att de motsitter sig att [6sa véig-
fragan for den ostra delen, dvs de fyra tillkommande tomterna pa Baggbdle 4:9,
genom biidandet av en gemensamhetsanidggning. Vidare vill de papeka det
olampliga i att forldgga utfarten fran nimnda tomter mot vag 632 da sikten &r un-
dermilig. De avslutar med att yrka att vigfrdgan skall 16sas med servitut, om inte
s motsitter de sig bildandet av de fyra tomterna.

Kommentar: Baggbdle skifteslag har fatt del av bade samradshandlingar och kun-
gorelsen om utstillning. Det 4r i de flesta fall bydldermannen som far handling-
arna. Enligt fastighetsforteckningen fran fastighetsbildningsmyndigheten &r det
byilderman Hardy Karlsson som har till uppgift att meddela resten av skiftesla-
gets deligare om planfdrslaget. Planomradet ingick dessutom som ett mgjligt
kompletteringsomrade i omridesbestimmelserna och i dess planprocess. Det dr
dessutom mojligt for alla som anser sig ber6rda av planforslaget att framfora sina
synpunkter under utstillningstiden, vilket ocksa har gjorts.

Angiende den stra viigen forordar stadsbyggnadskontoret gemensamhetsan-
liggning for att sikerstilla den framtida forvaltningen/underhéllet av végen. Till-
giangligheten for berdrda markigare forsdmras inte av planttrsiaget.

Angiende vigens utfart mot vig 632 ir stadsbyggnadskontoret medvetet om den
befintliga standarden. | genomforandebeskrivningen ér det ddrfér ndmnt att utfar-
ter mot allmin vig skall utformas i enlighet med géllande bestimmelser med av-
seende pd bl a trafiksakerhet.

Synpunkterna limnas utan atgérd.

Ovriga kommunala och statliga instanser och berérda markégare har inte nagra
synpunkter.

Byggnadsndmnden beslutar

att anta detaljplanen

(Upplysningar om 6verklagande, se bilaga UNDERRATTELSE)
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PLANBESKRIVNING Dnr PLA 95-4]

Detaljplan for fastigheten BAGGBOLE 4:9 m fl inom Baggbdle i
Umea kommun, Visterbottens lin.

HANDLINGAR

- Plankarta med bestimmelser
- Planbeskrivning

- Genomforandebeskrivning

- [Nustration.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen dr att tillskapa utrymme for elva nya tomter tor enbostads-
hus inom de krav som omridesbestimmelserna stiller for Baggbole och Kéddis
byar och att inom omradets mellersta och norra del skydda befintlig naturmark
mot tridfillning och bebyggelse.

PLANDATA

Planomradet omfattas av fastigheterna del av Baggbole 4:9, del av Baggbdle 1:17,
Baggbéle 4:11, Baggbole 4:14, Baggbale 4:28 och del av Kéaddis 3:0. Omrédet 4r 1
privat dgo forutom Baggbdle 1:17 och Kéddis 3:6 som dgs av Umeé kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

For omrédet giller omridesbestimmelser for Baggbdle och Kaddis byar antagna
1994-10-03.

Planomradet ligger inom riksintresseomréade for kulturminnesvarden.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Planomradet innehdller i huvudsak barrtrid som i omradets notra och stra del &r
av betydande élder. For att i storsta mdjliga mén bevara karaktéren av omradet
som skogs/naturmark och 1ata den kompletterande bebyggelsen ta hansyn till den
befintliga naturen har detaljplanen inom stora delar fatt skydd for den befintliga
vegetationen och planteringskrav.

Geotekniska forhallanden

Behovet av detaljerad geoteknisk undersdkning klarlaggs i bygganmalan.
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Bostider

Planomradet kan inrymma elva nya tomter for enbostadshus utéver tva befintliga
bostadshus. For att sikerstilla miljons kulturhistoriska vérde dterfinns samma an-
passningsregler i detaljplanens bestimmelser som 1 omradesbestimmelserna.
Inom varje tomt far det uppforas en huvudbyggnad med en ldgénhet samt
erforderliga komplementbyggnader. Det dr onskvirt att varje tomt far sina
byggnader grupperade i gdrdsform (se exempel frén illustrationen) tor att ansluta
till den #ldre bebyggelseutformningen som aterfinns inom byarna Baggbdle och
Kaddis.

Invid omradets viistra grins finns ett bostadskvarter frin 70-talet med tio fastig-
heter. Dessa har, med endast ndgra fa undantag, byggnader i vasterbottnisk bygg-
nadstradition uppvisande stdende tripanel i rod fargkuldr, tak av roda tegel- eller
betongtakpannor, fristéende komplementbyggnader etc.

Denna anpassning till den kulturhistoriska miljén ska vara normgivande for
planomradet vilket innebdr att det &r av storsta vikt att detaljplanens bestimmelser
efterlevs.

Naturmiljo

Omrédet innehailer i dess mittersta och norra del ett fint naturomride som &r en
naturlig fortsittning av den natur/skogsmark som finns utanfér omridet. I planbe-
stimmelserna anges att vegetationen skall bevaras och marken hallas planterad.
Detta innebir dock att en forsiktig och medveten gallring far ske.

Gator
De nya fyra tomterna inom Baggbéle 4:9 nés frén en befintlig mindre bilvig som
gér i nordlig riktning fran vig 632.

Resterande nya tomter nis via den befintliga tillfarten for omradet i véster.

Vatten och avlopp.

De nya tomterna ansluts till kommunens vatten- och avloppsniit, som kommer att
byggas ut inom omrédet.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Fragor av administrativ karaktir behandlas i detaljplanens genomfirandebeskriv-

ning.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umeé juni 1996, rev augusti 1996
Planavdelningen . :

it Tt Hducsugdi g —e
Anders Berg .' Peder Seidegard

Planchef \
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GENOMFORANDEBESKRIVNING Dur PLA 95-41

Detaljplan for del av fastigheten BAGGBOLE 4:9 m fl inom Baggbéle i
Umed kommun, Visterbottens lén

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomfdrandetiden for detaljplanen kan sittas att utga arsskiftet nirmast
efter minimitiden fem ar.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Fastighetsigarna svarar for dtgirder inom savil allméin plats som kvar-
tersmark.

Kommunen skall inte vara huvudman for allmiin plats.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Syftet med planen #r att tillskapa 11 nya tomter for bostadséndamal.

Tomterna bildas genom avstyckning och fastighetsreglering pa fastig-
hetsdgarnas initiativ.

Utfart mot allmén viig skall 1osas genom bildande av tvé gemensam-
hetsanlsiggningar:

o En for den vistra delen vilken diven bor inbegripa det sedan tidigare
bildade bostadskvarteret som angréinsar planomréadet mot véster.

o En for den stra delen (fyra tillkommande tomter) som &ven bér om-
fatta fastigheter som har mark vidare norrut fram till vig E 12.

Ritten att nedldgga allménna ledningar i de for andamalet reserverade
u-omradena bor sdkerstillas med servitut eller ledningsritt.

TEKNISKA FRAGOR
Tillkommande fastigheter kan anslutas tiil kommunalt VA,

Det ankommer pa markiigarna att ansvara for att fr bebyggelsen ndd-
véindiga viigar och andra anldggningar tillskapas.

Vigar skall utforas och dimensioneras enligt Vigverkets anvisningar for

rojektering av enskilda végar (DP 106) som en vég av kiass II
Fdlmensmncrmgshastlghet 0 km/h) och med bérighetsklass A vilket
innebdr god birighet under tjallossningsperioden.

Korbanebredden skall vara 3,5 m (enfiltig vig).
Diken skall utforas i behovlig omfattning.

Viindplatser skall al;lﬁ%gas eller andra &tgéirder vidtas sé att viindning
med personbil, servicefordon och plogfordon (traktor) mojliggdrs.
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Utfarter mot allmin vig skall utformas i enlighet med géllande bestim-
melser m a p trafiksdkerhet, teknisk standard m m. :

Inom det i omradets mitt sparade naturomrédet skall normalt skogsbruk ¢j
bedrivas. Tridfdllning fir inte figa rum i storre omfattning &n att omradet
hills tillgéngligt i godtagbar utstrickning.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Tekniska kontoret har gjort bedémningen att exploateringsavtal inte ar
nédvindigt for att sdkerstélla utbyggnaden.

Markigarna gérs emellertid uppmérksamma pa nédvindigheten av att ut-
byggnaden gdrs relativt samlat for att kommunen skall kunna géra den
utbyggnad av VA-nitet som erfordras, samt p& nodviindigheten av att
végar ar utbyggda i tillrécklig omfattning nér tomter upplates till forsalj-
ning.

Kommunen svarar for planliggningskostnader. Planavgift tas ut genom
forhojd bygglovagift.

Mark#garna svarar sjilva for ovriga fullfljdskostnader i form av mark-
inlésen, utbyggnad, fastighetsbildning mm.

STADSBYGGNADSKONTORET 1 Umeé juni 1996,
Lantmiteriavdelningen rev augusti 1996

By Kndvttre"

Borje Nordstrom
lantméitare
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SAMRADSREDOGORELSE Dnr PLA 95-41

Detaljplan for fastigheten BAGGBOLE 4:9 m fl inom Baggbole1 Umed
kommun, Visterbottens lan.

Samrad har hallits under tiden 7- 22 mars 1996 med kommunstyrelsens plane-
ringsutskott, Lansstyrelsen, Tekniska kontoret, Umed brandforsvar, Umea
Energi AB, Telia, Visterbottens museum, Kulturkontoret, Vigverket Region
norr, samt byggnadsnamndens ledamoter.

Samrad har dven hallits internt inom Stadsbyggnadskontoret.

Berorda sakigare, statliga och kommunala instanser har genom brev fatt del av
samridshandlingarna vilka inneholl plankarta med bestammelser, plan-beskriv-
ning, genomforandebeskrivning samt illustration.

Ett samridsmote har dven dgt rum 1996-05-08 med berorda fastighetsagare
férutom Baggbole 4:28.

Kommunstyrelsens planeringsutskott anfor i sitt yttrande att planbestammel-
serna skall medge att plat anvinds som takmaterial pd huvudbyggnad under
forutsittning att takmaterialet uppvisar en tegelrod kulor.

De anfor dven att byggnadsnamnden bor se Gver mojligheten att tillskapa ytter-
liggare tomter i omradet utéver nu planerade.

Kommentar: Planbestimmelserna revideras angéende takmaterial.

Nir det giller ett utokat antal nya tomter s anser Stadsbyggnadskontoret att
redovisat antal tomter &r det optimala. Planomridet ligger inom riksintresse for
kulturminnesvarden. Dirmed maste vid komplettering av befintlig bebyggelse
stor hinsyn tas till bide utformning av tillkommande bebyggelse och antal nya
tomter. Lokaliseringen av de nya tomterna inom detta omréde har darfor utforts
omsorgsfullt och med stor hansyn till omgivande bebyggelsemonster.

En utokning av antalet nya tomter bedoms sledes inte mojlig.

Linsstyrelsen skriver i sitt yttrande att med tanke pé den kulturhistoriska mul-
jon kan det var lampligt att dven en anpassning av huvudbyggnadens fasadpro-
portioner i forhallande till omgivande bebyggelse berdrs.

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret anser att de val genomténkta utform-
ningsbestimmelserna som anges pa plankartan, val styr utformningen av nya hus
s& att de anpassas till miljon och omgivande bebyggelse. Positiva erfarenheter av
detta finns fran omradesbestimmelserna for Sorfors , Baggbodle och Kaddis
byar.

Synpunkten foranleder ingen atgard.

Tekniska kontoret anfor i sitt yttrande att lokalgator bor redovisas som  allmén
platsmark med enskilt huvudmannaskap. Planhandlingen bér dven redovisa hur
vandmaojligheter anordnas pé lokalgatorna.

Kontoret skriver vidare att genomforandebeskrivningen maste kompletteras
med en tydligare redovisning av planens genomférande. De tar som exempel
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upp frégan om erforderlig gatustandard, vem som svarar for iordningsstéallandet
av gator och om exploateringsavtal behovs.

Vidare forutstts att dag- och dranvatten omhiindertas lokalt och att huvuddelen
av tomterna bebyggs i ett sammanhang sé att anldggningsavgifterna ticker kost-
naderna for va-nitet. ’

De avslutar sitt yttrande med att nimna att planen ¢j bor antas forran atkomsten
av mark for ledningar sikerstalls.

Under samridet har Tekniska kontoret muntligt framfort synpunkter som ar av
redaktionell karaktar.

Kommentar: Plankartan kompletteras med vandmojligheter pd lokalgatorna,
Genomforandebeskrivningen kompletteras med tydligare redovisning av planens
genomforande. Redaktionella justeringar beror planbestammelserna och
plankartan.

I Genomforandebeskrivningen ar det namnt att ritten att nedligga allmanna
ledningar i de for andamalet reserverade u-omradena bor sakerstillas med servi-
tut eller ledningsritt.

Under samradsmotet 1996-05-08 sades det aven frdn fastighetsigarsidan att det
ligger i deras intresse att kommunen far tillgng till erforderlig mark for under-
jordiska ledningar.

Fastighetsigarna sade ocksd att de inte kan garantera att tomterna bebyggs 1 ett
sammanhang.

Visterbottens museum skriver i sitt yttrande att planen ar ambitiost utformad
med omradesbestimmelserna som utgéngspunkt. Vidare har illustrationen
méanga fina kvaliteter som kan inspirera blivande huségare.

Museet vill dock framfora den synpunkten att pé de tomter som ligger i anslut-
ning till befintlig 4ldre bebyggelse ar liga och breda hus med stora synliga takfall
mindre lampliga. Planbestammelserna bor darfor utformas s att byggnaderna
hir fir proportioner som anpassas till den omgivande bebyggelsens karaktér:
mattlig bredd, relativt hog véigghojd och en taklutning mellan 20- 30 grader.
Museet avslutar sitt yttrande med att skriva att bestimmelserna bor vara utfor-
made sd att andra och fiiare hustyper in den traditionella parstugan kan komma
i fraga.

Kommentar - Se kommentar under Lansstyrelsen.

Umed Energi AB upplyser om att tillkommande tomter kommer att elforsorjas
fran befintlig nitstation.

Gunilla Sandstrom, Baggbole 4:16 har muntligt framfort att Baggbole 4:16
och Baggbole 4:28 har en gemensam utfart mot landsvigen ldngs nordvistra
fastighetsgransen till 4:16 vilket inte framgar av grundkartan. Angoringen &r
sakerstalld genom servitut for 4:28.

Kommentar: Eftersom Baggbole 4:28 har en gemensam fungerande utfart till-
sammans med 4:16 si behover inte 4:28 anslutas mot lokalgata.
Planbeskrivningen revideras.
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Viigverket Region norr anfor 1 sitt yttrande att fastigheten Baggbole 4:28 bor
fa dndrad anslutning mot lokalgata vid genomforandet samt att viag 554 ska vara
vig 632

Kommentar . Angdende viganslutning for Baggbole 4:28 ; se kommentar under
Gunilla Sandstrom.
Planbeskrivning revideras angaende vignummer.

Ingegerd och Pontus Lindgren, Baggbile 4:14 skriver i sitt yttrande att infar-
ten till de nya fastigheterna bor forlaggas sd att befintlig bjorkallé kan bevaras.
De skriver vidare att Baggbole 4:14 far ett kna i den 6stra tomtgransen. De fo-
reslar att tomtgransen istéllet flyttas ca 5 meter vasterut och pa sa sitt kan goras
rak.

Till slut anser de att de tva nya tomterna Oster om 4:14 bor utstriackas ca 10
meter mot norr varvid det tankta huset pa den 6stligaste tomten darigenom kan
fa en battre placering.

Pontus Lindgren har dven muntligt framfort att laget for norra fastighets-grin-
sen for Baggbole 4:24 inte stimmer &verrens med grundkartan.

Kommentar: 1 ett {6rsok att radda bjorkarna kommer u-omradet 1 lokalgatans
vistra del att ersittas av ett motsvarande i dess Ostra. Plankartan kommer dven
att justeras avseende onskemdlet om dndrade tomtgrinser.

Angdende norra fastighetsgransen for Baggbole 4:24 har samrad hillits med
lantmiteriavdelningen som har funnit att grundkartans fastighetsgranser ar de
ratta.

Mari-Ann och Sven- Olof Wiinnman, Baggbole 4:11 sknver 1 sitt yttrande
att den avsatta naturmarken i planen kommer att bli svartillgéngligt for rojning
och gallringsarbeten samt att spik 1 tridstammar fran férmodade kojbyggen och
lekomraden bidrar till att timret ¢j kommer att kunna séljas. De skriver vidare
att de endast kommer att godkinna planforslaget under forutsittning att Umed
kommun byter sin tomtmark ( del av Kaddis 3:6) mot naturmarksomradet.

Med kommunen som dgare av naturmarken skulle hela bostadsomradet kénna
storre frihet vid nyttjande av det tilltinkta naturomradet, skriver de.

De har dven 6nskemal, enligt skiss, att de tilltdnkta tomterna pa Baggbole 4:14
och 4:11 kunde goras nagot storre.

Kommentar - Samrdd har hallits med Tekniska kontorets Exploaterings-avdel-
ning vilken meddelar att den inte 4r intresserade av att byta mark.

Angaende dndrade tomtgranser, se kommentar under Ingegerd och Pontus
Lindgren.

Ovriga sakiigare, statliga och kommunala instanser har ingen erinran.
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SAMMANFATTNING

Inkomna synpunkter som har beaktats har berort takmaterial, planens genomfo-
rande, vindmojligheter, tillfart till fastighet , u-omride, tomtgrianser och vag-
nummer. Plankartan justeras och kompletteras, planbestimmelserna och planbe-
skrivningen revideras och genomforandebeskrivningen kompletteras.
Redaktionella justeringar ber¢r planbestammelserna och plankartan.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umed juni 1996
Planavdelningen

Anders Be Peder Seidegard
Planchef Planarkitekt

-

PL541SA DOCI6-05-28 14.44
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