PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela
planomrddet. Endast angiven anvandning och utformning ar tilldten.
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Detaljplan for fastigheten SAGA 3 inom centrum i Umeéa kommun

Planen har antagits byggnadsndmnden 1997-04-04, § 64
Kommunens beslut har inte verklagats till linsstyrelsen.

Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft 1997-05-02
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U mE A
M BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 96-48

] PROTOKOLL

\_} Beslutsdatum

COMMUN 1997-04-04

56Y YT

Fastighetsbeteckning: SAGAJ

Sékandens namn: Vasakronan AB
Region Nord
Anders Arebiad

Arendet avser: Detaljplan, antagande

TJANSTEUTLATANDE: Handliggare:  Peder Seidegard Sign: AR (%

Detaljplanen har upprittats av Stadsbyggnadskontorets planavdelning i februari
1997. Samrad har 4gt rum under tiden 6 - 23 december 1996. Utstdllning har &gt
rum under tiden 14 februari - 7 mars 1997.

Linsstyrelsen har inget ytterligare att tillfora detaljplanen.

Tekniska kontoret skriver i sitt yttrande att det i beskrivningen saknas informa-
tion hur avfallsfrigan avses 16sas.

Kommentar: Sophanteringen loses enligt fastighetsigaren med ett mindre sop-
hus, som placeras invid huvudbyggnadens fasad. Sophuset nés via Magasins-
gatan.

Planbeskrivning och planbestimmelser kompletteras.

NCC FASTIGHETER AB, fastigheten Balder 8 anfor genom Gosta Hedmark
att detaljplanen skall medge bostider dven pd vaningsplan 2 och 3.

Kommentar: Vid kontakt med Vasakronan vidhiller de att endast kontor ska
medges i vaningsplan 2 och 3 i enlighet med befintliga forhallanden.
Stadsbyggnadskontoret anser dven att friytekravet inte kan tillgodoses om tva va-
ningsplan (ca 2 400 m?) omvandlas till ligenheter. Synpunkten ldmnas utan 4tgérd.

Ovriga kommunala och statliga instanser och berérda sakégare har inte ndgra
synpunkter.

SAMMANFATTANDE KOMMENTAR

Inkommen synpunkt som har beaktats beror avfallshanteringen.
Planbeskrivning och planbestaimmelser kompletteras.

Inkommen synpunkt, bide under samrids- och utstéllningstiden, som inte har
beaktats har framforts av NCC FASTIGHETER AB, #gare till fastigheten
Balder 8.

BESLUT: Byggnadsnimnden beslutar

att revidera detaljplanen
att anta den reviderade detaljplanen.

(Upplysningar om &verklagande, se bilaga UNDERRATTELSE)

FOE1 10 PLAYT.3.0T 1033 1 (1 )
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PLANBESKRIVNING Dnr PLA 96-438

Detaljplan for fastigheten SAGA 3 inom centrum, Umea kommun,
Visterbottens 1&n.

HANDLINGAR

- Detaljplan med bestammelser
- Planbeskrivning
- Genomfbdrandebeskrivning

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen for f.d polishuset 4r att mojliggéra handel i bottenva-
ningen samt kontor i véningsplan 2 och 3.1 nuvarande hiktesavdelning, i det
4:e vaningsplanet, omvandlas cellerna till bostader.

PLANDATA
Planomridet omfattas av kvarteret Saga och 4gs av Vasakronan.
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For planomradet galler fordjupad oversiktsplan for centrala stan, Umed kom-
mun, senast antagen 1990-06-18.

Gallande detaljplan for Saga 3 antogs 1994-03-07. Syftet var att dka exploate-
ringen for att inrymma polisens hela verksamhet inklusive utSkning av hiktet.
P3 grund av den dkade exploateringen och en tillaten lagre parkeringsnorm for
sndamilet, preciserades anvindningen i planen till polishus och hikte.
Detaljplanen kom inte till genomforande da polisen i stillet valde att flytta sin
verksamhet till {.d landstingets administrationsbyggnader.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Eftersom byggnaden har ett strategiskt lage i stadsbilden ar det visentligt att
stor omsorg laggs pa byggnadens yttre utformning vid ombyggnaden.

Geotekniska forhailanden

Grundundersskning ar utférd 1964-03-30 av Allménna Ingenj orsbyrén.
Bostader

I det dversta vaningsplanet finns hiktesavdelningen (405 m?) och rastgardar
inrymda

[ detaljplanen mdjliggors det att omvandla hiktesavdelningen, framst cellena,
till mindre bostider. Rastgirdarna byggs om till bostadernas friyta.
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PLANBESKRIVNING 2 (3)
Dnr PLA 96-48

Arbetsplatser

Inom vaningsplanen 2 och 3 kommer det att inrymmas kontor for uthyrning till
olika foretag, Sammanlagda vningsarean &r 2.500 m?.

Butiker

Byggnadens bottenplan utformas som en galleria vilken férutom nuvarande hu-
vudentré fir entréer i hornen mot Skolgatan/ Gotgatan och Nygatan/ Gotgatan.
Genom markens lutning mot s6der ligger bottenplanet ca en meter fver gatu-
nivén mot Skolgatan, Detta har fitt till foljd att viss butiksyta foreslds anord-
nad i killarplanet.

Sammanlagd handelsyta blir ca 1.630 m?,

Varutransporter till butikerna sker via den befintliga parkeringen som nas frén
Magasinsgatan.

Tillginglighet

Byggnadens alla vaningsplan ska vara tillgéngliga for rullstolsburna och andra
personer med nedsatt rorlighet.

Vid det befintliga sydvastra trapphuset, som kan nds frin markparkeringen, har
byggritten utdkats for att inrymma ett hisshus.

Skyddsrum

Behovet ticks av befintliga platser.

Parkering

For handelsandamalet som ir en ny verksamhet inom planomradet tillampas
den nya foreslagna parkeringsnormen for centrala stan. Detta innebér at for
handelsandamalets 1.630 m? krivs det 33 bilplatser med god allmin tillgéng-
lighet (20 pl/1000 m?). Dessa platser inryms pa den befintliga markparkeringen
som #r beldgen inom kvarteret mot Magasinsgatan.

Tillimpningen av den nya parkeringsnormen férutsitter att avtal om alimén
tillgénglighet tecknas med kommunen.

For befintlig kontorsverksamhet tillimpas den géllande parkeringsnormen
vilket innebar att det erfordras 45 bilplatser for andamélets 2.500 m?

(18 pl/1000 m?).

Bostadernas parkeringsbehov ar 3 platser oavsett parkeringsnorm. Av dessa 48
bilplatser (45+3), som inte &r allmént tillgéngliga, avses 43 tillgodoses i den
befintliga kallarparkeringen. Resterande 5 platser inryms pa den befintliga
markparkeringen.

P4 grund av markparkeringens exponerade lage i stadsbilden ska den ges en
inramning med ett smidesriicke pd det befintliga murkrénet mot Magasinsgatan
och plantering av buskar mot Skolgatan. Aven kvartersgriansen vid parke-
ringsinfarten frin Nygatan ska beféstas med plantering av buskar.
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PLANBESKRIVNING 3(3)
Dnr PLA 96-48

Avfall

Sophanteringen 16ses med ett mindre sophus beliget invid huvudbyggnadens
fasad. Sophuset nds via Magasinsgatan.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Fragor av administrativ karaktar behandlas i detaljplanens genomfdrandebe-
skrivning,

REVIDERING
Planbeskrivningen har kompletterats med rubrik Avfall.

Planbestimmelserna har kompletterats med att ett mindre sophus far uppforas.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umea februari 1997
Planavdelningen Rev 1 april 1997 - Q
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Anders BéK/% Peder Seidegdyd
Planchef Planarkitekt
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BAGAIGE.DOC 96-12-05
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GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 96-48

Detaljplan for fastigheten SAGA 3 inom centrum, Umeé kommun, Vister-
bottens 14n

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan séttas att utga arsskiftet ndrmast
efter minimitiden fem &r.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning
Fastighetsiigaren svarar for atgirder inom kvartersmark.

Kommunen ir huvadman for angransande allmén plats.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med detaljplanedndringen &r att medge att bottenvéiningen och
kallarplanet i fastigheten kan inriittas for handelsdéndamal och att kontor kan
inrittas i viningsplan 2 och 3. Planen medger #éven att plan 4, den gamla
hiktesavdelningen, kan inrittas som bostader

Detaljplaneindringen ger inte upphov till behov av éndrad fastighetsindel-
ning. Dock bér servitut upplatas for den del av gangbanan lings Magasins-
gatan som ligger inom kvartersmark (x-omradet).

PARKERINGSFRAGOR

Parkeringsbehovet for den dndrade markanvindningen har utretts som en
del i detaljplanearbetet.

Handelsiindamalet medfor ett behov av 33 platser med god allmén tillgéng-
lighet. Detta behov kan tillgodoses pé den befintliga parkeringsplatsen i
kvarterets véstra del.

Kontorsindamalet medfor ett behov av 45 platser och de nya bostiderna
medfor ett behov av tre platser. Av dessa totalt 48 platser kan 43 tillgodoses
i den befintliga kiillarparkeringen. Resterande 5 platser inryms p& den be-
fintliga markparkeringen

Avtal om allmin tillginglighet skail tecknas med Umea kommun, innan
bygglov beviljas.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING
Dnr PLA 96-48

TEKNISKA FRAGOR

Friytor

I den mén bostader tillskapas pa det fjérde vaningsplanet skall de tidigare
rastgirdarna byggas om for att tillgodose bostiéderna behov av friyta.
Tillganglighet

Byggnadens alla viningsplan skall vara tillgéngliga for rullstolsburna.
Varuleveranser till butikerna skall ske till den befintliga markparkeringen
med angoring frin Magasinsgatan.

Planteringar

Planteringen inom parkeringsplatsen skall utformas i samrad med Tekniska
kontorets avdelning for gata/park.

PLANEKONOMISKA FRAGOR
Fastighetségaren svarar for alla planliggnings- och exploateringskostnader.
Planavtal avses tecknas med fastighetséigaren Vasakronan.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umeé februari 1997,
Lantmiteriavdelningen rev. april 1997

Gy Moo=, ~

Borje Nordstrém
lantmiitare
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SAMRADSREDOGORELSE Dnr PLA 96-48

Detaljplan for fastigheten SAGA 3 inom centrum, Umed kommun,
Visterbottens 1an.

Samrad har hallits under tiden 6- 23 december 1996 med kommunstyrelsens
planeringsutskott, Linsstyrelsen, Tekniska kontoret, Miljo kontoret, Umed
Brandférsvar, Umed Energi AB, Telia, Ovre Norrlands kdpmannaftrening
samt byggnadsndmndens ledamter.

Samrad har dven hallits internt inom Stadsbyggnadskontoret.

Berorda sakégare, statliga och kommunala instanser har genom brev fatt del av
samradshandlingarna vilka inneholl plankarta med bestimmelser, planbe-
skrivning och genomforandebeskrivning.

Kommunstyrelsens planeringsutskott anfr 1 sitt yttrande att den befintliga
markparkeringen ur stadsbildssynpunkt 4r mindre tilltalande och bér ges en
béttre utformning. De sager vidare att eftersom byggnaden har ett strategiskt
ldge i stadsbilden ar det visentligt att stor omsorg ocksd ldggs pd byggnadens
yttre utformning.

Kommentar: Plankartan kompletteras med en bestimmelse som innebdr att
markparkeringens sddra del mot Skolgatan och 1 kvartersgrins vid parke-
ringsinfarten frdn Nygatan ska héllas planterad med buskar,

Planbeskrivningen kompletteras med texten ” Eftersom byggnaden har ett stra-
tegiskt ldge i stadsbilden &r det visentligt att stor omsorg liggs pd byggnadens
yttre utformning”

Linsstyrelsen skriver 1 sitt yttrande att det bor framg4 i planbeskrivningen att
butikslokalerna i kéllarplanet ska vara tillgéingliga for handikappade. Likasa
bér frdgan om angéring av varutransportfordon till butikerna belysas.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras angdende tillginglighet till bu-
tikslokalerna i kallarplanet for rullstoisburna och andra personer med nedsatt
rOrlighet och att varutransporter till butikerna ska ske via den befintliga mark-
parkeringen som nis frin Magasingatan.

Tekniska kontoret anfor i sitt yttrande att avtal om allméin tillginglighet till
parkeringsplatserna ska tréffas med kommunen. T genomftrandebeskrivningen
ska det anges att x- omradet sikerstélls med servitut. De skriver vidare att
planhandlingarna méste kompletteras med hur varudistributionen &r tinkt att
fungera.
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SAMRADSREDOGORELSE 2(2)
Dnr PLA 96-43

Kommentar: Planbeskrivning och genomforandebeskrivningen revideras an-
gaende avtal om parkeringsplatser. Genomfdrandebeskrivningen kompletteras
gillande x- omradet.

Nir det giller varudistribution, se kommentar under Jansstyrelsen.

Vasakronan, kv Saga 3, skriver i sitt yttrande att de kan tinka sig att inga
avtal med kommunen om allmin tillginglighet till parkeringen. De vill forbe-
hilla sig ritten att arrendera ut skétseln av parkeringen till den formanligaste
entreprendren och ¢j styras av att det ska vara UPAB.

Under planarbetet har Vasakronan fétt en forfrdgan frin Umed Energi AB om
att uppfora en transformatorstation inom fastigheten. Vasakronan har ¢j gatt
med pa det dnskemilet eftersom de i samband med ombyggnaden kommer att
gora en ny elinstallation som ska vara helt "allergisanerad”.

I ett tilliggsytirande 6nskas en utdkad byggratt vid byggnadens sydvéstra horn
for att inrymma ett hisshus.

Kommentar: Angiende parkeringsavtal, se kommentar under Tekniska konto-
ret. Plankarta och planbeskrivning kompletteras angdende utokad byggritt.

Vid berdkning av parkeringsbehovet for kontor har det bedomts lampligt att nu
gillande parkeringsnorm for centrala stan tillimpas, inte den fSreslagna nya,
eftersom det 4r friga om befintliga lokaler.

Planbeskrivning och genomforandebeskrivning revideras.

Ovriga sakigare, statliga och kommunala instanser har ingen erinran.
SAMMANFATTNING

Inkomna synpunkter som har beaktats har berdrt utformning av befintlig mark-
parkering och byggnadens yttre utformning, parkeringsavtal, varudistribution,
tillganglighet till kallarplanet, x- omradet mot Magasinsgatan, utokad byggrétt
for hisshus.

Plankarta och planbestimmelse kompletteras. Planbeskrivning och genomfo-
randebeskrivning kompletteras och revideras.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umed januari 1997

Planavdelningen ) /\
fatlins Jyia s

Anders Ber ) Peder Seidegéir

Planchef Planarkitekt
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