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BAGENZ

GRUNDKARTA TILL DETALJIPLAN

74
Uppriittad 1995-07-13 , //
Reviderad | september 199%

Kartstandard enligt HYK +
Inehlisstandard / Fullstindghet : 2 (1-2)
Stondard for (Ggesnoggramhet : 3 (1-5)

Aktulifetsstondard : 1 (-3

Koordnatsystem i plan och héjd : Unedls lokala system resp RH 00
Karttecken enligt Uneis system 1985

Urspring ¢ Dighal prindrkorfa

FAygfotografering &r :1963 frén 800 meters hoid

Karfon kompletferad befriffande fastighetsindelning byggnader och végar
Underjordisia ledningar redovisas ej pi grundkartan

Plangriinser, -bestammelser redovisas ej pi grundrartan

Godkind ur sekrefessynpunit fir spriching

Upphovsrift : Umed kommun

0 5 0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 M
Lol 1 | | | I | I l I |

9524 Skala 1:1000

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omrdden med nedanstdende befeckningar.
Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten

GRANSBETECKNINGAR

e=em——e | inje beldgen 3 m utanfor planomradet
— — — Anvandningsgrans

— — — — Egenskapsgrans

2. Anvandning av_kvartersmark

Bostader

3. Utnyttjandegrad

e 0000 Storsta bruttoarea for bostader i mZ ovan mark.
Forradsvind skall inte inraknas

6. Begransning av markens bebyggande

g Marken skall vara fillganglig fér gemensamhetsanldggning
X Marken skall vara tillganglig for allman gang- och cykeltrafik

7. Markens anordnande

n Traden far inte fallas
Befintlign frad inom med B betecknat omrdde skall i storsta
mojliga utstrackning bevaras

€e- — o> tfart far infe anordnas
8. Placering, utformning, utforande

Hogsta byggnadshojd i meter ver nollplanet dar inget annat medges
% Storsta taklutning | grader

IV Hogsta antal vaningar
Enstaka byggnadsdel for uppforas i fem vaningar om det anses vara forenligt med planens syfte
Byggnaderna skall placeras och livforskjutas i princip enligt illustration

Fasaderna skall utforas i puts eller tegel i en varierad varm fargskala
Takfargen skall vara rod

9. Storningsskydd

Byggnaderna skall ges en fak-och fasadisolering som medfor en dygnsekvivalent bullerniva
inomhus for bostader som inte overstiger30 dBA med hansyn til flyg-och trafikbuller

For aft inte overskrida 55 dBA pd lek och rekreationsytor skall oppningarna mellan
husen mot Ek4 forses med ett tatt plank eller mur enligh illustration

10. Administrativa bestammelser

Genomforandefiden utgdr vid arsskiftet narmast fem ar efter laga kraft

UTSTALLNINGSHANDLING BESLUT

Handlingarna bestar av Antagen BN 1996- 12-09

- Plankarta med bestammelser Laga kraft 1997-04-04

- Planbeskrivning Vidmeras </

- Genomforandebeskrivning Lbistonelitees sdiud 97-02-18
- llustrafion

Defaljplan for fastighefen

BAGEN 1 mil.
nom TEG i UMEA KOMMUN

Stadsbyggnadskontoret 1 oktober 1996
Reviderad | december 1996

Anders Berg\ ) Gerd Lanfz N
Q
24680 K-P97/34

Planchef =~ ™ planingenjor
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Detaljplan for fastigheten

BAGEN 1 mfl
nom TEG i UMEA KOMMUN
Stadsbyggnadskontoret | oktober 1996

Reviderad i december 1996
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LAGAKRAFTBEVIS
U m E A

1997-04-11

KOMMUN

STADSBYGGMADS-
KONTOREE

Detaljplan for fastigheten Bagen 1 inom Teg i Umeéd kommun

Planen har antagits byggnadsnimnden 1996-12-09, § 212

Kommunens beslut har dverklagats till l4nsstyrelsen enl.
13 kap 2§ PBL Linsstyrelsen har beslutat avsla dverklagandet
1997-02-18.

Lansstyrelsens bestut har inte verklagats till regeringen.

Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft 1997-04-04

STADSBYGGNADSKONTORET
Planavdelningen

I ifwﬂf}%fm

Ingrid Lindforss

Kopia till

FRM

FBM

Plan o Riddningstjinst
Bygglov

2480K -P97/34
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BESLUT 1(3)
Datum Beteckning
. 1997-02-18 2024-229/97
Linsstyrelsen
Visterbottens lin
Plan/Riddningstjinst rek + mb
Klaganden - Se sidndlista

Overklagande av byggnadsnimndens beslut
(1 bilaga)

Beslut
Linsstyrelsen avslar 6verklagandet.
Overklagat beslut

Byggnadsnimndens i Umea kommun beslut den 9 december 1996 att anta
detaljplan for fastigheten Bagen 1 m fl inom Teg i Umea kommun.

Overklagandet

Som Agare till fastigheterna Bagen 12-15, 17-20 och 23 6verklagar Ni beslu-
tet.Vidare har Ni bifogat tidigare bilagor i drendet. I huvudsak anfors f6ljan-
de synpunkter.

Ni 6nskar annan placering av infarten till omradet enligt bilagd skiss och att
de totala trafikkonsekvenserna som foljer av planen utreds ytterligare innan
byggnation av omradet piborjas. Foreslagen gang- och cykelvig frén cent-
rum till aktuellt planomrade bor forlingas och placeras lings E4:n med tan-
ke p4 framtida ging- och cykelbro &ver E4:n och den belastning som 1 dag
finns pé den befintliga gc-vigen lings E4:n.

Ni anser att utformningsbestammelserna betriffande byggnadshd;d, lige
m m ir otydligt formulerade och kriiver en revidering. Om forslaget forand-
ras krivs ny illustrationsplan och nytt samradsforfarande innan beslut fattas.

Stutligen finner Ni det anmédrkningsvirt att kommunen dndrar forslaget tll
beslut utan att delge mer #n en av tolv sakigare personligen trots att samtli-
ga tolv framfort synpunkter. Anmirkningsvirt dr det ocksa att ett sa stort
planirende inte tas upp i kommunfullmaktige.

Postadress . Gatuadress Telefon Telefax Giro
901 86 UMEA Storgatan 71 B Vixcl 090 - 10 70 00 Centralt 090 - 107100 Postgiro 35194 -0
E-post margareta.ivarsson{@ac.lst.se Direkttet 09 - 10 72 73 Direktfax 090 - 131577  Bankgire 5050 - §720



Linsstyrelsen BESLUT 2

Visterbottens lidn Datum Beteckning

Plan/Réddningstjnst 1997-02-18 2024-229/97

Liinsstyrelsens bedémning

I den av kommunen i januari 1995 antagna trafikplanen har redovisats for-
slag till forbittringar av trafiksituationen. Som ett led i detta har angetts att
Bolevigen och berdrd del av Riksvigen inte lingre ska ingé i huvudniitet for
biltrafik. Ett borttagande av avfartsrampen fran E4 till Bolevigen foljer sé-
ledes intentionerna i trafikplanen och torde innebira en forbittring ur miljo-
stérningssynpunkt for de klagandes fastigheter.

I provningen av en detaljplan viigs allminna intressen mot enskildas och 1
den nu aktuella detaljplanen har det féreslagna markutnyttjandet for en
ging- och cykelviig genom omrédet befunnits lamplig 1 den omfattning som
planen anger. Nir det géller infarten till omradet har - for att skapa biittre
utrymme mot befintlig bebyggelse - en viss forskjutning av infartens lige
norrut skett under samradet. Linsstyrelsen, som delar kommunens beddm-
ning, anser att oldgenheterna fran trafiken inom omradet inte &r storre dn att
de fér télas.

Av 5 kapitlet 7 § plan- och bygglagen (PBL) framgér vilka bestaimmelser
som fir meddelas i en detaljplan. Av planbestimmelserna och planbeskriv-
ningen framgar hur utformningen inom planomradet ska ske. Linsstyrelsen
anser att detta skett i Sverensstimmelse med gillande plan- och bygglag.

1 formellt avseende skulle Ni har underrittats om kommunens utlitande med
anledning av Er skrivelse under utstillningstiden. Meddelandet om detta har
Sversints till Goran Béckstréom m fl som enligt uppgift frén kommunen varit
talesman for Er. Med hinsyn till att innehdllet i Era skrivelser under sam-
rads- respektive utstillningstiden ér i stort sett detsamma som overklagan-
det har emellertid byggnadsnimnden vid sin behandling varit medveten om
de synpunkter Ni framfort i drendet. D Overklagningsskrivelsen visar att Ni
fatt kinnedom om utlatandet torde forhéllandet att enbart talesmannen un-
derrittats om byggnadsnimndens stillningstagande till Era synpunkter i
arendet inte ha paverkat planutformningen. Linsstyrelsen anser att detta for-
haltande inte utgor skil att upphdva kommunens beslut om att anta detalj-
planen.

Kommunfullmiktiges delegation till byggnadsnimnden omfattar antagande,
Andring eller upphivande av detaljplaner och omradesbestammesler enligt
PBL med undantag for de planer/bestimmelser som kommunstyrelsen anser
bor beslutas av kommunfullmaktige.

Kommunstyrelsens arbetsutskott har forutom nagra framftrda synpunkter i
beslut den 2 oktober 1996 forklarat sig inte ha ndgon erinran mot detalj-
plancforslaget vilket linsstyrelsen tolkar som ett accepterande av att bygg-
nadsnimnden beslutar 1 drendet.




Lansstyrelsen BESLUT
Visterbottens ldn Datum Beteckning
Plan/Riddningstjinst 1997-02-18 2024-229/97

~Hur detta be it kati overklagas, se bilaga.
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Bilaga

Hur man &verklagar till regeringen, inrikesdepartementet

Sandlista

Christin Eriksson, Mélargridnd 5 D, 904 31 UMEA
Staffan Soderlund, Malargrind 7 D, 904 31 UMEA
Kjell Ove Lundberg, Mélargrand 9 D, 904 31 UMEA
Miroslaw Zambrzyki, Malargrind 9 A, 904 31 UMEA
Inger Andersson, Malargrand 9 C, 904 31 UMEA
Ingrid Sundfor, Mélargriand 5 A, 904 31 UMEA

Leif och Ann Edenor, Mélargrind 5 B, 904 31 UMEA
Karin Lindgvist, Malargrind 5 C, 904 31 UMEA
Anders Eriksson, Mélargrind 7 A, 904 31 UMEA

Kopia till

byggnadsndmnden
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E‘gj BESLUT 1(2)
Datum Beteckning
. 1997-02-13 2024-231/97
Lénsstyrelsen
Visterbottens lin
Plan/Réddningstjénst rek + mb
Klaganden - Se sdndlista
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Overklagande av_byggnadsndmndens beslut
- (1 bilaga)
Beslut
- Linsstyrelsen tar inte upp till provning Ert gverklagande av byggnadsndmn-

dens i Ume4 kommun beslut den 9 december 1996 att anta detaljplan for
fastigheten Bagen 1 m fl inom Teg 1 Umea kommun.

Linsstyrelsens motivering

Enligt plan- och bygglagen (PBL) far kommunens beslut att anta detaljplan
dverklagas av sakigare, bostadsrittshavare, hyresgéster och boende samt
kind organisation eller forening av hyresgéster som berdrs av planforslaget.

Det aktuella detaljplaneomradet ligger i centrala Teg och Ni dger ej mark
eller bor intill planomrddet. Ni berors sdledes inte direkt av de forindringar
som foljer av planens genomforande.

Linsstyrelsen bedomer att Ni inte dr att anse som sakigare i den mening
som avses i 5 kapitlet 30 § PBL och siledes inte berittigad att overklaga
kommunens antagandebeslut. Linsstyrelsen tar darfor inte upp Overklagan-
det till prévning.

Hur detta beslut-Kan overklagas, se bilaga.

L S
Percy Gustavsson ) .
R N O AVl %
Margareta [varsson

Postadress (ratuadress Telefon Telefux Giro
901 86 UMEA Storgatan 71 B Viixel 090 - 10 70 00 Centralt 090 - 107100 Postgiro 35194 -0
E-post margareta.ivarsson@ac.lst.se Direkttel 090- 107273 Direktfax 090 - 131577  Bankgiro 5050 - 8720
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[Ldnsstyrelsen BESLUT

Visterbottens ldn Caum Beteckming
Plan/Riddningstjanst 1997-02-13 2024-230297
Bilaga

Hur man dverklagar till regeringen. inrikesdepartementet

Sidndlista

Arne Lindstrom. Travbaneviigen §, 904 40 ROBACK

Mats och Marianne Lindstrom, Travbaneviigen 38, 904 10 ROBACK
Eva Thorn. Mantelvigen 1C, 904 41 ROBACK

Kopia till

bvggnadsnimnden
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UMEA KOMMUN

Byggnadsnadmnden

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammaritradesdatum

1996-12-09

Plats och tid

Beslutande

Ersattare

Ovriga deltagande

Utses att justera

Justeringens plats
och tid

Byggnadsnamndens sammantradesrum, Stadshuset, kl 13.30-17.35

Carin Conradsson, ordférande
Lennart Degerliden, vice ordférande
Ingemar Jangvad, till ki 16.30
Margareta Lindskog, ord frén kI 16.30
Anna Lind

Peter Olofsson

Kurt Bergstrom

Asa Ogren

Ingemar Dalgard

Lennart Eriksson

Rune Wisterby

Jonas Renman

Beri-Allan Persson

Ake Burman

Assar Karisson

Annie Lorentzon

Jerker Markiund, till kI 16.00

Lars-Géran Bostrém, stadsbyggnadschef
Lars Ekiéf, bygglovchef

Lennart Bostrém, 1:e byggnadsinspektor
UIf Sondell, stadsingenjor

Anders Berg, planchef

Mathias Warmhjelm, trafikingenjér

Lennart Degerliden

Stadsbyggnadskontoret:_; 996-12-11
- Kt 3%/0144533' Dl

Bérje Nordstrom, lantmatare
Patrik Forsberg, arkitekt

Gerd Lantz, planingenjor
Staffan Sjostrom, lantmatare
Roger Berggren, trafiktekniker
Fredrik Forsell, trafikingenjor

Paragrafer ~ 205-237
Underskrifter Sekreterars -Kristin Lupdgtrom F o e '
; PR Ve
-‘ZD&/ Y Yo C‘wé‘;r%"‘
Crdlforange Carin Conracsson
Justerande ‘ﬁl?rﬁéDege
BEVIS -
Justeringen har tillkannagivits genom anslag

Organ Byggnadsnamnden
Sammantradesdatum 1996-12-09
Datum fér anslags 1896-12-13 Datum far anslags 1997-01-03

uppséattande

Farvaringspiats for
protokollet

Underskrift

nedtagande

Stadsbyggnadskontoret

G Bl sl g

Ann-Kristin Lundstrém

“osts b o

NACYY ")@’/l’%x
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KOMMUN

[}
BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 95-24
PROTOKOLL

Beslutsdatum
1966-12-09

§ £/Z ilfe;gr)nas sign:a/b(

Fastighetsbeteckning: BAGEN

Sokandens namn:

Arendet avser:

Planeringsutskottet

Detaljplan, antagande

TJANSTEUTLATANDE: Handlaggare:  Gerd Lantz Sign: fsz’

Detaljplan for fastigheten Bagen 1 m fl har upprattats av Stadsbyggnadskontorets
planavdelning i oktober 1995. Den medger en exploatering for bostadsbebyggelse pa
13 000 m?.

Utstillning av detaljplanen har dgt rum under tiden 30 oktober-21 november 1996.
Underrittelse om denna har skett via kungorelse pd kommunens anslagstavla samt i
ortstidningarna Visterbottens Folkblad och Visterbottens Kuriren den 23 oktober
1996.

Sakégare och andra som vi bedomt ha visentligt intresse av planen har informerats
genom brev postade den 29 oktober 1996.

Tekniska kontoret och Umea Energi har inga erinringar mot detaljplanen.

D4 planen redovisar 4tgérder for att klara bullergrinserna utorm- och inomhus vill
Vigverket inte heller motsitta sig ett genomfbrande dven om viss tveksamhet dver
utformningen kvarstar.

Hyresgistforeningen vidhaller framforda synpunkter i samridsyttrandet, vilka
kommenterats i samradsredogorelsen.

Telia papekar att kabeluts#ftning ska begéras i samband med rivning av befintliga
byggnader for att inte skada ledningar och fa in vatten i ledningssystemet 1 omradet.
Kommentar: Telias yttrande har limnats till fastighetsdgaren for kdnnedom och be-
vakning.

Luftfartsverket. Enligt Luftfartsverket kan kvarteret Bigen enligt trafikprognosen
for &r 2010 besviras av maxbuller frén vissa flygplanstyper. Mot denna bakgrund
forutsitter Luftfartsverket att krav stills pa en god inomhusmiljo ur builersynpunkt.
Linsstyrelsen har efter samrédd med Luftfartsverket, Vigverket och miljéfunktioren
inom lansstyrelsen framfort att byggnaderna ska ges en god takisolering med héinsyn
till flygbullerstdrningar.

Kommentar till Luftfartsverket och Liinsstyrelsen: Planen har kompletteras med
krav pa en takisolering som ger inomhusnivén 30 dB(A).

Agarna till fastigheterna Bigen 12-22 och Handlaren 18 och 23, vidhaller i sam-
rAdsyttrandet framforda synpunkter med tillagget att det &r viktigt att infarten place-
ras enligt deras skiss. P& denna har vinkelhusen vid Malargrind byggts ihop och in-
farten placerats narmare Nybrogatan. Markremsan de onskar kopa av kommunen bor
dkas till sex istillet for de fyra meter som redovisas i planen.

ED024220 PLA %6-12-11 3.05

I {4}
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KOMMUN
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BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 95-24
PROTOKOLL

Beslutsdatum

1996-12-09

§ A Justerarnas sign:

7u‘,7<10 caled

Kommentar: Vi anser att den trafikmissigt bista [osningen ar att lédgga infarten sa
nira mitten av kvarteret som mdjligt men gick 4ndd de boende till métes vid sam-
radsskedet genom att géra en mindre forskjutning av infartsvdgen norrut. Vad géller
markremsan de boende dnskar kopa har en utékning skett. Nya bredden varierar mel-
lan fyra och sju meter. Markképet &r genomfort.

Bile Socialdemokratiska forening tillstyrker detaljplanen men tror att Bélevagen
4ven i framtiden kommer att ha stor trafik och foreslar att den pa illustrationen redo-
visade rondellen vid Riksvigen istillet placeras i korsningen med Bélevégen. Dess-
utom foreslar de liksom de boende i radhusen Bagen 12-22 och Handlaren 18 och 23
att enkelriktningen p4 Malargréind, strickan Nybrogatan -Skeppargatan tas bort f6r
att undvika onodig trafik pa Bryggargatan som i mycket hog utstrickning anvénds
som cykelvig for de som fortsatter eller kommer dver “gamla bron”.

Kommentar: Av planens beskrivning framgér att dven korsningen Riksvégen - Bo-
leviigen i ett senare skede kan komma att byggas om. I samridsredogérelsen, kom-
mentaren till yttrandet frin de boende i radhusen Bgen 12-22 och Handlaren 18 och
23 framfor trafiksektionen att enkelriktningen 4r méjlig att ta bort. Om detta gors far
man rikna med genomsilningstrafik frin E4. Atgirden kan dock inte 16sas i detalj-
planen utan en begaran far géras hos trafiknimnden som har beslutsritten.

Tegs och Ons byamiin beskriver i sitt yttrande hur de historiskt sett svarat for att
byn haft ett vl fungerande vignit, vilket man knappast kan pasta att nuvarande ir
med en europavig som delar Teg i tva delar. I slutet av 1980-talet utarbetades ett
forslag, vil forankrat bland Tegsbor, med en 6verdickning av E4 for ait forena de-
larna. Ett forslag som av ckonomiska skil inte kunde forverkligas. Byaménnen menar
att en langsiktig utformning av centrala Teg ska vara végledande vid besiut om ut-
byggnad och att det prutade alternativ som redovisas i detaljplanen inte bér genomfo-
ras. Kommunen kan vinta pa béttre tider.

Crs planen dndd kommier att fusistiillas bdr finansieringen av den framtida gangbren
tryggas. Byaménnen foreslar att 50 % av anldggnings- och driftkostnaderna sikras ge-
nom exploateringsavtal med byggherren. Vidare anser de, vil medvetna om den eko-
nomiska situationen, att Tegsbron maste kompletteras med en cykelbana.

Rébiick och Tegs centerforeningar ogillar planutformningen dels for att den inte
omfattar en broforbindelse 6ver E4 och dels for att den befdster den uppdelning av
Teg som E4-dragningen medfbrt. Planen bér omarbetas sa att bebyggelsen gors 6pp-
nare, girna higre och mer varierad samt ges sddan kvalité att den blir ett positivt till-
skott i Umeas stadsbild. Vidare ska hastigheten sdnkas fran 70 till 50 km/h forbi pla-
nomradet som bullerdimpande &tgard. Omradet och byggnaderna maste &ven ges
andra former av avskdrmning och ljudisolering.

Miljo- och hilsoskyddsnimnden har den 14 november 1996 beslutat att avge yit-
rande enligt Miljokontorets tjansteskrivelse med tilligget att i planen ska ingd en
gangforbindelse dver E4 och att miljo- och hilsoskyddsndmnden hivdar att hastighe-
ten p& E4 sinks fran 70 till 50 km/h. Mot beslutet reserverar sig Miljopartiet de
Grona (Mp) och Vansterpartiet (V). Mp avstyrker planen i 1:a hand ochi2:a hand att

E0G24220.PLA 96-12-41 9 08
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KOMMUN

‘EOE
BYGGNADSNAMNDEN Dur PLA 95-24

PROTOKOLL

Beslutsdatum
1996-12-09

§ 2/ 2 C}/—J;;stj%mas sigg/tz

bostadsomrédet inte planeras for barnfamiljer med hinsyn till E4:s nérhet. Forsok
med urinseparering inom omrédet bor goras enligt bade Mp och V.

Socialtjinsten hinvisar till tidigare yttrande och vill &n en gang understryka vikten
av att en tillfredsstillande 16sning ordnas for att forbinda bostadsomradet med Tegs
centrum.

Kommentar till Tegs och Ons Byalag, Ribick och Tegs centerforeningar, Miljo-
och hillsoskyddsnimnden samt Socialtjinsten: Alla har pipekat att broférbindelsen
over E4 ar viktig. Av samradsredogorelsen framgdr att kontoret gama ser att en sadan
16sning prioriteras och kan finansieras. E4:s uppdelning av Teg ar ett faktum. Nagon
bra l6sning for att Atgirda detta dr svér att uppnd. Var avsikt dr att foreslagna bjorkra-
der lings E4 ska bidra till att mildra “dikeskaraktéren”. Av planens beskrivning fram-
gar hur vi tinkt oss att husens placering, form, farg, skala och karaktir, férutom
bulleravskdrmningen mot B4, ska klara b&de anpassning till omgivande bebyggelse
och bli en vacker entré till staden. I planens bestimmelser finns krav pé bullerplank
mellan husdppningar och en bullernivd inomhus som inte dverskrider 30 dB(A).
Fragomna om hastighetssiinkning pa E4 och komplettering av Tegsbron med en
cykelbana omfattas inte av planen. Inget planméssigt hinder finns for forsék med
urinseparering.

Boende pi Mantel- och Travbaneviigen i Roback menar att foreslagen detaljplan
fungerar forst nar trafiksituationen dverensstaimmer med trafikplanens intentioner. Det
forutsitter att Bolevigen utgar ur huvudnitet for biltrafik. Avstingningen av Bolevé-
gen vid Volvo ar temporir och den detaljplan som ska reglera en permanent stingning
ar dverklagad. Om den temporira avstingningen hivs och Bolevigen fortséttningsvis
ska anvindas for nuvarande fordonsmingd plus ytterligare person- och tung trafik till
Volvo blir boendemiljon i Bagen ohélibar. En forutsittning for ett byggande i kvarteret
Bagen ir att Bélevigens avstingning vid Volvo ar verkstalld.

Kommentar: Den temporira avstingningen av Bolevigen giller till den 1 juni 1997.
Planen som reglerar en nermanent avstingning heriknas da ha vunnit laga kraft. T an-
nat fall fir en forlingning av den temporira stdngningen prévas i avvaktan pd slutlig
planhantering.

Fran samradsskedet finns kvarstdende synpunkter limnade av boende i kv Bilen.

REVIDERING -

Detaljplanens bestimmelser kompletteras med krav pa takisolering och pé plankartan
breddas markremsan som fors till radhusomradet.

Stadsbyggnadskontoret beddmer att nigon ytterligare handldggning av detaljplanen
inte kravs.

Byggnadsnimnden féreslas besluta
att revidera detaljplanen och

att anta den reviderade detaljplanen
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BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 95-24
PROTOKOLL

Beslutsdatum
1996-12-09

§ 2/% Ms%amas Sigﬁé /(

QF

XOMMUN

Under dverlaggningen yrkar Ingemar Dalgard, Lennart Degerliden och Lennart
Eriksson pé 4terremiss av detaljplanen med uppgift om att ta fram ett mera
genomtéinkt forslag vad géller hogre/varierade hushdjder.

Lennart Degerliden har som andrahandsyrkande att detaljplanen kompletteras med
bestimmelse som medger vissa byggnadsdelar att avvika frén huvudsaklig hushojd.

Efter avslutad dverlaggning stiller ordféranden proposition p& irendets avgdrande
idag och om 3terremiss och finner att by ggnadsnamnden beslutat avgéra arendet
idag, varvid votering begérs.

Ordforanden foredrar £ljande voteringsproposition som godkénns.

*De som vill att drendet avgdrs idag, rostar ja, den det ] vill, réstar nej, vinner nej
har byggnadsnimnden beslutat att jterremittera drendet”.

Vid foretagen omrostning genom upprop avgavs 8 ja- och 3 nej-roster, foljande
rostar ja: Carin Conradsson, Ingemar Jangvad, Anna Lind, Kurt Bergstrom, Peter
Olofsson, Asa Ogren, Rune Wisterby och Jonas Renman, foljande rostar nej:
Lennart Degerliden, Ingemar Dalgérd och Lennart Eriksson.

Direfter stills proposition pd Degerlidens andrahandsyrkande.

Det bedéms inte att ndgon ytterligare handlaggning behdvs.

__BESLLUT: Byggnadsnimnden beslutar siledes

att detaljplanen och planbestdmmelserna skall revideras betraffande
utformningsbestimmelserna samt

att anta den reviderade detaljplanen

(Upplysningar om gverklagande, se bilaga UNDERRATTELSE) -

E0024220.PLA96-12-11 1042 4{4)
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PLANBESKRIVNING Dnr PLA 95-24

Detaljplan for fastigheten BAGEN 1 m fl inom Teg i Umed kommun,
Visterbottens lén

HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av foljande handlingar:
- Plankarta med tillhdrande bestimmelser
- Iustration

- Genomférandebeskrivning.

BAKGRUND och SYFTE

Kommunstyrelsens planeringsutskott har den 7 mars 1995 beslutat att ge bygg-
nadsnzmnden i uppdrag att uppritta ett program som ska klarldgga férutsattning-
arna for ytterligare bostadsbebyggelse inom kvarteret Bagen. Programmet har god-
kénts av byggnadsnamnden som underlag for detaljplanen.

Planomradet omfattas av den fordjupade Gversiktsplanen for Umea stad, Holm-
sund/ Obbola, antagen av kommunfullmaktige 1990, dar omrédet redovisas som
tatortsbebyggelse. Enligt gillande stadsplaner faststillda 1942, 1964 och 1972 ar
marken inom omridet reserverad for bostader och allmén plats. Trots att géllande
detaljplaner saknar aktualitet bedsms omridet fortfarande lampligt for bostider da
det ansluter till bostadsbebyggelse, ligger nira Tegs centrum och dessutom har ett
attraktivt centrait lige i staden.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN
Lage och avgrénsning

Planomradet ligger inom centrala Teg, l4ngs vistra sidan av Europavég 4. Det be-
gransas i norr av Skeppargatan och Bélevigen 1 soder.

Befintlig bebyggelse och markfsrhillanden

Sydvastra delen av kvarteret Bigen &r bebyggt med radhus uppforda 1978. Dess-
utom finns tre stycken ildre tvAvanings byggnader inom fastigheterna Bagen 1 och
2 samt fastigheten Verkmaistaren 3. Marken inom planomradet sluttar svagt mot
FE4:an och har en brant slint mot Nybrogatan. Detta framgdr av kartmaterialet som
dven redovisar virdefulla grupper av 16v- och barrtrad.

Grundfsrhilianden

For omradet finns en Sversiktlig grundundersékning utfsrd av Bjurstroms Geotek-
niska Byr 1951. Denna visar att djupet till fast botten &r sju meter eller mer, vilket
innebir att byggnader hogre 4n tre vaningar méste grundldggas pé pilar. En nog-
grannare grundundersokning far utforas i samband med detaljprojekteringen.
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PLANBESKRIVNING 24
Dnr PLA 95-24

PLANFORSLAG

Overgripande mél

Planomradet ska bebyggas med utgéngspunkt frén resurshushallning och forebyg-
gande milj5vard, vilket uppnds bl a genom resurssnilt byggande, bra byggnadskon-
struktion och ett hilso- och miljéanpassat material. Det forusétts att uppvarm-
ningen ir miljéanpassad samt att kallsortering och kompostering av hushallsavfall
utfors.

Nirheten till E4:an innebir att bebyggelsen méste placeras och utformas sa att den
har en god bullerddmning och ger en bra gards- och utemiljd.

Det ar dnskvirt att en géngbro byggs over E4:an for att mildra barridreffekten
inom stadsdelen och ge omrédet god kontakt med Tegs Centrum

Bebyggelse

Bostéder

Omradet ingdr i den stadsfornyelse som pagér inom centrala Teg och utgdr ett parti
av den stdra entrén till staden, vilket slutligt anpassas till den struktur som upp-
kommit pa grund av E4:ans dragning genom Teg. Byggnaderna ska ges en gestalt-
ning, skala och karaktir som ansiuter till den pagdende omdaningen och bli del av
en vacker entré till staden. Foreslagen byggnadshdjd ar tre och fyra véningar, fyra
vningar mot E4 och tre mot anslutande bebyggelse. Artikuleringen av bebygg-
elsen har sokts i livforskjutningen mellan byggnader och genom betoningen av
vissa byggnadsdelar, bl a det norddstra kvartershornet. Individuell fargsatining av
huskropparna &r avsedd att forstirka det gestaltningsméssiga greppet. Bostadsen-
tréerna ar vinda mot gardarna medan de uppglasade trapphusen vetter ut mot om-
givande gator.

Vid utformningen av omridet skall hansyn tas till vardefull vegetation.

Lagenheternas storlek bor spanna fran ett rum med kok och uppét sé att utbudet
blir varierat och vara utformade s att de blir tillgingliga for alla, dven de som har
funktionshinder.

Husen ska vara vil isolerade, energisnala samt radon- och fuktsikra. Solenergin
kan tas tillvara genom stora fonster mot soder och energilagrande by ggmaterial bor
anvindas. Vattenskadesikert byggande utfors s 1angt det dr méjligt. Vindforluster
undviks genom att forse husen med rejéla taksprang och husentréerna med vind-
fing. Aven trad och planeringar utgdr vindskydd.

Val av byggnadsmaterial gérs med hinsyn till boende, rivning, dteranvindning och
stervinning. For att kunna dteranvéinda byggmaterial vid rivning och ombyggnad &r
skruvning och bultning att foredra framfor spikning och limning.

Skola
Tillgdngen pa elevplatser till 14g- och mellanstadiet &r god. Brist pd hogstadieplat-
ser kan uppsta.

Skyddsrum
Inom omradet maste skyddsrum anordnas.
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PLANBESKRIVNING 34
Dnr PLA 95-24

Trafik/parkering

Trafik

Tegsbron och E4:an pa strickan forbi planerat bostadsomrade trafikeras idag av
23 000 bilar/vardagsdygn. P4 Bolevigen och Riksvigen, delarna ndrmast E4, gar
ca 10 000 fordon.

Forslag till forbattring av trafiksituationen redovisas i trafikplanen faststilld av
kommunfullmiktige 23 januari 1995. Dar ingar Bélevagen och ndmnd Riksvagsdel
inte langre i huvudnitet, vilket medfor att avfartsrampen fran E4 till Bélevagen
kan tas bort. Forslag finns till ombyggnad av rampen frdn E4 som ansluter till
Riksviigen med en cirkulationsplatslésning. Cirkulationsplatsens tillkomst 4r en
forutsittning for att ta bort "Bolevagsrampen™. I ett senare skede kan dven kors-
ningen Riksvigen - Bslevigen komma att byggas om.

Forslaget till forindring av E4:s gatumiljo genom centrala Umed omfattar dven
strickan fran Bolevigen forbi Tegsborg fram till norra broféstet som avses att for-
idlas som entrézon till stadskérhan.

Bostadsomradet far sin trafikforsdrjning via Mélargréind.

Kollektivtrafiken forbi omradet &r god.

Genom planomridet redovisas en vig som #r tiliginglig for allmén géng- och cy-
keltrafik. Den torde i forsta hand komma att anviindas av de boende i kvarteret
Bagen.

Parkering

Bilparkeringen bor delas upp i mindre grupper eller utformas sé att den visuellt
upplevs mindre. Detta kan ske genom att placera garage och skirmtak sd att par-
keringsytorna delas upp. Det ska ocksa strivas efter att ge parkeringen en god an-
passning till gdrdsrummen och giirna forse den med en beldggning som inte enbart
bestdr av asfalt.

Milj6konsekvenser

Buller

Planomradet paverkas inte av flygbuller enligt gillande 6versiktsplan och enligt
Luftfartsverkets prognos for flygtrafik ar 2020 ligger det i granszonen {6r buller-
paverkan. Vid underhandskontakt med Luftfartsverket har framkommit att ny kon-
cessionsansékan kommer att limnas i slutet av november. I koncessionsansokan
bearbetas bullerspridningen pé nytt.

Trafikplanen redovisar en bullerniva lings E4 forbi Tegsborg pd mellan

70-73 dBA. Detta innebar att kraven pd en god utemiljs ur bullersynpunkt kriver
avskarmande Atgirder. I planen har diirfor husen nirmast E4 placerats och lankats
ihop med tita plank eller murar, sa att de fungerar som den bullerskérm som ger
girden en bra lek- och utemiljé.

En sinkning av hastigheten frén 70 km/tim till 50 km/tim redan vid bron tver E4,
innan omradet borjar, skulle ddmpa trafikbullret betydligt. Det har dock bedomts
att husen kan fasadisoleras och forses med fonster som klarar den 1 planen
fareskrivna bullemivin inomhus utan denna hastighetssinkning.

Ligenheterna bor utformas si att sovrum placeras in mot gérden.
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Luftfororeningar

Miljskontorets berdkningar och métningar av luftfdroreningar, langs E4 forbi kvar-
teret Bagen, visar att de grénsvéirden Naturvérdsverket anger for att minska ris-
kerna for ohilsa inte verskrids.

Luftintag ska placeras mot grdssidan.

Teknisk forsdrining

Energi/viirme

Omradet ska ha sé 13g energiforbrukning som mdjligt utan att dventyra inomhus-
klimatet. Energisnila system for uppvarmning, ventilation och hushallsstrém ska
installeras. Ventilationen bor anordnas med centralt aggregat. Ett svalt skafferi kan
ersitta en storre kyl.

Omradet avses att fjarrvirmeforsorjas, vilket ur miljosynpunkt ar en god 16sning.
Anslutning till fjarrvirmenatet sker i Mélargrand.

Eventuellt lage for transformatorstation har illustrerats vid infarten till omradet.
Bostaderna forutsitts utforas med 5-ledarsystem och eldragningar, som minimerar
uppkomst av elektriska och magnetiska filt.

Vatten, aviopp, avfall

Omridet ansluts till kommunens vatten- och avloppsnit. Ett lokalt omhénderta-
gande av dag- och draneringsvatten genom béck- och dammsystem skulle utgdra
ett levande inslag i miljon samtidigt som avloppsnétet avlastas. En sddan 16sning
kriver dock sarskilda utredningar.

Allt hushallsavfall tas om hand via kllsortering. Kompostering av mat- och tréd-
gardsavfall bor ske i gemensamma komposter inom omradet.

Genomfdrande

Omradet r planerat s att genomforandet kan ske i etapper, som narmare framgar
av genomforandebeskrivningen.

Agenda 21-budskapet om ett 1angsiktigt halibart samhille - kretsloppssambhiliet -
ar det synsitt som ska ligga till grund i hela planerings- och byggprocessen for
omréadet.

REVIDERING

Detaljplanens bestimmelser har kompletterats med krav pa takisolering och pa
plankartan har markremsan som skall foras till radhusomradet breddats. Byge-
nadsnimnden har beslutat att detaljplanen ska kompletteras med bestdmmelse som
medger att vissa byggnadsdelar fir avvika frin huvudsaklig hushdjd.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umed oktober 1996
Planavdelningen Reviderad december 1996

Anders Berg Gerd Lantz
Planchef Planingenj6r

E0024235.PLA96-12-1213.24
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GENOMFORANDEBESKRIVNING Dar PLA 95-24

Detaljplan for fastigheten BAGEN 1 m fl inom Teg i Umed kommun,
Visterbottens ldn

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden kan sittas att utgd arsskifiet ndrmast efter minimi-
tiden fem 4r.

Hivudmannaskap/Ansvarsfordelning
Fastighetsigaren svarar for atgérder inom kvartersmark.

Kommunen ir huvudman for angransande allmén plats.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med detaljplanen ér att skapa forutsittningar for ny bostadsbe-
byggelse 1 kvarteret Bagen inom stadsdelen Teg.

Kommunen &ger marken inom planomrédet med undantag f6r samfalld
mark. Marken ir idag uppdelad pa ett flertal fastigheter. Fastigheterna
bor genom fastighetsreglering foras samman till en, mojligen flera, fas-
tigheter anpassade till den bebyggelse som avses att uppforas.

Ett mindre markomrade mellan det befintliga radhusomradet och den
tilltsinkta infartsvigen bor foras till samfilligheten Bagen S:2.

Mark som skall vara tillginglig for allmin gang- och cykeltrafik bor
sikerstillas med servitutsupplatelse till forméan for kommunal gatumarks-
fastighet.

Utfartsvigen mot Malargriéind anldggs pd kvartersmark. Blir resultatet av
utbyggnaden att bostadsbebyggelsen ér fordelad pa fler dn en fastighet
bor utfartsviigen inridttas som gemensamhetsanldggning.

Under samma forhallanden bor parkering/garage inréttas som gemensam-
hetsanliggning for berorda fastigheter. Bildande av gemensamhetsan-
laggning kan ansta tills dess att fastighetsforhallandena inom kvarterct
har fastlagts.
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TEKNISKA FRAGOR
Grundldggning

Av tillginglig grundundersokning framgér att djupet till fast mark &r sju
meter eller mer vilket innebir att byggnader hogre 4n tre véningar méste
grundliggas med palning. Grundldggning bor ske i samréd med kommu-
nens bygginspektion i samband med bygganmilan.

Utbyggnad med hénsyn till buller och trafik

Fér att bullerstorningarna skall bli s& sma som mgjligt forordas en konti-
nuerlig utbyggnad. For att klara trafikforsorjningen i omrddet under
byggnadstiden maste dock utbyggnaden ske i viss ordning. Forst maste
kvarterets norra och viistra delar bebyggas sé att den befintliga rampen
fran E4:an till Boleviigen t v kan behéllas. Samtidigt kommer en cirkula-
tionsplats att anliggas soder om Bolevigen. Nar denna &r klar fyller ram-
pen ingen funktion och kan tas bort. Férst déarefter kan sddra delen av
kvarteret bebyggas.

Vegetation
Befintliga trid inom naturmarksomrédet (pé plankartan betecknat med n)

fa ¢j fillas. Befintliga trid inom med B betecknat omrade skall i stdrsta
mojliga utstriickning bevaras.

Energiforsérining

Elforsorjningen inom kvarteret ér otillridcklig f6r den planerade bebyg-
gelsen. Eftersom en ny transformatoranlaggning endast berdr forsorj-
ningen inom kvarteret fir placeringen av en ny transformator 16sas av
Umed Energi AB och exploatéren i samrad.

Inom kvarteret har Umeé Energi jordkablar som méste flyttas till foljd av
den nya bebyggelsen. Flyttningen skall utforas pa exploatbrens bekost-
nad.

Omradet avses anslutas till befintligt fjirrvirmeniit.

PLANEKONOMISKA FRAGOR
Byggherren svarar for alla planléggnings- och exploateringskostnader.
Planavtal avses tecknas med Tekniska kontoret.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umei oktober 1996
Lantmiteriavdelningen rev. december 1996

Boérje Nordstrom
lantmiétare
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SAMRADSREDOGORELSE Dnr PLA 95-24

Detaljplan for fastigheten BAGEN 1 m fl inom Teg i Umeé kommun

Samrad har skett med Brandfdrsvaret, Handikappforeningarna, Linsstyrelsen,
Kommunstyrelsens planeringsutskott, Miljokontoret, Skotkontoret, Tekniska kon-
toret, Telia AB, Umeé Energi AB, Vigverket och Stadsbyggnadskontorets avdel-
ningar Bygginsp, Bygglov, Lantmateri samt Mét- och Kart som fatt drendet pa re-
miss under tiden 25 september - 9 oktober 1996.

Sak#gare har informerats om pagende planliggning genom brev postade den 24
september 1996 och hyresgister genom flygblad utdelade samma dag. Samtliga har
beretts mojlighet att limna synpunkter pé planforslaget t o m den 9 oktober 1996.

Liinsstyrelsen framfor i sitt yttrande att det vid underhandskontakt med Luftfarts-
verket framkommit att ny koncessionsansdkan kommer att limnas i slutet av no-
vember. | koncessionsansSkan bearbetas bullerspridningen pé nytt med nya av-
grinsningar av stérda omréden. Dessa bor uppmérksammas i det fortsatta arbetet
och ligga till grund for beslut i planfrigan. Luftfartsverket bor beredas tillfalle att
yttra sig Gver planen.

D4 nya cirkulationsplatsen vid E4:s sédra ramps anslutning till Riksvéigen ér en
forutsitining for att ta bort “Boleviigsrampen” bir planen omfatta denna cirkula-
tionsplats. Av beskrivningen framgér att en etablering av bebyggelse 1 kvarteret -
Bégen skulle kunna underlittas genom att en hastighetssankning fran 70 km till 50
km/tim halverar bulleravstandet. For att uppné efterlevnad av en sddan begrinsning
fordras att infartsmiljon #ndras fran fyrfaltig landsvig till gatukaraktér, Det framgar
ocksa att genomforandetakten for utbyggnaden i Bagen ar beroende av nér dessa
trafikforandringar genomfors.

Lansstyrelsen anser att dé etableringen berdr hilsa (buller) bor dvervigas om inte
en sirskild miljokonsekvensbeskrivning ska upprittas.

Vigverket pipckar att foreslagen bostadsbebyggelse nirmast E4 hamnar pd ett
avstand av ca 40 meter, vilket ur miljdsynpunkt ir ett synnerligen tveksamt lage.
Med den standard E4 har pa berdrd del skulle en hastighetsnedséttning kannas
omotiverad och efterlevnaden formodligen vara 14g. Nagot beslut om finansiering
till en forindring av E4 frin vég till gata finns inte heller. Vigverket pekar ocksé pd
att sakerhetsavstand for farligt gods ska héllas. Det slutliga omddmet &r att plan-
forslaget bor omarbetas, men om kommunen avser att driva drendet vidare krdver
Vigverket att atgérder redovisas som innebir att utomhusbuliret inte Sverstiger 55
dBA och inomhusbullret 30 dBA.

Miljokontoret bedémer det otillfredsstitlande ur miljdsynpunkt att placera bebyg-
gelse i omedelbar nérhet till E4 enligt planforslaget. Trafikbullernivan vid fasad ar
beriknad till drygt 70 dBA. Fér att kunna uppfylla inomhusnivin pa 30 dBA krévs
att husfasaderna mot E4 ska ddmpa bullret med ca 40 dBA. Detta krdver extraordi-
nér fonsterkonstruktion. Kravet 55 dBA utomhus pa lek- och rekreationsytor kan
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klaras genom att husen avskirmar vigbullret. For att detta ska fungera fullt ut krivs
dock att 3ppningarna mellan husen mot E4 byggs igen med tita plank eller dylikt.

Bullersituationen skuile kunna forbttras genom att parkeringsplatser och garage
placeras mellan E4 och husen. Vidare skulle en sinkning av hastigheten p& E4 frén
70 till 50 km/tim séinka bullernivan.

Miljokontoret har dven papekat att koncessionsprévning av flygplatsen kommer att
piborjas i slutet av éret.

Hyresgistforeningen har principiclla invindningar mot att bostadshus uppfors
ndra en sa starkt trafikerad led som E4 utgdr. Planforslaget redovisar inte tillrack-
ligt tydligt hur bullret ska elimineras.

Kommentar till Lansstyrelsens, Vigverkets, Miljokontoret och Hyresgédstfore-
ningens yttranden: Miljokontoret meddelar avseende koncessionsprovningen att
bullerkurvan for Fokker F28 beror planomréadet, vilket tidvis kan orsaka hoga bul-
lernivier. Denna flygplanstyp planeras dock att tas ur drift i borjan av 2000-talet.
Luftfartsverket har vid tidigare kontakter inte velat ta ndgon stallning vare sig for
eller mot planerad bebyggelse utan endast redovisat de bullernivéer som géller
inom omradet. P& Lénsstyrelsens uppmaning kommer planen att remitteras till
Luftfartsverket under utstillningsskedet.

[ frdga om den nya cirkulationsplatsen &r avsikten aft gora en ny detaljplan paral-
lelit med den nu aktuella. For att askadliggora det framtida vigsystemet omkring
kvarteret Bagen kommer cirkulationsplatsen att redovisas pi illustrationen.

En omvandling av E4 till entrézon forbi kvarteret Bagen dr av stort viirde bade ur
miljosynpunkt och for att kunna forena Teg med stadens centrum. Detta skulle
ocksd motivera en hastighetsnedséttning vilken dock inte &r av avgdrande betydelse
f5r om planerad bebyggelse kan uppforas eller inte, da fasaderna kan isoleras och
forses med fonster som ger erforderlig bullerddmpning inomhus vid nuvarande
hastighetsgriins.. Bullergrinsen 55 dBA utomhus pa lek- och rekreationsytor kan
klaras genom att husens fasader fungerar som bullerskdrm. Av Miljékontorets ytt-
rande framgar att om bullerddmpningen ska fungera fullt ut maste dppningarna
mellan husen frses med ett titt plank eller dylikt. Detta kommer liksom de buller-
griinser som inte far 6verskridas, kommer att inforas i planens bestammelser.

Da kraven pa bulleravskérmning kan klaras av och bilavgashalterna beriknats un-
derskrida gillande grinsvirden anser vi inte att ndgon sarskild miljokonsekvensbe-
skrivning behdver goras.

Pa Vigverkets papekande om transporter av farligt gods svarar Brandforsvaret, som
ansvarar for dessa, att de efter samrad med Lénsstyrelsens forsvarsenhet kan kon-
statera att det i dagslaget inte finns nigra bestimmelser om avstind mellan trans-
porter av farligt gods och olika typer av bebyggelse. Brandftrsvaret tycker dock
allmént att transporter av farligt gods ska ske utanfor tatbebyggelse, vilket ocksa
blir fallet nir E4 fir en annan dragning. Foreslagen bebyggelse inom kvarteret
Bagen kan genomfbras vad giller transporter av farligt gods.
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SAMRADSREDOGORELSE 3(5)
Dnr PLA 95-24

Miljskontorets forslag att placera parkeringen nirmast E4 anser vi varken stads-
bildsmassigt eller ur trafiksynpunkt vara forsvarbart.

Socialtjlinsten papekar att i kvarteret Bégen ska aldre, omsorgstagare och bamn-
familjer bo. For samtliga kommer kontakten med centrum att vara betydande och
nédviindig genom den kommersiella servicen, vardcentralen, socialtjdnsten och en
barnstuga. Med hénvisning till Umeds trafikplan bor sjalvfallet all gdng- och cykel-
trafik fiven hir ordnas sé att den blir separerad frén biltrafik.

Socialtjinsten anser att befintlig gdngtunnel inte kan anses tillricklig utan fSrordar
en gang- och cykelbro Sver E4 som pa ett naturligt satt forbinder bostadsomréadet
med den sociala servicen.

Eftersom forslag finns pé dldreboende dven i det narliggande kvarteret Bryggaren
(Bryggeritomten), borde en samplanering av bostéderna ske med hog prioritet i
genomfGrandet.

Socialtjansten ser mycket positivt pa att omridet upplats for bostadsindamdl men
vill med hénvisning till ovanstdende se en helhetslosning, dir trafik, boende och
service utformats pa ett tillfredsstillande sitt dven for de utsatta grupperna.

Kommentar: 1 friga om géng- och cykelforbindelsen med centrum finns forutom
Nybrogatan i tunnel under E4 en forbindelse i anslutning till Bolevégsbron &ver E4.
En kortare och enklare kontakt med centrum &r utan tvekan en gangbro 1 det lige
som har illustrerats i planen och det vore 6nskvirt om den kunde finansieras. En
bra cykelforbindelse i detta lige gér inte att ordna.

I friga om bryggeritomten forfogar kommunen inte &ver marken och vi har inget
uppdrag att planldgga den.

Umea Energi AB har jordkablar for 1ag- och hogspénning inom kvarteret Bigen
som kommer i konflikt med planerad bebyggelse. Ledningarna ligger i ledningsom-
rade med servitutsrit.

Elkapaciteten i omrédet dr otillricklig, darfor krivs en transformatorkiosk, for-
slagsvis placerad vid Malargriind och infarten till omradet. Kiosken kan utformas sa
att dess magnetfilt minimeras.

Kommentar: Flyttningen av ledningarna infdrs i genomférandebeskrivningen och
Ume4 Energis yttrande skickas till Tekniska kontoret fér kinnedom. Utrymme for

en transformatorkiosk redovisas i planen enligt Umed Energis forslag.

Tekniska kontoret anser det nddviindigt att fordela den angivna byggritten pa de
tva naturligt uppdelade omradena.

Kommentar: Tekniska kontorets 6nskemal har tillgodosetts i planen.

Handikappféreningarna HSO och DHR har framfort synpunkter som kommer
att bevakas i samband med bygglov.
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SAMRADSREDOGORELSE 4 (5)
Dnr PLA 95-24

Brandforsvaret har ingen erinran mot detaljplanen.

Kommunstyrelsens planeringsutskott uttalar féljande: Bebyggelsens hojd

och utformning bér studeras ytterligare i syfte att skapa en mer markerad stadsbild
mot E4, t ex genom en varierad hushjd med atminstone ndgra hdgre byggnadsde-
lar.

Vad giller parkeringsnorm har utskottet inget emot att en liigre nivé tillimpas. In-
farten bor studeras nirmare for att se om det dr mdjligt forldgga den langre frén de
befintliga radhusen.

Kommentar: Accentueringen kan géras pd ménga sétt. Vi har hir valt att framst
arbeta med husens placering i en skala som Gverensstimmer med Tegs stadsbild.
Tillrackligt antal parkeringsplatser kan ordnas enligt gillande parkeringsnorm. In-
farten till omradet har flyttats, se kommentaren till de boende i radhusomradet,
Bagen 12-22.

Agarna till fastighetel?"iBﬁgen 12-22 och Handlaren 18 och 23 har ldmnat fol-
jande synpunkter:

Infarten till bostadsomridet kommer for nira radhusen.

Byggandet av den nya cirkulationsplatsen pabdrjas samtidigt som utbyggnaden av
bostadsomradet 54 att detta kan uppforas utan etappindelning.

Malargrand har med &ren fétt ailt intensivare biltrafik bl a genom bebyggelsen pé
Handlaren 24. Vid vissa tider pa dygnet 4r det avsevirda svarigheter att kora ut pa
Bolevidgen. Det kan ocksd vara besvirligt att ta sig ut pA Mélargriind frin garagen
nérmast Bolevigen. Konsckvenserna av ytterligare bebyggelse bor darfor skynd-
samt utredas med hénsyn till trafiksituationen i omradet som helhet.

For att underlétta trafiken till bostadsomradet ska enkelriktningen av Malargrind
mellan Skeppargatan och Nybrogatan tas bort.

I radhusléngorna finns idag 13 barn i forskole- och skoldldern som dagligen ska
passera Boleviigen pa vig till skolan och inom planomradet tillkommer ytterligare
barn. For att sikerstalla deras och dvriga gangtrafikanters passage Over Bolevigen
bor ett signalreglerat 6vergangsstille anordnas.

Den allménna géng- och cykeltrafiken genom kvarteret kan bli stor dérfor ir en
dragning av vigen mellan bebyggelsen och E4 ett biittre alternativ.

For att nd fastigheterna Bagen 12, 18, 19 och 20 med t ex flyttbil, ambulans har
dgarna under samradstiden begért att fa kopa en bit mark fran den angrinsande
fastigheten Visterteg 36:2 som #gs av kommunen.

Kommentar: Infarten till bostadsomridet har flyttats ndgot och for att de nirmast
boende ska fa stérre utrymme vid sina entréer har en markremsa pa 4 meter lagts
till fastigheterna.

Cirkulationsplatsen avses att byggas samtidigt som forsta etappen pébdrjas. Bo-
leviigsrampen maste vara kvar medan cirkulationsplatsen byggs for att trafiken till
Teg ska fungera. Tanken &r att kunna bygga de tva etapperna utan avbrott,
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SAMRADSREDOGORELSE 5(3)
Dnr PLA 95-24

Trafiksektionen svarar pé de trafikfrigor som framfors: Enkelriktningen efter
Malargrind 4r méjlig att ta bort men da far man rikna med genomsilningstrafik
frén E4.

Trafiksituationen i korsningen Milargrand-Bdlevégen 4r inte svarare 4n vid ménga
andra liknande korsningar och trafiksignalering har ingen sakerhetshojande effekt
om inte trafikméngden ligger mellan 13-22 000 fordon/dygn. Fordonsméngden per
dygn pa Bolevigen dr ca 9 000.

Den viig som foreslagits tillginglig for allmin gang- och cykeltrafik genom om-
radet torde i forsta hand anvindas av de boende inom kvarteret varfor strackningen
beddms lamplig.

Boende i kvarteret Bilen, nirmaste huset norr om planomrédet. Det &r ett
marknéra lghus i tva plan som har vardagsrum med balkong/uteplats och sovrum
mot sdder mycket nira Nybrogatan. Utsikten frin dessa rum har hittilis utgjorts av
ndgra mindre trihus i gron tradgérdsmiljo.

De boendes invindning mot planen &r att de planerade trevaningshusen kommer att
skymma deras fria soliga utsikt i soder. Férutom att huset r en vaning hdgre én
deras ligger marken inom planomradet ca 1,5 meter hogre, vilket gor att de kommer
att skymmas mer &n vad illustrationen visar och dértill besviiras av insyn fran gran-
nar. Deras forslag ér att de tva husen ndrmast utformas som tvavaningshus. Ytan
som minskar dir bor kunna kompenseras i nigot hus mot E4. De forutsitter ocksa
att husen mot Nybrogatan inte placeras nirmare &n vad illustrationen visar.

Kommentar: En sinkning av vaningsantalet pd de nirmaste tva husen méste kom-
penseras inom kvarteret. Hogre byggnader mot E4 &r dérvidlag inte nagon accepta-
bel 16sning. Bredder pa 23-25 meter mellan hus Gver gata ar vanliga i omradet. Av-
standet pa ca 25 meter som illustrationen visar kommer inte att minskas Med angi-
vet matt mellan husfasaderna anser kontoret att foreslagen bebyggelsehdjd i detta
centrumnira kvarter &r rimligt.

Nigra boende i Rbick (Travbaneviigen och Mantelviigen) har yttrat sig som
kommuninnevénare och skattebetalare: De har tagit upp i princip samma frigor
som de boende i kvarteren Bagen och Handlaren gjort angdende kontakten E4-
Bolevigen och etapputbyggnaden av bostiiderna. Sammanfattningen 4r: LOs trafik-
problemen forst och bygg sedan.

Kommentar: Se forsta delen av kommentaren till de boende i kvarteren Bigen och
Handlaren.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umed oktober 1996

Planavdelningen

Gerd Lantz
Planingenjér

Anders
Planchef
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