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Koordinatsystem i plan och hajd: Ume& resp. RH 00
Karttecken enligt Umeds system 1963.
Forstarad fran primdrkarta i skala 1:500.

Fiygfotografering 1968 och 1975 frén 800 meters hojd.
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PLANBESTAMMELSER

FOLJANDE GALLER INOM OMRADEN MED NEDANSTAENDE BETECKNINGAR.

DAR BETECKNING SAKNAS GALLER BESTAMMELSEN INOM HELA PLANOMRADET.
ENDAST ANGIVEN ANVANDNING OCH UTFORMNING AR TILLATEN. )
MINDRE AVVIKELSE gaN MEDGES UNDER FORUTSATTNING ATT DEN BEDOMS
VARA FORENLIG MED PLANENS SYFTE.

GRANSBETECKNINGAR

eammeamw DETALJPLANEGRANS TRE METER UTANFOR PLANOMRADET

e ¢ oD ANVKNDN[NGSGRKNS

s e EGENSKAPSGRANS

1 MARKENS ANVANDNING
KVARTERSMARK

E:l HOTELL

2 BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
E;;f-'ij MARKEN FAR INTE BEBYGGAS

3 MARKENS ANORDNANDE
MARK OCH VEGETATION
MARKEN SKALI HALLAS PLANTERAD

n1 BEFINTLIGA TRAD FAR INTE FALLAS
n2 BJALKLAGET SKALL HALLAS PLANTERAT
STANGSEL

f@—= - =@ STANGSEL SKALL FINNAS

4 UTFORMNING
HOGSTA TAKFOTSHOJD I METER OVER NOLLPLANET
HOGSTA TOTALHOJD I METER OVER NOLLPLANET
MANSARDTAK MED LUTNINGAR I GRADER

STORSTA TAKLUTNING I GRADER

q VARDEFULL MILJO. ANDRING AV EN BYGGNAD FAR INTE FORVANSKA
DESS KARAKTAR ELLER ANPASSNING TILL OMGIVNINGEN. NY BE-
BYGGELSE SKALL UTFORMAS MED SARSKILD HANSYN TILL OMGIV-
NINGENS EGENART

5 ADMINISTRATIV BESTAMMELSE

GENOMFORANDETIDEN SLUTAR 31 DECEMBER 1994

UPPLYSNINGAR
TILL PLANEN HOR FORUTOM DENNA PLANKARTA
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LANSSTYRELSEN BESLUT

Vasterbottens  lén LAGAKRAF TBEVIS
Planenheten
Byréaass A-M Berglund 1989-05-17 2002-61-89

tel 090 - 10 73 81

Byggnadsnamnden i Umea kommun
901 84 UMEA

Beslut om provning enl 12 kap 1 § PBL

Byggnadsnamnden har den 10 april 1989 antagit forslag till detal j-
plan fiér del av kvarteret Ran i Umed kowmmun, Viasterbottens lan,
upprattat i januari 1989, reviderat i april 1989.

 ansstyrelsen har enl 12 kap 2 § PBL beslutat att inte prova kom-
munens beslut savitt avses provning enl 12 kap 1 § PBL.

Fnl 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte Overklagas.

t agakraftbevis

D& kommunens beslut inte Overklagats enl 13 kap 2 § PBL har be-
slutet vunnit laga kraft den 9 maj} 1989,

Gothe Forsberg

byradirektor
Ann-Marie Berglund

Kopia till

BM, Umed tatort

PE

A:nr 97/198§

Postadress Gatuadress Postgiro Telefon Telefax
901 86 UMEA Storgatan 718 35194-0 Vaxel 090 -10 7000 Adm.enheten 136270

Direktval 090-107 Férsvarsenheten 131577
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Detaljplan f&r del av kvarteret RAN i Umea kommun,
VAsterbottens 1lan

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Detaljplanen bestdr av plankarta med tillhdrande be-
stimmelser, illustration, beskrivning och genomfdran-
debeskrivning.

PLANENS SYFTE

Syftet med planen &r att skapa planmidssiga férutsatt-
ningar f&r ett hotellbygge med en skala och gestalt-
ning som #r 1lamplig i kvarteret med hd&nsyn till be-
fintlig bebyggelse och miljd.

PLANDATA

Planomraddet &r beldget i hdérnet av Storgatan och Va-
sagatan. Inom planomradet dgs marken av kommunen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunstyrelsens arbetsutskott besldt 1988-04-26 att
rekommendera byggnadsndmnden att revidera detaljpla-
nen med anledning av férfragan om ett hotellbygge
och att markuppldtelsen skall ske genom tomtrdtt.
Byggnadsniémnden besldt uppdra at stadsarkitektkonto-
ret att &ndra detaljplanen.

I &versiktsplanen f6r centrala stan, antagen av kom-
munfullmiktige 1984-09-17 utpekades kvarteret Ran
som ett reservat f&r en parkeringsanldggning. I de
fdrsta skisser som presenterades f&6r hotellet inrym-
des ocksd en stdrre parkeringsanldggning fdérutom ho-
tellets eget parkeringsbehov. Parkeringsoverskottet
avsdgs upplatas f£6r allm&nt nyttjande via kommunens
parkeringsbolag. Efter en beddmning av de ekonomiska
konsekvenserna och hdnsynstagande till hur angréns-
ande fastigheters grundldggning paverkas, har antalet
vaningsplan f&6r parkering reducerats och tdcker nu
endast det egna behovet. De miljOmdssiga fdrtjdnster-
na i férslaget har &nda beddmts sd stora att kommun-
styrelsens arbetsutskott 1988-10-18 godkdnde avtalet
f&r tomtrdttsuppldtelsen med denna mindre parkerings-
anlédggning.

Omradet berdrs av och gransar till detaljplaner fast-
st&d]llda 1956-06-29, 1963-10-01 och 1969-09-19.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Bebyggelseomradet

Projektet har sin utgdngspunkt i en fdretagsidé med
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en mindre hotellanldggning med kulturhistorisk an-
knytning och prigel. Gestaltningen har skett med stor
hinsyn till befintliga byggnader i kvareret av kul-
turhistoriskt wvirde och till uppvuxna trdd. Entré
och reception sker via den befintliga 20-talsvillan
mot Storgatan och tillbyggnaden utformas med tvad va-
ningar och vind, kring en gard. Hi&nsyn i stadsbilden
mot bebyggelsen pd fastigheten Ran 4 har gjorts da
hotellbyggnaden, efter samrad med fastighetsdgarna,
férlagts med ca 9 meter avstdnd mellan byggnaderna
mot gatan. De hd8ga socklarna bade mot grannen och
mot Vasagatan krdver omsorg i utfdrandet.

Vegetation

Hinsyn har tagits till uppvuxna trdd pa fastigheten.
Angeldget &r ocksd att bjdrkarna pd gatumark kan be-
hillas, eller om s& inte &r mdjligt att Aaterplante-
ring sker, d& miljdén utmed Vasagatan samverkar i mil-
joégestaltningen.

Trafik och parkering

Anliggningens parkering har férlagts i kdllare och
trafikmatas fran Vasagatan. Hotellets eget parkerings-
behov har uppskattats till 47 platser, men totalt
rymmer parkeringsanliggningen ytterligare ca 10 plat-
ser.

Buller och avgaser

Planomradet berdrs av trafikbuller och bilavgaser
fradn Storgatan. Bullernivin mot Storgatan har av mil-
jdkontoret berdknats till 69-71 dBA inklusive fasad-
reflektion. Fasadkonstruktionen £&6r bodelen £fdrut-
sittes utfdras s& att bullernivdn 30 dBA inte Over-
skrides. F&r att minska problemen med bilavgaser
médste friskluftsintag placeras sa langt fran trafiken
som md&jligt. Evakueringsluft fradn kéllarparkeringen
bdr sldppas ut Over tak.

Teknisk forsdrijning

Fastigheten &r beligen inom fjérrvdrmeomradet och
avses anslutas till kommunens vatten- och avloppssys-
tem.

Administrativa fragor

Fragor som berdr plangenomfdrandet redovisas i1 genom-—
férandebeskrivningen.

Stadsarkitektkontoret i Umed januari l§89

1

Anders Berg
Tf stadsplanearkitekt

Goran tiberg
Arkitekt




Detaliplan fdér del av kvarteret RAN i Umea kommun,
Vasterbottens l&n

GENOMPORANDEBESKRIVNING
ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan

Byggstart planeras under 1989.

Genomfdrandetid

Planens genomférandetid har med hdnsyn till projek-
tets aktualitet satts till 1994-12-31.

Huvudmannaskap

Genomfdrandet kommer att ske i enskild regi.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsplan

Da detaljplanen strider mot gdllande fastighetsplan
upphér denna att gdlla inom planomradet.

FOr den oOvriga delen av kvarteret har kommunen f£6r
avsikt att upphdva gdllande fastighetsplan. Den del
av stg 614 som ligger utanfdr planomradet och grénsar
mot Ran 4 avses sammanldggas med Ran 4.

Marken uppldts wvia tomtrdttsavtal som godkdnts av
kommunstyrelsens arbetsutskott 1988-10-18,

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Behovet av en detaljerad grundundersdkning finns var-
fér en saddan kommer att kravas i samband med bygglov-
provningen.

Stadsarkitektkontoret i Umed januari 1989
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Anders Ber
Tf stadsplanearkitekt

Goran
Arkitekt
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Detaljplan f&r del av kvarteret RAN i Umed kommun,
Vidsterbottens lan

SAMRADSREDOGORELSE

Samrdd har skett med lénsstyrelsen, stadsingenjdrs-
kontoret (fastighetsbildningsmyndighet), brandfdr-
svaret, energiverket, fastighetskontoret, gatukonto-
ret, handikapporganisationerna, landsantikvarien,
miljékontoret, televerket, vagfdrvaltningen och hy-
resgastfdreningen.

Berdrda fastighetsdgare har underrdttats om pagdende
plandndring per brev postade den 28 december 1988
och berdrda hyresgédster genom flygblad utdelade sam-
ma dag. B&de fastighetsdgare och hyresgdster har
beretts tillfdlle att l&mna synpunkter pa planfdr-
slaget senast den 19 Jjanuari 1989.

Linsstyrelsens samradsyttrande 1989-01-16 i sin hel-
het:

"Detaljplanefdrslaget har hdga ambitioner vad gdller
anpassning till den kulturhistoriskt kdnsliga miljdn
och visar att modern hotellverksamhet kan bedrivas
i samklang med kulturhistoriska intressen och i en
skala som stdr i Overensstimmelse med intentionerna
i Oversiktsplan f8r centrala stan (3-4 vdningar och
exploateringsnivdn e 1,7).

Forslaget visar ocksd pd ett f&rtjanstfullt satt
att kompletteringsbebyggelse i centrala stan Kkan
anpassas till stadsbild och gestaltningskrav och
ge mervdrden for miljdupplevelsen i en byggnadstra-
dition som dr typisk f6r Umed innerstad.

Detaljplaneférslaget uppfyller till fullo de krav
som kan stdllas pa anpassning till de kulturhisto-
rigska riksintressena 1 stadsmilijodn.

Angdring till hotellets huvudentré mot Storgatan
bér studeras vidare. En orientering mot Vasagatan
med sdrskild parkeringsficka for taxi kan vara en
lésning fér att begrinsa trafikstdrningar pa Stor-
gatan.

Projektet kr8ver linsstyrelsens tillstédnd enligt
2 kap 12 § kulturminnesvdrdslagen (1988:950).

Prdovningsgrund enligt PBL 12:]1 foéreligger ej med
projektets nuvarande utformning."

Vigverket 1989-01-17, anser att en hotellentré fran
Storgatan Ar mindre bra ur trafiksdkerhetssynpunkt
men vill dock inte motsdtta sig planfdrslaget.

Stadsingenijdrskontoret i samradsyttrande 1989-01-12
och vid muntligt samrad 1989-01-20, papekar att det
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bdr klarlaggas i1 genomfdrandebeskrivningen vad som
hidnder med den del av stg 614 som ligger utanfdr
planomrddet och med fastighetsplaner foér 6vriga de-
len av kvarteret.

Kommentar: Genomfdrandebeskrivningen har Justerats
enligt stadsingenjbrskontorets papekande.

Vadsterbottens Muséum 1989-01-18, stdller sig inte
negativt till den planerade anvadndningen av fastig-
heten. Det strider dock mot antikvariska intressen
att del av nybyggnaden ligger p& den gamla brand-
gatan som hArstammar fran 1700-talet.

De synpunkter som framfdrts fran oOvriga instanser
har beaktats i planfdérslaget.

Stadsarkitektkontoret i Umea januari 1989

M Avo

Anders Berg
Tf stadsplanearkitekt

Goran Stiberg
Arkitekt




