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STADSBYGGNADS-
KONTGRET

LAGAKRAFTBEVIS

1997-11-25

Detaljplan for del av fastigheten STROMPILEN 1 m m inom Sofiehem
i Umeé kommun

Planen har antagits av kommunfullmaktige 1997-10-20 §136.
Kommunens besiut har inte 6verklagats till ldnsstyrelsen.

Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft 1997-11-21.

STADSBYGGNADSKONTORET
Planavdelningen

7 %l%%m

Ingrid Lindforss

Kopia till

FRM

FBM
Planfunktionen
Bygglov

Sok
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UMEA KOMMUN

Kommunfullmdktige

Plats och tid

Beslutande

PROTOKOLL 1(72)

1997-10-20

Fulimiktiges sessionssal, Umeé
Klockan 10.00-12.30. 13.30-18.45

Se separat lista.

Ersittare (ej tjinstgérande) Se sidan 2.

Ovriga deltagande

Agneta Flumé, assistent

Dan Johansson, stadsdirektér

Lennart Nilsson, kommunjunstkommunssekreterare
Dick Sundelin, ekonomichef

Hakan Tornstrom, bitr stadsdirektor

Utses att justera Harry Strandberg (s) Lennart Degerliden (fp)
&
4

Underskrifter %W&M/ Paragraf
Sekreterare 133-155

tiialjm Tgmstrém
Ordforande QKV@ d/fu(/\_/
Justerande ¢

Lennart Degerliden
BEVIS

Justering har tillkdnnagivits genom anslag
Organ Kommuniullméktige
Sammantrddesdatum 1997-10-20
Datum for anslags Darum for anslags
uppsittande 1997-10-30 nedtagande 1997-11-21
Forvaringsplats
for protokollet Stadsledningskontoret, kansliet

—

Underskrift / 772 647 %M—LL

Agne{a Flumé



UMEA KOMMUN PROTOKOLL 14
Kommunfullmdktige 1997-10-20
PLU § 14/97, 116,
§ 168, 196
KS §167
KF § 136 1997.6 214

Detaljplan for del av fastigheten Strémpilen ! mm inom
Sofiehem 1 Umea kommun

Stadsbyggnadskontoret har 1 programremiss 1997-01-07 infordrat
planeringsutskottets yttrande i rubricerade drende.
BILAGA

Stadsledningskontorets planeringsenhet har yttrat sig 1997-01-21
och dirvid foreslagit att planeringsutskottet skall besluta

“att fororda att byggnadsnamnden inom ramen for det fortsatta
programarbetet tar fram en konsekvensanalys som belyser
de samlade effekterna av planerad handel pa Strompilen
samt

att 1 ovrigt tillstyrka framlagt programforsiag.”
BILAGA
Planingenjér Hans Allergren, stadsbyggnadskontoret och plane-

ringschef Tomas Sikstrom, stadsledningskontoret lamnar
sakupplysningar.

Anders Sjolund (m) med instimmande av Lennart Holmlund (s)
vrkar att planeringsutskottet skall tillstvrka fortsatt planarbete
enligt framlagt forslag med de utredningar/analyser som motive-
ras enligt plan- och bygglagen.

Nils Hdaggstrém ( ¢ ) yrkar att planeringsutskottet - i enlighet
med stadsledningskontorets forslag - skall fororda en kon-
sekvensanalys om planerad handel samt i 6vrigt tillstyrka fram-
lagt programforslag.

usteringsman
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Utdragsbestyrkande



UMEA KOMMUN

Kommunfulimdkiige

PROTOKOLL 15

1997-10-20

PLU 1997-01-29

Kristian Priemel (v) yrkar att planeringsutskottet skall avstyrka
framlagt programforslag vad avser mojlighet till etablering av en
stormarknad i omrddet.

Efter avslutad overlaggning stiller ordféranden proposition pa
Sjolunds och Holmlunds gemensamma yrkande, Higgstroms
yrkande och Priemels yrkande och finner att planeringsutskottet
beslutat bifalla Sjo6lunds och Holmlunds gemensamma yrkande.

Planeringsutskottets beslut

Planeringsutskottet tillstyrker fortsatt planarbete enligt framlagt
forslag med de utredningar/analyser som motiveras enligt plan-
och bygglagen.

Kristian Priemel anfér f6ljande skriftliga reservation:

"Vinsterpartiet anser att etablera ett nytt omrade for en stor-
marknad dr felaktigt. Istéillet bor de stillen som redan idag har en
mer bilorienterat lage och kundkrets komma 1frdga. Darfér kan
Vansterpartiet tinka sig att stodja former av stormarknader pa
platser som redan finns, d v s utnyttja den befintliga strukturen. I
forlaingningen handlar det om att stadsdelar ska ha platser dar det
finns service pi gang- eller cykelavstand. Eftersom handel som
finns medgivet 1 plan inte utesluter en stormarknadsplacering sa
yrkade Vinsterpartiet avslag pa ovanstdende program. Daremot
kan Vinsterpartiet tinka sig att utnyttja omradet till olika utbild-
nings-, hantverks- eller industriaktiviteter, och dven om det ir
detaljplanemassigt mojhigt, forsdljning. I det ursprungliga forsla-
get t1ll beslut fanns en sddan utredande faktor med som kunde
mojliggora en jimforelse med den befintliga handelsstrukturen
och darmed ett fritt stillningstagande till de konsekvenser en
stormarknad pa kv Strémpilen skulle fa. Men det har uppenbar-
ligen aldng varit fallet att det skulile vara en &ppen provning av
fragan. Inriktningen 4r redan avgjord och planerna pa att genom-

Justeringsmadnn
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UMEA KOMMUN

Kommunfullmdktige

PROTOKOLL 16

1997-10-20

fora kv Strdompilen som ett externt helt bilistberoende och orien-
terat center 1 princip redan avgjord. T det fallet aterstar enbart ett
alternativ: avslag.”

Mot beslutet reserverar sig Nils Higgstrom med hdnvisning til}
sitt yrkande.

Planeringsutskottet aterupptar drendet 1997-04-29.

Stadsbyggnadskontoret har 1 samradsremiss 1997-04-07 infordrat
planeringsutskottets yttrande i rubricerade irende.

Planens syfte dr att omvandla den gamla industrimiljén inom
fastigheten Strémpilen 1 till ett handeis- och verksamhetsomrade
omfattande 25 000 m2 lokalyta.

Stadsledningskontorets planeringsavdelning har yttrat sig i dren-
det 1997-04-23.

BILAGA

Planmgenjor Hans Allergren, stadsbyvggnadskontoret och plane-
ringschef Tomas Sikstrom, stadsledningskontoret, laimnar
sakupplysningar,

Nils Higgstrom ( ¢ ) vrkar

att  detaljplaneringen av fastigheten Strompilen avvaktas tills
dess att stdllningstagandet till Botniabanans slutliga strick-
ning genom Umed beslutats och

ait  de i detaljplanen foreslagna handelsytorna minskas till for-
mdn for andra verksamheter,

Lennart Holmlund (s) yrkar bifall till stadsledningskontorets
forslag till yttrande i drendet.

Justeringsmann
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UMEA KOMMUN PROTOKOLL 17

Kommunfullmdktige 1997-10-20

Kristian Priemel (v) yrkar att planeringsutskottet i sitt yttrande
skall avstyrka detaljplanen for kv Strompilen och dberopar dar-
vid vad han tidigare anfort vid planeringsutskottets behandling
av drendet 1997-01-29 ¢14.

Efter avslutad dverlaggning stiller ordféranden proposition pa
sitt yrkande, Haggstroms yrkande och Priemels yrkande och fin-
ner att planeringsutskottet beslutat bifalla ordférandens yrkande.

PLU 1997-04-29 Planeringsutskottets beslut

Planeringsutskottet tillstyrker forslaget till detaljplan och &dbero-
par darvid vad stadsledningskontoret anfort 1 drendet.

Nils Haggstrom reserverar sig mot beslutet och anfér foljande:

”Sedan program- och planeringsarbetet pabdrjades har beslutet
om byggandet av Botniabanan fattats. Enligt min uppfattning bor
planeringen av det s k Strompilsomradet ansta till dess att Botni-
abanans strackning genom Umead avgjorts. Om dragningen sker
med strackning forbi Strompilen bor hdnsyn 1 detaljplanen tas ull
detta och de sakerhets- och riskbedémningar som brandforsvaret
framfort. Det ger ocksd mojlighet att 16sa den planskilda kors-
ningen med jarnvigen 1 ett korrekt sammanhang.

I programsamrddet har kritiska synpunkter framforts fran olika
samhéllsgrupper. Min beddmning ar att man bor ta allvarligt pa
dessa synpunkter och begrinsa handelsytora for kvarteret
Strompilen for att pa det sittet minska de negativa effekterna for
handeln 1 centrum; for stadsdels centra; handeisutbudet 1 Holm-
sund samt for handeln inom landsbygdsdelarna.”

Kristian Priemel reserverar sig mot besiutet med hanvisning till

sitt yrkande och dberopar 1 6vrigt vad han anfort i sin foregaende
reservation 1 drendet.

Justerm gsmannwg Utdragsbestyrkande
w0




UMEA KOMMUN

Kommunfullmdktige

PROTOKOLL 18

1997-10-20

PLU 1997-08-13

3\ A

Planeringsutskottet aterupptar arendet 1997-08-13.

Stadsbyggnadskontoret har 1 skrivelse 1997-07-28 infordrat pla-
neringsutskottets yttrande i rubricerade drende.

Stadsledningskontorets planeringsavdelning anfor féliande 1 ytt-
rande 1997-08-13:

”Stadsledningskontoret konstaterar att de synpunkter utskottet
forde fram 1 samradsremissen blivit tillgodosedda 1 den nu pre-
senterade planen. I ¢vrigt finns inga ytterligare synpunkter.”

Lennart Holmlund (s) med instimmande av Anders Sjolund
(m), vrkar bifall till stadsledningskontorets yttrande samt att ut-
skottet skall uttala foljande:

"Umed kommun utgdr frdan att Banverket foljer den standard pa
hogst 10 promilles lutning som angetts i avsiktsforklaringen dven
vid passagen av kvarteret Strompilen”.

Nils Higgstrom (c ) med instimmande av Kristian Priemel (v)

[framstiller samma yrkande som vid utskottets vitrande
1997-04-29 dver samrddsremissen.

Efter avslutad overldggning staller ordféranden proposition pa
framstillda yrkanden och finner att utskottet besiutat bifalia
Holmlunds och Sj6lunds gemensamma yrkande.

Planeringsutskottets beslut
Planeningsutskottet har ingen erinran mot uppréttad detaljplan.

Utskottet gor 1 ovrigt foljande uttalande:

Justeringsmann
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Kommunfullmdktige 1997-10-20

»Umeé kommun utgér fran att Banverket foljer den standard pa
hogst 10 promilles lutning som angetts i avsiktsforklaringen dven
vid passagen av kvarteret Strompilen.”

Nils Higgstrom och Kristian Priemel reserverar sig mot besiutet
med hanvisning till sitt yrkande.

Planeringsutskottet aterupptar drendet 1997-09-24.

Byggnadsnimnden har 1997-09-12 — efter att detaljplanen for
Strompilen varit utstilid for granskning — beslutat om viss revi-
dering av detaljplaneforslaget och darefter godként planforslaget
samt foreslagit kommunfullmiktige att anta detaljplanen under
férutséttning att

- detaljplan for Kolbdcksbron forst vinner laga kraft,

- exploateringsavtal traffats mellan kommunen och exploato-
ren,

- avtal om jirnvigskorsningar triffats mellan Banverket och
exploatdren samt

- avtal om ledningsétgéirder traffats mellan Umea Energi och
exploatéren.

Byggnadsnamndens protokoll och planhandlingarna 1 &rendet bi-
fogas protokollet.
BILAGOR

Yrkanden

Lennart Holmlund (s): Planeringsutskottet skall foresla att
kommunstyrelsen foresidar kommunfullméaktige besluta att antaga
detaljplan for fastigheten Strompilen | mm under férutséttning
att

A
Justeringsmdnnens s
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UMEA KOMMUN

Kommunfullmdktige

PROTOKOLL 20

1997-10-20

PLU 1997-09-24

- detaljplan for Kolbacksbron forst vinner laga kraft,

- exploateringsavtal triffats mellan kommunen och exploatg-
ren,

- avtal om jarnvigskorsningar triffats mellan Banverket och
exploatdren samt

- avtal om ledningsatgarder triffats mellan Umeé Energi och
exploatdren.

Nils Haggstrom (c¢): Framstéller samma yrkande som vid plane-
ringsutskottets behandling av samradsremissen (1997-04-29) dels
att planeringsutskottet skall besluta att avvakta med detaljplane-
ringen av fastigheten Strompilen till dess att stillningstagandet
till Botniabanans slutliga strickning genom Umed beslutats och
dels att de i detaljplanen foreslagna handelsytorna skall minskas
t1ll forman for andra verksamheter.

Kristian Priemel (v): Framstiller samma yrkande som vid pla-
neringsutskottets behandling av samradsremissen (1997-04-29)

att planeringsutskottet skall avstyrka framlagt programforslag
vad avser mdjlighet till etablering av en stormarknad 1 omrédet.

Propositionsordning

Ordforanden stiller proposition pd yrkandena och finner att pla-
neringsutskottet beshutat bifalla Holmlunds yrkande.

Planeringsutskottets forslag:
Kommunstyrelsen foresiar kommunfullméktige besiuta

att antaga detaljplan for fastigheten Strompilen 1 mm under {6r-
utsittning att

Justeringsmadnn
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Kommunfullmdktige
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PROTOKOLL 21

1997-10-20

- detaljplan for Kolbacksbron férst vinner laga kraft,

- exploateringsavtal triffats mellan kommunen och exploats-
ren,

- avtal om jarnvigskorsningar triffats mellan Banverket och
exploatdren samt

- avtal om ledningsatgéirder traffats mellan Umea Energi och
exploatoren.

Reservationer

Nils Haggstrom (¢) och Kristian Priemel (v) reserverar sig mot
beslutet med hénvisning till sina yrkanden.

Vid kommunstyrelsens behandling av drendet yttrar sig Nils
Haggstrom, Magnus Svedmark, Signar Olofsson och Lennart
Holmlund.

Nils Higgstrom (c) yrkar med instimmande av Magnus Sved-
mark (mp) dels att beslut om detaljplanering av fastigheten
Strémpilen skall ansta till dess att Botniabanans slutliga strick-
ning genom Umea beslutats och dels att de 1 detaljplanen fore-
slagna handelsytorna skall minskas till forman for andra verk-
samheter.

Signar Olofsson (v) yrkar att kommunstyrelsen skall avstyrka
framlagt programforslag vad avser méjlighet till etablering av en
stormarknad 1 omradet.

Stadsbvggnadschefen upplyser att samtliga de villkor som fanns
med i planeringsutskottets forslag till beslut nu 4r uppfylida.
Forslag till exploateringsavtal foreligger som nista drende till
kommunstyrelsen. Avtal mellan Banverket och exploatéren samt
mellan Umed Energi och exploattren bifogas protokollet

BILAGOR

Justeringsmdnnens si
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UMEA KOMMUN

Kommunfullmdktige

PROTOKOLL 22

1997-10-20

KS

Lennart Holmlund (s) yrkar att kommunstyrelsen foreslar kom-
munfullmiktige anta detaljplanen utan villkor.

Ordforanden staller proposition pa planeringsutskottets forslag,
Nils Haggstroms och Magnus Svedmarks yrkande, Signar Olofs-
sons yrkande och sitt eget forsiag till beslut och finner att kom-
munstyrelsen beslutat enligt ordforandens forslag.

Kommunstyrelsens forslag
Kommunfullmiktiges beslut
Kommunfullmiktige antar detaljplan for fastigheten Strémpilen

1 m m enligt upprittat forslag.

Mot beslutet reserverar sig Nils Higgstrom, Magnus Svedmark
och Signar Olofsson med hdnvisning till sina yrkanden.

Kommunfullmiktiges behandling av drendet.
Féljande yttrar sig:

Carin Conradsson, Jan Hagglund, Ingemar Dalgard, Lennart
Holmlund, Nils-Ake Sandstrom, Lennart Degerliden, Keykaus
Abbasi, Rune Wisterby, Harry Strandberg, Nils Higgstrom,
Anders Sjélund, Anders Lindstrém, Ingrid Eriksson, Magnus
Svedmark, Kristian Priemel, Agneta Berg och Anna-Karin
Sjostrand.

Yrkanden

Carin Conradsson (s), Lennart Holmlund (s), Lennart
Degerliden (fp), Harry Strandberg (s), Anders Sjélund (m),

Justeringsmdnne
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UMEA KOMMUN PROTOKOLL 23

Kommunfullmdktige 1997-10-20

Anders Lindstrom (kd) och Anna-Karin Sjostrand (fp) -
Bifall till kommunstyrelsens forslag.

Jan Higglund (s) och Ingrid Eriksson (s) - [ forsta hand avslag
pa forslaget. [ andra hand aterremiss for att invinta att beslutet
om Botniabanans dragning skall bl klart.

Ingemar Dalgard (m) - Arendet skall iterremitteras for
klarliggande av foljande tva fragor:

1 Hur stor ar sannolikheten for att brandchefen ndgon géng
under de forsta tio aren efter det att Botniabanan borjat
trafikeras maste utrymma Strompilen medan birgning pagar
av en havererad jirnvigsvagn med farligt gods?

2 Hur manga ar skall Botniabanan trafikeras for att det skall
vara x% sannolikhet for att brandchefen ndgon gang skall ha
behovt utrymma Strompilen medan bargning pagar av en
havererad jarnvigsvagn med farligt gods?

Nils-Ake Sandstrém (c), Keykaus Abassi (v), Rune Wasterby

(mp), Magnus Svedmark (mp) och Kristian Priemel (v) -
Avslag pa forslaget.

Propositionsordning

Aterremiss - Kommunfullmaktige beslutar att avgéra arendet vid
dagens sammantrade.

Bifall eller avslag pa kommunstyrelsens forslag -
Kommunfullmiktige besiutar bifalla kommunstyrelsens forslag.
Omrostning begérs.

Kommunfullméktige godkdnner f6ljande propositionsordning:

Den som vill bifalla kommunstyrelsens forslag rostar ja.
Den som vill avsla det rostar nej.

Justeringsmdnnens sig%f Utdragsbestyrkande
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Kommunfullmaktige 1997-10-20

Anders Lindstrom (kd) och Anna-Karin Sjostrand (fp) -
Bifall till kommunstyrelsens forslag.

Jan Higglund (s) och Ingrid Eriksson (s) - I forsta hand avslag
pa forslaget. I andra hand aterremiss {or att invanta att beslutet
om Botniabanans dragning skall bli klart.

Ingemar Dalgérd (m) - Arendet skall aterremitteras for
klarliggande av foljande tva fragor:

1 Hur stor ir sannolikheten for att brandchefen ndgon ging
under de forsta tio aren efter det att Botniabanan borjat
~ trafikeras maste utrymma Strompilen medan birgning pagar
av en havererad jirnvigsvagn med farligt gods?

2 Hur ménga ér skall Botniabanan trafikeras for att det skall
vara x% sannolikhet for att brandchefen nagon géng skall ha
behovt utrymma Strompilen medan birgning pagar av en
havererad jarnvigsvagn med farligt gods?

Nils-Ake Sandstrom (c), Keykaus Abassi (v), Rune Wisterby
(mp), Magnus Svedmark (mp) och Kristian Priemel (v) -
Avslag pa forslaget.

Propositionsordning

Aterremiss - Kommunfullmiktige beslutar att avgora drendet vid
dagens sammantride.

Bifall eller avslag pa kommunstyrelsens forslag -
Kommunfullmiktige beslutar bifalla kommunstyrelsens forslag.
Omrostning begars.

Kommunfullmiktige godkanner foljande propositionsordning:

Den som vill bifalla kommunstyrelsens forslag rostar ja.
Den som vill avsla det rostar nej.

Justeringsmdnnens Sl’% Utdragsbestyrkande

R/ »
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Kommunfullmdktige 1997-10-20

Omrostningsresultat
Med 44 ja- mot 20 nejroster och en ledamot som dr frdnvarande

beslutar kommunfullméktige att bifalla kommunstyrelsens
forslag. Omrostningslista. BILAGA

KF¥F Kommunfullmaktiges beslut
Kommunfullméktige antar detaljplan for fastigheten
Strompilen 1 m m enligt upprattat forslag.
Reservationer

Center-, vanster- och miljopartigrupperna samt Jan Hégglund och
Ingrid Eriksson under dberopande av sina yrkanden.

Justeringsmdnnens s Utdragsbestyrkande

8 < N
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PLLANBESKRIVNING

Detaljplan for del av fastigheten STROMPILEN 1 m.m.
inom SOFIEHEM i Umei kommun, Visterbottens lin

HANDLINGAR

Detaljplanen omfattar plankarta med bestimmelser och illustration, planbe-
skrivning, genomfrandebeskrivning samt miljokonsekvensbeskrivning. Till
detaljplanen hor ocksa ett tidigare upprittat och remissbehandlat program.
Under vissa avsnitt i beskrivningen hinvisas dessutom till separat underlagsma-
terial som legat till grund for detaljplanen.

PLANENS SYFTE

Avsikten iir att omvandla den gamla industrimiljén inom fastigheten Strém-
pilen 1 till ett handels-och verksamhetsomrade omfattande 25.000 m2 lokalyta.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Stadsplan for omradet ar faststilld 1956-08-20 och anger att omrédet dr avsett
for industrizndamal, en numera nedlagd massafabrik. Detaljplan for planerad
Kolbicksbro dver Umeilven, antagen av kommunfullméktige 1996-12-16
anger nya forutsittningar for trafikangoring av planomradet.

1 kommunens Sversiktsplan, antagen av kommunfullmaktige1990-06-18, ingar
Kv. Strdmpilen i stadsbebyggelsen utan att markanvéndningen narmare preci-
serats. Oster om kvarteret finns reservat for en framtida Botniabana i nuvarande
jarnvigsstrickning.

Kommunstyrelsens planeringsutskott beslét 1996-04-24 att uppdra till Bygg-
nadsnimnden att uppritta detaljplan for omradet med foljande inriktning;

e Planarbetet ska syfta till att omvandla den gamla industrimiljon till en lamp-
lig blandning av nya verksamheter. Det kan avse handel och sédan verksam-
het som klarar den bullerexponering som omrédet 4r utsatt for i dag och i
framtiden. Tnslag av publika verksamheter kan ocksd privas.

e Omfattning och inriktning pA markanvindningen beror pd om en godtagbar
trafiklosning kan astadkommas.

e Géng-och cykelstraket lings dlven ska ges mojlighet att fortsitta genom
omradet och ge allménheten god tillgéng till 4lven och dess strand.
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Byggnadsnamnden har 1997-03-03 godként program till detaljplan att utgora
underlag for det fortsatta detaljplanearbetet. Programmets syfte har varit att
klarlagga mél och forutsittningar.

Kommunstyrelsen antog 1993-06-09 en handelspolicy for kommunen. Av den-
na framgér att malet for kommunens planering av detaljhandel &r en vil funge-
rande service i stadsdelarna och en fortsatt stark detaljhandel i stadskarnan.
Externa stormarknader med dagligvaror tillats dérfor endast i en sddan omfatt-
ning att stadsdelarnas och tétorternas traditionella handelsfunktioner inte dven-
tyras. Stormarknader med dagligvaror tillats dérfor endast inom staden. I han-
delspolicyn fastslogs vidare att Entré Norr vid E4's norra utfart ansags lampligt
som externt centrum. Handelspolicyn fir dock anses inte lingre gélla efter
Byggnadsnimndens tidigare beslut om att medge en stormarknad inom Obs.
Kommunstyrelsen beslst 1995-12-05 att bl.a verkstilla en Gversyn av detalj-
handelspolicyn. Nagot beslut om en ny handelspolicy har &nnu inte tagits.

Kommunstyrelsens planeringsutskott har 1996-10-02 infor Sversynen av kom-
munens dversiktsplan ldmnat direktiv att det planerade handelsomrédet i Entré
Norr utgér och ersitts av Obs Stormarknad och ett handelsomrade i Strompilen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Utgingspunkter och dimensionering

Avsikten #r att skapa forutsittningar for en omvandling av den gamla industri-
miljon till ett handels-och verksamhetsomrade dér dven publika verksamheter
kan ingd. Vidare ska strandomrédet lings Umeilven ater goras atkomligt for
allmiinheten efter en 70-arig industriepok.

Strompilen kan fullt utbyggt komma att f2 karaktéren av ett externt handels-
och verksamhetsomrade i staden. Sadana etableringar bygger bl.a. pa foljande
kommunala planeringsriktlinjer;

e Handeln som viktig néring skall ges fortsatt tillvixtutrymme, sérskilt sadan
handel som p.g.a storlek eller hog trafikalstring inte bor ligga i centrum.

e Staden maste vid fortsatt tillvixt inriktas pd en flerkdmig handels-och
servicestruktur. Av trafik-och miljoskal méste centrum avlastas.

e Av konkurrensskil behover ytterligare handel utvecklas for att leda till ett
bittre utbud, ligre priser och till invénarna bittre anpassade dppettider.

Konsultfirman Nordplan AB gjorde i samband med planeringen av Entré Norr
1992 konsekvensanalyser av en handelsetablering omfattande ca 25.000 m2.
Analyserna visade pd viss paverkan pa 6vrig handel framfor allt inom de &stra
stadsdelarna. Efter tillkomsten av Obs Stormarknad med 10.000 m2 handel har
utifran nimnda analyser gjorts den bedémningen att ca 15.000 m2 &r en lamp-
lig niva for planerad handel inom Strompilen.
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Mark och vegetation
En utredning om geotekniska och miljotekniska forhéllanden har gjorts och
sammanstllts i en rapport; VAB 1997-02-03. Av denna framgér bl.a filjande.

Den naturligt avlagrade jorden inom omrédet bestar dels av fast lagrad sandig,

siltig moran och dels av 16st lagrade dlvssediment. Dessa jordar har tickts med
fyllnadsmaterial av silt, sand och grus av varierande miktighet. Narmast dlven
finns ett 1-2 meter tjockt lager av bark och flis under fyllnadsmaterialet. Inom

omréadet med befintliga byggnader bestdr jorden i huvudsak av fast moran.

Kartlaggning av markf{broreningar har utforts och resultaten visar att oljerester
finns inom ett mindre omrade med barkfyllning utmed Umeilven. Nagra halter
av polyaromatiska kolviten, kvicksilver och fenoler som overskrider uppsatta
riktvirden har inte patriffats. Barkfyllnadsomrédet avses fyllas 6ver och nyttjas
for parkeringar. P4 detta sétts binds oljeresterna i omrédet. Alternativet hade
varit att grava ut barkutfyllnaden och dterfylla med lampliga jordmassor.

Sammanhéngande barr-och l6vskogsvegetation finns endast i ett strak mellan
jarnvigen och de gamla fabriksbyggnaderna. Vegetationen utgdr en virdefull
skyddsridd mot Holmsundsvigen.

Trafik

Overgripande vigndit

Ett stort handels-och verksamhetsomrade alstrar mycket trafik, bade genom
bilburna kunder och genom distributionstrafik. Ett sadant omréde bor dérfor
ges ett trafiktaligt lige lage med direkt anslutning till stadens dvergripande
trafikleder. Dessa forutsittningar far anses uppfylida for Strompilen.

Det vergripande vigsystemet kommer att byggas om av Végverket och kom-
munen under de ndrmaste &ren och med preliminér byggstart under borjan av
1998. Med en ny Kolbéicksbro och dess trafikanslutningar ges nya forutsitt-
ningar att med hog trafiksdkerhet trafikmata Strompilen fran Holmsundsvigen
och fran Kolbécksvagen.

Botniabanan

I regeringens vérproposition 1997 poiéingteras att Botniabanan i sin helhet ska
byggas sa snabbt som méjligt. Banverket gor f.n en forstudie av olika ban-
strickningar for strickan Husum-Umed. Bade ostliga och vistliga infartsalter-
nativ in mot Umea studeras. Nuvarande jarnvégsstrickning vid planomradet dr
i kommunens dversiktsplan utlagt for en Botniabana vilken 1 sa fall bor stan-
dardforbattras i bl.a, avsnittet vid Strompilen om en dstlig infartslosning véljes.
Det medfor troligen en avsevird sdnkning av jarnvigen mitt for omradet.

En ny planskild korsning med jarnvidgen redovisas i planerad infartsvig till
Strompilen, Dessutom har en skyddszon till planerade verksamheter utlagts till
en bredd av 30 meter frdn jarnvigen. ( Sc avsnitt Riskbedomning - farligt gods ).
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Handel och verksamheter

Handels- och verksamhetsomridet planeras for totalt 25.000 m2 lokalytor. Av
dessa inryms ca 9.000 m?2 i befintliga gamia industribyggnader som upprustas
medan resterande lokalytor avser inrymmas i nybyggnader. 15.000 m2 avses
for handel medan dvriga 10.000 m2 inriktas mot en mix av lokaler for utbild-
nings-och serviceforetag, kontor, hantverk/smaindustri samt kultur/ fritid.

Handelskonsekvensutredningen redovisar effekter pa nuvarande dagligvaru-
och sillankdpshandel. Med utgdngspunkt frn slutsatserna i denna ( Se avsnitt
Handelskonsekvenser ) Toreslas att handelsytan begrénsas till 15.000 m2.

I omradets sddra del planeras en ICA Maxi Stormarknad med ca 8.500 m2 var-
av max. 2.500 m2 for dagligvaror. Som jimforelse kan nimnas Obs Stormark-
nad med ca 10.000 m2. Mellan ICA Maxi och befintliga industribyggnader pla-
neras en béigformad bygggnad med plats for ett antal fackhandelsbutiker av va-
rierande storlek.

Léngs dlven planeras en géng- och cykelvig i vars omgivning dels anlaggs
gronytor och dels byggs ett antal mindre byggnader. Fyra befintliga sjdbodar
kan kompletteras med nigra till men &ven en pumpstation finns i omradet. Om-
radet langs dlvsstranden skall goras allmiint tillgéngligt och bor dgnas stor om-
sorg vid utformning och markbehandling.

Goda parkeringsldsningar ar av mycket stor betydelse {or externa handelsom-
riden och stormarknader. Parkeringsbehoven for omradet berdknas vara ca 40
parkeringsplatser/1000 m2 handelsyta och ca 20 p-platser/1000 m2 for ovriga
verksamheter. Totalt planeras ca 800 parkeringsplatser. I anslutning till parke-
ringsomradet planeras en returgérd for aterlamning av papper, kartong, glas etc.
Redovisad placering enligt illustrationen kan dock komma att slutligt justeras.

Staket skall av sikerhetsskil uppséttas 1angs hela Strompilens grins mot jam-
vigsomradet.

Gestaltning

Omrédet har ett mycket exponerat lige vid Umeélven och den planerade Kol-
biicksbron. Fran Holmsundsvigen ligger omradet vil synligt for trafikanter frin
centrum medan det for den resande frin Holmsund ger en diskretare anblick
bakom en skogsrida. Det exponerade liget medfor stora gestaltningskrav pa
bebyggelse och anlaggningar.

Det dr ofta svart att dstadkomma ett vardat intryck av inlastningszonen i ett
handelsomrade. Lastzonen liggs darfor skymd fran allméan insyn i omréadet
mellan planerade affiirsbyggnader och skogsridan i anslutning till jarnvigen.
Inlastningszonen nas via en godsinfart fran Tegelbruksvigen,

De stora ytor som kriivs for parkering kan komma att framsta som ogéstvénliga
och 6dsliga vid ménga tillfillen. Med fSreslagen utformning, dar parkerings-
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ytorna delats upp i mindre enheter, och med hog kvalite pa markbehandling,
planteringar och belysning, kan parkeringarnas negativa intryck reduceras.

De sldsta fabriksbyggnaderna dr ett stycke Umeéhistoria frén slutet av 1920-
talet med goda arkitektoniska kvaliteter. Dessa avses bevaras och en av dem
har redan firdigstillts for nytt indamal. Nya byggnaders form, firg och mate-
rial bor dgnas stor omsorg. Den utviindiga belysningen 4r dven en viktig del av
helheten. Att omradet ligger vl exponerat vid dlven néra stadens centrum stér-
ker motiven att Agna gestaltningen stor omsorg och med en hog arkitektonisk
ambition. Skyltmaster som anger foretagsnamn och logotyp kan medges liksom
fasadskyltar. Daremot avses inte takskyltar tillatas.

Gator

En trafikutredning har gjorts av Lars Ortenholm Trafikplanering AB, 1996:
»PM avseende trafikutredning for planerad exploatering inom Pulp-omradet,
Sofiehem, Ume&”

Infart till Strémpilen kommer att ske via en ny cirkulationsplats i korsningen
Holmsundsvigen/Kolbicksvigen. Den byggs i samband med anliggande av
Kolbicksbron med trafikanslutningar som bl.a ingfr i Vagverkets utbyggnad av
huvudvégnitet i Umed. Frén cirkulationsplatsen planeras en infartsgata som
passerar dver jarnvigen i en foreslagen ny planskild korsning. Jarnvégens
profil sinks d enligt prelimindra studier avsevart i detta jarnvigsavsnitt och
m&jliggdr en planskild korsning. Se bilagd banprofil med priciplsning till
siankning av jarnvagen.

[ ett forsta skede innan Botniabanan byggs, ( enligt Banverkets preliminéra tidsplan
beriknas Botniabanan vara klar for drift ar 2006 ) anléiggs en ny plankorsning med
jirnvigen forsedd med signaler och bommar. Dirigenomgér det att tillskapa att
erforderligt fordonsmagasin for de tillfillen d& bomfillning sker. Antalet for-
don som passerar jirnvigen under cftermiddagens maxtimmme beriiknas enligt
ovan namnda trafikutredning till ca 1100 sammantaget i bada riktningar. Med
3 min. bomfillningstid vid en tigpassage har behovet av den totala magasins-
langden beriknats till ca 250 meter. Infartsgatan, som planeras bli 150 m léng,
anldggs med tva korfalt frén cirkulationsplatsen fram till jamvégen och fortsét-
ter darefter i en mjuk bage soderut parallellt med alven.

Busstrafik

Externa handelsomraden bor kunna nyttjas av andra 4n bilburna kunder. Nuva-
rande forutsétiningar att nd omradet med kollektivtrafik 4r dock mindre bra.
Det nirmaste lokala stomlinjendtet fr bussar ligger langs Porfyrvégen inom
Carlshem och medfor gdngavstand pa ca 800 meter. Regional busstrafik kom-
mer efter huvudnitets utbyggnad att angdra busshallplatser strax norr om So-
fiechemsdammen. Gangavstind frin dessa héllplatser blir ca 500 meter.

Ultra och Tekniska kontoret har redovisat forsiag med servicelinjer och/eller
kompletterande stomlinjer. Det bor dérfor vara fullt mojligt att, nér handels-och
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verksamhetsomrédet r utbyggt och i ging om nagra &r, vélja lamplig busstra-
fikering fram till omradet. Hallplats i direkt anslutning till kdpcentrets entréer
efterstrivas och pa illustrationen har utrymme for en héllplats visats.

Giéng- och cykelvigar

Ett friliggande gang- och cykelvagnit ingar i ombyggnaden av huvudvégnitet
inom ramen for det s.k. Umedprojektet. I den ombyggnaden ingér bl.a. en plan
skild géng-och cykelvig under Hoimsundsvégen for anslutning till kv. Strom-
pilen och dlvsomrédet. P4 sa sitt far Sofiehem och Alidhem goda gang- och
cykelfsrbindelser till handelsomradet.

Fér att iven Gimonis och Carlshdjd ska fa forbittrad tillgénglighet till dlven
och handelsomradet, utéver ovan nimnda ge-vég, kan pé sikt en ge-bro dver

Holmsundsviigen och jérnvigen anliggas i hojd med handelsomradets sodra

grins. I detaljplanen redovisas reservutrymme for en sadan och av illustratio-
nen framgar ge-vigens prelimindra strackning.

Géng-och cykelstriket liings dlven fran centrum kommer att ges mdéjlighet att
fortsitta genom omradet och ge allménheten god tillgang till dlvsomradet.

Teknisk forsérjning
Vatten-, avlopp- och dagvattenfrigorna redovisas i en separat utredning; VAB,
1997-03-25 »Principforslag till vatten-, dagvatten- och spillvattenldsning”

Omradet kommer att anslutas till det kommunala vatten-och avloppsnétet i om-
radets sddra del vid Tegelbruksgatan medan dagvatten avleds via fyra befintli-
ga dagvattenledningar till Umedlven. For ledningar, kablar, transformatorer och
pumpstationer, dgda av kommunen och Umed Energi AB, och som ska finnas
kvar inom omradet har pa plankartan redovisats sirskilda omréden. Darutover
finns dagvattenledningar, elektriska jordkablar samt ett stéllverk vid Holm-
sundsviigen vilka avses tas bort i samband utbyggnaden av Kolbacksbron och
dess trafikanslutningar.

Omridet kan viarmeforsorjas med fjarrvirme, via en virmepumpanliggning
cller med en biobrinsleanliggning. Slutligt val har &nnu inte fattats.

Kravet att forse handels-och verksamhetsomréadet med vattensprinkler kréver
stora vattenméngder. Umea brandforsvar anser att vattenforsorjningen for detta
bér dimensioneres for minst 100 liter/sckund. Kommunens eventuella atagande
for denna vattenleverans regleras i avtal.

Riskbedémning - farligt gods

Farligt gods som transporteras ér en mdjlig risk beroende pé var transporten
befinner sig. Det innebdr att riskbilden hela tiden varierar beroende pd om
transporten passerar bebyggda omraden eller ex vattentikter, kénsliga naturom-
raden etc. Konsekvenserna vid en eventuell olycka varierar ocksi.
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Raddningstjinsten i Umed har gjort en inventering av vilka typer av farligt
gods som transporterades pa jarnvig under 1995 lings strackan Umed-Holm-
sund, under 1995 och enligt SJ:s statistik ékte under 1995 drygt 60 transporter
med s k farligt gods, d.v.s drygt en transport per vecka.

Sannolikheten for olyckor med farligt gods pé jarnvag ar mycket liten. Efter-
som det inte intraffat ndgon sidan allvarlig jamvigsolycka i Sverige finns det
dessutom stora osikerheter i utforda riskanalyser. Statens vig- och transport-
forskningsinstitut (VTI) har tillsammans med bl a SJ och Riaddningsverket ut-
arbetat en metod for att analysera risker vid jarnvagstransporter.

VTLs utredningar visar att de skyddszoner som krdvs i anslutning till jarnvigar
4r dimensionerad med anledning av elsikerhet, buller, vibrationer etc och inte
av riskerna med transporter av farligt gods.

Med hénsyn till bl a 1iga risker med transporter av farligt gods kan och bor
darfor jarnvagen, ur samhlisplaneringssynpunkt, lokaliseras centralt i samhal-
len. Miljgvinster av en centralt dragen jérnvig virderas hogre dn eventuella
risker med farligt gods.

Goteborgs kommun har i sin dversiktsplan utfort en fordjupad studie av trans-
porter med farligt gods. Utifran utforliga riskanalyser har beddmts att en bebyg-
gelsefri zon pa 30 meter till arbetsplatsomraden ger en acceptabel miljo.

Avstandet mellan nirmast planerade byggnader i Strémpilen och nuvarande
jarnvég, vilken kan komma att nyttjas for en framtida Botniabana, kommer att
vara ca 30 meter. Med hinsyn till bl.a nationella erfarenheter av transporter
med farligt gods pa jarnvig beddms dérfor inte dessa utgbra nagon dimensione-
rande faktor for exploatering av Strompilen som ett handels- och verksamhets-
omrade utan bostéder.

Det bebyggelsefria omradet mellan jairnvag och byggnader bor emellertid inte
innehalia element som kan skada jirnvigsvagnar som eventuellt sparar ut. Den
bebyggelsefria zonen forbittrar dessutom mojligheterna for rdddningstjansten
att utfora ett effektivt riddningsarbete vid en eventuell olycka. Det dr dven vik-
tigt att alternativa utryckningsvégar finns inom kvarteret. De olika végar som
kan erbjudas for att nd Strdmpilen beddms vara godtagbara.

Handelskonsekvenser

En utredning om konsekvenserna pd nuvarande handel har utforts pd kommu-
nens uppdrag; Nordplan AB, 1997-04-02 "Strompilen Umed - externt kdpcent-
rum. Konsekvensbeddmning for dagligvaruhandeln och kommentarer pé
sillankdpshandeln framst i centrum”,

Nordplan AB har gjort utredningen med utgéngspunkt fran detaljplanens om-
fattning med 25.000 m2 lokalyta varav 15.000 m2 for handel och behandlar
Strompilens paverkan pa nuvarande dagligvaru- och séllankdpshandel.
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Foljande slutsatser kring dagligvaruhandeln redovisas:

e Omsittningen av dagligvaruhandeln i Strompilen torde bli ca 200 Mkr.

e Minskad omsittning i befintliga dagligvarubutiker p& 5-15% 1 virsta fall
anda upp till i narheten av 20%. Detta om inga motatgirder vidtas.

e Sannolikt kommer en av butikerna dir dubbeletableringar i stadsdelscentra
nu forekommer att tvingas ligga ner. De butiker som blir kvar kan dock
t.o.m. fi en dkad omséttning.

e Stor risk for att sma butiker i mindre orter som redan idag ligger pd margina-
len blir tvungna att avveckla. Sannolikt kommer detta att ske #ndé beroende
pa Skad dagligvarufSrsiljning pa bensinstationer m.m.

e Eftersom Strompilen kommer att fi god tillgénglighet pa viigen mellan
Centrum och Holmsund/Obbola kommer sannolikt de fem nuvarande buti-
kerna dr att reduceras till tre.

o Aven butiker belagna lingre frén Strompilen kan komma att paverkas p.g.a.
att Strdmpilen dessutom blir ett arbets-och kultur/fritidsomréde som ger an-
ledning till bestk dven fran avlagsnare delar av staden.

e Planerad ny E12 och planerad Kolbécksbro gor Strompilen till en stark kon-
kurrent till butikerna pé Teg.

o Sannolikt kommer en av dagligvarubutikerna i centrum att ldggas ner.

e ICA Carlshem kommer att paverkas stort och tvingas sannolikt byta profil.

Dessutom har Nordplan redovisat ett tankbart scenario for dagligvaruhandelin
pé lite Idngre sikz. Tnte som en direkt foljd av enbart Strémpilen utan som en
effekt av den strukturomvandling som sker inom handeln.

e En storre butik i vart och ett av de fyra viiderstrecken samt en eller tva buti-
ker i centrum kompletterat med stadsdelsbutiker med hog servicegrad och/
eller med en egen profil. Darutover kommer forsiljning att ske pa andra
stillen sisom bensinstationer, sma servicebutiker och invandrarbutiker.

Ar detta en dnskvird struktur? Kan den péverkas och i sa fall hur?

Foljande kommentarer kring sdllankopshandeln redovisas:
e Sillankdpshandeln i kommunen ar 1994 omsatte ca 2150 Mkr varav
ca 1000 Mkr inom centrum.
e Omsittningen av sillanképshandeln i Strémpilen beddms bli ca 200 Mkr
men ir osiker eftersom affirssammansittningen dnnu inte &r klar.
e 25 430 % av omsittningen beddms komma frin nuvarande centrumhandel.
e Omsittningen av sillankdpshandeln i centrum bedéms minska med ca 5%.

Hur sillankdpshandeln i centrum kommer att paverkas beror bl.a pé om nya
aktérer kan ctableras i Strompilen s4 att butiker frin centrum inte flyttas ut hit.
Aven Umeas framtida befolkningstillviixt #r en viktig faktor eftersom denna
genererar ny kopkraft. En &rlig befolkningstillvaxt pd ca 1000 personer genere-
rar ny kopkraft med ca 30 Mkr i enbart dagligvaru-och séllankdpshandel. Cent-
rums mangfald i kombination med en aktiv centrumforvaltning kan dessutom
skapa forutsittningar i centrum for att mota Skad konkurrens.
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Summering
Strompilens paverkan pa ovrig handel i kommunen kan sammanfattas i folj-

ande schematiska bedémning:

Minskad omsittn inom Dagligvaror, mkr Sillankdpsvaror, mkr
Stadskdrnan 30440 50 460

Ovriga staden ca 100 mindre 4n 100
Resten av kommunen mer &n 50 ca 20
Grannkommuner - mer 4n 20

Totalt ca 200 ca 200

Entré Norr

En jamforelse med handelskonsekvenserna for Entré Norr dér ett externt kdp-
centrum tidigare var aktuellt ir svar att gora eftersom affirkonceptet dér for-
andrades ett flertal ganger. Nordplans bedémning &r dock att effekterna pé
Holmsund/Obbola men kanske dven Teg kommer att bli ndgot stérre med en
utbyggnad av Strdmpilen.

Miljokonsekvenser

En miljékonsekvensbeskrivning har uppréttats av VAB 1997-06-19.

Av MKB'n framgr att jimfSrande analyser har gjorts av dels ett s.k.noll-
alternativ och dels detaljplanens forslag. Noll-alternativet innebér en oftrind-
rad markanvindning av Strompilen men med utveckling av nuvarande verk-
samheter inkl. utveckling av nya industriverksamheter. Detaljplanens forslag
innebir att ett handels-och verksamhetsomrade utvecklas i omrédet.

MEKB n omfattar bl.a delomrédena trafikarbete, buller, vibrationer, luftkvalitet,
dagvatten samt stadsbild och landskapsbild.

Trafikarbete

Trafikarbetet forvintas totalt sett 6ka nigot, men de fotala miljokonsekvenserna
( framst avgasutslapp) beddms inte 6ka i motsvarande omfattning eftersom Strom-
pilen ligger utmed tvé stora huvudtrafikleder av hog standard.

Tanken med flerkirnighet i handels-och serviceutbudet &r bl.a att minska det
totala trafikarbetet i staden och att av miljoskal ( frimst buller och avgaser ) avlasta
centrum fran trafik. Externa handels- och servicecentra medfor bl.a att boen-
de/arbetande i sina grannskapsomréden kan finna ett brett serviceutbud och inte
nodvindigtvis behéva sika detta i kdpcentra “’pd andra sidan stan”.

Dessa kdpcentra/serviceomriden planeras i ligen utmed stadens huvudtratkle-
der av hog standard. Trafiken pa dessa kan foras fram med ett betydligt firre
antal start och stopp #n pa det lokala gatunitet. Harigenom minskar avgasut-
sidppen dels i centrala stan och dels beddms avgasutslippen totalt i staden sett
oka endast marginellt. Trafiken omfordelas fran det miljébelastade centrum till
stadens perifer1.
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Buller och vibrationer

Omradet &r utsatt for buller fran bil-, tig- och flygtrafik. I framtiden kommer
flygbullret minska genom tystare plan. Buller frén vigtrafik kommer genom
bulleravskdrmningar pa planerad Kolbécksbro och avskirmning genom bygg-
nader att underskrida riktvardet 55 dBA. Aven tagtrafikbuller avskédrmas med
bebyggelsen. En ev. Botniabana kommer at medfora Skad tagtrafik, men bul-
lernivierna bedoms anda inte dka p.g.a. nivasinkningen av jarnvigen. Vibra-
tioner frén tagtrafik pa en Botniabana bedéms med hansyn till markforhallan-
dena, inte medfora ndgon paverkan.

Luftkvalitet

Riktvirdena for olika luftfororeningar kommer inte att dverskridas for nérbo-
ende eller i Strompilen med forvintade trafikmingder. Berdkningar visar aft det
krivs betydligt storre trafikméngder for att riktvérdena ska Hverskridas.

Dagvatten
Dagvattenutslippen till Umeélven beddms inte medfora nagra forandringar
jaimfort med nollalternativet.

Stadsbild och landskapsbild

Strémpilen kommer jimfort med dagens vy 6ver omrédet att ge ett betydligt
mer stadat intryck. De gamla vackra industribyggnaderna kommer att bevaras
och ge omradet en historisk anknytning. De stora parkeringsytor som krévs
kommer dock att paverka landskapsbilden men effekterna kan reduceras genom
byggnader, planteringar, belysning mm. ( Se avsnitt om "Gestaltning” )

Summering
Den samlade slutsatsen av MKB n 4r att miljokonsekvenserna av planforslaget
endast 8kar marginellt i jimforelse med nollalternativet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Frigor som ror plangenomfdrandet redovisas i genomfdrandebeskrivningen.

REVIDERING AV DETALJPLAN

Efter utstéllningen har tre mindre justeringar gjorts. Planbestdammelsen for
»Park” har formulerats i dverensstimmelse med bestimmelsen for 7z2”. Ge-
nomférandebeskrivningen har kompletterats sé att det framgér att avtalet mel-
lan Banverket och exploatoren dven ska omfatta flyttning av plankorsningen.
Genomforandebeskrivningen kompletteras dven betraffande trafiksidkerhetsho-
jande atgarder pa provisorisk infartsvig.

STADSBYGGNADSKONTORET ifUmea juni 1997

Planavdelningen Reviderad i september 1997
/v ,

Anders Ber ﬁﬁs{\ﬁle en —
Planchef Planingen;jor
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Detaljplan for fastigheten STROMPILEN 1 m fl inom Sofichem i Umed
kommun, Visterbottens lin

FORUTSATTNING

Den foreslagna detaljplanen forutsatter att den av kommunfullmiktige
antagna planen rorande Kolbécksbron mm vinner laga kraft och att
visentliga delar av denna genomfors. Det giller sarskilt den for infarten
till Strompilen nodvandiga cirkulationsplatsen och flyttning av kraftled-
ningar (jordkablar) som loper genom omradet och till dessa horande
stallverk.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden utgar arsskiftet narmast efter minimitiden fem 4r.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordeining

Exploatoren, Strompilen AB, svarar for alla atgirder inom kvartersmark.
Exploateringsavtal avses att tecknas mellan kommunen och Strompilen
AB.

Kommunen skall inte vara huvudman for allménna platser.

Vigverket ar huvudman (véghallare) for den mot planomrddet angréns-
ande Holmsundsvagen (nuv vag E 12).

Banverket ar huvudman for jarnvigsomrédet.
Tidplan

Byggstart for Kolbacksbroprojektet dr mojlig under forsta halvaret 1998
under forutsittning att detaljplanen vinner laga kraft.

Strompilen AB avser att uppfora hela nybyggnadsdelen av den tillkom-
mande handelsbebyggelsen i ett sammanhang och med byggstart under
senhosten 1997. Dessa byggnader kan dock inte tas i ansprak for avsett
sndamal forrin tillfartsfrigan ar 16st i enlighet med véaghdllarens krav.

Hilsohogskolan disponerar for nirvarande ett storre antal lokaler inom
planomradet som t v blockerar utbyggnaden av den i planen ténkta till-
fartsvigen. Denna kommer att genomforas forst nir Halsohdgskolan ut-
rymt sina lokaler vilket berdknas ske ar 1999.

STROMPIL.DOC 97-9-8 10.03
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Fram till dess att Halsohogskolan har utrymt de lokaler man disponerar
kommer trafiken ledas fram till handelsomrédet via en provisorisk infart
runt befintliga byggnader sa att verksamheten kan fortga tills avflyttning
skett. Aven om den provisoriska infarten endast kommer att fungera un-
der cn begrinsad tid ar det av vikt att tillgangligheten for gangtrafikanter
och andra oskyddade trafikanter blir god och att dvergdngsstallen etc
inom omrédet utformas med hansyn till trafiksikerheten. Se skiss nedan.

PLANERAD HOLBACKSBRO

\ UPPHOJT OCH BELYST

W&H-}HH Yy ERGANGSSTALLE

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

For kvarteret Strompilen finns tomtindelning, faststalld 1963-03-08.
Tomtindelningen upphévs.

Marken inom planomradet 4gs idag huvudsakligen av Strompilen AB,
dock inte jarnvigsmarken och den mark som berors av den nya infarten
ster om jirnvigen vilken dgs av kommunen.

Strompilen 1 bor tillforas mark frén Sofichem 2:3 (stillverkstomten).

Strompilen AB avser att dven fortsittningsvis vara dgare till marken
inom handels- och verksamhetsomrédet. Avstyckningar for sddana dn-
damal kommer siledes inte att aktualiseras sévida inte markégaren
snskar bilda en sirskild fastighet for planomradet i sin helhet.

Diremot bor fastighetsbildningsatgarder aktualiseras for kommunens och
Umea Energis anliggningar inom omradet. (Pumpanldggningar for VA
och fjirrvirme.)

Mark som skall vara tillginglig for allmédnna underj ordiska ledningar bor
sikerstillas med servitut eller ledningsratt.
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Mark som skall vara tillganglig, dels for allmén atkomst till strandom-
radet, dels for allmén géng- och cykeltrafik bor sikerstéllas med servi-
tutsupplatelse till forman for kommunal gatumarksfastighet.

Mark som skall vara tillginglig for allmén bil- och busstrafik genom om-
ridet bor likaledes sakerstillas med servitutsupplatelse till forman for
kommunal gatumarksfastighet.

Gemensamhetsanliggningar bor inrattas for den framtida forvaltningen
av lokalgatan i planomradets sddra del. Gatan tjanar som infart till in-
dustrifastigheterna utmed denna.

TEKNISKA FRAGOR

Grundldggning

Grundliggning bor ske i samrdd med kommunens bygginspektion 1 sam-
band med bygganmalan.

Vid markarbeten i strandomradet bor stor aktsamhet iakttas med hidnsyn
till risken for urlakning, frimst ur barkfyllnadslagren.

Underjordiska ledningar

Inom kvarteret har Umeé Energi jordkablar som maste flyttas till foljd av
den nya bebyggelsen. Flyttningen av dessa ledningar har i den av kom-
munfullméktige antagna detaljplanen rérande Kolbicksbron forutsatts
flyttas till ett ldge norr om bron. Kostnaderna for flyttningen skall tickas
inom ramen for det s k Umeéaprojekiet.

S4 lange Kolbacksbron med anslutningar inte &r paborjad maste dock
dessa ledningar fi ligga kvar i sina nuvarande ldgen.

Nir Kolbicksbron byggs skall nitstationen (stéllverket) som idag finns
inom omradet rivas.

Exploatoren bor tillse att sarskilt avtal upprattas med Umeé Energi AB
som tillforsakrar energibolaget ritt att tillfalligt behalla ledningar och
nitstation i sina nuvarande ldgen tills dess att Kolbdcksbron ér byggd och
ledningarna flyttade till sitt nya lage.

Aven den underjordiska ledning som avvattnar Sofiehemsdammen och
som ocksa loper genom planomridet méste tills vidare ligga kvar 1 sitt
nuvarande lige.

Genom omradet loper dven spillvirmeledningar fran en pumpstation ut-
med ilvstranden och vidare osterut mot virmeverket pd Alidhem. Dessa
ledningar kommer kulverteras under tillkommande bebyggelse och deras
lage har pa plankartan markerats med ett u-omrade.
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Vegetation

Naturmarksomradet (p& plankartan betecknat med ny) skall héllas tridbe-
vuxet som en skyddande tridrida mot Holmsundsvigen.

Det stora parkeringsomrédet skall i huvudsak utformas i enlighet med
{[lustrationen. Erforderlig tradplantering skall utforas pa sadant sitt sa att
goda livsbetingelser skapas for vegetationen trots att parkeringen huvud-
sakligen utgors av hardgjorda ytor.

Vatten och aviopp

Planomradet kommer att VA-forsorjas fran en anslutningspunkt i fastig-
hetsgréns i soder, vid Tegelbruksgatan. :

Dagvatten fran handels- och verksamhetsomradet kommer att avledas till
Umeilven via fyra befintliga dagvattenledningar.

Det behov av brandskydd i form av sprinklersystem som erfordras {or
den typ av anliggning som hér ar aktuell kan inte utan mycket stora in-
vesteringar tillgodoses av den allmdnna V A-anldggningen. Exploatoren
bor dirfor utreda mojligheterna att forse sprinkleranliggningen med
annat vattentillopp 4n frin det allmanna vattenledningsnitet, exempelvis
fran dlven.

Umea kommuns eventuella dtagande for sprinkleranliggning regleras 1
avtal. I avtalet skall hansyn tas till tekniska begrinsningar for en séker
leverans i enlighet med gillande foreskrifter (RUS 120:3 1987).

Energiforsorjning

Elforsorjningen inom kvarteret klaras fran en mindre transformator-
station beldgen i dstra delen av planomradet, inom det nuvarande stall-
verket.

Omradet kan anslutas till befintligt fjarrvirmenat.
Jirnvigsomrdde/Bomiabanan

Jarnvagsomradet ingdr i Banverkets utredningsomréde for en ny
Botniabana. Kommer Botniabanan till stnd i detta lige forutsatts att
Banverket svarar for att banvallen sinks och att en planskild korsning
anlaggs. Ett avtal som nirmare reglerar ansvarforhdllandena melian
Banverket och exploatoren far upprittas dem emellan.

Ett lage for planskild korsning har anvisats i planen. Omradet 4r be-
tecknat med z,.

Dirutéver har en skyddszon utlagts till en bredd av 30 m fran jirnvigen.

Under ett inledande skede, tills dess Botniabanan dr byggd, fir som ett
provisorium anldggas en plankorsning i planomradets norddstra homn.

(Omrédet betecknat med z,.) Avtalet, enligt forsta stycket ovan, bor pa
ett for kommunen tillfredsstillande sitt, klargora ansvarsforhallandena
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mellan Banverket och exploatdren dven vad géller flyttande och
anliggande av denna provisoriska overging.

Stingselskyldighet

Det ankommer pa markigaren att uppfora stingsel utmed jarnvigen i en-
lighet med Banverkets anvisningar.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Exploatren svarar for alla planliggnings- och exploateringskostnader
inom planomradet inklusive gator och GC-vagar och infartsvigen frin
Holmsundsvagen.

Vissa genomforandefrégor blir beroende pa Kolbicksbroprojektets
genomforande. Som noterats ovan har kostnaderna for flyttning av vissa
underjordiska ledningar forutsatts téckas inom ramen for Umeéprojektet,
dvs den av kommunen och Vigverket ingangna principdverenskommel-
sen rorande utformning och utbyggnad av det 6vergripande framtida vig-
systemet i Umea.

Ovriga genomforandefragor och fragor om kostnadsfordelning far preci-
seras i det exploateringsavtal som skall tecknas mellan kommunen
(Tekniska kontoret) och Strompilen AB. Exploateringsavtal skall vara
upprittat innan detaljplanen antas.

I exploateringsavtalet skall ha tillsetts att avtal, som reglerar ansvar och
kostnadsfordelning dels for flytt av ledningar dels for anldggande av
planskild korsning, foreligger mellan exploatoren 4 ena sidan och Umea
Energi AB resp Banverket 4 andra sidan.

Planavtal har tecknats med Strompilen AB.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umeé juni 1997
Lantmiteriavdelningen rev. september 1997

(B Mnditers,

Borje Nordstrom
lantmétare

STROMPIL.DOC 97-9-8 10.03535
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Detaljplan for del av fastigheten STROMPILEN 1 m.m.
inom SOFIEHEM i Umea kommun, Viasterbottens lin

SAMRADSREDOGORELSE

Samrad har skett med Lansstyrelsen, Vigverket Region Notr, Banverket, SJ, Vister-
bottens Museum, Kommunstyrelsens planeringsutskott, KDN Holmsund, Tekniska
kontoret, Miljokontoret, Umed Brandforsvar, Umeé Energi AB, Telia AB, Fritid
Ume4, Umed Lokaltrafik AB, Féretagamas Riksorganisation, Umea Képmannafore-
ning, Ovre Norrlands Képmannaforbund, Sveriges Fastighetsiigare Umed, Umed
Fabriks & Hantverksforening, Handelskammaren, Orkan samt Halsohdgskolan.

Remissinstanserna har per brev 1997-04-07 fétt del av detaljplanen. Allménheten har
via annons i ortspressen 1997-04-07 fatt kdnnedom om samradet. Samtliga har be-
retts tillfille att inkomma med synpunkter senast 1997-04-25.

Linsstyrelsen anser planforslaget oklart p punkter som berdr riksintressen och fra-
gor om hilsa och sékerhet. Det avser tilifartsvigen som forutsitter genomforande av
Kolbicksbron, Botniabanan vilken prioriterats av regeringen samt Halsohdgskolan
som i nuvarande skede forsvérar byggande av tillfartsvigen. Man anser ocksa att
okad biltrafik som en konsekvens av planforslaget samt mindre goda kollektivtrafik-
forbindelser inte Sverensstimmer med kommunala och regionala miljémal.

Tillfartsviigen dster om jirnvigen forutsitter att detaljplan for Kolbécksbron, som ar
sverklagad till regeringen, vinner laga kraft. Kommunen bor dirfor avvakta detta
innan planfdrslaget for Strémpilen antas. Man framfor vidare att infartsvégen vaster
om jarnvégen inte kan anliggas som planfSrslaget anger si lange Hilsohdgskolan ar
kvar, vilket beriknas drdja till halvarskiftet 1999. Man anser ocksé att maxtimtrafi-
ken p4 infartsvigen bor redovisas, med hénsyn till bomfillningar vid tagpassager,
som underiag for beddmning av erforderligt fordonsmagasin.

En Botniabana &r av riksintresse varfor en exploatering i Strémpilen inte bdr genom-
foras pa ett sitt som medfor fordyrande effekter for Botniabanan och en eventuell
godsterminal séder om Gimonis industriomréade. Infartsvigen till Strémpilen forut-
sitter en sdnkning av jarnviigen. Behovet av detta rdder det enligt Banverket oséker-
het om. Banverkets kommande studier bor darfor invéntas.

Miljékonsekvensbeskrivningen har inte behandlat konsekvenserna for Hélsohdgsko-
lan under byggtiden. Slutligen anser Linsstyrelsen att bevarandevérda byggnader i
omradet bér skyddas med sérskilda planbestimmelser.

Kommentarer: Anldggande av infarten till Strémpilen forutsditer mycket riktigt att
Kolbdcksbron med tillfartsvigar har pabériats. Detta ingdr i fOrutsdttningarna for
planeringen av Strompilen. Detaljplanen for Strompilen bir sdlunda inte antas forr-
dn detaljplanen for Kolbdcksbron vunnit laga kraft. En provisorisk infartsvig soder
om Hilsohdgskolan kommer att anliggas och finns redovisad pd den situationsplan
som fastighetsiigaren utarbetat. Detaljplanen bor kompletteras med denna losning.



Maxtimstrafiken finns redovisad i en sdrskild trafikutredning ( Lars Ortenholm Tra-
fikplanering AB, 1996) och har anvints for dimensioneringen av trafikkapaciteten pa
infartsviigen. Trafikuppgifierna bor anges dven i planbeskrivningen och MKB.

Botniabanan kriiver en planskild korsning med infartsvigen till Strompilen. Detta i
sin tur kan endast mojligeéras genom en sdnkning av jarnvigen i hdjd med Strompi-
len. Detta har ocksé framkommit vid de samrdd som skett med Banverket i sdvil
programskedet som vid upprittande av samradsforslaget. Osikerheten om en sink-
ning av jarnvigen redovisas av Banverket forst i deras samrddsyttrande. Att dra en
Botniabana genom Umed med bibehdllande av nuvarande jarnvigskorsningar i plan
kan inte anses forenligt med mdlet om hig trafikstandard och sikerhet dven i ett
lingre tidsperspektiv. Dessutom skulle en Botniabana med plankorsningar komma
att utgéra en mycket allvarlig barridr i staden. Samrdd och fortsatta kontakter i ut-
redningsarbetet med Botniabanan bedomer vi kommer att ge beligg for detta. Ban-
verkets utredning av Botniabanan genom O-vik redovisar for Gvrigt som ett av mdlen
for den tekniska standarden att inga plankorsningar med jarnvigen medges. Ban-
profilen éver jarnvdgen i det aktuella avsnittet med ett principforslag till ny jdrn-
vigsprofil bor biliggas planhandlingarna. En sdnkning av jdrnvdgen kan inrymmas
inom nuvarande jirnvagsfastighet om stédmurar anldggs vid passagen av den plane-
rade brofsrbindelsen dver till Strompilen. Beskrivningarna utvecklas ytterligare med
frdgan om en planskild korsning.

Avsnittet om kollektivtrafik utvecklas ytterligare liksom MKB'n betrdiffande okad
biltrafik contra forbittrad kolletivtrafik. MKB'n kompletteras ocksd med paverkan
pa Hélsohdgskolan under byggtiden. Bevarandevirda byggnader liksom gestaltning
av mark och anliggningar har fétt sirskilda bestdmmelser. Samrdd bor ske med
Léinsmuseet och fastighetsdgaren om skyddbestdmmelser for vissa byggnader.

Banverket, Norra regionen anser att planeringen for Strompilen bor senareliggas
och genomforas i fas med planeringen av Botniabanan. Detta for att na en optimal
16sning savil planméssigt som ekonomiskt. Man anser vidare att lokaliseringen av
kopcentret till Strdmpilen inte dr bra om inte en planskild korsning dver jirnvagen
ingdr i exploateringen. For Botniabanans del &r det inte sékert att en planskild kors-
ning kriivs om befintligt jirmvégsspar utnyttjas.

Kommentar: Se kommentar till Linsstyrelsens yttrande ovan.

Viigverket Region Norr motsitter sig inte detaljplanen. Man hanvisar i Svrigt till de
synpunkter och krav som framfordes under programskedet. Man avslutar med att
tycka att ett 5ppnande av handelsomréddet under hosten 1998 ir vil optimistiskt.

Kommentar: Av Viigverkets yttrande i programskedet framgar att innan cirkula-
tionsplatsen dr utbyged kan inte nuvarande anslutning med en signal-och bomrreg-
lerad jarnvigsévergdng acccepteras, inte ens under en dvergangstid. Malet dr att i
detaljplanen och dess genomfdrande dstadkomma en sadan tidssamordning att cirku-
lationsplatsen pd Holmsundsvdgen dr utbyggd innan handelsomrddet slar upp sina
portar under senhdsten 1998. Forutsdtmingarna fGr detta dr att detaljplanen for
Kolbdicksbron vinner laga kraft senast hosten 1997. Mdjlig byggstart for Kolbdcks-
bron dr berdknad till 1-2 kvartalet 1998
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Alternativt har dven studerats en infartsvig via nuvarande jirnvégsovergang, d.v.s
den infart som redovisas i antagen detaljplan for Kolbdcksbron. Fortsati samrdd
med Véigverket har givit till resultat att detta alternativ inte lingre kan vara aktuellt.

Kommunstyrelsens planeringsutskott tillstyrker planforslaget och dberopar darvid
vad Stadsledningskontorets anfort i yttrande. I detta redovisas en beddmning av
Nordplans utredning av konsekvensermna pa 6vrig handel. PLU bestutar ocksa att
handelsytorna i Strompilen begrénsas till foreslagna 15.000 m2 mot bakgrund av de
slutsatser som dras i handelsutredningen.

SJ och Umea Fritid har inga erinringar mot planforslaget.

Tekniska Kontoret papekar dels att detaljplanen inte far antas forran ett exploate-
ringsavtal upprittats och dels att planforslaget forutsatter att detaljplan for Kolbécks-
bron vunnit laga kraft. En tidssamorning kravs mellan de béda detaljplanerna. For-
slaget om att nuvarande kollektivirafikstrak bor forindras eller forlangas dr inte
lampligt eftersom det medfor forsdmringar av kollektiftrafikforsorjningen i de Ostra
stadsdelarna. Om ett konkurrenskraftigt kollektivtrafikalternativ ska tillskapas maste
det vara en stomlinje med hog turtithet.

Tekniska kontoret redovisar i dvrigt forslag pa justeringar av karta och beskrivningar
betriffade dagvattenhantering, vatten for brandskydd, placering av returgard samt E-
omrade for en befintlig transformatorstation.

Kommentar: Aven Ultra har i sitt yttrande pdpekat att de tva stora stomlinjerna,
linje 1 och linje 8, som tangerar Strompilen inte bor forindras och dras fram till
kiipcentrets entréer. Diremot foresldr Ultra att en servicelinje, vars turutbud stam-
mer med ett kopcentrums ppettider och behov av turtithet, limpligen kan dras fram
till omrédets entréer sésom redovisats i planforslaget. Tekniska kontorets forslag om
en stomlinje med hig turtdthet innebdr en yiterligare forbiéttrad kollektivtrafikstan-
dard. Det bor dirfor vara fullt méjligt att da kopcentret dr utbyggt och igdng om
négra ar vilja limplig busstrafikering. De i dvrigt framforda synpunkterna foreslds
medfora justeringar av planforsiaget.

Umes lokaltrafik AB anser att de synpunkter som lamnades 1 programskedet har
beaktats och att en busshallplats redovisats vid entrén till stormarknaden. Hallplatsen
fungerar bra for genomgéende trafik, ex for Holmsundsbussarna. Att Andra striick-
ningar for de stora stomlinjerna 1 och 8 medfor sannolikt forsamrad kvalitet totalt
sett. Diremot kan nigon av de tre servicelinjerna, vars turutbud §verensstammer med
dppettider och behov av turtithet, fordndras. Ultra anger sammanfattningsvis att de-
taljplanen uppfyller kraven for att forse Strompilen med kollektivtrafik.

Kommentar: Se kommentaren ovan till Tekniska kontorets yttrande.

Miljokontoret anser att planforslaget star i strid med kommunens miljomal om att
trafikarbetet ska minska och man anser det oklart hur en flerk&rnig handelsstruktur
kan reducera det totala trafikarbetet som anges i MKB 'n. Konsekvenserna for han-
deln blir dessutom ganska omfattande. Den sémre lokala servicen ger i sin tur langre
transporter, i huvudsak med bil. En effektiv kollektivtrafikforsorjning av omradet ar
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darfor nodvandig. MKB 'n bor dven utvecklas vad avser energiforsérjningen och
dagvattenfrigan. Man anser ocksé att nu paborjad forstudie och projektering av
Botniabanan bér invintas med hénsyn till eventuell paverkan pd planforslaget.

Kommentar: Studier visar att en flerkdrnig handelsstruktur kan reducera det totala
trafikarbetet. MKB 'n bir dock utvecklas for att ytterligare fortydliga detta. Kollektiv-
trafikforsérjningen bor ytterligare utvecklas, se kommentar till Tekniska kontorets
yitrande. MKB 'n bor kompletieras med ett avsnitt om energiforsérining samt fOrtyd-
liga nuvarande redovisning om dagvattenhantering. Betrdffande samordnad plane-
ring med Botniabanan hinvisas till kommentaren i Linsstyrelsens yttrande.

Holmsund/Obbola Kommundelsnimnd motsitter sig forslaget att etablera en
stormarknad inom Strdmpilen med hénsyn till de allvarliga konsekvenser det innebér
for handel och service inom Holmsund/Obbola.

Ume3 Brandforsvar konstaterar att endast en summarisk beddmning av riskfragan
redovisas. Man anser att det skyddsavstind pa 30 meter som foljer av slutsatsen i
riskbedémningen inte &r tillréckligt vid t.ex. olyckor med utlickande bensin mm.
Man anser vidare att en planskild korsning mellan jémvég och infartsviig bor byggas
for att inte skapa nya trafikrisker. Brandfrsvaret dr tveksamma till etableringen i
Strompilen och till ait Botniabanan med tanke pa riskerna dras genom staden.

Kommentar: Enligt samstidmmig expertis inom omrddet farligt gods sker dessa
transporter sikrast pd jarnvig. Sannolikheten for olyckor med farligt gods pa jérn-
vig dr mycket ldg. Vid senare tids planering av snabbtdgsbanor i Sverige har den
samlade bedomningen varit att jirnvdg kan dras ( och har dragits) genom stider och
samhdllen dir stora befolkningskoncentrationer finns. Tillgingligheten till stiders
och titorters centrala delar har prioriterats. Sikerhetsfragorna far naturligtvis inte
komma i skymundan utan mdste hela tiden beakias. Frdgan om Botniabanan ska
angéra Umed frdn dster och dirmed passera Strompilen eller angora staden frin
véister dr dock dnnu inte avgjord. Banverkets fOrstudie pagdr for ndrvarande.

Ume# Energi AB pépekar att ndgra befintliga 40 kV-kablar samt stallverket utmed
Holmsundsvigen maste finnas kvar inom Strémpilen titls Kolbicksbron byggs ut. En
nyuppford 10 kV kopplingskiosk inom det nuvarande stiallverksomradet liksom en
dito vid omrédets pumpstation bor sikerstallas till gagn for omréadets elforsdrining.

Kommentar: E-omriden redovisas for de tvd transformatorkioskerna. Elkablarna
kommer att tas ur drift och stillverket monteras ned i samband med utbyggnaden av
Kolbécksbron. Uthyggnaden av bron och dess vigansiutningar utgor en grundlig-
gande fSrutsdtming for etableringen av kipcentret i Strompilen. Det finns ddrfor
ingen anledning att i den nya detaljplanen fOr Strompilen sikerstilla kablar och
stillverk. Vi foreslar att dessa anliiggningar kortsiktigt sdkerstills med ett avtal
mellan fastighetsigaren och Umead Energi.

Hiilsohégskolan i Umed pépekar att man yttrat sig i programskedet och dé ansett att
hogskoleverksamheten ska bedrivas i omradet fram till 1999 och inte far utsittas for
storningar. Man utglr frén att tillfart under byggtiden sker frin sdder och alltsd inte
genom skolomradet.
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Kommentar: Ny infart till Strompilen kommer inte att vara klar forrin tidigast sen-
histen 1998. Den forsta byggnadsetappen inom Strimpilen sker inom omrddets syd-
ligaste del varfor det dr naturligt att infart under byggtiden sker frdn soder via Te-
gelbruksvigen. Se dven kommentaren fill linsstyrelsens yttrande. Genomforandebe-
skrivningen kompletteras i detta avseende.

Strompilen AB anser det olyckligt att detaljplanen forutsétter att en annan detaljplan
forst vinner laga kraft (Detaljplan for Kolbécksbron ). Man anser det vidare rimligt att
samtliga ytor for allmén trafik 1dggs ut som gemensamhetsanldggning med kommu-
nal medverkan i framtida underhall liksom att brandvatten ordnas genom kommunal
frsorg. Man fSreslar vidare att exploateringen tillats tka fran foreslagna 25.000 m2
till 30.000 m2 varay handelsytor anges till 17.000 m2. Med tanke pa den forestdende
Botniabanan anser man det orimligt att som en kort dvergangslosning flytta nuvaran-
de jarnvigsovergang. Man &r positiv till att omradet forsorjs med kollektivtrafik.

Kommentar: Kolbicksbron och dess viganslutningar har under hela planprocessen
utgjort en grundldggande forutsdtining. Detla klargjordes redan ndr beslutet om att
uppriitta detaliplan fattades. Fastigheten dgs av Strompilen AB och de omréaden som
dven ska héllas allmént tillgingliga ingdr som nodvindiga kommunikationsstrak
internt inom fastigheten. Kommunstyrelsens planeringsutskott har vid provning i sitt
samrédsytirande angett ait exploateringen ska begrinsas till 25.000 m2 varav
15.000 m2 for handel. Detta med hdnsyn till kdpcentrets effekter pa dvrig handel i
kommunen. Vigverket har som vighdllare ansett att nuvarande jirnvigsovergdng
inte kan bibehéllas ens som en kortare Gvergdngslosning med hdnsyn till aut tillrdck-
lig magasinskapacitet for fordon inte kan dstadkommas da bomfillning sker.

SISU Logging iger Tegelslagaren 1 soder om Strompilen 1. Man anser det angeléget
att i anslutning till deras fastighet skapa forutséttningar for en fortsatt expansion av
foretaget. Man ser som enda ténkbara mojlighet att kommunen upplater mark vister
om Tegelbruksvigen. Gatan bor dérfor flyttas ndrmare dlven sd att ny industrimark
kan liggas till deras fastighet.

Kommentar: Fragan om att mojliggdra utvidgning av Tegelslagaren 1 sammanhdng-
er inte med detaljplan for Strompilen. Framstillningen dverldmnas till T ekniska
kontoret fr vidare utredning om limplig expansionsmark fOr foretaget. En ev for-
dndring av kvartersmarken bor i sd fall hanteras i en separat detaljplan.

Visterbottens Handelskammare ser att utvecklingen nu gér mot ett antal handels-
centra i olika viderstreck. Detta #r till nytta for saval konsumenter som for trafikut-
vecklingen men det 4r dock ofrnkomligt att dagligvaruhandeln 1 ex Holmsund pa-
verkas. Sillankopshandelns utveckling bor dock uppmérksammas sé att inte affars-
strukturen i centrum #dventyras. Strdmpilen blir ett bra komplement till centrum om
ddr etableras butiker som kréiver bilburna kunder.

Ovre Norrlands Képmannaforbund och Umei Képmannafirening ndmner att de
genom Handelns Planinstitut tagit fram en konsekvensutredning gillande effekterna
pé 6vrig handel i Umed. Man anser det vidare olyckligt att kommunen inte lingre har
négon faststilld handelspolicy. Man kommer att lagga fram ett forslag till samarbete
med kommunen i dessa frigor i syfte att en ny handelspolicy ska kunna utarbetas.
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Deras handelskonsekvensutredning visar klart att ett kopcentrum i Strompilen far
stora konsekvenser for befintlig handel. Den &verensstimmer i stort med den han-
delskonsekvensstudie kommunen latit utarbeta. Man gor utifrdn dessa studier den
beddmningen att en stormarknad med bl.a dagligvaror 1 Strompilen kan motiveras.

Betriffande sillankdpshandel ser man en risk att kvalificerad fackhandel inom t.ex
beklidnad, hemutrustning och fritidsvaror tillats etablera sig i Strémpilen. Man
skulle da f3 en stark nedgang av fackhandel i centrum. Man pépekar slutligen att
Umed dr pd vig att f& samma handelsstuktur som ménga andra regioncentra med
konkurrerande externa centra, omradesbutiker och en centrumkérna. Eftersom ex-
ternhandeln bygger pa god trafiktillgéglighet for bilister &r det viktigt att kommunen
forbattrar tillgangligheten till omradesbutiker och till centrum.

Kommentar: Organisationerna finner det motiverat med en stormarknad i Strompi-
len, men ser en risk med kvalificerad fackhandel inom vissa segment. Enligt fastig-

hetsiigarens redovisning av planerad fackhandel forefaller huvuddelen vara nyeta-
bleringar i Umed. Fragorna om handelspolicy och trafiktiliginglighet till centrum

och stadsdelscentra fir behandlas vid sidan om nuvarande planfdrsiag.

Konsum Nord framfor att kommunen tidigare uttalat vikten av att behdlla ett levan-
de centrum och stadsdelsbutiker samt mindre butiker i Umeds omnejd. Fackhandelns
ytor maste dérfor begrinsas i Strémpilen for att inte dventyra detta. Man anser att
handeln kommer att paverkas kraftigare dn vad Nordplans utredning visar. Strukturen
pé den nuvarande dagligvaruhandeln &r mycket bra, men kommer kraftigt att forand-
ras med Strompilen. Man papekar vidare att ICA har 60% och KF 20% av markna-
den varfor det inte av rittvise-och konkurrensskil finns anledning att tilldela ICA ett
stormarknadsomrade. Avslutningsvis nimner man att om Konsum Nord anvénder sin
nuvarande byggritt och ytterligare forstérker Obs pa Ersboda, sd kommer det i fore-
ning med nya trafikforhallanden (E12,E4 och Kolbacksbron) att mycket radikalt paverka
alla smabutikers overlevnad.

Kommentar: Mdlet om ett levande centrum och stadsdelsbutiker samt mindre butiker
i Umeds omnejd finns i kommunens handelspolicy, som dock inte ldngre kan anses
gdlla. Nagon anledning att éverge dessa mal finns dock enligt var mening inte. Av
Nordplans konsekvensbedémning framgar att fackhandeln i centrum kan komma att
tappa 5 4 6 % av omsdttningen. Detta anser vi inte pd nagot sdtter dventyrar ett
attraktivt och levande centrum. Uppfatiningen aft Novdplans bedémning dr felaktig
har inte styrkts av Konsum och kan diirfor inte kommenteras ndrmare. Kopmanna-
forbundet har dock latit Handelns Planinstitut ta fram en handelskonsekvensutred-
ning som i stort overenstimmer med den som Nordplan AB gjort.

Strukturen pa dagligvaruhandeln kommer nog pd sikt att forindras, vilket framgar
av Nordplans utredning, oavsett om kdpcentret i Strompilen byggs. De fordndringar
som bedoms ske enligt Nordplans utredning uigdr fran att inga dtgdrder vidtas av
konkurrerande foretag. I praktiken kommer motdtgdrder av olika slag att vidtas. In-
om stadscentrum kommer vi troligen att fa se Skad samverkan, diverse aktiviteter och
centrumfornyelse, allt i syfie att oka attraktiviteten i centrum. Stadscentrum har goda
forutsitiningar att méta den Skande konkurrensen fran externa centra.



Naturskyddsforeningen anser att planforsiaget strider mot kommunens Agenda 21
eftersom ett affirsomrade av denna storlek alstrar stora mangder trafik vilket ocksa
antalet parkeringsplatser indikerar. Att 3ka buss eller cykel till ett sadant omréade ar
inte realistiskt. Vidare medfor kopcentret negativa effekter for de som bor i andra
stadsdelar men dven i nérliggande orter. Det &r viktigt att butiker finns i stadsdels-
centra och nirliggande orter liksom att ett levande stadscentrum finns.

Aven om trafiken kommmer att ledas pa stora leder kommer de boende i stadsdelar
att beroras negativt av den dkande trafik som ett nytt kopcentrum leder till. Om ett
képeentrum ska byggas - utveckla da Ersboda som redan har ett képcentrum.

Kommentar: Méalet att utveckla ett levande centrum och dito stadsdelscentra far nog
anses gilla dven om tidigare handelspolicy inte lingre kan anses gilla. Ett externt
kipcentrum alstrar mycket biltrafik men ska dven kunna nds med kollektivtrafik.
Umed mdste dock med hinsyn till storlek och fortsatt tillvixt inriktas mot en fler-
kiirnig handels-och servicestruktur for att bl.a av miljoskil aviasta centrum frdn bil-
trafik. Flerkirnigheten innebdr att externa kopcentra lokaliseras vid stdrre trafikta-
liga leder - Holmsundsviigen och Kolbdcksvigen dr exempel pd sadana.

SAMMANFATTNING

Inkomna synpunkter under samrédsremissen kan indelas enligt foljande:

e konsekvenser pa handeln i centrum, i stadsdelscentra och i nérliggande orter

e trafik - biltrafik, kollektivirafik samt Botniabanan

e Gvriga fragor - exploateringsavtal, teknik och ledningar, exploateringsgrad mm.

Hiar sammanfattas endast limnade synpunkter. Kommentarer till dessa finns redo-
visade under respektive yttrande.

Handelskonsekvenserna har belysts i en utredning gjord av konsultfirman Nordplan
AB. De i programskedet redovisade bedémningarna kring effekterna pa Gvrig handel
star sig i stort. Mot dessa konsekvenser framfors invindningar av Naturskyddsfore-
ningen, Miljokontoret, Konsum Nord och KDN Holmsund. Handelskammmaren
anser att Strompilen med ritt butikssammansittning blir ett bra komplement till cent-
rum. Képmannaférbundet och Umed képmannafbrening har latit Handelns Planinsti-
tut gora en handelskonsekvensutredning som i stort bekriiftar Nordplans utredning.
Man anser sammanfattningsvis att Strdmpilen kan motiveras &ven om centrum kom-
mer att paverkas. Atgirder i centrum samt en handelspolicy kriivs liksom kad till-
ginglighet med bil till centrum och till stadsdelscentra.

Trafikfrigorna handlar frimst om de forutsittningar som en blivande Botniabana
skapar, men dven oron for 6kad biltrafik och krav pa forbéttrad kollektivtrafik redo-
visas. Linsstyrelsen, Banverket och Miljékontoret anser att detaljplanen f6r Strémpi-
len bér senarelidggas och planeras i fas med Botniabanan. Banverket anser ocksa att
det 4r os#dkert om en planskild korsning erfordras vid infartsvigen till Strémpilen.
Brandf6rsvaret dr, med hansyn till riskerna vid transporter av farligt gods pa Botnia-
banan, tveksam till etableringen liksom man av samma skil &r tveksam till att dra



Botniabanan genom staden. Man anser dessutom, liksom Linsstyrelsen, att en plan-
skild korsning med jarmvigen bor byggas.

Liansstyrelsen och Miljokontoret anser att forbétttrad kollektivtrafik krivs. Tekniska
kontoret och Ultra redovisar synpunkter pa hur kollektivtrafiken till omrédet kan an-
ordnas. Naturskydddsforeningen anser det inte realistiskt att aka vare sig buss eller
cykel till ett kdpcentrum - bygg dérfor inte Strémpilen!

Ovriga fragor. Tekniska kontoret papekar att detaljplanen inte far antas forrin ett
exploateringsavtal uppréttats, att detaljplanen bor justeras betriffade dagvatten,
brandvatten, returgrd och en befintlig transformatorstation.

Vigverket och Tekniska kontoret papekar detaljplan for Kolbicksbron maste vinna
laga kraft innan detaljplan for Strémpilen antas. Halsohsgskolan anser att trafiken
under byggtiden bor ledas in via Tegelbruksvigen for att inte stora deras verksamhet.
Strompilen AB framfor synpunkter pé dkad exploateringsgrad, pa kommunal med-
verkan i visst vigunderhall, p& onddig flyttning av befintlig jamvagstvergang i av-
vaktan pa planskild korsning samt pd kommunal leverans av brandvatten. SISU
Logging vill forindra ldget pd Tegelbruksvigen for att kunna utdka sin industritomt.
Ume# Energi AB foreslir E-omriden for tva befintliga transformatorkiosker och vill
dven sikerstédlla mark for elkablar.

Vi foreslar sammanfattningsvis att planforslaget justeras och kompletteras i de avse-
enden som redovisats i kommentarerna till respektive samradsyttrande. Forslaget till
detaljplan foreslas med dessa foréndringar stéllas ut for granskning.
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