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KOMMUN

STADSDYGGNADS-
KONTORET

Detaljplan for fastigheten Forsete 5 inom Centrala stan i Umea kommun

Planen har antagits av byggnadsnimnden 1996-05-13, § 74

Kommunens beslut har 6verklagats till 1ansstyrelsen enl 13 kap 2 § PBL.
Linsstyrelsens har 1996-08-07 beslutat avsla dverklagandet.

Lansstyrelsens beslut har Sverklagats till regeringen. Regeringen har
1996-10-17 beslutat att avsla dverklagandet.

Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft 1996-10-17

STADSBYGGNADSKONTORET
Planavdelningen

Ingrid Lindforss

Kopia till

FRM
FBM
Plan o Ridddningstjénst

Bygglov
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dverklagande i fraga om detaljplan f6r Forsete 5 inom
Centrala stan i Umea kommun

1 bilaga

Regeringens beslut

Regeringen avslar &verklagandet.

Arendet

Byggnadsnamnden i Umed kommun beslutade den 13 maj
1996 att anta detaljplan fd6r Forsete 5 1 Centrala
stan i kommunen.

Sedan byggnadsnamndens beslut &verklagats beslutade
Linsstyrelsen i Vasterbottens lan den 7 augusti 1996
att avsla overklagandet, se bilagan.

Krister Olsson har dverklagat lansstyrelsens beslut.
Han papekar darvid vikten av att se till helheten,
dvs. sambandet mellan trafiktekniska atgdrder pa
Vasaplan, behov av angdrings- och uppstdllnings-
platser £or tva hotell, behov av nya parkerings-
platser fér tillkommande personal och rimliga forut-
sdttningar i &vrigt att driva den planenliga hotell-
verksamheten. Han anser att trafiktekniskt &ndamals-
enliga l&sningar borde ha tillskapats fdér att saker-
stilla en fortsatt drift av hotellrdrelsen. Planen
innebir att hane intressen &sidosatts till férman for
intresset av kollektivtrafikens utveckling och det
konkurrerande intresset av en ny hotellentré.

Skidlen fé6r regeringens beslut

Regeringen konstaterar att detaljplanen inte omfattar
gatumarken utanfodr hotellfastigheterna. Regeringen
Finner inte att Krister Olsson framfért ndgra omstan-
digheter som visar att den valda planavgransningen
eller planens utformning i sig innebdr sadana olagen-
heter fdr honom att planen inte kan godtas. Vad han
anfért utgdr inte heller 1 dvrigt sk&l att upphava

Postadress
103 33 Stockhoim

Besoksadress Telefon viixel 08405 10 00
Fredsgatan 8 Telefax 08-723 11 93
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beslutet att anta planen. Overklagandet bdr darfdr
avsléas.

Pé/regerin ‘ns vagnar

A Ay
N Ailller
Lena Kallberg //

Kopia till

Boverket

lansstyrelsen {(handlingar atersands)

Krister Olsson, c¢/o Advokat Tommy Nilsson, Advokat-
firman Vinge KB, Box 11025, 404 21 GOTEBORG
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BESLUT
T Datum Beteckning
{4 | F996-08-07 2024-7535/96
ansstyrelsen
Visterbottens lin _
Planfunktionen rek + mb
i Klagande Krister Olsson
L' Bl4 Huset
Box 489

901 09 UMEA

Ombud Advokat Tommy Nilsson
Advokatfirman Vinge AB
Box 11025
404 21 GOTEBORG

Overklagande av bygenadsnimndens beslut
(1 bilaga)

Beslut

Linsstyrelsen avslir Ert 6verklagande av byggnadsnimndens i Umea kom-
mun beslut den 13 maj 1996, § 74, att anta detaljplancn f6r fastigheten For-
sete 5 inom Centrala Stan i Umed kommun,

Overklagandet

Ni yrkar att linsstyrelsen ska upphiva planen och &terremittera den till
byggnadsndmnden for komplettering med erforderliga trafiktekniska ver-
vidganden och l6sningar. Skilet till detta dr att Ni anser att planforslaget
bygger pa felaktiga slutsatser angéende tillkommande byggriitt pé Er fastig-
het och ddrmed behov av trafikteknisk analys i detaljplanen. Ni menar vida-
re att planforslaget medfor 6kade krav pd angéringsmojligheter vilket ytter-
ligare aktaliseras av pigdende trafikutredning for Vasaplan och att fore-
slagna forandringar medfor nackdelar for Er fastighet Forsete 4. Nj ifragasit-
ter ocksd om parkeringsbehoven for den nya verksamhetens administration
har tillgodosetts.

Léansstyrelsens bedomning

Inom fastigheterna Forsete 4 och 5 bedrivs idag hotellverksambhet i enlighet
med detaljplan faststilld den 15 september 1986. Hotellverksamheten be-
dnivs gemensamt {or de bdda fastigheterna. Fastighetsiigaren till Forsete 5
har begirt planédndring for att méojliggéra separat hotellverksamhet inom den
cgna fastigheten vilket fordrar utrymmen for ny hiss, reception, kontor och
personalutrymmen.

Pastadress

Gatuadress Telefon Telefax Posigiro

901 86 UMEA Storgatan 71 B Viixel 090 - 10 70 00 Centralt 090 - 107100 Liinsstyrelsen 3 5194 - 0

E-post bo.berge@aclst.se Dirckticl 09 - 10 73 75 Dircktfax 00 - 13 15 77 Renniringsfunkt 95 06 95 -




Linsstyreisen BESLUT
Visterbottens lin Datum Beteckning
Planfunktionen 1OGG-0OR-07 2024-7325/960

Forandringarna medfor ingen utokning av hotellverksamhetens via varfor
verksamhetens trafikalstrande effekter torde vura desamma som fére
plandndringen. Ev utokat parkeringsbehov pd grund av tillkommande ad-
ministrativ verksamhet jamfort med dugens situation torde vara marginell
och bedoms inte utgora nagot hinder {or planens genomfdrande. Enligt
tdnsstyrelsens mening torde en fordubbling av receptionskapaciteten, {or
samma antal hotellgister som idag, snurare innebdra {orbdurade angdrings-
forhdllandena genom att minska uden for incheckning, bagagehantering

m m, vartér farhdgorna om de trafikalstrande etffekierna synes dverdrivna.
Ldnsstyrelsen delar kommunens uppfatining att pagiende oversyn av trafik-
forhdllandena pd Vasaplan inte dr av den karaktiaren att de fordrar reglering
enligt detaljplan utan kan hanteras 1 annan ordning.

Avseende tillkommande byggriit inom Forsete 4 {or hotellverksamhbet kan
linsstyrelsen inte se annat in att detta avser 1dag inte utnyttjad byggriit{ en-
ligt nu giliande detaljplan. Effekierna av utnvtyjande av denna byggritt har
saledes redan beddmts som acceptabla vid antagandet av géllande plan.
Eventuell ytterligare hoteliverksamhet utanfor fastigheterna Forsete 4 och 5
provas {orst da detaljplanefraga om detta vicks och ska sdledes inte beaktas
1 pidgdende planprévning.

Liansstvrelsen anser sammanfattningsvis att planforslaget i sig inte medfér

storre nackdelar for klaganden dn att de kan talas och att pagaende éversyn
av trafikforhdllandena pd Vasaplan dr av den karaktidren att de kan hanteras
imom ramen for gillande detaljplancr.

Hur detta beslut kan 6verklagas, se bilaga.
/_—1 -

Percy Gustavsson ’t’ W
Bo Berge
Bilaga

Hur man Overklagar tlf regeringen, mrikesdepariementet

Kopia il

A

Byggnadsnamnden, Umed kommun
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Plats och tid Byggnadsndmndens sessionssal, Stadshuset,
k1l 13.30-17.45
Besiutande
Carin Conradsson, ordfbrande
Lennart Degerliden, vice ordfdrande
Ingemar Jangvad
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Peter Olofsson
Kurt Bergstrdm, till k1l 16.00
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Nils-Ake Sandstrdm
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Jonas Renman
Jrsattare Margareta Lindskog
Lennart Eriksson, till kl 17.10
Asa Karlsson, till k1l 17.30
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vriga deltagande vid byggnadsnédmndens
sammantrdde 1996-05-13

Lars-Goran Bostrdm, stadsbyggnadschef

Lars Ekl18f, vice stadsarkitekt

Anders Berg, planchef

Bérje Nordstrdm,lantmédtare

Mathias Wdrnhjelm, trafikingenjor

staffan Sjdstrdm, lantmétare, Tekniska kontoret
Gerd Lantz, planingenjodr

Benny Sandberg, planingenjor

Hans Allergren, planingenjér
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g, BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 96-03
] PROTOKOLL
\') Beslutsdatum
KOMMUN 1996-05-13
§ Juste 5 sign:
4 L) (ol

Fastighetsbeteckning: FORSETE 5
Fastighetens adress: Vasaplan

Sokandens namn:

Arendet avser:

Kungspassagen Forvaitning i Umea AB
Box 451
901 09 Umea

Detaljplan, antagande efter samrad

TJANSTEUTLATANDE: Handliggare:  Hans Allergren Sign.ﬂ% M/

Detaljplanen har handlagts med enkelt planforfarande. Samrdd har skett med Lans-
styrelsen, Tekniska kontoret, Miljokontoret, Umeé Brandforsvar, Umea Energ1 AB
samt Ultra. Berorda sakdgare och kommunala forvaltningar har1996-03-12 fatt
samridshandlingarna per brev och beretts tillfille att inkomma med synpunkter se-
nast 1996-04-15. Foljande remissvar har inkommit.

Linsstyrelsen, Miljékontoret och Umed Energi AB har inga erinringar mot
detaljplanen.

Tekniska kontoret anser att illustrationen bor justeras vad betraffar redovisningen
av taxiplatser. Dessa ska i stallet redovisas som angoringsplatser. Man papekar vi-
dare att ytan for nybyggnaden ar forsedd med markvirmeledningar som bor byggas
om av Tekniska kontoret pi fastighetsigarens bekostnad. Slutligen utgdr man frdn
att befintliga bjorkar i gatumarken inte berdrs vid tillbyggnaderna.

Kommentar: llustationen justeras med angoringsplatser och genomforandebe-
skrivningen kompietteras angdende markvirmeledningar. Bjérkarna omfattas inte
av 4tgirderna i detaljplanen och skall folidaktligen vara kvar.

Umea Brandforsvar har inga erinringar mot detaljplanen under forutsittning att
byggnad i tomtgrans utfores med brandtekniskt avskiljande konstruktion mot
grannfastighet.

Kommentar: Konstruktionskravet regleras inte i detaljplan men fér behandlas 1 ef-
terfoljande kontrollplan i samband med bygganmalan.

Ultra anfor ait kollektivtrafiken inte berors av detaljplanen som sédan och att man
inte har nigon erinran forutsatt att tidigare beslutade hallplats- och vantskydds-
ldgen i anslutning till hotellentrén inte pdverkas av planidndringen.

Kommentar: Planforslaget beror inte planerade atgarder pd Vasaplan. Sambanden
mellan hotellentré och busshallplatser mm dr redovisade pa illustrationen.

PLGO3PRI.DOC 96-4-22 13.53
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BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 96-03
PROTOKOLL

Beslutsdatum
1996-05-13

7 eI A

BESLUT:

Christer Olsson, Forsete 4 anser att planforslaget bygger den felaktiga forutsatt-
ningen att det inte ska tillkomma ytterligare hotellrum i den ndra omgivningen. P4
fastigheten finns byggritt for ytterligare en véning och dessutom pagar forhand-
lingar om ytterligare lokaler for hotellrum i omradet. Utifrdn dessa felaktiga forut-
sattningar har darfor inga trafiktekniska fragestallningar belysts. Fastighetsagaren
menar att detaljplanen har ett direkt samband med ett 4drende som ror busshéllplat-
ser och angoringar pd Vasaplan varfor detaljplanen bor kompletteras med en ut-
redning om de trafikmassiga forutsatiningarna. Trafikdrendet om Vasaplan bor in-
arbetas i detaljplanen. '

Kommentar: Detaljplanen reglerar inga forandringar pa Forsete 4, som givetvis har
kvar sin byggratt med mojlighet till ytterligare en vaning for hotellindamal. Even-
tuell tillkomst av ytterligare hotellrum i kvarteret darutover finns inte reglerad i
gallande detaljplan och har dérfor heit foljdriktigt inte beaktats som en forutsatt-
ning i det nu aktuella planforslaget. Detaljplanen har darfor inte négot samband
med trafikitgirderna pa Vasaplan. Det enda samroret dr att drendena rakar sam-
manfalla i tid. Det finns siledes ingen anledning eller behov att fora in de trafikét-
gardena pa Vasaplan i planforslaget. Trafikatgarderna regleras och beslutas i sar-
skild ordning.

Stadsbyggnadskontoret foreslar sammanfattningsvis att detaljplanen antas efter
ovan nimnda justeringar av illustrationen.

Byggnadsndmnden beslutar

att  med ovan nimnda justeringar ania detaljplanen for Forsete 5.

(Upplysningar om 6verklagande, se bilaga UNDERRATTELSE)

PLGO3PRI.DOC 96-4-26 13.18
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STADSRYGGNADS-
NONTORET

Detaljplan for fastigheten FORSETE 5
inom centrala stan i UMEA KOMMUN

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Till detaljplanen hor plankarta med bestimmelser och illustration, planbeskrivning

samt genomfc)randebeskrivning.

PLANENS SYFTE
Avsikten 4r att genom ett par mindre tillbyggnader skapa forutsattningar att be-
driva hotellverksamhet inom fastigheten.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For omridet gller stadsplan faststalld 1986-09-15 enligt vilken fastigheten ar av-
sedd for handel och hotell

Stadsbyggnadschefen har, efter framstilining fran fastighetségaran, 1996-02-03
beslutat uppritta detaljplan for fastigheten Forsete 5.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Planomradet ar belaget utmed Vasaplan och inrymmer handelsytor i bottenvaning-
en ( Kungspassagen) och dérutover hotellrum i tva vaningar och en vindsvaning.
Inom fastighetens sodra del finns ett oppet parkeringsdiack med plats for 35 bilar

ovanfor butiksplanet i bottenvaningen.

Detaljplanen innebdr att ett par mindre tillbyggnader mojliggors. Den ena tillbbygg-
naden planeras mot Vasaplan vid gransen mot Forsete 4. Tillbyggnaden sker inom
befintlig byggritt men detaljplanen har givits en hogre byggnadshajd for att medge
plats for ett hissparti. Ny hotellentré och reception planeras inom befintliga lokal-
ytor. Tillbyggnad av flygelbyggnaden ger plats for kontor och personalutrymmen.
Nagra ytterligare parkeringsbehov tillkommer inte.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Frigor som ror plangenomforandet redovisas i genomforandebeskrivningen.

REVIDERING

Efter samréadsskedet har detaljplanen reviderats. Tiustrationen redovisar nu ango-
ringsplatser i stallet for taxiplatser och genomforandebeskrivningen har komplette-
rats med ett avsnitt om att markvarmeledningar inom Forsete 5 maste flyttas.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umea mars 1996
Planavdelningen Reviderad i april 1996

/g 1 %%
Ande‘rbs‘;w /]LZns Allergren e

Planchef : Planingenjor



KOMMUN

—in.
STADSBYGENADS-
RONTORET

Detaljplan for fastigheten FORSETE 5
inom centrala stan i UMEA KOMMUN

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan och genomforandetid
Byggstart for tillbyggnaderna beraknas ske hosten 1996. Genomforandetiden utgar
vid rsskiftet narmast fem ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning
Fastighetsagaren svarar for atgérder inom kvartersmark.
Kommunen ir huvudman for angrénsade allmén plats, har 1 form av gatumark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Ingen fastighetsbildning krévs. Gemensamhetsanliggning for forbindelseled fran
Vasagatan till parkeringar och kallarplan inom Forsete 5 finns.

TEKNISKA FRAGOR

Kommunen svarar for flyttning och ombyggnad av markvarmeledningar inom en
mindre del av Forsete 5 dér planerat hissparti avses byggas. Ombyggnaden sker pd
fastighetsigarens bekostnad.

PLANEKONOMISKA FRAGOR
Fastighetsagaren svarar for plankostnader reglerat i ett planavtal. Utdkad
anslutningsavgift for vatten och avioppp tas ut enligt kommunens VA-taxa.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umea mars 1996

Planavdelningen Reviderad i april 1996
Anders Be %ergren FN

Planchef Planingenjor
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