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Foljande galler inom omrdden med nedanstéende beteckningar.
Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.
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LAGAKRAFTBEVIS

1996-09-26

Detaljplan 6r fastigheten Pérlan 10  m fI inom Umeé kommun

Planen har antagits av byggnadsnimnden 1996-08-26, § 141
Da kommunens beslut inte har 6verktagats har planen vunnit laga kraft

1996-09-23.

STADSBYGGNADSKONTORET
Planavdelningen

Ingrid Lindforss
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UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Byggnadsnidmnden Sammantradesdatum
1996-08-26

Piats och tid Byggnadsndmndens sammantridesrum, Stadshuset, ki 13.30-16.35
Besiutande Carin Conradsson, ordférande

Lennart Degerliden, vice ordférande

Ingemar Jangvad
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BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 96-13
) PROTOKOLL
\.) Beslutsdatum
KOMMUN 1996-0R8-26
WaZ4 Jugteranas sign:
(U0 ekt
Fastighetsbeteckning: PARLAN 10 m fl

Sdkandens namn:

Arendet avser:

AB Hirmod Bostaden
Box 244
901 06 UMEA

Detaljplan, antagande

TJANSTEUTLATANDE: Handliggare:  Gerd Lantz Sign: Al 67 _

Detaljplan for fastigheten Péarlan 10, 11 och 12 har upprittats av Stadsbyggnads-
kontorets planavdelning i juni 1996. Planens syfte &r att ersitta befintlig bostads-
bebyggelse p4 fastigheterna med ny.

Handliggningen har skett med enkelt planfdrfarande.

Samrad/underrittelse har gt rum med sakégare, Lansstyrelsen, Brandforsvaret,
Handikappforeningarna, Hyresgdstforeningen, Miljokontoret, Tekniska kontoret,
Telia AB, Umed Energi AB och Stadsbyggnadskontorets avdelningar bygglov,
bygginsp, lantmiteri samt kart- och mit, vilka fatt drendet pa remiss under tiden
I juli- 1 augusti 1996. .

Yttranden utan erinran mot planen har ldmnats av Miljokontoret, Brandftrsvaret
och Umea Energi.

Socialtjansten har med utgdngspunkt frén kvarteret Parlans narhet till Hemgérden
och dess specialinriktade verksamhet for gamla framfort att lagenheterna bor ut-
formas for dldre och handikappade. Tillgingligheten bér vara god bade mellan
ute- och innemiljon och mellan rum. Hygienrum ska vara vil planerade och till-
rackligt stora.

Kommentar: Socialtjinstens yttrande har skickats till AB Hdrmod Bostaden och
Lisa Brunnstrom Arkitektkontor som menar att ovanstiende tiligdnglighetskrav dr

uppfyllda.

Kommunala handikappridet och DHR har framfort synpunkter som kommer
att bevakas 1 bygglovsskedet.

Televerket har meddelat att ny teleservice planeras fran Ostra Prinsgatan till fas-
tigheterna som omfattas av planidndringen. Kabelutséttning ska begiiras innan
grivningsarbetena paborjas for att undvika skada pa teleledningar till intilliggande
fastigheten Partan 13.

I (4)



¥

KCMMUN

7

BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 96-13
PROTOKOLL

Beslutsdatum
1996-08-26

§ /%7 %yazeb sigr;:aéé

Kommentar: Televerkets yttrande har lamnats tillf fastighetsdgaren for kinnedom.

Tekniska kontoret papekar att av sikt- och underhéllsskil maste en hornavskir-
ning goras i korsningen Ostra Prinsgatan/Lilla Gatan. Staketet vid ut- och infarten
till parkeringen bér inte utféras higre dn 0,8 meter,

Kommentar: Planen justeras avseende hornavskdrningen. I friga om stakethéjden
har grannen pa Pirlan 13 redan uppfort ett staket med héjden 1,2 meter i griins
mot parkeringsinfarten.

Agarna av fastigheten Pirlan 13, Birger och Maj Britt Ohlsson anser att par-
keringsplatsens placering och trafiken till planomrédet kommer att vara stdrande
och negativt paverka miljon. Deras forslag ar darfor att ett 1,8 meter hogt plank
placeras 1 grinsen mellan Pérlan 13 och nuvarande Pérlan 12.

Kommentar: Vir milsittning 4r att de nya husen ska vara ett miljémassigt till-
skott men medfor naturligtvis ocksa en fSriandring i kvarteret. Med nybyggnaden
f6ljer dven parkeringskrav som Okar bilplatsantalet inom de berérda tomterna.

Av gatukontorets yttrande framgdr att staket inte bér vara hogre dn 0,8 meter vid
parkeringstillfarten av trafiksikerhetsskil. Det innebir att ett plank inte kan uppfo-
ras. Plank &r inte heller lampligt med hinsyn till utsikten fran det niraliggande
planerade huset. Huvudbyggnaden pa Pérlan 13 dr placerad 11 meter frin grinsen
mot Pérlan 12 med garage, vegetation (trid) och ett 1,2 meter hégt “tétt” staket
som avskdrmning. Uteplatsen ligger i Gstra delen av tomten. Detta anser vi vara
bra forutséttningar for att inte fa alltfdr stor negativ paverkan trin den nya bilin-
farten hos grannen.

Agamna till fastigheten Pirlan 7 Margareta och Staffan Ling Snskar att den be-
fintliga rénnriddn mellan deras fastighet och Pirlan 12 ska kunna sti kvar.

Kommentar: For att kunna bevara och sikerstilla en vegetationsremsa i grinsen
mellan fastigheterna Péarlan 7 och 12 har planen kompletterats med siirskild be-
staimmelse om detta.

Planteringsskyldighet har dven foreskrivits mot Pirlan 7 och16 och for tva
omraden i anslutning till Ostra Prinsgatan.

Lansstyrelsen framhdller i sitt yttrande att kvarteret Pérlan hor till de kvarter som
fortfarande 1 stora delar har s k tridgardsstadskaraktir med miljomassiga kvalite-
ter karakteristiska for Umed sdsom Sppna tomter, frodig gronska och huvudbygg-
nader planerade med staket vid gata.

TN & S ] 1
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BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 96-13
PROTOKOLL

Beslutsdatum
1996-08-26

§ /4/ Jysterarnas sign:
L

Den tkade exploateringen med stérre slutenhet och en sammanhallen parkering
tor de tre byggnaderna som inte ger utrymme fr de typiska vegetationszonerna i
tomtgrins kinns frimmande i miljon.

I dversiktsplanen framhdlls att nya byggnaders hojd bor anpassas till omgivande
bebyggelses och trevaningsbyggnaden avviker enligt lansstyrelsens mening. Den
ger ocksd minskad solbelysning av det inre av kvarteret vid lagt stdende sol vin-
tertid. I &versiktsplanearbetet har framhailits att program for hela kvarter br
upprittas for att battre kunna beddma bebyggelsens funktion, monster, skala och
karaktér dven om bara enstaka byggnadsprojekt aktualiseras. Planforslaget skulle
vinna pd att ett sidant forslag upprittas.

D4 de ekologiska ambitionerna om resurshushallning ska gilla ifrigasatts varfor
till synes funktionsduglig om 4n renoveringsmogen bebyggelse rivs sirskilt da
Umed lider brist p4 billiga ungdomsbostider och ménga ungdomar ir beroende av
socialbidrag for boende i nyproduktion.

[ de tre byggnader som rivs finns skyddsrum. Det bor framga hur dessa ska ersétts.
Med hénsyn till stadsbilden bor nybebyggelsen utforas med fasader i trapanel.

Kommentar: Ambitionen i detta projekt dr att anpassa nybebyggelsen till den be-
fintliga. Exploateringen har 6kats nigot i forhallande till den befintliga och en
byggnad ar ndgot hogre, tre vaningar. Vi har inda bedémt detta som rimli gtda
kvarteret avslutas mot Hedlundaskolan med stérre och hégre hus. Aven byggna-
derna norr om trevaningshuset #r ganska stora och héga. Tvavaningsbebyggelsen i
kvarteret Utgard pé sidra sidan av Prinsgatan ar visserligen endast tva vaningar
men tatare genom lingre hus ndrmare varandra. Kvarteret Utgard avslutas mot
Dobelns plan av ett fyravéningshus och kvarteret Pérlan av ett i tre vaningar

Det 6kade parkeringsbehovet som finns idag kréver naturligtvis utrymme. En
sammarthallen parkeringsyta tar mindre friyta i ansprak

De miljomissiga kvalitéerna, typiska for Ost och Vist pa Stan som Linsstyrelsen
papekat som 6ppna tomter och husen firlagda med staket vid gata dterfinns i pla-
nen. Den befintliga grénskan i tomtgrans ska till storsta delen behillas och siker-
stallas genom bestammelse. Trad och buskar ska ocksé finnas mot Ostra Prinsga-
tan, vilket framgér av illustrationen som har kompletterats efter samradet.

Fran kontoret anser vi att gatumiljon mellan kvarteren Parlan och Utgard &r i torf-
tigaste laget och att en bjérkrad skulle utgdra ett vilgdrande tillskott f5r omrédet i
sin helhet.

3i4)
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BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 96-13
PROTOKOLL

Beslutsdatum
1996-08-26

s /Y/ Jé?t/er:znﬁj sig:@(

BESLUT:

Forslaget om att kunna iordningstilla biiliga ungdomsbostider 4r bra och vi for
det girna vidare. 1 detta fall har dock fastighetsigaren ansett bebyggelsen sane-
ringsmogen och valt att uppfora ny. Det som gdr att dteranviinda ska tas tillvara
och en rivningsplan har upprittats.

Enligt Linsstyrelsens boenhet ligger kvarteret Pirlan inte inom omride dér
skyddsrum behdver byggas.

Nybebyggelsen kommer att fa trafasader med undantag for trevaningshuset som
formodligen kommer att utfSras i sten precis som de néraliggande husen 1 tre och
fyra vaningar.

SAMMANFATTANDE KOMMENTAR
Planen kompletteras med en hornavskaming vid Ostra Prinsgatan/Lilla gatan och

ges planteringsskyldighet i gréins mot Pérlan 7 och 16 samt mot Ostra Prinsgatan.
Andringarna bed6ms inte medfora ytterligare handlidggning av planen.

Byggnadsnimnden beslutar
att revidera detaljplanen och

att anta den reviderade detaljplanen.

(Upplysningar om &verklagande, se bilaga UNDERRATTELSE)

414)
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PLANBESKRIVNING Dnr PLA 96-13

Detaljplan for fastigheten PARLAN 10 m fl, Vist pa Stan inom Umeé kommun,
Visterbottens lin

HANDLINGAR

Planens handlingar utgdrs av

- plankarta med tillhdrande bestammelser och illustration
- planbeskrivning samt

- genomfbrandebeskrivning.

PLANENS SYFTE

AB Hirmod Bostaden har begirt att fi bygga en trevénings byggnad och tva
byggnader i tvd vaningar med vind pa fastigheterna Péarlan 10, 11 och 12. Syftet
med planen ir att mojliggora detta.

PLANDATA

Kvarteret Pérlan ligger vid Dobelns plan, Vist pa Stan. Fastigheterna 10-12 grin-
sar mot Lilla gatan och Ostra Prinsgatan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Gallande planer och kommunala stillningstaganden

Planomradet omfattas av stadsplan for Ytterhiske faststélld av Kungl Maj:t den 22
september 1938. Den medger bebyggelse i tva véningar och vind pé de berdrda
fastigheterna. Bebyggelsen r uppford i enlighet med stadsplanen.

Fastighetsiigaren har for avsikt att riva bebyggelsen och ersitta den med ny. Ny
bebyggelse ska enligt riktlinjerna i dversiktsplanen anpassas till den omgivande
vad giller skola, karaktér och bebyggelsemonster. Det forslag till bebyggelse som
Hirmod Bostaden ldmnat som underlag for ny plan beddéms fran Stadsbyggnads-
kontoret fylla normerna. Forslaget har utarbetats av Lisa Brunnstrom Arkitektkon-
tor.

Forutsittningen for en hillbar samhillsutveckling ar att leva i balans med naturen
och dess kretslopp. For att uppna detta behdver vi féréindra vara levnadsménster
och boendevanor i linje med Agenda 21.

Det innebdr att niir nya bostadsomriden byggs maste vi ta hinsyn till miljofra-
gorna pé ett helt annat sétt &n vi gor idag. Byggandet méste ske med utgdngspunkt
fran resurshushéllning. Husen ska vara vil isolerade, energisnala, radon- och fukt-
sikra.

Materialval och byggteknik

Material och byggteknik ska viljas med hinsyn till boende, rivning och atervin-
ning. Tegel, tré, betong och littbetong 4r lampliga material till stommen. For att
kunna ateranviinda byggnadsmaterial bér bultning och skruvning anvéndas i stal-
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PLANBESKRIVNING 2(2)
Dnr PLA 96-13

let for spikning och limning. Fonster ska vara energieffektiva med karm och bége
av tra.

Trafik/Parkering

Angéringen till planomradet sker dver nuvarande Pérlan 12 dér parkeringsanligg-
ning anordnas.

Energi/Virme

Bebyggelsen ska ha si lag energiftrbrukning som mdojligt utan att inomhusklima-
tet 4ventyras. Energisnala system for uppvirmning, ventilation och hushallsstrém
ska installeras. Ett exempel pa energibesparing kan vara ett svalt skafferi som er-
séttning for en storre kyl.

Husen kan erbjudas fjarrviirme, vilket dr en ur miljésynpunkt godtagbar energi-
form. Fjdrrvirmenitet finns utbyggt i Ostra Prinsgatan. Fjirrvarmen kan komplet-
teras med solfangare, da solen 1 huvudsak ricker som energikilla for varmvatten
sommartid.

Bostiderna ska utforas med 5-ledarsystem och eldragningarna ske pa sadant satt
att uppkomst av elektriska- och magnetiska falt elimineras.

Vatten, avlopp och avfall

Omradet foreslas fa anslutning till kommunens vatten- och avloppsnét. D3 av-
loppsvatten innehéller niringsdmnen kan det ocksa tillvaratas. Urin kan separeras
fran fekalier genom separeringstoaletter och anvindas som gidselmedel bade
inom och utom omradet, d4 urin ersitter handelsgddsel.

Allt avfall tas om hand via killsortering. Kompostering av mat- och tridgérdsav-
fall bor ske i gemensam kompost inom omradet.

Genomforande

Agenda 21-budskapet om ett langsiktigt hallbart samhaille - kretsloppssamhillet
ska utgora grund vid byggandet av detta omrade.

Vid utformningen av bostidderna kommer brukarmedverkan inom vissa ramar att
erbjudas.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Fragor av administrativ karaktir behandlas i planens genomfbrandebeskrivning.

REVIDERING

Planen har kompletterats med en homavskiming vid Ostra Prinsgatan/Lilla gatan
och med planteringskyldighet i grins mot Pirlan 7 och 16 samt Ostra Prinsgatan.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umeé juni 1996, reviderad augusti 1996
Planavdelningen

s <270

Anders Ber Gerd Lantz
Planchef Planingenjor
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GENOMFORANDEBESKRIVNING Dor PLA 96-13

Detaljplan for del av fastigheten PARLAN 10 m fl, Vist pa Stan inom
Umea kommun, Visterbottens 1dn

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomfdrandetiden for detaljplanen kan sittas att utgd arsskiftet ndrmast
efter minimitiden fem &r.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning
Fastighetséigaren svarar for dtgirder inom kvartersmark.
Kommunen 4r huvudman for angrinsande allméin plats.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Syftet med planen &r att ersitta befintlig bostadsbebyggelse med ny.

Fastigheterna Péirlan 10, 11 och 12 bér slds samman till en fastighet.
Alternativt kan ett system av gemensahetsanldggningar inriittas f6r att
stkerstilla nodvindig fastighetssamverkan for gemensamma funktioner;
parkering, cykeluppstillning, gronytor etc.

TEKNISKA FRAGOR

Fastigheterna har idag utfart mot Ostra Prinsgatan, Utfart kan &ven
fortsattningsvis ske mot Ostra Prinsgatan frén den planerade
parkeringsplatsen mitt i kvarteret. Parkeringsplatsen forutsiitts rymma p-
platser i enlighet med géllande norm.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetségaren svarar for alla planliggnin s- och exploaterings-
kostnader. Planavtal avses tecknas med AB Hérmod Bostaden.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umea juni 1996,
Lantmiteriavdelningen rev aug 1996

Notoes ™

Bérje Nordstrom
lantmiitare
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