A PLANBESTAMMELSER
o—— . " -—-l_—_-_—;f,;;\ " . : . Foljande galler inom omrdden med nedanstdende befeckningar.

Dar beteckning saknas gdller bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tilaten.

GRANSBETECKNINGAR
==emmmw= | nje beldgen 3 m utanfor planomradet

— — — Anvandningsgrans
— — — — Egenskapsgrans

1. Anvandning av allmanna platser

Naturomréde

2. Anvandning av kvartersmark

Bostader

3 Utnyttjandegrad
e 0000  Storsta bruttoarea i mZ ovan mark

6. Begransning av markens. bebyqgande

+

Marken far endast bebyggas med uthus och garage
u Marken skall vara fillganglig for allmanna underjordiska ledningar
8. Placering, utformning, utforande

—_—

I Hogsta anfal vaningar
ej vind  Vind fér infe inredas

Placering av byggnader skall i princip folja illustrationen

10. Administrativa bestammelser

Genomforandetiden utgdr vid drsskiftet narmast fem ar efter laga kraff

11. Nustration

R Fornlamning
GRUNDKARTA
Koordinatsystem Umed
Hojdsystem RH 00
Matklass |l
Underjordiska ledningar redovisas e]
Grundkartan upprattad av mat &
karjnvdelninggn februari 1996
tf £y SAMRADSHANDLING BESLUT
ULf Sondell Handlingarna bestar av Antagen BN 1996 -06 - 11
- Plankarfa med bestammelser Laga kraft 1996-07-08
- Planbeskrivning Vidimeras &,
Beteckningar - Genomforandebeskrivning
Anv. grans sammant. - Illusfruhon
———————— Fastighetsgrans . . _
i S — ?/yﬂgggkr[]j?‘]?' RDBACK 30:60.. . o
T T Snt inom stadsdelen ROBACK i UMEA KOMMUN
e Stadsbyggnadskontoret i maj 1996
) Reviderad 1 juni 1996
Skala 1:2000 - %D
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STADSBYGGNADS-
RONTORET

Detaljplan for del av Rébiick 30:60 inom Robick, Umed kommun
i Umeéd kommun

Planen har antagits av byggnadsnamnden 96-06-11, § 114

D4 kommunens beslut inte har éverklagats har planen vunnit laga kraft
1996-07-08.

STADSBYGGNADSKONTORET
Planavdelningen
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Ingrid Lindforss
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UMEA KOMMUN

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantrédesdotum
Byggnadsnédmnden 1996-06-11 Blad ...1 .
{
Byggnadsndmndens resa k1l 8.15-13.30
Plots och tid Kommunstyrelsens sammantriddesrum, Stadshuset,
k1l 14.00-18.20
Beslutands
Carin Conradsson, ordfdrande
Lennart Degerliden, vice ordfdrande
Ingemar Jangvad, fran k1l 13.30
Anna Lind, till k1 16.00
Peter Qlofsson, till k1l 17.40
Kurt Bergstrom
Asa Ogren, till k1 17.00
Bert-Allan Persson, fran kl 16.00
Margareta Lindskog, fréan kl 17.00
Ingemar Dalgard
Nils-Ake Sandstrdm
Rune Wésterby
Jonas Renman
Ersattare Lennart Eriksson
Gdsta Ludvigsson, till k1l 15.00
Annie Lorentzon
Uvrige deltagande Ake Burman, till kl 16.00
Se sdrskild forteckning
Utses att justera Lennart Degerliden
h;ste.ringhensd
olats och ti
sby nadskonto;et 1996m2§/17
Underskrifter  Sekreterare ; ééd’é/(. Véf/{ [%/ﬂ) Paragrafer 9§-125.
Agn Kristi Lundstrom § 124 omedelbar
- v\, s //_-K 3 i
onsimanse (10 COU (080 Justering
S;fii‘Co?éE%Fson
Justeranda Lennéji Degeéﬁlden
BEVIS
Justeringen har tillka@nnagivits genom anslag
Grgan Byggnadsndmnden
Sammantradesdatum 1996-06-11
Dat i Da {&
G;'L;JES U;)DSC'JﬁOﬂde 1996-06-17 or(:s’;‘zjng‘s cr)w[adtcgonde 1996-07-08
Farvaringsplats
far protokollet Stadsbyggnadskontoret
Urnderskriit ‘ijm 5{6" e ,-\/45{}(15 )/thél/
Ann Kristin Lundstrdm
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Ovriga deltagande vid byggnadsndmndens
sammantrdde 1996-06-11

Lars-Gdran Bostrdm, stadsbyggnadschef

Lars Ek18f, vice stadsarkitekt

Anders Berg, planchef

Mathias Warnhjelm, trafikingenjér, fran kl 14.00
staffan Sjbstrdm, lantmdtare, Tekniska kontoret
Benny Sandberg, planingenjor

Hans Allergren, planingenjor

Ulf Sondell, stadsingenjor

Elon Jonsson, ingenjor
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BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 96-5
7 PROTOKOLL

\‘) Beslutsdatum

KOMMUN 1996-06-11
§ //‘/ &pt/erarnas ign: |

<) Jo
Fastighetsbeteckning: Del av ROBACK 30:60
Fastighetens adress: Sonkmyrvagen

Sokandens namn:

Arendet avser:

Stadshypotek region Visterbotten
Rolf MG Thomasson

Kungsgatan 53

903 26 UMEA

Detaljplan, antagande

" TJANSTEUTLATANDE: Handliggare:  Peder Seidegérd Sign."d&/ &S

Detaljplanen har upprittats av Stadsbyggnadskontorets pianavdelning i maj 1996.
Samrad har gt rum under tiden 16 - 30 april 1996.
Utstallning har gt rum under tiden 9 maj- 4 juni 1996.

Linsstyrelsen har ingen erinran.

Lansstyrelsens kulturmiljoenhet har i en separat skrivelse namnt att en arkeologisk
utredning som museet har utfort indikerar forhistorisk verksamhet 1 omradets
nordastra hém inom naturmarken. Om planen foljs behovs inga sdrskilda tillstdnd
enligt 2 kap lagen om kulturminnen (KML) for att forverkliga planens intentioner.

Kommentar: Plankartan och planbeskrivningen kompletteras.
Kommunstyrelsens planeringsutskott har ingen erinran.

Stadsledningskontorets planeringsavdelning skriver i sitt yttrande att den upp-
komna situationen for skola och barnomsorg gér att 16sa. Det r dock av yttersta
vikt att infor kommande projekt av liknande karaktar i god tid se 6ver vitken ka-
pacitet omradet har, i forsta hand utifran barnomsorg och grundskoleplatser.

Robiicks byamin genom Arne Lindstrom anser att man genom att tringa in fo-
reslaget antal hus mellan Sonkmyrvagen och backen exploaterar omradet for hért.
Omridet ir dessutom intressant for skolan och for fritidsindamal. Han skriver att
Robicks byaman anser att det dr viktigt att obebyggda omriden forblir som de har
varit s att man kan behilla bykaraktiren s& mycket som mojligt.

Kommentar: 1 planbeskrivningen ar det namnt att i dversikten for Robick dr
planomrédet avsett for allmint andamal - skola. Emellertid uppfordes skolan soder
om planomridet och Sénkmyrvagen vilket frigor omrédet for andra dndamal.
Stadsbyggnadskontoret anser inte att omradet &r for hart exploaterat. Husen med
dess tinkta placering nira Sonkmyrvigen bor inte bli till stort hinder for fritidsak-

FOO04 141 PLASG-4 51047
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KOMMUN

BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 96-5
PROTOKOLL

Beslutsdatum
1996-06-11

4 R
-

BESLUT:

tiviteter sarskilt som anstutande markomrade far ett skydd genom att det betecknas
som naturomrade i planbestammelserna.
Synpunkterna lamnas utan atgard.

Fva Fritzon, Rébiick 30:62 anforde under samridstiden synpunkter pd samrads-
utskicket.

Kommentar: Synpunkterna behandlades i samradsredogorelsen och lamnades utan
atgird.

Stadshypotek gm Rolf MG Thomasson anforde under samradstiden synpunkter
pa husplacering och exploatering.

Kommentar: Synpunkterna behandlades i samridsredogorelsen och limnades utan
atgard.

Ovriga sakagare, statliga och kommunala instanser har ingen erinran.

Utanfor samradskretsen har yttrande under utstallningstiden inkommit frén dels
fyra klassforaldrar for klass 1 Robicks skola och fran styrelsen for Riksbyggens
Brf Robickshus nr 5. Yttrandena har likartat innehall dar de viander sig emot att

flytta hus till Roback da skol- och barnomsorgssituationen redan idag &r ohélibar.

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret har samrétt med stadsledningskontoret, so-
cialtjansten och skolkontoret som inte har nigon erinran mot att planomradet be-
byggs med 26 lagenheter.

SAMMANFATTANDE KOMMENTAR

Plankarta och planbestammelser har kompletterats angiende fornminne.

Kvarstaende synpunkter frén samrédstiden har framforts av Eva Fritzon och Stads-
hypotek.

Byggnadsnamnden beslutar
att revidera detaljplanen och

att anta den reviderade detaljplanen

Upplysningar om ¢verklagande, se bilaga UNDERRATTELSE)

FOCOS 16T Flus 96.4-5 1047
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STADSBYSGNADS-
KONTORET

FO005151 PLA96-06-04 11.43
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PLANBESKRIVNING Dnr PLA 96.5

Detaljplan for del av ROBACK 30:60 inom Robick, Umea Kommun,
Vasterbottens ldn.

HANDLINGAR

_ Detaljplan med bestammelser och illustration.
- Planbeskrivning.
- Genomforandebeskrivning.

PLANENS SYFTE

Syfiet med detaljplanen ir att tillskapa utrymme for sju mindre flerbostadshus i
en och tva vaningar.

PLANDATA

Planomradet ir beliget i Robick, norr om Sonkmyrvagen och skolan
Linblomman. Marken inom planomradet dgs av Umea Kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For planomrédet giller en oversikt for Robick som godkints av kommunfull-
miktige 1979-11-19.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

I éversikten for Roback r planomridet avsett for allméant indamal - skola.
Emellertid uppfordes skolan sdder om planomradet och Sonkmyrvégen vilket
frigdr omradet for andra andamal.

Mark och vegetation

Den del av planomrédet som ska bebyggas bestar av plan mark med gles tall-
skog. Resterande mark inom planomradet uppvisar djupa raviner och skog av
barrtrid. Denna del kommer att benamnas som naturmark i detaljplanen.

Geotekniska forhllanden
Behovet av detaljerad geoteknisk undersokning klarldggs i bygganmalan.

Fornlimning.

1 omréadets nordostra horn finns en mindre skirvstensforekomst som indikerar
forhistorisk verksamhet.

Bostader

De sju flerbostadshusen finna idag i Skellefted kommun (Gummark, Skellefted-
hamn, Abyn- Byske) dér de star outhyrda. De kommer att monteras ned och
flyttas till Umea for att ateruppsattas.
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PLANBESKRIVNING 2(2)
Duor PLA 96.5

Husen bestar av tre tvavaningshus med entréer fran gaviarna innehéllande fyra
lagenheter vardera, ett tvvaningshus med trapphus innehallande sex ldgenheter
samt tre envaningshus innehatlande totalt 4tta ligenheter.

Sammantaget kommer planomradet sdledes att inrymma 26 ligenheter.

Husen 4r tinkta att placeras i tv gdrdsgrupper si att de tre tvAvaningshusen
med entréerna fran gavlarna bildar en gdrdsgrupp och resterande hus bildar den
andra gardsgruppen.

Det ar dnskvart att husen erhiller en sammanhallande fasad- och takkulor samt
att taken pa de gavelplacerade trapphusen ges en mer anpassad utformning till
byggnaden i ovrigt.

Tillganglighet

Bostaderna och dess friyta ar tillginglig for rullstolsburna personer och andra
personer med nedsatt rorelseforméaga.

Parkering

Byggnadernas totala bruttoarea dr 2 230 m? vilket kréver 27 parkeringsplatser
enligt gallande norm for bostdder. Parkeringsplatserna 4r uppdelade pé tvé om-
raden och angors fran Sonkmyrvigen.

Teknisk forsorjning

Flerfamiljshusen kommer att vairmeforsérjas genom egna anldggningar.

Avfall
Sophantering sker med plastkaérl.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Fragor av administrativ karaktir behandlas i detaljplanens genomforandebe-

skrivning,
REVIDERING
Planbeskrivningen har kompletterats med rubriken Fornlimning och beteck-

ningen har inforts pa plankartan.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umed maj1996, reviderad i juni 1996
Planavdelningen

Anders Be Peder- Seidegagd
Planchef Planarkitekt
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GENOMFORANDEBESKRIVNING Dar FLA 96-3

Detaljplan for del av ROBACK 30:60 inom Roback, Umeé kommun,
Viisterbottens lin

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden kan sttas att utgd arsskiftet ndrmast efter minimi-
tiden fem 4r.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Fastighetsiigaren svarar for atgirder inom kvartersmark.
Kommunen #r huvudman for angrinsande allmén plats.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med detaljplanen dr frimst att tillskapa utrymme for sju mindre
flerbostadshus i en till tva viningar, som kommer att flyttas till den ak-
tuella platsen frin annan ort.

Marken inom planomradet #gs till storsta delen av Umed kommun.
Mindre samfiillda omréden ingér #ven. Frin den av kommunen égda ex-
ploateringsfastigheten bér en (eller méjligen flera) fastigheter avstyckas
f5r bostadsédndamal.

Utrymmen for underjordiska ledningar bor sikerstillas med ledningsriitt
eller servitut.

Ligenheterna avses att upplatas med hyresritt. Gemensamhetsan-
laggningar eller andra anordningar for fastighetssamverkan beddms
dirfor inte nodviindiga.

TEKNISKA FRAGOR

Inom omradet rider oklara geotekniska forhdllanden. Grundléggning
skall ske i samr3d med kommunens bygginspektion i samband med bygg-
anmdlan.

Dag- och drénvatten skall omhéndertas lokalt. De diken som avvattnar
Sonkmyrvigen skall flyttas och kulverteras pé byggherrens bekostnad.

Nodvindiga parkeringsytor i enlighet med géllande norm anliiggs upp-
delade pé tva omrdden och med angéring frdn Sonkmyrvégen.
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2(2)
GENOMFORANDEBESKRIVNING
Dnr PLA 95-75

Anslutning till Umea Energis AB:s fjirrviirmenit kan €j ske. Bostdderna
skall darfor virmeforsorjas genom egna anliggningar.

Sirskild varsamhet mot befintlig vegetation bor iakttas i samband med att
byggnaderna lyfts pé plats.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Byggherren svarar for alla planliggnings- och exploateringskostnader.
Planavtal har tecknats med Stadshypotek.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umed maj 1996,
Lantmiteriavdelningen rev juni 1996

Pyl

Borje Nordstrém
lantmiitare
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SAMRADSREDOGORELSE Dnr PLA 96-5

Detaljplan for del av ROBACK 30:60 inom Robick, Umed kommun, Viaster-
bottens lan.

Samrad har hallits under tiden 16 april- 30 april 1996 med kommunstyrelsens
planeringsutskott, Lansstyrelsen, Tekniska kontoret, Umed brandforsvar, Miljo-
kontoret, Skolkontoret, Socialtjinsten, Umed Energi AB, Telia, Handikappor-
ganisationernas centralkommitté, Stadshypotek samt byggnadsnamndens leda-
moter.

Samrad har dven hallits internt inom Stadsbyggnadskontoret.

Berorda sakigare, statliga och kommunala instanser har genom brev fatt del av
samradshandlingarna vilka inneholl plankarta med planbestammelser och illust-
ration, planbeskrivning och genomforandebeskrivning.

Kommunstyrelsens planeringsutskott har ingen erinran.

Liinsstyrelsen skriver i sitt yttrande att det for omrédet finns en av kommun-
fullmiktige godkind omradesplan som anger for planomrédet allmént dndamal
(skola). Med hansyn till detta bor motiven till att iansprikta omradet for bosta-
der belysas i beskrivningen.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras.
Skolkontoret har muntligt framfort att de inte har nigon erinran.

Socialtjinsten har ingen erinran.

Socialtjinsten bifogar en bilaga frin deras sodra distrikt som inte heller har na-
gon erinran men vill uppmarksamma pa att eventuell utbyggnad av lokaler for

barnomsorgen forsviras dé for denna lamplig tomtmark nyttjas for de aktuella
bostidderna.

Tekniska kontoret skriver i sitt yttrande att befintliga diken som avvattnar
Sonkmyrvigen maste flyttas av exploatoren. Dikena bor flyttas ut i prickmarken
mellan de bada byggnadsomrddena och redovisas som ett u-omréade i detaljpla-
nen. P_g.a. dikenas storlek bor de kulverteras.

De skriver vidare att mot bakgrund av de goda markforhallandena bor dag- och
dranvatten omhandertas lokalt. Tekniska kontoret skriver till sist att naturmar-
ken inom planomradet 4r mycket virdefull och far darfor inte skadas. Under
byggnadstiden bor naturomradet skyddas med stingsel.

Tekniska kontoret har dven muntligt framfort att de illustrerade envéaningsbygg-
naderna inte bor ligga med sin baksida i grans mot naturomradet utan bor place-
ras 2 meter fran ndmnda gréns.

Kommentar: Plankarta, illustration och genomférandebeskrivning revideras och
kompletteras enligt yttrandet.
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SAMRADSREDOGORELSE 2(3)
Dnr PLA 96-5

Byggherren informeras om onskemalet av stingsel mot naturmarken under
byggtiden.

Eva Fritzon, Rabick 30:62 anfor i sitt yitrande att det ar positivt att stads-
byggnadskontoret fragar efter de boendes synpunkter. Daremot bor kommunen
spara pengar genom att endast skicka ett brev per hushall. Plankartan bor vara
tydligare med att visa var i Roback planomradet ar beliget.

Kommentar: Av bide besparings- och miljoskal ar det naturligtvis Onskvért att
inte skicka fler brev &n erforderligt. I Plan- och Bygglagen kap 5 § 20 star det
att samrad skall halias med berorda sakigare. Sakigare dr de personer som stér
som lagfarna dgare till fastigheten vilka sdledes méste beredas tillfalle till sam-
rad.

Plankartan hade varit tydligare om den forsetts med en oversiktlig karta.

Stadshypotek gm Rolf MG Thomasson skriver i sitt yttrande att planforslaget
redovisar tva omraden som fir bebyggas. For respektive omrade har storsta
bruttoarean ovan mark redovisats. Detta forutsitter, skriver Thomasson, att
befintliga hus méste placeras enligt illustrationsplanen.

Ur forvaltningssynpunkt ar det lampligare att placera envaningshusen for sig,
bland annat for att boende i dessa hus kan utfora storre delen av arbetet med
yttre skotsel. Vidare skriver han att en sidan placering skulle inte heller for-
hindra en utforsiljning av dessa hus som enbostadshus/radhus. Dérvid erhalls
aven en enkel samfillighetsbildning.

Thomasson avslutar sitt yttrande med att begara att endast totala bruttoarean
anges for att mojliggdra en husplacering enligt ovan.

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret anser att husen ska grupperas efter deras
utseende och utformning. Saledes bestar den ena husgruppen av de tre tvavé-
ningshusen med entréerna pd gavlarna och resterande hus bildar den andra hus-
gruppen.

En eventuell fastighetsbildning for envaningshusen far ske inom ramen for fore-
slagen husgruppering och da efter lamplighetsprovning av fastighetsbildning-
smyndigheten.

Synpunkterna lamnas utan atgard.

Telia meddelar att de planerade flerbostadshusen kommer att teleforsorjas via
en nyanlaggning av telekabel lings Sonkmyrvigen fran Skravelsjovagen.

Ovriga sakiigare, statliga och kemmunala instanser har ingen erinran.

Utanfor samradskretsen har ett yttrande inkommit frén foréldrar i klass 2 i
Robicks skola. De protesterar mot att hus flyttas till Roback vilket skulle inne-
bara fler barn och storre klasser. Utrymme till fler klassrum finns inte pd
Rébicks skolor. De avslutar med att de inte ska beh¢va bussa barnen till andra
skolor 1 framtiden.

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret har samrétt med skolkontoret som inte har
nagon erinran.
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SAMRADSREDOGORELSE 3(3)
Dnr PLA 96-5

SAMMANFATTNING
Inkomna synpunkter som har beaktats har berort tidigare stallningstagande, u-

omrade, dag- och dranvatten och illustrationen. Plankarta, planbeskrivning och
genomforandebeskrivning kompletteras. Illustrationen justeras.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umeé maj 1996

Planavdelningen {\

Peder Seidegar
Planarkitekt

Planchef

PL65SA DOC96-05-06 11.35
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