A\ PLANBESTAMMELSER

Foljande gdller inom omrdden med nedanst@ende beteckningar.
Dar befeckning soknas galler bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tilaten,

GRANSBETECKNNGAR
ememmme= |jnje beldgen 3 m utanfor planomradet

— — — Anvandningsgrans
— — — — Egenskapsgrans

2. Anvandning av kvartersmark
B Bostader

6. Begransning av markens bebyggande

Marken far inte bebyggas

EeEHES Marken far endast bebyggas med uthus och skarmtak

u Marken skall vara fillganglig for allmanna underjordiska ledningar
8. Placering, utformning, utforande

Hogsta byggnadshojd i meter
% Toklutning i grader for mansardtak

\' Hogsta antal vaningar

Bostadshus skall ges en sadan fasad- och takkonstruktion att ljudnivan
fran flygbuller momentant inte overstiger 45 dBA inomhus

10. Administrativa bestammelser

Genomforandetiden utgdr vid arsskiftet narmast fem ar efter laga kraft
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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprattad 1996-01-02
Reviderad

SAMRADSHANDLING BESLUT

Handlingarna bestar av Antaaen BN 1996-04 -01
Sob - Plarkarta med bestimmelser (aga kraft 1996 -05-02
Mitning : sB -,Plunbeskrivning Vidimeras 2.
Kartkonstruktion : RA - Genomforandebeskrivning
- lllustration

Kartstandard enligt HMK

Inehdllsstandard / Fullstindighet : 2 (1-2)

Standard for ldgesnoggrannhet = 3 (1-5)

Aktualitetsstandard : 1 (1-3)

Koordinatsystem i plan och hojd : Umeds lokala system resp RH 00
Karttecken enligh Umeds system 1985

Ursprung : Digital primdrkarfa

Flygfotografering dr : 1963 frdn 800 mefers hojd

Kartan kompletterad betrdffande fastighetsindelning, byggnader och vdgar
Underjordiska ledningar redovisas ej pd grundkartan

Plangrdnser, -bestdmmelser redovisas ej pd grundkarfan

Gokdnd ur sekrefessynpunkt fdr spridning

Upphovsrdtt : Umed kommun

Detaljplan for fastigheterna
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LAGAKRAFTBEVIS

1996-05-06

KOMNMUK
STADSBYGGHADS-
KONTORET

Detaljplan for fastigheterna Limmeln 4 o 5 inom stadsdelen Teg 1 Umed
kommun

Planen har antagits av byggnadsnamnden 96-04-01, § 53

Da kommunens beslut inte har 6verklagats har planen vunnit laga kraft
1996-05-02

STADSBYGGNADSKONTORET
Planavdelningen

Ingrid Lindforss

Kopia till

FBM
FRM
Plan o Riaddningstjanst

Bygglov
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BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 93-50

u M E &
PROTOKOLL
Beslutsdatum
1996-04-01
KOMMUN § 5\5 eztjramas,fl y
Fastighetsbeteckning: LAMMELN 4 och 5
Fastighetens adress: Korpralsvigen, Teg
Sokandens namn: Nislunds Fastigheter AB
Brogatan 3
903 25 UMEA

Arendet avser:

Detaljplan, Antagande efter samrad

TJANSTEUTLATANDE: Handlaggare: ~ Hans Allergren Sigriz-q?/ )AVVV

Detaljplanen har handlagts med enkelt planforfarande. Samrad har skett med Lins-
styrelsen, Tekniska kontoret, Miljokontoret, Umea Brandforsvar, Umed Energi
AB, Telia AB samt Hyresgéstforeningen. Berdrda sakigare och kommunala for-
valtningar har per brev 1996-02-21 fatt samridshandlingarna. Hyresgdster har fatt
information via utdelade flygblad med kopia av detaljplanen samt kortfattad infor-
mation om detaljplanens innehall. Alla har beretts tillfalle att inkomma med syn-
punkter senast 1996-03-13. Foljande remissvar har inkommit.

Liinsstyrelsen konstaterar att planomrédet paverkas av bullerstorningar fran fly-
get. Man accepterar dock detaljplanen med hansyn till de forbatttringar av tak-och
fasadkonstruktioner som foreslas.

Miljokontoret pipekar att planomradet ligger inom flygbullerkurvan 55 dBA dar
enligt oversiktsplanen normalt ingen nybebyggelse ska forekomma. Enligt planbe-
stimmelserna skall dock tak-och fasadkonstruktioner utformas sé att ljudnivén
momentant inte dverstiger 45 dBA inomhus, d.v.s man uppfyller naturvirdsverkets
riktlinjer. Planforsiaget kan darfor accepteras.

Tekniska kontoret och Umea Brandforsvar har inga erinringar mot detaljplanen.

Ume: Energi AB redovisar att bergrda fastigheter 4r anslutna till fjarrvarme. Till-
skottet av lagenheter kan komma att krava forstarkning av el-serviskablar. T 6vrigt
har man inga erinringar.

Telia redovisar pa en nitkarta sina befintliga kablar och har inget att erinra mot
detaljplanen.

Kommunala handikappridet redovisar synpunkter pa parkeringar, entréer och
hissar att beaktas vid efterféljande projektering och utbyggnad med syftet att upp-
nd god tillganglighet.

PL350PR4.DOC 96-3-189.12
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BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 93-50
PROTOKOLL

Beslutsdatum
1996-04-01

KOMMUN §§& psterarnas, sign:
ik 74

U mE A

Hikan Lundberg, Mungon 12, anser som att en pibyggnad med en vining pa
Lammeln 4 och 5 kommer att berova hans hyresgister nodvandigt solljus men dven
sinka fastighetens virde. Han befarar ocksé okat buller och luftforsimring och
kriver en utredning huruvida buller frin Riksvégen och flygtrafik kommer att for-
virras vid en tillbyggnad av Lammeln 5.

Kommentar: Lammeln 5 kommer inte att byggas pi med en hel vaning med darpa
foljande takkontruktion. Planen medger endast pabyggnad av en vindsvaning som
inryms under ett mansardtak. Nuvarande byggnadshdjd ar 11,0 meter vilket ar lika
med byggnadens totathdjd eftersom taket &r plant, ja t.o.m inatlutande. Den nya
byggnadshojden blir 11,2 meter medan hojden till taknocken blir 13,8 meter. Lam-
meln 4 har redan ett mansardstak vilket dock kommer att byggas om sd att tak-
nockshdjden okar med ca 1,5 meter. Bostadshuset inom Limmeln 5 ligger 30 me-
ter soder om gaveln pa bostadshuset inom Mungon 12, d.v.s i det viderstreck nar
solen star som hogst pa dygnet. Bostadshusets balkonger 4r dessutom beldgna pa
husets ldngsidor. Vi anser dérfor att de planerade vindsvéningarna inte medfdr na-
gon oskalig inverkan pa Mungon 12. Inte heller anser vi att ndgot dkat buller fran
vare sig flyg eller biltrafik pd Riksvigen behover befaras med den planerade vinds-
vaningen. Synpunkterna bor darfor inte medfora ndgon forandring av planforslaget.

Stadsbyggnadskontoret forestar sammanfattningsvis att detaljplanen antas utan
forandringar.

BESLUT: Byggnadsnamnden beslutar

att  anta detaljplanen for fastigheterna Limmeln 4 och 5

(Upplysningar om overklagande, se bilaga UNDERRATTELSE)

PL3S0PRA.DOC 90-3-189.12 2(2)



Detaljplan for fastigheterna LAMMELN 4 och §

uwe i inom stadsdelen Teg i Umea kommun
PLANBESKRIVNING

KOMMUN

ouroner HANDLINGAR

Till detaljplanen hor plankarta med bestammelser och illustration, planbeskriv-
ning, genomforandebeskrivning samt en enkel bullerutredning,

PLANENS SYFTE

Avsikten ar att bygga en vindsvaning pd bostadshusen inom respektive fastighet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For omrédet giller detaljplan faststilld 1963-03-15 och 1964-07-17 enligt vil-
ken planomradet 4r avsett for bostadsbebyggelse i tre vaningar.

Byggnadsnamnden har, efter framstéllning fran fastighetsdgaren till Lameln 5,
1993-11-08 beslutat uppritta detaljplan for Limmeln 5 mm. Ett forslag till de-
taljplan med ett nytt bostadshus var under februari 1994 utsint pd samradsre-
miss. Detaljplanen blev dock aldrig foremal for utstallning. Lansstyrelsen och
Miljokontoret ansdg med aberopande av dversiktsplanen att ingen nybebyggelse
normalt borde forekomma med hansyn till flygbuller. Lanssyrelsen ansdg dock
att en utredning om flygbulirets inverkan pa den aktuella bostadsbebyggelsen
borde tillforas planirendet. Byggnadsndmnden beslét 1994-03-07 att bordligga
drendet i avvaktan pa ytterligare utredning och kontakt med fastighetsdgaren.

Fastighetsigaren har i december 1995 aterkommit med ett nytt bebyggelsefor-
slag. dar dven #garen till grannfastigheten, Lammeln 4, medverkar. Forslaget
innebir att det ursprungligen planerade nya bostadshuset ersétts med ett forslag
dir de bada bostadshusen byggs till med en vindsvaning. I samrdd med Lanssty-
relsen har bedémts att en bullerutredning med forslag till atgérder for att kiara
bullernormens krav pa god inomhusmiljo, bor goras.

Efter det att fastighetsdgarna 1atit utfora en bullerutredning i januari 1996 har
Byggnadsnimnden 1996-01-29 beslutat att prova det nya bebyggelseforslaget.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Planomradet ir beliiget utmed Korpralsviagen inom Teg och inrymmer tva bo-
stadshus i tre vaningar. I séder grinsar planomrddet mot en mindre park med ett
utbyggt lekomrade i sin vistra del. Bostadshuset pd Lammeln 4 har ett mansard-
tak medan bostadshuset i Limmeln 5 har ett plant tak.

Detaljplanen innebir att bostadshusen fir en vindsvaning med ett mansardtak
och reds med vardera ca 8 smélagenheter. Nuvarande takfotshojd kani
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huvudsak behéllas. Hiss installeras i bostadshusens ena trapphus och via en kor-
ridor i vindsvéningen blir samtliga nya liagenheter tillgingliga med hiss.

Med hinsyn till flygbuller har inforts en bestimmelse om att byggnadskonstruk-
tionen skall utfdras s3 att ljudnormen inomhus klaras. Av bilagd bullerutredning
framgar att den momentana ljudnivan fran flygbuller enligt naturvardsverkets
riktlinjer maximalt far uppga till 45 dBA inomhus under nattetid. Av utredning-
en framgar vidare att ljudnivderna utomhus for Fokker 100 och Saab 340 ar ca
70 dBA och inomhusnivaerna 45-49 dBA beroende pa olika byggnadskonstruk-
tioner och fonsterkvalitéer. Fastigheternas nya tak skall ges sadan ljudisolering
att detta i kombination med omdrevning kring fonster och nya moderna tit-
ningslister i fonster klarar riktvirdet 45 dBA inomhus. Den maximala bullerni-
van frin Fokker F28 utgor 80 dBA utomhus och ca 60 dBA inomhus. Eftersom
denna flygplanstyp inom en snar framtid upphér att att trafikera Umea flygplats
anser vi inte dessa bullernivier behover utgéra dimensioneringsgrund for atgar-
derna inom berorda fastigheter.

Parkeringsnormen, 12 bilplatser/1000 m2 bta, innebir ett totalt behov av 20
bilplatser per fastighet. For Lémmeln 5 innebar det en utvidgning av parkerings
omradet mot soder for att skapa 5 nya p-platser.

En viktig telekabel genom omrddet har till sitt lige sdkerstallts genom ett led-
ningsomrade inom kvartersmarken.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Frigor som ror plangenomforandet redovisas i genomforandebeskrivningen.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umea februari 1996
Planavdelningen

,/ i den A % \
Anders Ber, ans Allergren

Planchef Planingenjor




U M E 4

STADSSYGENADS-
LONTORET

Detaljplan for fastigheterna LAMMELN 4 och 5§
inom stadsdelen Teg i Umed kommun,

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden utgar vid drskiftet nirmast fem &r efier detaljplanen vunnit
laga kraft.

Huvudmannnaskap/Ansvarsfordelning

Fastighetsigarna svarar for alla &tgdrder inom kvartersmark.

Kommunen dr huvudman for angrinsande allmén plats ( gata och parkmark).
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Inga forandringar av nuvarande fastighetsindelning erfordras.

Utrymmet for befintlig telekabel inom redovisat u-omréade &dr upplatet med nytt-
janderétt.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Agarna till Limmeln 4 och 5 svarar for plankostnader och évriga exploaterings-
kostnader. Anslutningsavgift for VA tas ut enligt taxa.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umea februari 1996
Planavdelningen

,/ ?/“’ ¢ g ;?k/i‘* P W
Anders Berg. ) ans Allergren en—
Planchef “~_/ Planingenjor
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