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SOFIEHEM

Tilagg il
PLANBESTAMMELSER

Foljonde galler inom de strskit avgransade delarna, delomriden 1
och Z av det omréde dar stadspian 197, faststald 1965-03-26,
ar gitig. Denna karta galler tlsammans med andringen. | ovanstaende

stadsplan hanvisas fit den nu akiuella éndringen genom netering pd
plankartan och bestdmmelserna

BETECKNINGAR
o Grans for andring av stadsplan

03 NIRRT SR

@ Delomrdde med samma dndring inbordes

ANDRAD BESTAMMELSE

Viningsarital

Byggnad inom delomride 1 far uppforas med fre vaningar fill en
hogsta hojd av 10.0 meter :

Byggnad inom delomride 2 f&r uppforas med fem veningar tl en
hogsta héjd av 152 meter

NY BESTAMMELSE
Tiganglighet
Avsteg fran filganglighetskravet enligh forerdning om fekniska BgENSKApSKray

pd byggnadsverk mm BVF 12 gillande hisskrray, fr medges for byggnad
som uppfores med tre vaningar

Byggnadsyta samt def av fomf som - bebyggas
§5 mom 3. Byggnad inom delomréde 1 far filbyggas vid sodra gaveln for aft

inrymma frapphus.
Byggnad inom delomréde 2 far tilbyggas med hisshus vid befintlig entré

Utformning

Minsfa respekfive hogsta taklutning i grader ar 18 och 23. Takmaterialet ska
ufgoras av betongtokpannor elier lknande i fegelrod kulor. Fasadmaterial

far I de tv& nedersta véningsplanen ej utgsras av plGf

Administrativa bestdammelser
GenomfGrandetiden 5r dndring av stadsplan utgdr vid Arsskiffet narmast
fem &r effer det alt 8ndringen vunnit laga kraft,

UTSTALLNINGSHANDLING BESLUT »

Handiiﬂgama bestdr av Anfagen BN 1996-02-26
~ Plankarta med bestémmelser Lagn kraft 1996-03 -22

- Planbeskrivning _ Vidmeras <Pz,
- Genomforandebeskrivning

Andrmg av sfadsplon (spl 192) for delar av fastigheterna

DOCENTEN 1 och PRECEPTORN 2
nom stadsdelen ALDHEM i UMEA KOMMUN

Tillagg till "
PLANKARTA OCH BESTAMMELSER
fadsbyggnadskontoret | januari 1996

.
oo kT |
Anders Berg Peder Seidegdrd |
Planchef ™./ planarkitekf™ eva

2480K-P36/22




LAGAKRAFTBEVIS

1996-03-26

KOMMUN

STADSAVGENADS-
KONTORET

Andring av stadsplan for delar av fastigheterna Docenten 1 och
Preceptorn 2 inom Alidhem i Umed kommun

Planen har antagits av byggnadsniamnden 96-02-26, § 32

D& kommunens beslut inte har dverklagats har planen vunnit laga kraft
1996-03-22

STADSBYGGNADSKONTORET
Planavdelningen

Ingrid Lindforss
Kopia till

FBM

FRM

Plan o Raddningstjénst
Bygglov

2480K-P6/22




UMEA KOMMUN

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantrddesdatum

Byggnadsndmnden ...

1996-02-26 . Blad ... ...

Plats och tid

Beslutande

- Ersdttare

Ovriga deltagande

Utses att justera
Justeringens
plats och tid

. Underskrifter  Sekreterare

Ordfdrande

Byggnadsnédmndens sessionssal, Stadshuset,
kl 13.30-15.45

Carin Conradsson, ordfdrande
Lennart Degerliden, vice ordfdrande
Ingemar Jangvad

Anna Lind

Peter Qlofsson

Kurt Bergstrom

Asa Ogren

Ingemar Dalgdrd

Nils-Ake Sandstrdm

Rune Wasterby

Jonas Renman

Bert-Allan Persson
Lennart Eriksson
Annie Lorentzon
Jerker Marklund

Se sdrskild fdrteckning

Lennart Degerliden

Stadsby gnadsko toret 1996-02-28

: A4 ﬁ?;;’w Paragrafer .. 32-48
Ann-Kristin Lundstrdm
Carin Conradsson

Justerande @ £ DEGEIA G oo

Organ

Sammantrddesdatum

Datum for
anslags uppsattande

rarvaringsplats
fér protokollet

Underskrift

BEVIS
Justeringen har tillkannagivits genom anslag
Byggnadsndmnden
1996-02-26
1996-03-01 D o tagance  1996-03-22

Stadsbyggnadskontoret

M- Brirlon dsrrvrre _
Anﬁ;xfi"sﬂ'n"&;ahﬁ?m" Tl e 96703-29

Nr 481,100

“Hi .
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KOMMUN

Ovriga deltagande vid byggnadsn&mndens
sammantrdde 1996-02-26

Lars-G8ran Bostrdm, stadsbyggnadschef

Lars Ekl8f, vice stadsarkitekt

Anders Berg, planchef

Ulf Sondell, stadsingenjdr

Bbrje Nordstrdm,lantmidtare

Lennart Bostrdm, l:e byggnadsinspektor

Hans Allergren, stadsplaneingenjdr

Kenneth Sddermark, ingenjdr

Staffan Sj6strdm, lantmdtare, Tekniska kontoret
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U mE A
Vel } BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 95-77
) PROTOKOLL
N’ Beslutsdatum
KGMMUN 1996-02-26
§ 32 usterarnas sign:
( % awl
Fastighetsbeteckning: Delar av DOCENTEN 1 och PRECEPTORN 2
Fastighetens adress: Norra Alidhem
Sokandens namn: AB Hirmod Bostaden
Box 244
901 06 UMEA

Arendet avser:

Andring av stadsplan, antagande

TIANSTEUTLATANDE: Handlaggare:  Peder Seidegird Sign™b/ 1",

BESLUT:

Andring av stadsplan har upprittats av Stadsbyggnadskontorets planavdelning i

januani 1996.
Samrad har dgt rum under tiden 8 december - 22 december 1995,
Utstallning har &gt rum under tiden 22 januari - 12 februari 1996.

Linstyrelsen anforde under samradstiden att det &r i strid mot Plan- och
Bygglagen (PBL) att medge avsteg for hisskrav for byggnader som pabyggs med
en tredje vaning. Under utstéllningstiden har de inget ytterliggare att tillfora
drendet.

Kommentar: Synpunkterna behandlades i samradsredogorelsen och limnades utan
atgard.

Ovriga sakigare, statliga och kommunala instanser har ingen erinran.
SAMMANFATTANDE KOMMENTAR

Kvarstdende synpunkt fran samradstiden har framforts av Linsstyrelsen.

Byggnadsnamnden beslutar

att anta dndringen av stadsplanen.

(Upplysningar om éverklagande, se bilaga UNDERRATTELSE)

PLATTPRDOC 96-2.12 14 12
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Tilligg till
PLANBESKRIVNING Dnr PLA 95-77

Andring av stadsplan for delar av fastigheterna DOCENTEN 1 och
PRECEPTORN 2 inom Alidhem i Umea kommun, Visterbottens lin

HANDLINGAR

- Karta med Tilldgg till bestimmelser
- Tillagg till planbeskrivning

- Genomforandebeskrivning

- Tillgidnghghetsutredning

SYFTE

Syftet med édndring av stadsplan ar att medge pabyggnad av befintliga
bostadshus med en vaning, dels fran tva till tre, dels fran fyra till fem,
medge tillbyggnad av trapp- och hisshus 1 anslutning till ovanstiaende
byggnader samt medge undantag fran kravet pa tillganglighet med hiss
vid pabyggnad fran tva till tre vaningar.

PLANDATA

Andringsomradet omfattar nio bostadshus inom kvarteren Docenten och
Preceptorn och dgs av AB Hérmod Bostaden. :

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

For planomrédet giller stadsplan 192, faststilld 1965-03-26. Bygg-
nadsndmnden beslét 1994-05-09 att uppdra till stadsbyggnadskontoret att
dndra gillande stadsplan enligt ovan.

ANDRINGAR

Den gillande bestimmelsen om hégst tva vaningar fér de pa kartan re-
dovisade husen inom delomraden 1 dndras till att tre viningar tillts. Den
gillande bestimmelsen om hogst fyra vaningar fér de pa kartan utpekade
husen inom delomrade 2 dndras till att fem vaningar tillats. Be-
stimmelsen som reglerar byggnadsyta kompletteras med att byggnad in-
om delomrade 1 far tillbyggas vid gavel for att inrymma trapphus och
byggnad inom delomréde 2 far tillbyggas med hisshus vid befintlig entré.
Bestimmelserna kompletteras 4ven med utformningskrav som reglerar
tillaten taklutning, takmaterial, takkulor, fasadmaterial samt avsteg fran
tillgénglighetskraven enligt § 12 Férordningen om tekniska egenskaps-
krav pé byggnadsverk m m (BVF) gillande hisskrav for de bostadshus
som byggs pé fran tva till tre vaningsplan.




PLANBESKRIVNING 2(2)
Dnr PLA 95-77

Bostéder, tillgéinglighet

Detta utgor den sista etappen av ett byggnadsprojekt som omfattar stu-
dentbostadshusen i norra delen av Alidhem. AB Harmod Bostaden, fd
Stiftelsen Bostaden vill bli av med de bekymmer man har med "platta
tak" genom att ersitta dessa med sadeltak. For att battre kunna finansiera
denna atgird avser man Zven att bygga pa en del av husen med en vaning,
vilket ger ett dkat tillskott av studentbostéder.

Denna etapp omfattar pabyggnad av nio hus. Hiss kommer att installeras
i tre av bostadshusen och kommer att betjana savil befintliga vaningsplan
som nya. I och med detta kommer 138 befintliga och 82 nya ligenheter
att vara tillgiangliga for personer med nedsatt rérelseformaga.

I de 6vriga pabyggda husen tillkommer 155 studentbostéder.

Tillgénglighetsplan for denna del av Alidhem &r upprittad.

Parkering

Parkeringsbehovet for tillkommande bostidder 16ses inom befintlig parke-
ring inom kvarteret.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Fragor av administrativ karaktir behandlas i genomfdrande beskriv-

ningen.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umea januari 1996
Planavdelningen

St 25
Anders Be
Planchef rg\-j

Planarkitekt

E00T7005.PLAS6-01-11 13.30



D mE A

KOMMUN

STADSDYGGRADS-
RONTORET

DOCENTGB.DOC96-01-15 1046

13

1(1)

GENOMFORANDEBESKRIVNING Dor PLA 95-25

Andring av stadsplan for del av fastigheterna DOCENTEN 1 och
PRECEPTORN 2 inom Alidhem i Umed kommun, Visterbottens ldn

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden for planindringen och den utokade byggritt som
planindringen medfor kan sittas att utgd &rsskiftet nirmast efter minimi-
tiden fem &r.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Fastighetsigaren, AB Hiarmod Bostaden, svarar for dtgédrder inom
kvartersmark.
Kommunen #r huvudman for angrédnsande allmién plats.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Planens genomftrande kriver ingen fastighetsbildning.
TEKNISKA FRAGOR

Planen medger att befintliga byggnader inom avgriinsade delomrdden far
byggas pé med en véning.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetséigaren svarar for alla planliggnings- och exploaterings-
kostnader. Planavtal har tecknats med AB Hiarmod Bostaden.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umea januari 1996,
Lan riavdelningen

Boérje Nordstrém
lantmitare
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SAMRADSREDOGORELSE Dnr PLA 95-77

Andring av stadsplan for delar av fastigheterna DOCENTEN 1 och
PRECEPTORN 2 inom stadsdelen Alidhem i Umed kommun, Vésterbottens
lan

Samrad har hillits under tiden 8 - 22 december 1995 med kommunstyrelsens
planeringsutskott, Lansstyrelsen, Tekniska kontoret, Umed Brandforsvar, Umea
Energi AB, Telia, Handikapporg Centralkommitté, AB Harmod Bostaden,
Umes Studentkér samt byggnadsnamndens ledaméter. Samrad har dven héllits
internt inom Stadsbyggnadskontoret.

Berorda sakigare, statliga och kommunala instanser har genom brev fétt del av
samradshandlingarna vilka innehéll karta och tillagg till planbestimmelser, till-
lagg till planbeskrivning, genomforandebeskrivning samt tillgénglighetsplan for
del av Alidhem. Berorda hyresgéster har fatt del av handlingarna genom upp-
sittande av dessa i respektive trapphus.

Kommunstyrelsens planeringsutskott har ingen erinran.

Liinsstyrelsen anfor i sitt yitrande att i Plan- och Bygglagen (PBL) ges det en
oppning for kommunen att i detaljplan stilla ligre krav pa tillgangligheten avse-
ende hisskrav di frigan giller ombyggnad. De skriver att atgdrden i forelig-
gande fall,att 6ka vaningsantalet fran tva till tre viningar, medfor att den utgor
tillbyggnad och strider silunda mot gillande lagstiftning. Lénsstyrelsen konsta-
terar dock att med hinsyn till omradets karaktar och med endast tva dgare,
Hirmod Bostaden och HSB, samt att tillgingligheten totalt sett sa visentligen
fobattras inom omradet enligt tillganglighetsplanen sa bor problemstillningen
lyftas fram. De skriver att en nyanseting av reglerna i BVF kan behova aktuali-
seras for denna typ av tillbyggnader. De har dirfor tillskrivit regeringen den 12
oktober 1995 i frigestillningen for att denna eventuellt skall kunna bearbetas av
den grupp som arbetar med dversyn av PBL for att om mojligt finna ett lagligt
stod att genomfora en planering enligt foreliggande fall.

Kommentar: Bostaden och HSB genomfor relativt omfattande komletteringar i
stadsdelen Alidhem i samband med att man &tgirdar problem med lickande tak.
Vissa tvavaningshus byggs pa med en tredje vaning utan hiss. Samtidigt byggs
andra hus pa till fyra och fem vaningar. I dessa installeras det hiss dar d& dven
de underliggande véaningsplanen kommer att betjanas med hissarna. Detta leder
sammantaget till att 829 ligenheter (236 nya och 556 befintliga) frin andra va-
ningsplanet och uppdt forses med hiss jaimfort med 37 lagenheter fore komp-
letteringarna.

Ett av syftena som provas i dndring av detaljplan r att medge avsteg fran
hisskravet i de hus om pdbyggs med en tredje vaning. Avsteget grundas pd en
tillganglighetsplan for storre delen av Alidhem. Under den inledande helhetsbe-
doémningen som foregick planidndringarna togs kontakter med Boverket. Under
de tidigare planindringarna som sedan foljde har samrid skett med handi-
kapporgansiationerna som har tillstyrkt och lansstyrelsen som inte har haft ndgra
erinringar.
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SAMRADSREDOGORELSE 2(2)
Dnr PLA 95-77

Det miste dock konstateras vid en avstimning mot gillande bestammelser att de
avsteg frin hisskravet som medges och har medgivits vid pabyggnad fran tv4 till
tre vaningar inte har stod i lagen. Avsteg kan séledes inte genom detaljplan
medges for tillbyggnad vilket ocksa lansstyrelsen konstaterar i sitt yttrande.

Detaljplaneindringarna for omradet sker i etapper och har 4nnu inte antagits i
alla delar. Aven om det numera star klart att planbestaimmelser som medger
avsteg fran tillganglighetskrav vid tillbyggnad saknar lagstod ér det inte rimligt
att mitt i genomforandet av det redan paborjade projektet dndra stdndpunkt och
inte langre medge de avsteg som utfists till byggherrarna vid den inledande hel-
hetsbedémningen. I denna slutsats tas ocksd hansyn till att betydande tillgéng-
lighetsforbattringar sammantaget uppnds i ett storre bostadsbestand.

Stadsbyggnadskontoret anser diremot att det inte ar forsvarbart att genomfora
motsvarande lagstridiga planidndringar i andra omrdden d& lansstyrelsen numera
ocksé papekat bristen pa lagstod. Kontoret vilkomnar Iédnsstyrelsens initiativ att
uppmirksamma lagstiftarna pa denna problematik for att om mojligt ge kom-
munerna mojligheter att genom detaljplanebestdimmelser dven kunna medge
samlade 16sningar som visentligt okar tillgédngligheten i projekt som innehéller
tillbyggnader.

Kommunala Handikappradet skriver i sitt yttrande att tillgéngligheten i om-
radet okar avsevirt for personer med nedsatt rérlighet. De ser dérfor positivt pd
forslaget eftersom omréadet for narvarande ar daligt ur handikappsynpunkt samt
att det 4r ett viktigt behov for deras vision om ett helt tillgangligt samhille. Ov-
riga synpunkter &r att hénfora till skedet for bygganmélan.

Umed Energi AB vill fista uppmarksamheten pé att den 6kade belastningen pa
befintliga serviskablar kan medfora att dessa maste forstirkas for att uppfylla
sikerhetsforeskrifterna.

Telia upplyser om att befintlig teleteknisk anlédggning till fastigheterna kommer
att utdkas for det kommande behovet.

Ovriga sakiigare, statliga och kemmunala instanser har ingen erinran.

STADSBYGGNADSKONTORET i Ume# januari 1996

Planavdelningen

Suadaaa Desz ”?‘E‘M N w—g
Anders Berg Peder Seideg?

Planchef Planarkitekt
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