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Planenheten
Byrdass A-M Berglund 1989-05-17 2002-60-89

tel 090 - 10 73 81

Byggnadsnamnden i Umed& kommun
901 84 UMEA e

Beslut om prdvning enl 12 kap 1 § PBL R S

Byggnadsnamnden har den 10 april 1989 antagit forslag till detal j-
plan for del av kvarteret Bjdrken m m, ost p& stan i Umed kommun,
Vasterbottens l&n, upprdttat i januari 1989, reviderat i april
1989.

Lédnsstyrelsen har enl 12 kap 2 § PBL beslutat att inte préva kom-
munens beslut savitt avses prdvning enl 12 kap 1 § PBL.

Enl 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte &verklagas.

Lagakrafthevis

D& kommunens beslut inte Gverklagats enl 13 kap 2 § PBL har be-
slutet vunnit laga kraft den 9 maj 1989.
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Detaljplan f6r del av kvarteret BJORKEN m m (st pa
stan i Umed kommun, Visterbottens 1lan

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Detaljplanen bestdr av plankarta med tillhdrande be-
stdmmelser, illustration, beskrivning och genomfdran-
debeskrivning.

PLANENS SYFTE

Syftet dr att mdjliggdra en trevénings"kontorsbebygg—
else 1ldngs hela kvartersbredden mot Ostermalmsleden
och didrigenom uppordna stadsbildsfridgan i omradet.

PLANDATA

Omraddet &r belidget vid korsningen Ostermalmsleden
och Ostra Kyrkogatan. Planomrddet berdr bade kvar-
tersmark och gatumark och all mark dr i kommunal ago.
Planen berér detaljplan faststdlld 1984-11-08.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Gidllande detaljplan fran 1984 redovisar en byggratt
f6r kontor i en trevanings vinkelbyggnad i korsningen
Ostermalmsleden och Ostra Kyrkogatan med ett exploa-
teringstal ca 1,0.

Avsikten &r att nu i stdllet méjliggdra en kontors-
byggnad i tre vaningar 1l&ngs hela kvartersbredden
mot Ostermalmsleden. Fdrtjinsterna stadsbildsmissigt
tillsammans med en parkeringslésning i k&dllaren och
det speciella laget gdr att en exploateringsniva 1,40
har beddmts m&jlig trots att denna nivd normalt en-
dast borde gilla exploatering vister om Ostra Kyrko-
gatan.

Detaljplanen ger en viss frihet inom den givna ramen
foér att underlitta den kommande detaljprojekteringen.
Bebyggelsen har utformats med hdrnavsk8rningar £6r
att f&4 goda siktférhdllanden men ocksd med hinsyn
till en befintlig dagvattenledning wvid kvarterets
nordvéstra horn.

Gator, trafik och parkerinq

Bebyggelsen avses trafikforsdrjas fradn Ddbelnsgatan.
Mot Ostermalmsleden ges ingen mdjlighet till utfart.
Daremot bibehdlls den befintliga avfartsmdjligheten
fran Ostermalmsleden som beffistes i detaljplanen. Be-
byggelsens omfattning beddmes inte markbart paverka
trafiksituationen jamfért gdllande plan. Totalt er-
fordras 41 bilplatser varav flertalet lbses i kdllar-
parkering och nagra f& som besdksparkering i markpla-
net.
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Detaljplan fér del av kvarteret BJORKEN m m Ost pa
gtan i Umed kommun, Vasterbottens lidn

SAMRADSREDOGORELSE

Samrdd har skett med lansstyrelsen, stadsingenjors-
kontoret (fastighetsbildningsmyndighet), brandfdr-
svaret, energiverket, fastighetskontoret, gatukonto-
ret, miljdkontoret, televerket och vagverket.

Berdrda fastighetsidgare har underrdttats om pagdende
plandndring genom brev postade den 20 december 1988
och berdérda hyresgister genom flygblad utdelade sam-
ma dag. Bade fastighetsagare och hyresgdster har
beretts tillf&lle att l3dmna synpunkter pa planfédr-
slaget t o m den 13 januari 1989.

Linsstyrelsen 1989-01-12, framfdr synpunkter pa
planredovisningen men har 1liksom fastighetsbild-
ningsmyndigheten ingen erinran mot planutformningen.
Vagférvaltningen 1989-01-10 och miljdkontoret 1989-
01-13, motsdtter sig inte heller plandndringen men
forutsidtter att byggnadsnamnden stdller krav, vid
bygglovprévningen, p& byggnadens utformning utifrdn
buller- och avgassynpunkt.

Justeringar avseende planredovisningen har utforts
med h&nsyn till synpunkter frdn lansstyrelse m fl
remissinstanser.

Berdrda fastighetsdgare och boende har inte haft
ndgot att anmidrka mot planfdrslaget.

Stadsarkitektkontoret i Umed januari 1989
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Detaliplan f£&r del av kvarteret BJORKEN m m Ost pa
stan i Umed kommun, VAsterbottens 1lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING
ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Byggstart planeras under 1989.

Genomforandetid

Planens genomfdrandetid har med hénsyn till projek-
tets aktualitet satts till 1994-12-31.

Huvudmannaskap

Genomférandet av kontorsbebyggelsen pa kvartersmark
kommer att ske i privat regi. Atgdrder pa& gatumark
genomfdrs av kommunen och avser anldggande av oavbru-
ten trottoar 1lings D&belnsgatan vid fastigheten samt
uppordning av Ostermalmsledens enkelriktade anslut-
ning mot Ddbelnsgatan.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

D& detaljplanen strider mot gédllande fastighetsplan
upphdr denna att gdlla inom planomradet.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Behovet av en detaljerad grundundersokning finns var-
f&r en sadan kommer att krévas i1 samband med bygg-
lovsprévningen.

Stadsarkitektkontoret i januari 1989
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Detaljplan for del av kvarteret Bjorken m m, Ust pa stan i Umed
Vdsterbottens lan

Forslaget foranleder f6ljande synpunkter:

Vald takvinkel tillater en utformning med brutet tak vilket bor
fortydligas i planbestammelserna.

Denna takutformning m6jliggdr inredning av vind, vilket med
redovisad illustration skulle medfdra att angiven storsta till-
ldtna vaningsyta, liksom i planbeskrivningen angiven f&rhdjd
exploateringsnivd, Overskrids. For att detaljplanen skall vara
konsekvent biir planbest&@mmelserna fortydligas sa att dverensstém-
melse mellan de olika bestimmelserna uppnas.

Férslaget - dven med inredd vind - synes inte ha nagon menlig
inverkan pa hqi\kulturhistoriska riksintresset. Provningsgrund
enligt PBL 12:% foreligger sdledes ej.
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Buller och avgaser

s&dvil Ostermalmsleden som Ostra Kyrkogatan &r starkt
trafikerade och l3get &ar utsatt f6r buller och avga-
ser. I Oversiktsplanen f&r centrala stan har darfoér
kontorsindamdl férordats. SArskild uppmdrksamhet mis-
te iakttagas vid detaljlésningar sa att byggnadens
ventilationssystem och placering av friskluftsintag
gdrs med hidnsyn till bilavgassituationen och buller
p& omgivande gator. Fasadkonstruktionen bér utféras
sd att bullernivadn 40 4B(A) inomhus inte &verskrides.
Den skdrmverkan byggnaden har bdr patagligt forbdttra
adtminstone bullernivdn utomhus f&r angransande fas-
tighet i sdder som till viss del rymmer bostdder.

Teknisk férsdrjning

Fastigheterna &r beldgna inom fjédrrvirmeomradet och
anslutning avses ske till kommunens vatten och av-
loppssystem.

Administrativa fragor

Fridgor som berdr plangenomfdérandet redovisas i genom-
forandebeskrivningen.
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