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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Dar beteckning saknas gdller bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angven anvandning och utformning ar fillaten.

GRANSBE TECKNINGAR
==emmme= |nje beldgen 3 m utanfor planomradet

— — — Anvandningsgrans
— — — — [genskapsgrans

1. Anvandning av allmanna platser

Lokaltrafik

2. Anvandning av kvartersmark

Bostader

6. Begransning av_markens bebyggande

.. .".] Marken f&r infe bebyggas

Marken far endast bebyggas med uthus och garage

7. Markens anordnande

n Marken skall hallas planterad med trad
te—e—> Utfart far inte anordnas
r—e—> Stangsel utan oppning skall finnas
Staket skall finnas i grans mot park

8. Placering, utformning, utforande

I Hogsta antal vaningar

10. Adminstrativa bestammelser

Genomforandetiden utgar vid arsskiftet
narmast fem ar effer laga kraft

Defaljplan for fastighefen

LOVSAGEN 16 ,
inom sfadsdelen BACKEN i UMEA KOMMUN

Stadsbyggnadskontoret | maj 1995

oo AF AT
’Qﬁ%&%ﬂ?
Anders BergU Gerd Lanfz

Planchef planingenjor eva
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Linsstyrelsen
Viisterbottens lin
Planfunktionen

LAGAKRAFTBEVIS

1995-12-13 2023-8030/95
Byggnadsniimnden | e
901 8¢ UMEA ; 95 J02- 15

Byggnadsniamnden har den 20 juni 1995 beslutat anta detaljplan for
fastigheten Lovsagen 16 inom stadsdelen Backen i Umea kommun,

upprittad i maj 1995.

Kommunens beslut har éverklagats till linsstyrelsen enl 13 kap 2 § PBL.
Linsstyrelsen har den 31 augusti 1995 beslutat att avsld overklagandet.

Lansstyrelsens beslut har dverklagats till regeringen. Regeringen har den
23 november 1995 beslutat att avsld Gverklagandet.

Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft den 23 november

1995.

Kopia till

FBM, Umea titort
Plan

2L80K-P35/94

Telefon

Viixel 090 - 10 70 00

Gatuadress
Storg 71 B

Postadress
991 86 Umed

Telefax

090 - 10 74 49

Postgiro
Liinsstyrelsen 3 51 94 - 0
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Bostadsrdttsfdreningen Ldvsagen
‘'c/o Folke Lindstr&m
Lagmansgatan 50 C

903 60 UMEA

Overklagande i friga om detaljplaner for del av
Backen 3:29 och Lovsdgen 16 inom stadsdelen Backen i
Umea kommun

1 bilaga

Regeringens beslut

Regeringen avsldr &verklagandet.

Arendet —
Byggnadsnidmnden i Umed kommun beslutade den 20 juni
1995 att anta dels detaljplan f&r del av Backen 3:29,
dels detalijplan for Ldvsdgen 16, bdda inom stadsdelen
Backen i kommunen.

Sedan byggnadsndmndens bdda beslut Sverklagats be-
slutade Lansstyrelsen i Vasterbottens 1l&n den
31 augusti 1995 att avsld Sverklagandet, se bilagan.

Bostadsréittsféreningen L&vsdgen har &verklagat lins-
styrelsens beslut. FOreningen har ddrvid i huvudsak
vidhdllit vad den tidigare har anfért.

Skdlen for regeringens beslut
Regeringen finner att planerna inte kan anses inne-

bdra sddana oldgenheter fér fdreningen att de inte
kan godtas. Vad foreningen anfort utgdr inte heller i

Postadress

103 33 Stockholm

Bestksadress Telefon 08—405 1000
Tegelbacken2 Telefax 08-24 16 29
Telex 15499 MINEN §
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6vrigt skdl att upphdva besluten att anta planerna.
Overklagandet bdr dirfér avslids.

P4 regeringens vignar

—=l|

Anna Lindh )

Lena Kdllberg

(X/Wﬁ %‘LM@?

Kopia till

Boverket

lédnsstyrelsen (handlingar &tersinds)
byggnadsnadmnden
fastighetsbildningsmyndigheten
fastighetsregistermyndigheten
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/L Klagande HSB:s 1 Umea bostadsritisforening
Lovsagen
Box 14
901 02 UMEA
Ombud Anna-Lisa Soérlin Folke Lindstrém
Lagmansgatan 42 C Lagmansgatan 50 C
903 60 UMEA 903 60 UMEA

Overklagande av bygenadsnimndens beslut att anta detaljplaner
(1 bilaga)

Beslut
Linsstyrelsen avslar 6verklagandet.
Overklagade beslut

Byggnadsnimdens i Umea kommun beslut den 20 juni 1995 att anta
detaljplaner for del av fastigheten Backen 3:29 och fastigheten Lévsigen
16 inom stadsdelen Backen i Umed kommun.

Overklagandet

Folke Lindstrém har som ombud fér bostadsrittsféreningen Lovsagen
Gverklagat rubricerade beslut. I huvudsak framférs foljande synpunkter.

Ni motsitter Er den planerade bebyggelsen inom fastigheterna Backen
3:29 och Lovsagen 16 dd denna utgér ett intring i den befintliga boende-
miljon. Genom att springa in genomgangsligenheter i ett omrade domi-
nerat av egnahem och andra former av sjilvigda bostider férstérs en hel
bostadsrittsforening. Betriffande Lovsigen 16 foreslas i stillet for att
spara omradets enda gréna yta att omradet utékas med en fastighet vilken
ges en bebyggelse motsvarande de redan befintliga husen i utseende och
karaktdr,

Vidare framf6rs kritik mot att den formella hanteringen uppvisar brister,
framst med avseende pa samradet. De planhandlingar som utgor underlag
for samradet anses inte uppfylla foreskrifterna enligt plan- och bygglagen
(PBL). Konsekvenserna for de nirboende har ¢j redovisats och hansyn
till oldgenheter vad giller trafik, buller och férsimrade sikt- och ljusfér-

Postadress
901 86 Umei

Gawadress Telefon Posigira Telefax
Storg 71 B Viixel 090 - 10 70 00 Linsstyrelsen 3 51 94 - 0 090 - 10 74 49
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hallanden har ej tagits. Avslutningsvis stills krav pa att de akruella
planerna belidggs med verkstillighetsforbud till dess ett demokratiskt
samrad har skett och andra mdjligheter vigts in.

Linsstyrelsens bedomning

Enligt gillande plan dr Lovsigen 16 utlagt som omride f6r handelsinda-
mal och samlingssalar. Nu foreliggande plandndring innebir i férhallande
till denna plan en viss Skning av exploateringsgraden fGr att mojliggdra
att omradet bebyggs med bostdder och att en del av det gamla byggnads-
kvarteret nu utldggs som garumark. [ stillet f6r en sammanhéingande
byggnadsyta i en vaning enligt gillande plan f6reslas nu att omradet
bebyggs med tvd fristiende huskroppar med samma vaningsantal som
intilliggande bostadshus vilket ger ett enhetligare intryck.

[Lagmansgatan ar ca 200 m dsterut avstingd for genomfartstrafik, vilket
innebir en begrinsad trafik pd Lagmansgatan i beroérd del. Dessutom
torde det 1 géllande plan tilldtna anvindningssittet - handelsindamal och
samlingssalar - innebdra mer stdrningar for den befintliga boendemiljon
dn om bostider byggs hir. Betrdffande farhagor vad giller f6rsdmrade
sikt- och ljusférhallanden torde intringet inte vara stdrre dn att det fir
talas.

Berord del av Backen 3:29 &r enligt gillande plan reserverad for bosti-
der. Den nu aktuella plandndringen innebir i forhillande till gillande
plan en viss dkning av husets byggritt och ett dndrat lige av byggritten
for garage. Linsstyrelsen beddmer att den justering av byggritten som
sker inte i ndgon nimnvérd grad kommer att piverka boendemiljén inom
omradet. Forindringen far i stillet ses som en effektivisering av mark-
utnyttjandet genom omradets centrala ldge i titorten.

Detaljplaner reglerar inte vilka olika typer av bostadsligenheter det blir
fragan om. Klagandens antydan om att genomgéngslidgenheter skulle
utgéra men fér bostadsrittsforeningen utgdr inte nigot skil att dndra an-
tagandebeslutet.

5 kap 20 § PBL innehaller bestaimmelser om kommunens samradsskyl-
dighet nir detaljplan uppritas. Enligt kommentarer till 5 kap 21§ PBL
(Didon m f1) dr samradet en fortldpande process fér utbyte av informa-
tion och synpunkter. Genom samradet skall kommunen fa bista méjliga
beslutsunderlag, samtidigt som sakigarna och dvriga berdérda inte skall
behdva rikta inviandningar mot planen till f6ljd av missférstind om
planens innehdll eller innebdrd. Synpunkter pa planférsfaget kan fram-
foras muntligt eller skriftligt.
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Av handlingarna och efter kommunicering med kommunen framgar att
samrid om planernas utformning skett med bostadsrittsforeningen vid ett
flertal tillfallen. Vidare har Ni erhdllit underrattelse om det utstilida
planforslaget (Lovsigen 16) och delgivits kommunens utldtande §ver
inkomna anmérkningar i bada detaljplanerna enligt foreskrifter i gillande
plan- och bygglag. Nagra formella brister i kommunens handiiggning har
inte kunnat pavisas. Samradet behéver inte innebira att Era synpunkter
miste beaktas utan mera att Ni fatt del av forslaget och fatt framfdra syn-
punkter. Det ankommer i forsta hand pa kommunen att viga samman de 1
samradet framforda synpunkterna.

Hur detta beslut kan dverklagas, se bilaga.
.—-—"'—”

\

Percy Gustavsson

L[ II-‘Jf

Margareta [varsson
090 - 1073 72

Bilaga

Hur man dverklagar till regeringen, miljddepartementet

Kopia till

byggnadsnimnden
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

UMEA KOMMUN Sammantrsdasdatum
Byggnadsnamnden 1995-06-20 1

Blod

|
_ Byggnadsniamndens varutflykt kl 8.15-14.00

Plats och tid Byggnadsnidmndens sessionssal, Stadshuset,

k1l 14.00-18.10 :
Beslutande

Carin Conradsson, ordfdrande

Gdsta Ludvigsson

Ingemar Jangvad

Olov Sjbtberg, fran k1l 13.30

susanna Gideonsson, till kl 16.45

Anna Lind

Ake Burman

Bert-Allan Persson, ord fran k1l 16.45

Ingemar Dalgard

Nils-Ake Sandstrdm

Rune Wdsterby

Jonas Renman

Ersdttare gilvia Ketterer, fran kl 14.00
Asa Karlsson, fran k1l 14.00 till k1 17.45
Lennart Eriksson

Uvriga deltagande
Se sdrskild fdrteckning

Nils-Ake Sandstrom

Utses att justerc

Justeringens Stadsbyggnadskontoret 1995-06-27

plats och tid )
) ’/7 L3 o ‘n / A / ]. 4 (/ -
Gt Lt Lad s rorratet 307162

Ann-Kristin Lindstrom ™

7 »
e S . Ty
Ordférande Wﬂ’ (ﬂi 24

Underskrifter  Sekreterare

2L A,
arim-Conradsson.

- 0

Justerande i?yizzgiif; —_ \\T::>

v < ]

BEVIS

Justeringen har tillkannagivits genom anslag
Organ Byggnadsndmnden
Sammantradesdatum 1995-06-20
Datum far Datum f{ér
anslags uppsdftande 1995-06-29 anstags nedtogande 1995-07-20
Foevaringsplats
fér protokollet Stadsbyggnadskontopet

Underskrift

Ann—Krimm%nm
~Jo- il By Frt; ﬁlfg;j.,
Nr 481100 ‘/@{vd’ Xe
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Svriga deltagande vid byggnadsndmndens
sammantride 1995-06-20

Lars-Goran Bostrdm, stadsbyggnadschef

Lars Eklof, vice stadsarkitekt

Anders Berg, planchef

Mathias wirnhjelm, trafikingenjor

Lennart Bostrdm, l:e byggnadsinspektdr
Greger Eriksson, ingenjér

Bengt Franzén, midtningsingenjor

Bbrje Nordstrdm, lantmdtare

Gunnar Fidrjare, arkitekt, fran k1 14.00
Peder Seidegard, arkitekt, till k1 14.00
Ggerd Lantz, planingenjér, £ill k1 14.00
Benny Sandberg, planingenijdr, till k1 14.00
Roger Berggren, trafiktekniker, fran kl 14.00
Elon Jonsson, ingenjér, fran kl 14.00
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Arendet avser:
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- " BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 94-63
({‘/ 2 PROTOKOLL
1\/ Beslutsdatum
: KOMMUN 1995-06-20
§ / Y2 Instergrfias sign:
'/ %’%; 2474
Fastighetsbeteckning: LOVSAGEN 16
Sokandens namn: Skanska Fastigheter Nord AB
Sverker Hillgren
Box 735

931 27 SKELLEFTEA

Detaljplan, antagande
Bostidder

TJANSTEUTLATANDE:

BESLUT:

Handlaggare: Gerd Lantz Sign: AD /,

g8 / 5L
Detaljplan for Lovsdgen 16 har upprattats av stadsbyggnadskontorets plan-
avdelning i maj 1995 och har varit utstélld for granskning under tiden

9 - 31 maj 1995.

Underrittelse om utstillningen har skett genom kungorelse pd kommunens
anslagstavla samt i ortstidningarna Visterbottens Folkblad och
Visterbottens Kuriren den 2 maj 1995.

Sakigare och andra som vi bedomt ha visentligt intresse av detaljplanen har
informerats om utstillningen genom brev postade den 28 april 1995.

Under utstillningstiden har inga erinringar framforts mot planen.
Fran samradsskedet finns kvarstiende synpunkter framforda av bostadsratts-

foreningen Lovsagen genom Stellan Bickman. Synpunkterna har redovisats
i samridsredogorelsen men inte foranlett nagon indring av detaijplanen.

Byggnadsnamnden beslutar

att anta detaljplanen. -

Upplysningar om dverklagande; se bilaga UNDERRATTELSE.

DOOEH1 45 FLAYS-3.38 11.08-

1) -
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PLANBESKRIVNING Dnr PLA 94-63

Detaljplan for fastigheten LOVSAGEN 16 inom stadsdelen Backen i
Umed kommun, Visterbottens lin

Planens handlingar utgdrs av

- plankarta med illustration och planbestdmmelser
- planbeskrivning samt

- genomforandebeskrivning.

PLANENS SYFTE

Skanska Fastigheter Nord AB har begirt att fi bygga tvd sma
flerbostadshus pa fastigheten Lovsdgen 16. Planens syfte ér att
mojliggora detta.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Lévsagen 16 ar enligt gillande detaljplan faststilld den 20 oktober 1967
reserverad for handelsindamal.

Byggnadsnamnden har den 19 december 1994 beslutat att genom detalj-
plan #ndra anvindningssittet handel till bostéider.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Kvarteret Lovsagen ligger vid Backenviigen, inom Visterhiskedelen av
Backenomradet och innehaller bostiider, 6vervigande flerbostadshus,
byggda i slutet av 1960-talet. I kvarterets mitt ligger ett parkstrék och
véster om detta det obebyggda handelsomradet Lovségen 16 som nu ér
aktuellt for planindring. Avsikten #r att inom detta omrdde kunna upp-
fora tva mindre flerbostadshus innehallande smé en- och tvépersoners l4-
genheter.

Enligt gillande detaljplan ingdr &ven del av Lagmansgatan i handelsom-
radet. 1 denna plan kommer Lagmansgatan att ges status som gata i det
aktuella avsnittet.

In- och utfarten till Lovsigen 16 sker frin Lagmansgatan och &r reglerad i
planen. Mot Backenviigen rider utfartsforbud.

Miljékontoret har berdknat ekvivalentnivén for trafikbuller vid huset,
fasaden niirmast Backenvigen till 65 dBA. Detta hus ska inte forses med
balkong mot viigen och for Svriga balkonger pd huset rekommenderas
nigon form av bulleravskdrmning.

Fastigheten kommer att anslutas till utbyggt eldistributionsnit och kan
fjarrvirmefSrsorjas frén befintlig ledning i Lagmansgatan '
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PLANBESKRIVNING 2(2)
Dnr PLA 9463

Grundundersskning for kvarteret har utforts av HSB, geotekniska avdel-
ningen den 5 september 1968, produktionsnummer 4800. Eventuellt kan
kompletterande utredning krévas vid bygglovprovningen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Fragor som berdr planens genomforande behandlas i genomfdrandebe-
skrivningen.
STADSBYGGNADSKONTORET i Umed maj 1995
Planavdelningen
s <L &/}775
Anders Ber Gerd Lantz
Planchef Planingenjdr

D0063120.PLA95-04-26 08.49
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KOMMUN

STADSBYGGHADSKONTOREY

Detaljplan for fastigheten LOVSAGEN 16 inom stadsdelen Backen i Umed
kommun, Viisterbottens lin

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

omfbrandetiden kan sattas att utgh drsskiftet nirmast efter minimitiden fem
ar.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Fastighetséigaren, Skanska Fastigheter Nord AB, svarar for atgérder inom
kvartersmark.
Kommunen &r huvudman for allmiin plats.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsindelningen anpassas till den nya planen pé s4 sétt att Lovsdgen 16
avstir den mark som ligger i Lagmansgatan till kommunens fastighet
Backen 3:29.

Befintliga viirmeledningar mellan Lovsagen 15 och 17 gir genom den nya
tomtplatsens sodra del, med stod av servitut.

TEKNISKA FRAGOR
Nigon fysisk forandring i Lagmansgatans nuvarande utformning ér inte avsedd
att goras som foljd av planen.

Fastighetsagaren ska enligt planen hilla stingsel bide mot Backenviigen och
mot angrénsande parkmark éster om tomten. Stingselskyldigheten mot
parkmarken syftar tifl att motverka risk for otilliten kortrafik samt att
parkmarken anvinds for sndupplag m.m.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsiigaren svarar for planiiggningskostnader och ovriga
exploateringskostnader.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umed maj 1995

(e L Bt

Lars-Goran Bostrém
Stadsbyggnadschef
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SAMRADSREDOGORELSE Dnr PLA 94-63

Detaljplan for fastigheten LOVSAGEN 16 inom stadsdelen Backen i
Umea kommun, Viisterbottens lin

Samrad har skett med Handikappforeningen, Hyresgéstféreningen, Lans-
styrelsen, Kommunstyrelsens planeringsutskott, Miljékontoret, Social-
forvaltningen, Tekniska kontoret, Telia AB, Umed Energi AB samt
Stadsbyggnadskontorets avdelningar, bygglov, bygginspektion, lantmi-
teri, mét och kartavd.

Berorda grannar har informerats om pigéende planldggning genom brev
postade den 3 mars 1995 och givits mojlighet att t o m den 27 mars 1995
limna synpunkter pa planforslaget.

Under samridstiden har yttranden utan anmérkningar mot planforslaget
limnats av Linsstyrelsen, Hyresgistforeningen, Tekniska kontoret, Telia
AB och Umed Energi AB. Kommunala Handikappradet och DHR,
Ume3avdelningen, har framfort synpunkter som kommer att beaktas vid

bygglovprévningen.

Brf Livsigen genom Stellan Bickman framfor f6ljande synpunkter:
"Brf L6vsdgen avvisar att flerbostadshus uppfors inom fastigheten
Lovsigen 16 inom stadsdelen Backen i Umea kommun.

Brf Lovsagen har sedan foreningen tillkom 1969 utgétt frin att den
aktuella fastigheten icke skulle bebyggas. Man har planerat marken
med jord satt igen med grisfrd samt under viren genomfort 16vkratt-
ning och grisklippning under sommaren. Syftet med detta har varit att
foreningen hade for avsikt att forviarva marken om denna icke skulle
anvindas som affiirstomt. Fastigheten 4r s belidgen att den skulle ut-
géra en naturlig del till det Gvriga fastighetsbestindet inom brf Lovsa-
gen. Den skulle ge de boende och nérbelidgna en bra boendemilyé. Bo-
ende inom féreningen har siledes utgatt fran att denna mark ¢j skulle
bebyggas. Att man nu skall uppfora bostadshus pa den aktuella fastig-
heten utgor ett intring i den boendemiljé som ratt inom féreningen i
25 &r. Vidare planerar man frin kommunen att bebygga Lovsdgen 18
vilket ytterligare medfor ett intring i boendemiljén samt medfor kon-
kurrens om mark inom omridet. '

I forevarande fall beropas som grund i huvudsak att planhandlingarna
inte redovisar forslagets konsekvenser i den grad som plan- och bygg-
lagen foreskriver, att den formella hanteringen uppvisar brister - sér-
skilt med avseende pa samradet - samt att planforslaget krdnker sokan-
denas enskilda rétt och forstdr deras boendemiljé. I sistndimnda avse-
ende anférs bl a att sékandena delvis mister sin utsikt och drabbas av
samre ljusforhillanden och stérande trafikmilj6. Vidare gors géllande
att man i detta hiinseenden vid planbeslutet inte tagit hinsyn till bl a
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SAMRADSREDOGORELSE 2(2)
Dnr PLA 94-63

bestimmelserna i 3 kap 2 § plan och bygglagen om att byggnader skall
placeras och utformas si att de eller deras avsedda anvindning inte in-
verkar menligt pa trafiksiikerheten eller pa annat sétt medfor fara eller

betydande olédgenheter for omgivningen."

Kommentar; Samrad har skett med Brf Lovsigen som berérd granne (se
ovan) diir samridstiden utstricktes t o m den 18 april for féreningen.
Dessutom har samrid skett med bostadsrittsforeningen vid ett flertal till-
fillen i det inledande skedet av planprocessen da byggprojektet presente-
rades med planldsningar, fasader och situationsplan. De synpunkter som
framforts om forstord boendemiljé menar kontoret inte vara en rittvis
bedomning av den mattfulla utbyggnad det hiir ér friga om i synnerhet
om man jamfor med ridande planforhdllanden som tilliter en mycket
storre byggriitt och ett anviindningssiitt som alstrar betydligt mer trafik.
Brf's synpunkter féranleder ingen 4ndring av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umed maj 1995

Planavdelningen

. A
Mg TN 7
Anders Berg Gerd Lantz
Planchef Planingenjor

DO0063115 PL.ASS5-04-24 13.53
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