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Foljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar.
Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar fillaten.
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Byggnadsnimnden har den 20 juni 1995 beslutat anta detaljplan for del
av fastigheten Backen 3:29 inom stadsdelen Backen i Umed kommun,

upprittad i maj 1995.

Kommunens beslut har 6verklagats till linsstyrelsen enl 13 kap 2 § PBL.
Linsstyrelsen har den 31 augusti 1995 beslutat att avsld Gverklagandet.

Lansstyrelsens beslut har ¢verklagats till regeringen. Regeringen har den
23 november 1995 beslutat att avsld overklagandet.

Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft den 23 november

1995.
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Margafeta Ivarsson

1

Kopia till

FBM, Umea titort
Plan

2680K-P95/93

Postadress Gatuadress Telefon
901 86 Umes Storg 71 B Viixel 090 - 10 70 00

Posigiro
Lénsstyrelsen 3 51 94 - 0

Telefax
090 -1074 49




I1995-10 2000 ex. OC

4y

MY
¥y

MILJODEPARTEMENTET REGERINGSBESLUT 19

|
|

1995-11-23 M95/3967/9

;gvd:wncun

95 -12- 1 2

Bostadsridttsfdreningen L&vsagen

c/o Folke Lindstrom

¥qu&13 Lagmansgatan 50 C

T 09 903 60 UMEA

Overklagande i fridga om detaljplaner for del av
Backen 3:29 och Ldévsidgen 16 inom stadsdelen Backen i
Umea kommun

1 bilaga

Regeringens beslut

Regeringen avslar dverklagandet.

Arendet _—

Byggnadsndmnden i Umed kommun beslutade den 20 juni
1995 att anta dels detaljplan f6r del av Backen 3:29,
dels detaljplan for Ldévsdgen 16, bAda inom stadsdelen
Backen i Xommunen.

Sedan byggnadsnémndens bdda beslut &verklagats be-
slutade Lansstyrelsen i Visterbottens l&n den
31 augusti 1995 att avsla &verklagandet, se bilagan.

Bostadsrédttsforeningen Ldvsdgen har overklagat lidns~-
styrelsens beslut. Foreningen har dirvid i huvudsak
vidhdllit vad den tidigare har anfért.

Skdlen for regeringens beslut
Regeringen finner att planerna inte kan anses inne-

bdra sddana oldgenheter f&ér fdéreningen att de inte
kan godtas. Vad forenlngen anfdért utgdr inte heller i

Postadress

103 33 Stockholm

Bestksadress Telefon 68405 10 00
Tegelbacken2 Telefax 08-24 16 29
Telex 15499 MINEN §
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dvrigt sk&l att upphdva besluten att anta planerna.
Overklagandet bdr dirfér avslids.

P4 regeringens vignar

===l

Anna Lindh

Lena Kdllberg
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Overklagande av byggnadsnﬁmndéns beslut att anta detaljplaner
(1 bilaga)

Beslut
Linsstyrelsen avslar $verklagandet.
Overklagade beslut

Byggnadsnimdens i Umed kommun beslut den 20 juni 1995 att anta
detaljplaner for del av fastigheten Backen 3:29 och fastigheten Ldvsigen
16 inom stadsdeien Backen i Umeéd kommun.

Overklagandet

Folke Lindstrém har som ombud fér bostadsrittsféreningen Lovsigen
Gverklagat rubricerade beslut. I huvudsak framfors féljande synpunkter.

Ni motsitter Er den planerade bebyggelsen inom fastigheterna Backen
3:29 och Lovsagen 16 di denna utgdr et intrdng i den befintliga boende-
miljén. Genom att springa in genomgangsligenheter i ett omrade domi-
nerat av egnahem och andra former av sjilvigda bostider f6rstors en hel
bostadsrittsforening. Betriffande Lovsigen 16 foreslas i stillet fér att
spara omradets enda grona yta att omradet utdkas med en fastighet vilken
ges en bebyggelse motsvarande de redan befintliga husen i utseende och
karaktér.

Vidare framférs kritik mot att den formella hanteringen uppvisar brister,
frimst med avseende pd samridet. De planhandlingar som utgdr underlag
for samradet anses inte uppfylla foreskrifterna enligt plan- och bygglagen
(PBL). Konsekvenserna for de nirboende har ej redovisats och hidnsyn
tilf oldgenheter vad giller trafik, buller och férsimrade siki- och Husfr-

Postadress Gatuadress Telefon Postgiro Telefax
901 86 Umea Storg 71 B Vixel 090 - 10 70 00 Linsstyrelsen 3 51 94 - 0 090 - 10 74 49
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hallanden har ¢j tagits. Avslutningsvis stills krav pa att de aktuella
planerna beliggs med verkstillighetsforbud till dess ett demokratiskt
samrad har skett och andra mdjligheter vigts in.

Linsstyrelsens bedomning

Enligt gillande plan 4r Lovsagen 16 utlagt som omrade for handelsinda-
mal och samlingssalar. Nu foreliggande planindring innebdr i forhillande
till denna plan en viss dkning av exploateringsgraden fér att mdjliggéra
att omradet bebyggs med bostdder och att en del av det gamla byggnads-
kvarteret nu utldggs som gatumark. [ stillet fér en sammanhidngande
byggnadsyta i en vaning enligt gillande plan foreslas nu att omradet
bebyggs med tva fristiende huskroppar med samma vaningsantal som
intilliggande bostadshus vilket ger ett enhetligare intryck.

Lagmansgatan dr ca 200 m dsterut avstdngd for genomfartstrafik, vilket
innebdr en begriansad trafik pa Lagmansgatan i berdrd del. Dessutom
torde det i gidllande plan tillatna anviandningssattet - handelsindamal och
samlingssalar - innebdra mer stdrningar for den befintliga boendemiljén
dn om bostdder byggs hir. Betriffande farhagor vad giller fdrsimrade
sikt- och ljusforhillanden torde intringet inte vara stdrre dn aw der far
télas.

Berdrd del av Backen 3:29 ir enligt gillande plan reserverad for bosti-
der. Den nu aktuella planindringen innebir i forhdllande till géllande
plan en viss 6kning av husets byggritt och ett dndrat ldge av byggrétten
for garage. Linsstyrelsen beddmer att den justering av byggritten som
sker’inte { ndgon nimnvird grad kommer att piverka boendemiljén inom
omradet. Fordndringen far i stillet ses som en effektivisering av mark-
utnyttjandet genom ornridets centrala lige i titorten.

Detaljplaner reglerar inte vilka olika typer av bostadsldgenheter det blir
frigan om. Klagandens antydan om att genomgangsligenheter skulle
utgdra men fér bostadsrittsiéreningen utgdr inte nagot skil att dndra an-
tagandebeslutet.

5 kap 20 § PBL innehdller bestimmelser om kommunens samridssky!-
dighet nidr detaljplan upprittas. Enligt kommentarer till 5 kap 21§ PBL
(Didon m fl) dr samradet en fortldpande process f6r utbyte av informa-
tion och synpunkter. Genom samradet skatl kommunen fa bista mdjliga
beslutsunderlag, samtidigt som sakdgarna och dvriga berdrda inte skall
behdva rikia invindningar mot planen till {61jd av missforstdnd om
planens innehdll eller innebdrd. Synpunkter pa planférsiaget kan fram-
féras muntligt eller skriftligt.
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Av handlingama och efter kommunicering med kommunen framgar att
samrid om planernas utformning skett med bostadsrittsforeningen vid ett
flertal tillfillen. Vidare har Ni erhallit underrittelse om det utstallda
planférslaget (Lovsigen 16) och delgivits kommunens utlitande over
inkomna anmirkningar i bada detaljplanerna enligt foreskrifter i gillande
plan- och bygglag. Nagra formelia brister i kommunens handldggning har
inte kunnat pavisas. Samridet behover inte innebdra att Era synpunkter
miste beaktas utan mera att Ni fatt del av forslaget och fact framfora syn-
punkter. Det ankommer i forsta hand p4 kommunen att vaga samman de i
samradet framférda synpunkterna.

Hur detta beslut kan éverklagas, se bilaga.
/

\

Percy Gustavsson

{J[ ifj.]j

Margareta Ivarsson
090 - 1073 72

Bilaga

Hur man 6verklagar till regeringen, miljddepartementet

Kopia till

byggnadsnamnden
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

UMEA_KOMMHN Sammaniradesdatum
Byggnadsndmnden 1995-06-20 1
SO Blad .
|
_ Byggnadsnimndens varutflykt kl 8.15-14.00
Plats och tid Byggnadsnimndens sessionssal, Stadshuset,
k1l 14.00-18.10 ‘
Beslutande

Ersdttare

Ovrigo deltagande

Utses att justera
“Justeringens
-plats och tid

:Underskrifter  Sekreterare

Ordfdrande

Carin Conradsson, ordfdrande
Gdsta Ludvigsson

Ingemar Jangvad

Oolov Sjsberg, fran k1 13.30
Susanna Gideonsson, till k1l 16.45
Anna Lind

Ake Burman

Bert-Allan Persson, ord fran kl 16.45
Iingemar Dalgard

Nils-Ake Sandstrdm

Rune Wdsterby

Jonas Renman

silvia Ketterer, fran kl 14.00
Asa Karlsson, fran kl 14.00 till ki 17.45
L.ennart Eriksson

Se sirskild forteckning

Nils-Ake Sandstrodm

Stadsbyggnadskontoret 1995-06-27
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AnA-Krigtin Lundstrom

-~

CéfIﬁfcéﬁfEGEEGﬁT“”

—

TN /
Justerande L o e e o e
Nils-Ake‘ ndstrom ) '

Organ

Sammantrddesdatum

Dotum for
anslags uppsattande

Farvaringspiats
f&r protokollet

Underskrift

_ BEVIS
Justeringen har tillkdnnagivits genom anslog
Byggnadsndmnden
1995-06-20
Datum for
1995-06-29 anslags nedtagande 1995-07-20

Nr 481100

Jodar G5 06- %7 7,
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Yvriga deltagande vid byggnadsndmndens
sammantride 1995-06-20

Lars-Gdran Bostrom, stadsbyggnadschef

Lars Eklof, vice stadsarkitekt

Anders Berg, planchef

Mathias Wérnhjelm, trafikingenjoér

Lennart Bostrdm, l:e byggnadsinspektor
Greger Eriksson, ingenjér

Bengt Franzén, mdtningsingenjdr

Bdrije Nordstrom, lantmidtare

Gunnar Firjare, arkitekt, fran k1 14.00
peder Seidegard, arkitekt, £i11 k1 14.00
Gerd Lantz, planingenjdr, till k1 14.00
Benny Sandberg, planingenjér, till k1 14.00
Roger Berggren, trafiktekniker, fran kl 14.00
Elon Jonsson, ingenjor, fran k1 14.00
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g BYGGNADSNAMNDEN Dar PLA 95-33
(/ 7 PROTOKOLL
! \/‘ Beslutsdatum
KomMmun 1995-06-20
§ /3T Disteraessign: |,
/ e M aas
7/
Fastighetsbeteckning: BACKEN 3:29
Sékandens namn: Skanska Fastigheter Nord AB
Sverker Hillgren
Box 735

~—~

_Arendet avser:

93127 UMEA

Detaljplan, antagande
Bostdder

™ TJANSTEUTLATANDE: Handlaggare: - Gerd Lantz Sign:”;*f‘/ 7

Detaljplanen for fastigheten Backen 3:29 har upprittats av Stadsbyggnads-
kontorets planavdelning i maj 1995. Handlaggningen har skett med enkelt
planférfarande.

Samrad/underrittelse har dgt rum med Lénsstyrelsen, Umea Energi AB,
Miljokontoret, Socialtjansten, Tekniska kontoret, Telia AB, Handikappra-
det, Hyresgistforeningen och Stadsbyggnadskontorets avdelningar, byggin-
spektion, bygglov, lantmiteri samt kart och mét som samtliga fatt drendet pa
remiss under tiden 10 may - 1 jum 1995.

Bostadsrattsforeningen Lovsigen och évriga berdrda grannar har informe-
rats om pagiende planliggning genom brev postade den 9 maj 1995 och
givits mojlighet att t o m den, 1 juni 1995 lamna synpunkter pa planforsia-
get.

Yttranden utan erinringar ur plansynpunkt har limnats av Lansstyrelsen,
Hyresgistforeningen, Miljokontoret, Tekniska kontoret, Umed Energi AB
och Telia AB. Handikappradet har framfort synpunkter som inte regleras i
detaljplanen men kommer att beaktas vid bygglovprévningen.

Bostadsrittsforeningen Livsigen/Folke Lindstrom och 165 boende i
grannskapet har framfort klagomal mot planen. Foreningen har dven yttrat
sig negativt Gver den planlaggning som pagar for den nirliggande fastighe-
ten Lovsagen 16. [ denna plan prévas bostadsbebyggelse inonr ett tidigare
handelsomride. Exploatorens onskemal dr att bebygga fastigheterna Lovsa-
gen 16 och Backen 3:29 med smiligenheter; vilket Brf Ljvsagen anser
oacceptabelt med foljande motivering: :

"Brf Lavsigen ar vilket nammet fortaljer ligenheter dir innehavarnz sjalva:ocksd

ir dgare. Detta galler dven all kringbebyggelse som domineras av egnahent.

AOEFIEPLAY-1 1L T

S rax
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BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 95-33
PROTOKOLL

Beslutsdatum
1995-06-20

§ /3D 4 @teywd 0(

BESLUT:

Att d& som Umea kommun i samarbete med Skanska Fastigheter Nord AB avse

att bebygga ovan rubricerade fastigheter med ett stort antal smi hyresldgenheter

kommer att innebira avsevirda men for Brf Lovségen och narboende.

En kanske €] helt obefogad radsla for att dessa tva fastigheter helt eller delvis

kommer att utnyttjas for sk kategoriboende finns inom foreningen.” '
Kritik framfors dven mot handlaggningen:

"De planhandlingar som ligger till underlag for samrad uppfyller enligt virt for-

menande inte vad Plan- och bygglagen foreskriver.

Konsekvenser for narboende har ej redovisats.

Hénsyn till oligenheter for narboende har inte tagits betraffande trafik, bulier

och forsamrade ljusforhdllanden.

Hanteringen av drendet Backen 3:29 och Lovsdgen 16 i avseende till samréd

limnar mycket i ovrigt att onska."

Kommentar: Brf Lovsigen har fatt drendet pa remiss (se sid 1), dessutom
har samrad skett i planarbetets inledningsfas med presentation av byggpro-
jektet dar situationsplan, fasader och planlésningar redovisats.

Enligt gillande detaljplan frdn 1967 dr den berérda delen av Backen 3:29
reserverad for bostider och mojlig att bebygga utan planindring. Den juste-
ring av byggritten som gjorts i denna plan kan inte 1 ndgon hogre grad for-
4ndra den boendemiljd som redan tilliten utbyggnadsmojlighet ger.

Brf Lovsigens erinringar lamnas utan dtgérd.

Agarna till fastigheten Lovsigen 18, Gota och Sigurd Wahlberg motsit-
ter sig ett antagande av planen da de anser att varken in- och utfart till eller
avvattning av fastigheten &r 10st.

Kommentar: Framforda synpunkter ror genomforandefragor. Dessa far 16-
sas via overenskommelse mellan berdrda markagare och regleras genom
servitut eller gemensamhetsanliggning. Frigestillningama kommer att be-
handlas i sammantride med fastighetsigarna i det fastighetsbildningsarbete
som 4r pa ging.

Stadsbyggnadskontoret bedsmer att detaljplanen kan antas.

Byggnadsnimnden beslutar

att anta detaljplanen.

Upplysningar om 6verklagande; se bilaga UNDERRATTELSE.

EOAIIMFLAY-EZ 1L
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PLANBESKRIVNING Dnr PLA 95-33

Detaljplan for del av fastigheten BACKEN 3:29 inom stadsdelen Backen,
Umed kommun, Visterbottens ldn

HANDLINGAR

Planens handlingar utgérs av

- plankarta med illustration och planbestdimmelser
- planbeskrivning samt

- genomforandebeskrivning.

PLANENS SYFTE

Skanska Fastigheter Nord AB har begirt att f3 bygga ett mindre flerbostadshus pa del
av fastigheten Backen 3:29. Det berdrda omradet ir redan i géllande detaljpian frén
den 20 oktober 1967 reserverat for bostadsindamél. Syftet med planindringen ér att
ge byggritten for garage ett nytt Lige och att 6ka husets byggritt ndgot i forhdllande
till vad som anges i gillande plan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Berord mark utgor del av kvarteret Lovsdgen. Ett kvarter inom Visterhiskedelen av
Backenomridet som till storsta delen dr bebyggt med flerbostadshus uppforda i slutet
av 1960-talet.

Skanska Fastigheter Nord AB har en uppgérelse med kommunen om kop av delen
Backen 3:29 och har av Konsum forvirvat Lovsdgen 16, ett tidigare handelsomréde,
for vilket planindring pagar. Avsikten #r att kunna uppfora tvd mindre flerbostadshus
pa Lovsdgen 16 och ett av samma typ inom Backen 3:29.

In- och utfarten till planomradet sker frin Lagmansgatan och 4r reglerad i planen.

Enligt gillande detaljplan frin 1967 rider utfartsforbud mot Backenvigen. Fastighe-
ten Lovsagen 18 har dirfor anvisats framtida utfart dver Backen 3:29.

Grundundersdkning for kvarteret har utforts av HSB, geotekniska avdelningen den 5
september 1968, produktionsnummer 4800. Eventuellt kan kompletterande utredning
krivas vid bygglovprovningen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Fragor som berér planens genomforande behandlas i genomforandebeskrivningen.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umea maj 1995
Planavdelningen o

Anders Begg Gerd Lantz
Planchef Planingenjér
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STARSBYGGNADSNONTOREY
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Detaljplan for del av fastigheten Backen 3:29 inom stadsdelen Backen
i Umed kommun, Viisterbottens lin

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

?enqudrandetiden sitts att utgd arsskiftet nirmast efter minimitiden
em ar.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning
Fastighetsigarna svarar for tgdrder inom kvartersmark.
Kommunen &r huvudman f5r angrinsande allmén plats.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Den nya tomtplatsen avstyckas frin Backen 3.29 som en separat
fastighet.

Aqﬁrﬁnsande fastighet Lovsdgen 18 har en utfart mot Backenviigen som
strider mot gillande detaljplan. Atminstone pd sikt behover t
fastighetens utfart liggas om mot séder till agmans,featan, over den nya
tomtplatsen. Rﬁtﬁ%et for Lovsagen 18 att anvinda det g-omride som 1
planen reserveras for detta gndamal bor regleras med servitut eller
gemensamhetsanliggning. Aven om denna omid inte skulle
genomforas nu sd bor den nya to;nglatsen i vart fall disponeras sé att ny
lflrtfart_grén L&vsagen 18 inte fo utan enkelt kan ordnas i

amtiden.

Befintliga virmeledningar mellan Lévsédgen 17 och 19 gér genom den
nya tomtplatsens sddra del, med stod av servitut.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Skanska Fastigheter Nord AB svarar for planliggningskostnader och
andra exploatggngskostnader. P 8

Omliggning av utfarten frin Lovsdgen 18 avilar primirt fastighetséigaren
sjilv att svara for. Overenskommelse bor triffas mellan fastighetségaren
och Skanska Fastigheter Nord AB for att reglera villkoren for nyttjande
av den mark mot Lagmansgatan som reserverats for ny utfart.

ST‘ADSB TGGNADSKONTORET i Umea maj 1995

Lars-Goran Bostrém

Stadsbyggnadschef
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