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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omréden med nedanst@ende beteckningar.
Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR
sssmmmem |nje belagen 3 m ufanfor planomradet

— — — Anvandningsgrans
— — — — Egenskapsgrans

2. Anvandning av kvartersmark

Bostader
K | Kontor

5. Utnyttjandegrad

e 850  Storsta bruttoarea i m* for bostader i vAningsplan 2 - 4. Darutover
inryms  bilparkering i byggnadens bottenvaning.

6. Begransning av markens bebyggande

Marken fér inte bebyggas

Marken far byggas under med korbart bjalklag

[7o~o7d Marken fr byggas over med planterbart bjlklag (ferrass)

7. Markens anordnande

+ 00 Foreskriven hojd over nollplanet
n Plantering skall finnas
parkering  Parkeringsplats skall finnas
k—e—> Staket skall finnas

8. Placering, utformning, utforande
Hogsta byggnadshojd i meter over nollplanet
% Storsta taklutning i grader
RRY Hogsta anfal vaningar. Parkering i markplan under byggnad rdknas som vaning

- Ej vindsvaning i ny byggnad.
- Vind far inredas for kontorkomplement i befintlig konforsbyggnad med hagst 300 m2.

- Stor omsorg ska laggas pa utformning av fasaden mot Gotgatan, den planerade terrassen
och markytan mellan nytt bostadshus och befintlig kontorsbyggnad.

- Tokkupor fillats inte i yttertak pa kontorsbyggnaden.

9. Storningsskydd

Ny byggnad skall ges en fasadisolering som medfor att dygnsekvivalent bullerniv@ inomhus
fran trafiken inte dverstiger 30 dBA for bostader.

10. Adminstrativa bestammelser

Genomforandetiden utgar vid Grsskiftet narmast fem ar efter laga kraft

BESLUT
Handlingarna bestar av Antagen BN 1995-08- 28
- Planbeskrivning med bestommelser |qqa’kraft  1995-09 - 25
- Genomforandebeskrivning Vidmeras &

- Mustration
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BESLUT
LAGAKRAFTBEVIS
Liinsstelsen 1995-09-28 2023-10285/95
Viisterbottens Lin .
Planfunktionen T
BygEMdsna"mnfen ‘ HIOWJ |
901 84 UME { 05 09002

Beslut om provning enl 12 kap 1 § PBL

Byggnadsnimnden har den 28 augusti 1995 antagit detaljplan for fastig-
heten Kraften 8 inom centrum i Umed kommun, upprittad i juni 1995.

Linsstyrelsen har enl 12 kap 2 § PBL beslutat att inte prova kommunens
beslut savitt avses provning enl 12 kap 1 § PBL.

Enl 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte overklagas.

Lagakraftbevis

D4 kommunens beslut inte éverklagats enl 13 kap 2 § PBL har beslutet
vunnit laga kraft den 25 september 1995.

Llpaitts Fesoia,

Margarg¢ta Ivarsson

Kopia till

FBM, Umea titort
Plan

2480 K-P95/64

Postadress Gataadress Telefon Posigiro Telefax
901 86 Umea Storg 71 B Viixel 090 - 10 70 00 Liinsstyrelsen 3 51 94 - 0 090 -10 74 49
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Anna Lind
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Ake Burman
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o Jerker Marklund, till kl 16.00
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Ovriga deltagande vid byggnadsndmndens
sammantrdde 1995-08-28
Lars-Gdran Bostrdm, stadsbyggnadschef
Lars Ekléf, vice stadsarkitekt
Anders Berg, planchef
Bengt Franzén, midtningsingenjdr, till kl
Bérje Nordstrdm,lantmédtare
Elon Jonsson, ingenjdr, fran kl 14.00
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Uu_ M E A
5 BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 95-29
7 PROTOKOLL
N’ Beslutsdatum
Km' 1995-08-28
§ /68 &ysteramas sign:
Fastighetsbeteckning: KRAFTEN 8
Sékandens namn: Visterbottens lins hushllningsséaliskap
Box 473
901 09 UMEA
Arendet avser: Detaljplan, antagande
~
TJANSTEUTLATANDE: Handliggare: Benny Sandberg Signz% %
o  Detaljplanen &r upprittad av stadsbyggnadskontorets planavdelning i juni
1995. Den har varit utstilld for granskning under tiden 20 juni - 21 juli
1995.
Underrittelse om utstillningen har skett genom kungorelse pid kommunens
anslagstavla samt i Visterbottens Folkblad och Visterbottens Kuriren den
20 och den 21 jumi 1995.
Sakagare och andra som vi beddmt ha visentligt intresse av planen har in-
formerats om utstillningen genom brev postade den 19 juni 1995. Till be-
rorda remissinstanser har utskick skett samma dag.
I utstiliningsskedet har yttranden utan erinran ur plansynpunkt inkommit
— fran Tekniska kontoret och Socialfjénsten.
Linsstyrelsen och Umea Energi AB har utover vad man framfort i sina
respektive samradsyttranden inga ytterligare synpunkter.
/\

Kommentar: 1 samridsskedet framfbrda synpunkter har kommenterats i
samradsredogdrelsen.

Brandforsvaret och Telia AB, som fitt drendet pa remiss, har inte yttrat
sig 1 utstillningsskedet. synpunkter frén dessa framf6rdes i samradsskedet.

SAMMANFATTNING

Nagra nya synpunkter utdver de som framforts i samradsskedet har inte in-
kommit under utstillningstiden. Detta medfor att det efter utstillningsskedet
inte erfordras ndgon 4ndring av planforslaget. I samrddsskedet framftrda
synpunkter har kommenterats 1 samradsredogorelsen.

B 14 PLA93-7-33 1606
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5 BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 95-29
(r/ P, PROTOKOLL
i\..)' Beslutsdatum
KOmMUN 1995-08-28
§ /68 C.E(x'lsteriznﬁﬁign:
Kvarstdende synpunkter frin samridsremissen som inte helt tillgodosetts
har framforts av Lansstyrelsen och HSB:s bostadsrittsférening Kraften,
~~BESLUT: Byggnadsnimnden beslutar

att anta detaljplanen.

Upplysningar om dverklagande; se bilaga UNDERRATTELSE.

BRI 2APLA 95-7-25 1606
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PLANBESKRIVNING Dar PLA 95-29

Detaljplan for fastigheten KRAFTEN 8 inom Centrum i Umea kommun,
Viisterbottens lin

HANDLINGAR

Detaljplanen bestér av plankarta med bestimmelser och illustration,
planbeskrivning och genomforandebeskrivning.

PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte dr att mdjliggdra uppforande av ett bostadshus i fyra
vaningar lings Gétgatan, parkering med 50 bilplatser pa och under mark,
samt inredning av vind inom befintlig kontorsbyggnad.

PLANDATA

Planomradet &r beliget inom Umed Centrum. Det omfattar endast fastig-
heten Kraften 8. Markiigare #r Visterbottens lins Hushéllningssilliskap.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planomradet ingdr i titbebyggelseomradet enligt Oversiktsplan for Umed
kommun och omfattas av Oversiktsplan Centrala Stan. Bagge dessa pla-
ner ir antagna &r 1990. For omradet giller detaljplan faststilld 1987-10-
29, Ett 6kat bostadsbyggande #r enligt Oversiktsplan Centrala stan ett
dvergripande mél for centrala stans utveckling. Byggnadsnimnden har
1995-04-03 uppdragit at stadsbyggnadskontoret att uppratta detaljplan for
fastigheten.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Geoteknik

Fran markytan och ner till 2-2,5 meters djup bestér marken sannolikt av
grovsilt och siltig finsand, dirunder siltiga sulfidhaltiga jordlager. Fast
botten (morén) finns pé 12-15 meters djup. Palning erfordras av foresla-
gen ny bostadsbyggnad.

Grundvattenytan ligger pd 2-2,5 meters djup under markytan. Risk for
jarnhaltigt grundvatten foreligger. Vid byggande under grundvattenytan
méste vattentiit konstruktion utforas.

Utforligare grundundersokning erfordras i samband med prévning av
bygglov.
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PLANBESKRIVNING 2(3)
Duor PLA 95-29
Bebyggelse

Fastigheten Kraften 8 (tomtyta 1 582 m’) dr bebyggd med en kontors-
byggnad lings Véstra Norrlandsgatan i fyra vaningar, ir 1958. Den om-
fattar ca 2 400 m? bruttoarea. All dvrig mark utnyttjas som parkering;
idag finns 33 bilplatser.

Befintlig byggnad inrymmer smakontor (kontorshotell) som visat sig ha
ett storre bilplatsbehov per ytenhet én stérre kontor med ménga anstiillda.
Enligt gillande parkeringsnorm &r behovet ca 43 platser. Kontorsbyggna-
den #r idag svartillgénglig ur handikappsynpunkt.

Detaljplanen innebir att ett bostadshus uppfors lings Gotgatan. | husets
botten- och kiillarvaning inryms bilparkering, i viningsplan 2-4 bostiider.
Bostiderna, ett 20-tal smaldgenheter &r avsedda for korttidsboende. Ett
garage uppfors under och markparkering ordnas pd girden. Frén planerat
garage avses en handikappentré ordnas till befintlig kontorsbyggnad.
Onskvart vore att komplettera med en handikappentré dven fran parke-

ringen i markplanet.

Detaljplanen medger vidare att vindsvéningen pa kontorsbyggnaden fér
inredas for kontorskomplement inom befintlig takkonstruktion. Med
kontorskomplement avses for kontoren gemensamma utrymmen som per-
sonalrum, sammantridesrum etc.

Stor omsorg ska liggas pa utformning av den nya byggnadens fasad mot
Gotgatan, sarskilt i bottenvéningen som utgér in- och utfart till parkering.
En forskjutning i fasadlivet har redovisats for att bryta den ldnga sam-
manhingande fasaden mot Gotgatan. Sénkt taknock utfors vid anslutning
till befintlig byggnad pa grannfastigheten for att 5ka solinfallet mot ga-
tan,

Skyddsrum
Krav pa skyddsrum finns inom omrédet. Skyddsrumsbesked erfordras.

Friytor

Projektet innehaller en gronyta pd mark i anslutning till den nya byggna-
dens entré mot sydvist. Mot garden ovanpa bilparkeringen uppftrs en
terrass pa ca 150 m2 Stor omsorg ska liggas pd utformning och plante-
ring av gronytan pa mark och terrassen.

Gator och trafik

Fastigheten gréinsar till lokalgatorna Vistra Norrlandsgatan och Gotgatan.
Bilutfart sker mot Gotgatan som #r en bostadsgata, Den kommer att om-
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PLANBESKRIVNING 3(3)
Dnr PLA 95-29

vandlas till atervéndsgata och dubbelriktas i samband med utbyggnad av
busstationen i kvarteret Lodet som pabdrjas hosten 1995. Utfarterna mot
Gotgatan ska ges erforderlig sikt ur trafikséikerhetssynpunkt.

Cykelparkering anordnas vid fastighetens gangentré mot Gotgatan. Varu-
transporter med mindre bilar kan ske via parkeringen. Storre lastbilar far
angéra vid gatan.

Parkeringsbehovet for befintlig kontorsbyggnad och tillkommande bo-
stadsbyggnad ticks genom de ca 50 bilplatser som inréttas pa fastigheten.
Tillkommande parkeringsbehov for inredande av vind pa befintlig bygge-
nad fir 16sas genom frikdp.

Stérningar

Trafikbuller frin Norrlandsgatan och Gotgatan bedoms inte orsaka stor-
ningar pé planerade balkonger eller pa terrassen mot girden. Bostadshus
ska ges en fasadisolering som medfSr en trafikbullernivd inomhus pa
hogst 30 dBA. Bilparkeringen pd girden bedoms vara acceptabel ur tra-
fikbuller- och avgassynpunkt.

Teknisk forsorjning m m

Anslutningar av vatten och avlopp sker till kommunens nit. Ny bebyg-
gelse bor anslutas till kommunens fjérrvirmenit.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Frigor som ror plangenomforandet redovisas i genomforandebeskriv-
ningen.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umea juni 1995

Planavdelningen

St By lor
Anders Ber Benny Sapdberg
Planchef Planingenj6r

E0029025. PLA95-06-19 11.4%
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Detaljplan for fastigheten KRAFTEN 8 inom Centrum i Umed
kommun, Viisterbottens ldn

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomfirandetid

Genomforandetiden sitts att utgl arsskiftet néirmast efter minimitiden
fem ar.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Fastighetsiigaren svarar for atgirder inom kvartersmark.

Kommunen &r huvudman for angrinsande allmén plats.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

{))eéln nya byggnaden avses uppforas inom samma fastighet som den
efintliga. .

TEKNISKA FRAGOR
Se under rubrik Geoteknik i planbeskrivningen.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsdgaren svarar for plankostnader och 6vriga _ .
exploateringskostnader, bl.a. kostnad for erforderligt parkeringsfrikép om
vindsvaningen i befintligt kontorhus inreds.

Fastighetsigaren svarar dven for kostnad for iterplantering av gatubj orkar
som maste tas bort p.g.a. infarter.

S ADSBK‘GGNADSKONTORET 1 Umed juni 1995
by Cld—

Lars-Gédran Bostrom
Stadsbyggnadschef
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SAMRADSREDOGORELSE Dar PLA 95-29

Detaljplan for fastigheten KRAFTEN 8 inom Centrum i Umed kommun

Samrid har skett med Lénsstyrelsen, fastighetsbildningsmyndigheten,
sakiigare, boende och verksamma inom omridet, berérda kommunala
forvaltningar och bolag, hyresgéstforeningen och Telia.

Sakégare har underrittats om detaljplaneforslaget genom brev postade
den 11 maj 1995. Boende och verksamma inom omradet har informerats
genom flygblad utdelade samma dag.

LANSSTYRELSEN

Lénsstyrelsen anser att en sirskild bestimmelse om démpning av trafik-
buller i fasad bor inforas, for att sikerstiilla att en ekvivalent ljudnivd
inomhus pi hogst 30 dBA 4stadkoms.

Genom att planforslaget endast behandlar en fastighet inom kvarteret
Kraften uppnés inte mdjliga samverkansférdelar genom gemensamma
15sningar for exempelvis parkering och gronytor.

Foreslaget bostadshus fir ett morkt lige bakom befintligt kontorshus med
stora delar av tomten utnyttjad for parkering. Ur miljésynpunkt ér det
olyckligt att utrymme for vegetation inte finns mellan parkering och
tomtgrins eller befintligt kontorshus. ParkeringslGsningen tar dven
markplanet i bostadshuset i ansprak vilket ger en "dod” fasad &t
Gotgatan, som fungerar som ging- och cykelvigsforbindelse frin
busstationen vid kvarteret Lodet.

Att bostiiderna avses vara for korttidsboende #r ingen garanti for att bo-
endet inte blir permanent och bér inte vara ett skl att acceptera en ligre
standard pa utomhusmilj6n.Forslaget skulle miljéméssigt vinna pd att
utformas med storre friytor och parkeringen med vegetationszon mot
grannfastigheterna.

Kommentar: En s#rskild bestimmelse om ddmpning av trafikbuller i
fasad har inforts i planhandlingarna.

En gemensam 16sning for fastigheterna Kraften 2, 7 och 8 avseende
gronytor och parkering hade naturligtvis varit 6nskvird. Gillande detalj-
plan frin 1987 4r genomftrd for endast ca sju &r sedan. Det finns idag
ingen 6nskan fran berorda fastighetsiigare till ndgon sidan samordning.
Féreslagen bostadsbyggnad skyms da solen stir ligt i soder av befintligt
kontorshus. Solinfall frdn &ster och viister (morgon och kvill) kan utnytt-
jas. Hushdjden fyra véningar bedoms kunna accepteras.
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SAMRADSREDOGORELSE 24
Dnr PLA 95-29

Markytan mellan nytt bostadshus och befintlig kontorsbyggnad samt den
planerade terrassen pé ca 150 m? ska ges en omsorgsfull utformning med
vegetation. Ingen ytterligare vegetation har kunnat rymmas som
avgriinsning av parkeringen utéver vad som redovisas pd
illustrationen.Stor omsorg ska liggas pa utformning av den nya
byggnadens fasad mot Gotgatan, sirskilt i bottenvéningen, som utgdr in-
och utfart till parkering.

Inom centrum kan i vissa fall bristen pa friyta pd mark kompenseras

t ex genom terrasser eller stora balkonger. Oversiktsplan Centrala Stan,
antagen senast 1990, medger byggnadsnimnden att prova detta i det
enskilda fallet med hiinsyn till centrums karaktir och de 6vriga mal som
uttalats for centrums utveckling. Féreslagen terrass uppfyller hér kravet
180 m?1000 m? véningsyta. Den avsedda anvéndningen som
korttidsbostiider har inte haft nigon betydelse.

FASTIGHETSBILDNINGSMYNDIGHETEN

Fastighetsbildningsmyndigheten har vid muntligt samrad ingen erinran
mot planforslaget.

SAKAGARE OCH ANDRA INTRESSENTER

Viisterbottens lins Landsting, #gare till fastigheten Fabriken 9, har
ingen erinran mot planforslaget.

HSB:s bostadsrittsforening Kraften, #igare till fastigheterna Kraften 2
och 7 anfor féljande:

Stor héinsyn bor tas till solinfall frin Gotgatan in mot gérden. Darvid vore
en trevaningsbyggnad att foredra framfor en fyravinings. Storsta mojliga
utrymme bér ges till gronytor inom fastigheten, som &r mycket kraftigt
exploaterad. Det 4r av storsta vikt att de tvd mycket gamla almarna
beldgna inom bostadsrittsforeningens omride niira grinsen till Kraften 8
inte blir skadade under byggnadsarbetet. Om s& erfordras bor detta
vitesbeliggas. Befintliga bjorkar pé Gétgatan bor skyddas.

For att undvika att ett pring bildas mellan foreslaget bostadshus och
befintlig byggnad inom kraften 7 langs Gotgatan Gnskas att freslagen
byggnad flyttas ut till gatuniva. Risk finns att pringet anvéinds som uri-
noar. Ventilationen av underjordsgaraget bér ordnas sa att frinluften leds
ut mot gatan. Palnings- och dvriga arbeten bor utforas utan onddiga stor-
ningar och endast mellan k1 07 och 19.

Kommentar: FramfSrda synpunkter om solinfall och gronytor, se kom-
mentar till Linsstyrelsens yttrande. Det tva stora almarna inom Kraften 2
far inte skadas. Enligt bygglovavdelningen bor ett avtal triffas mellan
sgaren till Kraften 8 och &garen till Kraften 2 rorande bevarandet av
dessa trid.
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SAMRADSREDOGORELSE 34
Dur PLA 95-29

Planerade infarter medfor att de tvé bjorkarna pa denna sida av Gotgatan
maste tas bort. Aterplantering av bjorkar skall ske genom parksektionens
forsorg pA fastighetséigarens bekostnad. Alternativt kan fastighetségaren
ersitta viirdet av befintliga bjorkar.

Den redovisade indragningen i fasadlivet mellan foreslagen och befintlig
byggnad lings Gotgatan kommer att forses med ett minst 1,1 meter higt
staket lings gatuliv och med buskplantering innanfor. Detta hindrar att
prang utbildas hir. Staketkrav har infrts som planbestimmelse.

Fragor om ventilation av planerat garage och om stSrningar av palnings-
och annat byggnadsarbete far behandlas i samband med bygganmiilan.

KOMMUNAL REMISS

Kommunala forvaltningar och bolag, hyresgastforeningar och Telia har
under tiden 11-31 maj 1995 fitt planforslaget pd remiss.

Yttranden utan erinran ur plansynpunkt har inkommit fran miljokontoret
och hyresgiistféreningen.

Brandforsvaret. Enligt illustrationsritning ér det inte mojligt att komma
in pa girden med brandkirens hogfordon. Sma ligenheter som endast
vetter mot garden kan siledes inte nddutrymmas med hjilp av brandka-
rens hogfordon. Det ligger byggherren att redovisa hur byggnaden skall
kunna utforas pé ett sikert sitt enligt BBR. Brandforsvaret anser att tek-
niska 16sningar méste vidtas for att sikerstilla nédutrymning.

Kommentar: Enligt kontakt med byggherren kommer kravet pé nddut-
rymning fbr de tvd dvre viningsplanen mot girden att 16sas genom

tekniska atgirder i byggnaden.

Kommunstyrelsens planeringsutskott har ingen erinran mot planférsla-
get. Utskottet har dock i sin diskussion poéngterat att det inte minst ur
stadsbildssynpunkt &r av yttersta vikt hur fasaden mot Goétgatan utformas
i och med att gatuplanet kommer att domineras av tva garageutfarter.

Kommentar: Se kommentar till Linsstyrelsens yttrande.

Socialkontoret ser positivt pa de forutséttingar som finns inskrivna och
vill till detta poéingtera vikten av att hus, parkeringar och markplanet an-
passas for handikappade.

Kommentsr: Den befintliga kontorsbyggnaden blir tillgénglig for
handikappade frén parkeringen och den nya byggnaden éven fran
markplanet..
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SAMRADSREDOGORELSE 44
Dnr PLA 95-29

Tekniska kontoret. Planerade infarter medfor att de tvd kvarvarande

bjérkarna p denna sida av gatan méste tas bort. Aterplantering av bjor-
kar skall ske genom parksektionens forsorg pé fastighetsiigarens bekost-
nad. Alternativt kan fastighetsigaren ersiitta virdet av befintliga bjorkar.

Kommentar: Se kommentar ill yttrande frin HSB:s bostadsréttsforening
Kraften samt genomforandebeskrivningen.

Telia har 6versint ligeskartor med sina anléggningar markerade. Om
mojligt kommer samordning av serviceledningar att ske med Umed
Energi AB. I 6vrigt ingen erinran.

Kommentar: Yttrandet har lamnats till Umeé Energi AB for kinnedom.
Umed Energi AB. ElfSrsorjning sker frin befinligt 14gspanningsniit i

Gotgatan. Fjdrrvarmefdrsérjning kan ske fran befintlig ledning 1 Gotga-
tan, alternativt via befintlig fjirrvirmecentral i kontorsbyggnaden.

OGVRIGA SYNPUNKTER

Plankartan har underhand justerats vad giller utbredning av underbygg-
nad av grd och byggnad for soprum. Indragningen mellan foreslagen
och befintlig byggnad lings Gotgatan har minskats till tvd meter och
staketkrav inforts.

SAMMANFATTNING
Planhandlingarna har justerats vad gller underbyggd gérd och utrymme
for soprum. En bestimmelse om trafikbuller har inforts. Indragningen

mellan befintlig och fireslagen byggnad lings Gotgatan har minskats till
tva meters djup och staketkrav infors i gatuliv.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umeé, juni 1995

Planavdelningen
Anders Berg Benny Sapdberg
Planchef Planingenjor
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