A PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omréden med nedanstdende beteckningar.
Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar ftillaten.

GRANSBE TECKNINGAR

e=esmmme= |nje belagen 3 m utanfor planomradet
— — — Anvandningsgrans

— — — — [Egenskapsgrans

X 81100

Z. Anvandning av kvartersmark

Bostader

oo 5. Utnyttjandegrad
—S@F N e 045  Sforsta bruttoarea i procent av fastighetsarea

6. Begransning av_markens bebyggande

i Marken far endast bebyggas med uthus och skarmtak

7. Markens anordnande

e—e—> tfart far inte anordnas
8. Placering, utformning, utforande

3717 -
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I Hogsta anfal vaningar
Hogsta byggnadshojd i meter

Omrade utgor kulturhistoriskt vérdefull miljo. Andring av byggnad far
inte forvanska dess karaktar eller anpassning fill omgivningen. Ny be-
byggelse ska utformas med hansyn til omgivningens egenart.

Huvudbyggnader skall ha putsade fasader eller tegelfasader som utformas
for aft ge putsliknande karaktar. Fargsattningen av fasader ska i huvudsak
ske i en rod skala. Mindre gdrdsbyggnader far ha vita eller ljusgra
fasader. Tak ska vara grd eller grasvarta. Fonster utformas med stdende
GRUNDKARTA proportioner och ljusa fonsteromfattningar.

Koordinafsystem Umed

Hojdsystem RH 00

Matklass I

Underjordiska ledningar redovisas e]

10. Adminstrafiva_bestammelser
Genomforandetiden utgdr vid drsskiffet ndrmast fem &r efter laga kraft

Grundkartan upprattad av mat &
kartavdelningen maj 1995

Ay, /z-_.:.?. St ‘ e
e Handlingarna bestar av Antagen BN 1995-08-28
- Plankarta med bestammelser Laga kraff 1995-09-25
- Planbeskriviin Vidmeras 7« ,
- Genomfﬁrnndegeskrivning
- lllustration

Beteckningar

Anv. grans sammanf.

________ Fostihelsqrins Detaljplan for del av fastigheten
§ ey BACKEN 8:1 - Kv TEATERN
:::;:::::::: Vagkant lﬂOI'n VASTRA UMEDALEN | UMEA KOMMUN
SR . e o Stadsbyggnadskontoret i juni 1995
_ ik - Reviderad i augusti 1995
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BESLUT
LAGAKRAFTBEVIS
Lﬁnsstlsen 1995-09-28 2023-10288/95
Viisterbottens lin
Planfunkiionen N Ry
Byggnadsnimnden

901 84 UMEA

Beslut om prévning enl 12 kap 1 § PBL

Byggnadsnimnden har den 28 augusti 1995 antagit detaljplan for del av
fastigheten Backen 8:1 - kv Teatern inom Vistra Umedalen i Umed
kommun, upprittad i juni 1995 och reviderad i augusti 1995.

Linsstyrelsen har enl 12 kap 2 § PBL beslutat att inte préva kommunens
beslut savitt avses provning enl 12 kap 1 § PBL.

Enl 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte Hverklagas.

Lagakraftbevis

D4 kommunens beslut inte éverklagats enl 13 kap 2 § PBL har beslutet
vunnit laga kraft den 25 september 1995.

oo Fasrney

Margateta Ivarsson

Kopia till
FBM, Umed titort
Plan
Postadress Gatuadress Telefon Postgiro Telefax
901 86 Umed Storg 71 B Yiixel 090 - 10 70 0D Liinsstyrelsen 3 51 94 - 0 090 - 10 74 49
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UMEA_ KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantrédesdatum
Byggnadsndmnden 1995-08—2% 1
Bled

Plats och tid

Beslutonde

Ersdttare

Ovriga deltagande

Utses att justera

Justeringens
plats och tid

Byggnadsndmndens sessionssal, Stadshuset,

k1l 13.30-16.40

Carin Conradsson, ordférande

Lennart Degerliden, vice
Ingemar Jangvad

Anna Lind

Olov Sjdberyg

ordfdrande

Kurt Bergstrdm, till kl 16.10
Asa Ogren, ordinarie fran k1l 16.10

Peter QOlofsson
Ingemar Dalgard
Nils-Ake Sandstrdém
Rune Widsterby
Jonas Renman

Silvia Ketterer

Akxe Burman

Bert-Allan Persson
Gosta Ludvigsson

Jerker Marklund, till kil
Lennart Eriksson

Se sdrskild fdérteckning

Lennart Degerliden

16.00

Stadsbyggnadskontoret 1995-09-01

G Bk, ostidstrrmo 163-185

Férvaringsplats
for protokoltet

Underskrift

Ann-Kristin Lundstrd

MNe 481/100

Underskrifter  Sekreterare A4 il FrV ¥
ARH-RFIGE LR LUd8trdm Paragrafer ..
Coni (G
Crdférande Al /447/ ’
Carin C
- ¥
(// f
Justerande “—— 77 S e
BEVIS
lusteringen har tillkdnnagivits genom anslag
Orgen Byggnadsndmnden
Sammantradesdatum 1995-08-28
Datum fér i Datum for
anslags uppsdttande 1995-09-04 anslags nedtagande 1995-09-25

Stadsbyggnadskontoret

Tt b @ 424, B-09-0/-
-
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Ovriga deltagande vid byggnadsndmndens
sammantrdde 1995-08-28

Lars-G&ran Bostrdm, stadsbyggnadschef

Lars Ekl8f, vice stadsarkitekt

Anders Berg, planchef

Bengt Franzén, midtningsingenjdr, till k1l 14.00
Bérje Nordstrdm,lantmdtare

Elon Jonsson, ingenjdr, fran kl 14.00
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5 BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 95-36
(‘ Y PROTOKOLL
I\_)f Beslutsdatum
KOMMUN 1995-08-28
§ /4 6’7 Chéljteram sign:
, oL D adl
Fastighetsbeteckning: BACKEN 8:1 - Kv. TEATERN
Fastighetens adress:
S¢ékandens namn: UMI Fastighetsutveckling AB
Box 489
901 09 UMEA

7 “Arendet avser:

Detaljplan for bostider, antagande efter samrad

‘/_\TJANSTEUTLATANDE: Handliggare: Hans Allergren Slgn?{b/ Af/\_/

Detaljplanen har upprittats i juni 1995 och har handlagts med enkelt plan-
forfarande. Syftet ar att genom om- och tillbyggnad av en befintlig sjukhus-
byggnad skapa bostader for dldreboende.

Samrad har skett med berdrda sakiigare, Linsstyrelsen, Tekniska kontoret,
Miljokontoret, Umeé Brandforsvar, Umea Energi AB, Telia AB, Vister-
bottens museum samt Handikapforen. samarbetsorganisation. Féljande yttr-
anden har inkommit.

Linsstyrelsen nimner att de Sversiktliga forutsdttningarna for markan-
viandning inom sjukhusomradet inte belysts och att planférslaget skulle
vinna pi att samspelet med omgivande bebyggelse visas. Man anser det
vidare villovligt att detaljerade bestimmelser redovisats kring materialval
och utseende pi den nya byggnaden. Man tycker dock att forslagets utform-
ning vad avser tillbyggnadens orientering kanske inte tagit tillricklig hdnsyn
till den nya gatan, Rampljusallén.

Kommentar: Eftersom planforslaget endast omfattar en befintlig tidigare
sjukhusbyggnad inklusive tillbyggnad har vi bedmt att nidgon 6versiktlig
markanvandningsstudie inte 4r nodviindig. Fér den fortsatta utbyggnaden av
det tidigare sjukhusomridet norr om planomradet har detta avgrénsats s att
ett lampligt framtida bebyggelseomréde kan tillskapas mellan planomradet
och det planlagda men 4nnu inte utbyggda bostadskvarteret Baletten. Till-
byggnadens orientering foljer den befintliga byggnaden som i sin tur mgér i
bebyggelsestrukturen for hela sjukhusomradet. Strivan att bevara den fina
talldungen strax vister om tillbyggnaden har ocksé paverket utformningen.
Beskrivningen kompletteras med denna text som belyser samspelet med
omgivande bebyggelse.

Tekniska kontoret anser att det av genomf$randebeskrivningen bér framga

PLIMFEADOC #5-8-11 1431

)
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BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 95-36
PROTOKOLL

Beslutsdatum
1995-08-28

24 G

~
SESLUT:

att om fastigheten avstyckas och byter dgare sa ska anslutning till UMI:s
interna VA-nit regleras i avtal med ny édgare.

Kommentar: Geromfdrandebeskrivningen kompletteras med synpunkten.

Miljokontoret, Umed Brandforsvar, Telia, Visterbottens Museum och
Umea Energi AB har inga erinringar.

Under samradstiden har projekteringsarbetet narmat sig shitskedet. Fran
detta arbete har reeovisats behov av smérre justeringar av nigra grinser 1

. norr och vister. Vi foresldr att detaljplanen justeras 1 berdrt avseende.

Nagon ytterligare handlidggning av detaljplanen anser vi inte erfordras inte
da all mark 1 omradet dgs av sokanden .

Stadsbyggnadskontoret féresldr sammanfattningsvis att ndgra grinsjuste-
ringar pa plankartan gérs i norr och vister, att beskrivningen kompletteras
med linsstyrelsens synpunkter samt att genomférandebeskrivningen komp-
letteras med tekniska kontorets synpunkt samt att detaljplanen dérefter
antas.

Byggnadsnidmnden beslutar

att efter revidering enligt ovan anta detaljplanen for del av fastigheten
Backen 8:1

Upplysningar om 6verklagande; se bilaga UNDERRATTELSE

PLIMPRADOS ¥5-8 10 1113

2
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Detaljplan for del av fastigheten BACKEN 8:1 - Kv TEATERN
inom Vistra Umedalen i Umed kommun, Viisterbottens liin

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Till detaljplanen hor plankarta med bestimmelser och illustration, planbeskrivning
samt genomforandebeskrivning,

PLANENS SYFTE
Avsikten &r att genom om- och tillbyggnad av en befintlig sjukhusbyggnad skapa
bostider for dldreboende.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For planomradet saknas detaljplan. Vid upprittande av detaljpan for Vistra Ume-
dalen ingick dock omrédet i samradsforslaget till detaljplan men utgick i den slutli-
ga detaljplanen. Detta var di av sett for vird och dartill knutet boende.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Planomradet &r beliget i sjukhusomridets sydvéstra del utmed Rampljusalallén och
inrymmer en fd sjukhusbyggnad i tvd viningar. Bebyggelsen inom det gamla sjuk-
husomradet har ritats av arkitekt Carl Westman och dr kulturhistoriskt virdefull.
Marken nirmast vister om byggnaden utgdrs av grasbevuxen dppen mark for att
sedan lingre visterut och norrut overgd till vacker barrskog.

Detaljplanen innebéir mojlighet att bygga om den gamla sjukhusbyggnaden till bo-
stiader och vister om denna bygga ett nytt bostadshus i tva vaningar vilket sam-
manlinkas med det befintliga. Bostdderna avses anvandas for dldreboende.

Eftersom planforslaget endast omfattar en befintlig tidigare sjukhusbyggnad inklu-
sive tillbyggnad har vi bedémt att ndgon dversiktlig markanvéndningsstudie inte &r
nodvindig. For den fortsatta utbyggnaden av det tidigare sjukhusomradet norr om
planomrédet har detta avgrinsats s att ett limpligt framtida bebyggelseomrade
kan tillskapas mellan planomridet och det planlagda men énnu inte utbyggda bo-
stadskvarteret Baletten, Tillbyggnadens orientering foljer den befintliga byggnaden
som i sin tur ingdr i bebyggelsestrukturen for hela sjukhusomrédet. Strivan att be-
vara den fina talldungen strax vister om tillbyggnaden har ocksé péverket utform-
ningen.

Eftersom den gamla sjukhusbebyggelsen #r kulturhistoriskt vardefull far inte bygg-
nadernas karaktir forvanskas och ny bebyggelse ska utformas och anpassas till
denna milj6. Utformningsbestdmmelser om detta har inforts i detaljplanen. For
Vistra Umedalen finns ett kvalitetsprogram, daterat oktober 1992, som underlag
vid markbehandling och vid utformning av bebyggelse. Infart frin Rampljusallén till
parkeringomriden med plats for 40 bilar redovisas. Parkeringsnormen 6 bilplatser/-
1000 m2 har valts med hinsyn till boendeformen.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR
Fragor som ror plangenomforandet redovisas i genomforandebeskrivningen.

REVIDERING AV DETALJPLAN

Efter samradsremissen har nigra mindre gransjusteringar gjorts pa plankartan i
norr och vister Beskrivningen har kompletterats med en redovisning om samspelet
med omgivande bebyggelse oxh genomfdrandebeskrivningen har kompletterats
under rubriken fastighetsrittsliga frigor.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umed juni 1995
Planavdelningen Reviderad i augusti 1995

/h/l Hoap I
Anders Berg s Allergren
Planchef J Planingenjor.
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Detaljplan for del av fastigheten BACKEN 8:1 - Kv TEATERN
inom Vistra Umedalen i Umea kommun, Viisterbottens lin

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan och genomforandetid
Byggstart for bostadsbebyggelsen ar planerad till hosten 1995.
Genomforandetiden utgir vid drsskiftet nirmast efter minimitiden fem &r.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning
Fastighetsigaren, UMI Fastighetsutveckling AB, svarar for tgérder inom
kvartersmark.

Kommunen ar huvudman for angrinsade allmin plats, hir i form av gatumark.

Planomrédet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for VA. UMI Fastig-
hetsutveckling AB svarar dock for ett internt VA-nit till vilket befintlig byggnad
inom planomradets redan ér ansluten. Aven den nya byggnaden anluts tilll dettta
niit. Det interna VA-niitet 4r i sin tur anslutet till kommunens nit. UMI har dven ett
internt forsorjningsnit for virme frin en egen virmecentral.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Marken inom planomrédet ingdr i en storre exploateringsfastighet som ags av
UMI. En ny fastighet for bostadsindamal kan avstyckas. UMI avser dock tills
vidare kvarsta som é#gare till bostadsbebyggelsen. Om fastigheten avstyckas och
byter dgare behover fastighetens VA-anslutning till UMI:s interna VA-nit regleras
med servitut medan delaktighet i kostnader mm far regleras i avtal.

UMI avser svara for driften av de interna VA- och fjarrvirmeniiten.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Ett exploateringsavtal har tidigare triffats mellan UMI och kommunen gallande
hela Vistra Umedalen dér bl.a anslutningsavgifter for vatten och avlopp regleras.
Anslutningsavgift for vatten och avlopp kommer dérfor inte att tas ut for bebyg-
gelsen i denna detaljplan. Brukningsavgifter for VA kommer dock att debiteras
UMI enligt kommunens VA-taxa. Fastighetsdgaren svarar for plankostnader
reglerat i ett planavtal.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umea juni 1995

Ql)\ (\r& ? Reviderad i augusti 1995

Lars-Gdran Bostrom
Stadsbyggnadschef
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