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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

s=esmmmw= |jnje Deldgen 3 m utanfor planomradet
— — — Anvandningsgrans

— — — — [Egenskapsgrans

2. Anvandning av kvartersmark

| B Bostader

BH, Bostader. Handel kan medges i bottenvaning

6. Begransning av markens bebyggande

... Marken far inte bebyggas
Marken f&r endast bebyggas med uthus och carport

7. Markens anordnande

k—e—> Utfart-far infe anordnas
Staket ska omgarda planomradet

8. Placering, utformning, utforande

p - Mattsdttning enligt redovisad hussektion
- Enfré ska vandas mot garden
- Fasad ska utgoras av stdende trdpanel och malas i mellanljus fargton
- Fonster ska ha stdende proportioner
- Byggnaderna ska ges en individuell fasadutformning

- Takmaterial ska utgoras av betongtakpannor eller lknande
material i en tegelrod kulor

I Hogsta antal vaningar

q Vardefull miljs. Andring av en byggnad far infe forvanska
dess karaktar eller anpassning fill omgivningen
Ny bebyggelse ska utformas med sarskild hansyn till omgivningens egenart

10. Adminstrativa bestammelser

- Genomforandetiden utgdr vid arsskiftet narmast fem ar efter laga kraft

- Tomtindelningar for kv Stora Bjornen faststallda 1929-08-31, upphor aft
galla for tomterna 5, 6, 7 och 8.

SAMRADSHANDLING BESLUT

Handlingarna bestar av Antagen BN 1995-05-15

- Plankarta med beskrivning laga kraft 1995-06-14
= Plunbeskrivnlng Vidimeras 2o/

- Genomforandebeskrivning '

- llustrationer

Detaljplan for fastighefen

STORA BJORNEN 5 M FL
inom stadsdelen OST PA STAN i UMEA KOMMUN
Stadsbyggnadskontoret i april 1995
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Linsstyrelsen
Viisterbottens lin
Planfunktionen

Beslut om privning enl 12 kap 1

PBL

BESLUT
LAGAKRAFTBEVIS

1995-06-16 2023-6475/95

Byggnadsnamnden
901 84 UMEA

Byggnadsnimnden har den 15 maj 1995 antagit detaljplan for fastigheten
Stora Bjornen 5 m fl inom stadsdelen Ost pd stan i Umed kommun,

upprittad i april 1995.

Linsstyrelsen har enl 12 kap 2 § PBL beslutat att inte prova kommunens
beslut sdvitt avses provaing enl 12 kap 1 § PBL.

Enl 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte éverklagas.

Lagakraftbevis

D4 kommunens beslut inte dverklagats enl 13 kap 2 § PBL har beslutet

vunnit laga kraft den 14 juni 1995.

eta lvarsson

gt Jerria

Kopia till
FBM, Umea titort
Plan
Postadress Gatuadress Telefon Peostgiro Telefax
901 86 Umea Storg 71 B Viixel 990 - 10 70 00 Lansstyrelsen 3 51 94 - 0 090 - 10 74 49
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KOMMUN

Ovriga deltagande vid byggnadsnédmndens
sammantrdde 1995-05-15

Lars~Goran Bostrdm, stadsbyggnadschef
Lars Ek18f, vice stadsarkitekt

Anders Berg, planchef

Ulf Sondell, stadsingenjor

Lennart Bostrdm, l:e byggnadsinspektdr
Roger Berggren, trafiktekniker
Mathias widrnhjelm, trafikingenjor



U M E A
el BYGGNADSNAMNDEN Dar PLA 95-21
(f‘ 7 PROTOKOLL
\_)’ Beslutsdatum
KoMMUN 1995-05-15
§ JOF Justerarnas sign:
i / Vol
Fastighetsbeteckning: STORA BJORNEN 5 m fl
Sékandens namn:
Arendet avser:
~ TJANSTEUTLATANDE: Handliggare: Peder Seidegérd SignADIRL

Detaljplanen har upprittats av stadsbyggnadskontorets planavdelning i april
1995.

Planen har handlagts med enkelt planforfarande. Samréd har agt rum under
tiden 19 april - 26 april 1995.

Linstyrelsen, fastighetsbildningsmyndigheten och berdrda kommunala och
statliga instanser har per brev givits mojlighet att framftra synpunkter p
forslaget. Berorda sakigare enligt fastighetsbildningsmyndigheten har pga
den forkortade samradstiden skriftligen haft mojlighet att godkénna
detaljplaneforslaget.

Linsstyrelsen har ingen erinran.
Umea Energi AB har ingen erinran,

Tekniska kontoret skriver i sitt yttrande att planerade parkeringsutfarter ska
forlaggas si att befintliga gatubjorkar kan bevaras.

Kommentar: Inga befintliga gatubjérkar kommer att std ivagen for de
planerade utfarterna.

Brandforsvaret informerar i sitt yttrande att ur brandskyddssynpunkt ska
avstand mellan byggnader inom samma fastighet vara minst 5 meter om inte
sirskilda brandskyddsatgarder vidtas. dessa atgérder far senare redovisas
vid byggsamrad och upprittand brandskyddsdokumentation

Hyresgistfreningen har ingen erinran.
Sakiigarna har skriftligen godkiint forslaget till detaljplan.
Ake Forsgren, Stora Bjomen 2, skriver ett tillagg till sitt godkénnande att

han har som onskemal att en befintlig ek norr om Stora Bjornen 2 , inom
Stora Bj6men 7, fér vara kvar.

RO 1093 PLA 75424 1400
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~ BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 95-21
7 PROTOKOLL
\‘) Beslutsdatum
KOMMUN 1995-05-15
§ 07 é?teramas sign:

Kommentar: Vid besiktning pa plats konstaterades det att eken viixer dér en
av planforslagets parkeringsplatser dr planerad. M&jlighet att omplacera
eken bor undersokas.
Ovriga kommunala och statliga instanser har inte nigra synpunkter.
Byggnadsnimnden foresls besluta
att anta detaljplanen
Under 6verliggningen yrkar Rune Wasterby pé att en parkeringsplats
omplaceras si att eken far vara kvar.

BESLUT: Byggnadsnimnden beslutar
att anta detaljplanen

Upplysningar om dverklagande; se bilaga UNDERRATTELSE.

22)
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PLANBESKRIVNING Dnr PLA 95-21

KOMMUN

Detaljplan for fastigheten STORA BJORNEN 5 m fl inom centrum,
Ume& kommun, Visterbottens lin

HANDLINGAR

Handlingar till drendet ér forutom denna beskrivning, plankarta med
bestammelser och illustration samt genomfdrandebeskrivning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att ersitta bebyggelsen pa de tvé mellersta
fastigheterna mot Kungsgatan med tva flerbostadshus (Stora Bjornen 6
och 7). Dessa ska anpassas till stadsbilden, bebyggelsemonstret och den
omgivande bebyggelsens skala och karaktir. Byggnaderna som planeras
uppfors i tva viningar med tripanel och inrymmer 24 lagenheter. De
aterstdende byggnaderna mot Kungsgatan, i vardera kvartershornet, ar
planerade att behallas och renoveras i tidstypisk stil.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For planomradet giller detaljplan 80A faststilld 1947-09-02. For plan-
omradet giller sven fordjupad dversiktsplan for Centrala Stan, Umed
kommun senast antagen 1990-06-18.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Friytor och vegetation

Planomrédet uppvisar idag relativt lummiga tomter, bevuxna med bjor-
kar, dppeltrid, syrenbuskar o dyl. Anldggandet av parkering inom plan-
omradet och de tillkommande byggnadernas utformning gor det svirt att
bevara befintliga trid. Dirfor 4r det mycket viktigt att s 1angt som méj-
ligt aterskapa karaktiren av lummighet och gronska inom planomrédet.
Staketkrav infors langs planomradets hela griins. Staket bor utformas som
s k "Ume-staket".

Bilparkeringarna inhégnas med planteringar.

Geotekniska forhdllanden

Grundforhallandena klarliggs i bygglovskedet.

E0021030 PLASS-04-19 09.43
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PLANBESKRIVNING 203)
Dnr PLA 95-21

Bostider

Inom planomradet finns fyra mindre tvivaningshus mot Kungsgatan och
ett stérre mot Fabriksgatan. Tva av dessa, p& de mellersta fastigheterna
Stora Bjérnen 6 och 7, rivs for att ge plats at tva nya byggnader.

Bebyggelsen Ost pd Stan karaktiriseras av tribyggandet med dess be-
gransade hojd, tvé till tre vaningar. Detta bidrar till en jamn och 1ag
stadssiluett som ér ett av stadskirnans vardefulla och typiska sérdrag.
Husen placerades fristiende och ofta i gatuliv. Andra karaktaristiska drag
4r tristaket, kraftig taklist och ljusa tréfasader.

Byggnaderna inom kvarteret Stora Bjérnen 4r val anpassade 1 friga om
placering, skala, antal vaningar, firger, fasad- och takmaterial till den
nigot idldre bebyggelsen i angrinsande kvarter och uppforda i en tid da
tradition och hantverkskunnande karaktiriserade byggandet.

De tva kvarvarande byggnaderna mot Kungsgatan ges darfor ett bevaran-
deskydd.

Den tillkommande bebyggelsen regleras genom anpassningsbestimmelser
betriffande bland annat sockelhsjd, fasad- och takmaterial.

Den tillkommande bebyggelsens avses dven att ges en hogre rumshojd
och hégre fasad ovan dversta bjilklaget &n normalt.

Handel

De befintliga byggnaderna i vardera kvartershorn kan enligt planbestdam-
melse inrymma handel i bottenvaning som tidigare.

Tillgéinglighet

Bostiiderna och dess friyta ar tillgénglig for rullstolsburna personer och
andra personer med nedsatt rorelseférmaga enligt gillande normer.

Skyddsrum

For planomrédet erfordras skyddsrum for 21 personer.

Parkering

Byggnadernas totala bruttoarea inom planomrédet ir ca 2430 m? vilket
kriver 22 parkeringsplatser enligt gillande norm for bostider. Parke-
ringsplatserna #r uppdelade pa tre omraden. Inom de vistra och sydvistra
parkeringarna ges mojlighet till uppforande av carport. Utfart, férutom
for gende, kommer inte att tilldtas mot Kungsgatan.



PLANBESKRIVNING 3(3)
Dnr PLA 95-21

Varme

De befintliga och tillkommande byggnaderna forsorjs genom kommunens
fjarrvirmenit.

Avfall

Sophantering med container sker via ett separat sophus i anslutning till
den vistra parkeringen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Fragor av administrativ karaktir behandlas i detaljplanens genomforan-
debeskrivning.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Forslaget baseras pé ritningar fran Arkinova Arkitekter.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umed april 1995

Planavdelningen
e 8
, s o \.wt S
Anders Beyg Peder Seidega

Planchef Planarkitekt

E0021030.P1.A95-04-18 10.01
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KOMMUN

STADSBYGGNADSNONTORET

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for fastigheterna STORA BJORNEN 5 m.fl. inom
stadsdelen Ost pa Stan i Umed kommun, Viisterbottens liin

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomfbrandetiden kan sittas att utga drsskiftet ndrmast efter minimi-
tiden fem 4r.

Huwvudmannaskap/Ansvarsfordelning
Fastighetsigaren svarar for atgérder inom kvartersmark.
Kommunen é4r huvudman for angrinsande allmén plats.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Gallande tomtindelning kommer att strida mot den nya detaljplanen och
upghér dérfor att galla1 berord del (tomterna 5-8). Ny fasti etsplan
bedéms inte nodvindig att upprétta.

Fastigheterna Stora Bjrnen 5-8 har samma #gare och kommer genom
fastighetsreglering att ombildas och anpassas efter den nya bebyggelsen.
Indelning och grinsdragning kan ske pa négra olika sitt. Nérmare
precisering kommer att ske 1 samréd med fastighetsigaren.

Gardsyta, parkering och so(l)hus maste fungera gemensamt for alla
fastigheter inom planomrédet och ska dérfor inréttas som
gemensamhetsanliggning.

PLANEKONOMISKA FRAGOR
Planldggningskostnader betalas av fastighetségaren.

Skyddsbestimmelserna for befintlig begﬁggelsemﬂjﬁ (planbeteckning q)
bedoms inte vara si ingripande att riitt till erséttning for fastighetséigaren
uppkommer.

S&:ZSBYGGNADSKONTORET i Umea april 1995

Lars-Goran Bostrom
Stadsbyggnadschef
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FASTIGHETSREGISTERMYNDIGHETEN

KONTROLLISTA PLANRUTIN
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