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| Enligt védglagen 47 § fir byggnader inte placeras nirmare vigomrade

Foljande géller inom omraden med nedanstdende be.teckningér:
GRANSBETECKNINGAR

o ¢ ammmw Grins for bestﬁmmelseomrédet.

e ¢ emmmes  Bestimmelsegrins

TTTTTTITTTTT Gréins for kulturminnesvardens riksintresse
GRUNDDRAGEN I MARKENS ANVANDNING |

Syftet med omradesbestdmmelserna ar dels att sidkerstidlla miljons kultur-
historiska védrde samt att ange mdgjligheter till ny bebyggelse.

minnesvardens riksintresse NRL 2 kap 6 § samt i ¢vriga delar med
hénsyn till landskapsbilden och markens naturvirde PBL 3 kap 1 §
samt allménna intressen PBL 2 kap 3 §.

Inom omréde med riksintresse bor dker och diken héallas fria fran

“sly o.dyl.

' Vid etablerad tomtplats giller utékad lovplikt vid om- och tlllbyggnader'_'
av befintliga byggnader samt vid uppférande av komplementbyggnader.
Fritidshusen i omrédets sédra del far i enlighet med OPL for Umea

kommun tillbyggas med 50% av befintlig yta, dock hogst 30 m2.

@ Omréade som inte dr lamplig for nybebyggelse med hénsyn till kultur-

ring med ny bebyggelse kan tillatas efter allmin lamplighetsprévning i
samband med bygglov. Upprittande av detaljplaner kan komma att
erfordras.

Vid etablerad tomtplats giller utékad lovplikt vid om- och tillbyggnad

av befintliga byggnader samt vid uppférande av komplementbyggnader. ‘
Utfarter mot landsvég ska sd langt som mojligt samordnas.

Nybildad fastighet far ej understiga 1300 m2

PLACERING OCH UTFORMNING

Bebyggelseomréde med kulturhistoriskt virde. Omrade dar komplette-

Placering:

Tillkommande byggnader ska placeras pé ett sidtt som &r lamphgt med hénsyn
till landskapsbilden. Vid komplettering med ny bebyggelse i ett befintligt omrade
anpassas placeringen efter det bebyggelsemonster som rader.

Garage och/eller komplementsbyggnader ska placeras fristdende fran huvud-
byggnaden. Dér sa dr vil motiverat och med uppvisande av hog arkitektonisk
kvalitet kan undantag medges att garage sammanbyggs med huvudbyggnad med
lank.

(landsvag 554) dn 12 m.

Utformning:

Ny byggnad ska anpassas till den befintliga bebyggelsemiljon vad avser karaktir,

utformning och kulturhistoriska intressen. Detta innebir bl.a att:

- byggnad ska forses med sadeltak

- takmaterial pd huvudbyggnad far ej utgoras av plat och ska uppvisa en
tegelrod kulor. Undantag fir goéras med pannpléat.

- fasadmaterial ska vara av trdpanel och uppvisa en faluréd eller gra kulor.

- Fonster ska forses med sprojs eller krysspost. Huvudbyggnad far ej forses
med burspridk pa entrésida. Dar sé dr vil motiverat och med uppvisande av
hog arkitektonisk kvalitet kan untantag medges.

VARDEFULLA BYGGNADER | l—

forslag 1984 av Visterbottens lins museum. Reviderad november 1993
"Oversyn av bevarandefirslag for Baggbile och Kaddis by”.

Skyddsbestidmmelser:

Vid utvéndigt underhéllsarbete ska utférande betriffande utseende och kvalitet
viljas om mgojligt i 6verensstdmmelse med orginalutférande eller i ett utf‘orande
som &r typiskt for byggnadens tillkomsttid.

@ Kulturhistoriska virdefulla byggnader enl. inventering och bevarande-

UTOKAD LOVPLIKT

For bestimmelseomradet giller att lovplikten generellt utokas till att gilla:
- rivning av byggnad

- utbyte av fasadmaterial

- utbyte av takmaterial

- omféirgning av fasad

- uppfora, bygga till eller pa annat sétt éindra ekonomibyggnader f‘or jord-
brukets behov.

Séarskild utokad lovplikt for kulturhistoriskt vardefulla byggnader.
Markerade byggnader enl. bestimmelsekarta och bilaga till omrades-
bestdmmelserna:

- rivning av jordbruksbyggnader

- omféargning av snickerier

- utbyte, flyttning eller igensittning av fonster och ytterdorrar.

- #ndring eller nybyggnad av skorstenar o.dyl

Samrad ska hallas med museet.

Sarskild utékad lovplikt for omrade inom riksintresse for kulturminnesvarden:
- tradfallning, skogsplantering, schaktning samt fyllnadsarbeten.

Samrad ska hallas med museet.

Stiftelsen Arboretum Norr undantas frén sirskild utokad lovplikt.

OMRADESBESTAMMELSER FOR
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LAGAKRAFTBEVIS
Linsstyrelsen 1994-12-15 2023-9612/94
Visterbottens lin T T T T e
Fysisk planering : SU TR S S
. Tlansvesivncen |
Byggnadsnimnden i
901 84 UMEA 04 1216
Oar

Byggnadsnidmnden har den 3 oktober 1994 antagit omrédesbestimmelser
for Baggbole och Kaddis byar inom Umed kommun, Visterbottens lan,
upprittade i juni 1994.

Kommunens beslut har dverklagats till linsstyrelsen enl 13 kap 2 § PBL.
Linsstyrelsen har den 16 november 1994 beslutat att avsla Gverklagandet.

Da lansstyrelsens beslut inte éverklagats enl 13 kap 4 § PBL har kom-
munens antagandebeslut vunnit laga kraft den 14 december 1994.

Margareta Ivarsson

! fﬂ,(,? M%L 74{/(/,%1%(/

Kopia till

FBM, Umea titort
PE

2L80K-P35/5

Postadress Gatuadress Telefon Postgiro Telefax
901 86 Umea Storg 71 B Viixel 0990 - 10 70 00 Linsstyrelsen 3 51 94 - 0 090 - 10 74 49




SAMMANTRKDESPROTOKOLL

UMEA -KOMMUN Sammantradasdatum
Byggnadsnamnden 1994-10-03 Blod 1
|
Plats och tid

Byggnadsndmndens sessionssal, Stadshuset,
Reslutands kl 13.30-16.40 :
Nils-Ake Sandstrém, ordfdrande

Lennart Holmlund, vice ordfdrande

Eric Bergner

Hans Olof Grehn

Gésta Ludvigsson, ej ndrv vid §§ 188, 189
Ingemar Dalgard

Rune Widsterby, till kl 14.40

Jerker Marklund, fran k1l 15.40 § 202
Ingemar Jangvad

Hakan Dahlgren

Carin Conradsson

Olov Sjdberg

Ersdttare Bert-Allan Persson
Ake Burman
Susanna Gideonsson

Uyriga deitogande

Se sdrskild fdrteckning

Utses att justera Lennart Holmlund

Justeringens

plats och tid Stadsbyggnadskentoret 1994-10-05

Underskrifter ~ Sekreterare O&M EMW /’%étécf%f.@ddz{, Paragrafer 176-214

Ann Krlstln Lundstrom

Ordférande
lusterande
ennart Holmlund
BEVIS
Justeringen har tiltkdnnagivits gencm anslag
Organ B .
yggnadsndmnden

Sommantradesdatum 1994-10-03
Datum {&r Dotum for
anslags uppsaftande 1993-10-07 anslegs nedtagande 1994-10-28

Farvaringsplats
for protokollet

Stadsbyggnadskontoret

Underskrift «/’//M&é WM Wm

"/dc biv 44-10-0F.
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Nr 481100



UMEA KOMMUN

Ovriga deltagande vid byggnadsndmndens
sammantridde 1994-10-03

Lars-Gdran Bostrdm, stadsbyggnadschef
Lars Ekl18f, vice stadsarkitekt

Anders Berg, planchef

Lennart Bostrdm, l:e bygginspektdr
Elon Jonsson, ingenjor

Greger Eriksson, avdelningschef, fran kl 15.00
Gunnar Fdrjare, stadsplanearkitekt
Roger Berggren, trafiktekniker
Matthias WArnhjelm, trafikingenjor

staffan Sjdstrom, lantmidtare, Tekniska kontoret
Sven-Erik Lundgren, distriktslantmdtare
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BYGGNADSNAMNDEN DNR PLA 91.47

PROTCGKOLL
UMEA KOMMUN Beslutsdatum

941003

§ /f;f Justerarnééfii§2;z
....................................................... G- et
Fastighetsbeteckning: BAGGBOLE - KADDIS BYAR
Stkandens namn:
Arendet avser: Omradesbestdmmelser, antagande
TJANSTEUTLATANDE: Handldggare: Peder Seidegard Sign: Aﬁs/nxa

Omradesbestimmelserna har upprédttats av stadsbyggnadskon-
toret i juni 1994.

Samrad har &gt rum under tiden 14 mars - 5 april 1994.
Utstdllning har dgt rum under tiden 7 - 30 juni 1994.

Linsstyrelsen har inget ytterligare att erinra &dn det som
har avgivits under samradsskedet.

vdsterbottens ld#ns museum och Miljdkontoret har ingen
erinran.

Stadsbyggnadskontorets lovavdelning anfdrde under sam-
radstiden synpunkter pd sammanbyggda huvudbyggnader med
garage, takmaterial samt bursprak.

Kommentar: Synpunkterna behandlades i samradsredogdrelsen
dir synpunkten om takmaterial lamnades utan atgéard.

Bo Holmlund, Baggbdle 9:1 anfdrde under samradstiden
6nskemdl om utvidgat B-omrade.

Kommentar: Synpunkten behandlades i samradsredogdrelsen
och limnades utan &tgdrd.

Hardy och May Karlsson anfdrde under samrddstiden &nske-
mal om utvidgat B-omrdde samt om ett nytt B-omréade.

Kommentar: Synpunkterna behandlades i samrddsredogdrelsen
didr Snskemdlet om utvidgat B-omradde l&mnades utan atgidrd.

Bengt-Erik Sandstr®m, Baggbdle 4:16 m f1l anfdrde under
gsamradstiden att han motsatte sig m&jligheten till
komplettering av bebyggelsen inom Baggbdle 4:9.

Kommentar: Synpunkten behandlades i samrddsredogdrelsen
och ldmnades utan atgdrd.

Gertrud Zackrisson, Bagghdle 1:11 anférde under samrads-
tiden 8nskemal om avstyckning av tomter vilket behandla-
des i samrddsredogdrelsen och ldmnades utan atgidrd.

Gertrud Zackrisson har under utstdllningstiden inkommit



UMEA KOMMUN

BYGGNADSNAMNDEN DNR PLA 91.47
PROTOKOLL

Beslutsdatum
341003

§‘/f;f Justerarnag;3ign:

a4l

med en tilldggsskrivelse dar hon mer utvecklar varfdr

B-omradet skall utdkas mot Oster f&5r att tdcka in hennes
féreslagna tomter.

Kommentar: Den aktuella avgrédnsningen av B-omradet fdljer
en naturlig vegetationslinje, nédmligen gridns mot aker.
Det ar oldmpligt ur landskapsbilden (PBL 3:1) att lokali-
sera ny bebyggelse pd akermark. Dessutom far den Onskade
nybebyggelsen inte naturlig tillgdnglighet, t ex befint-
lig vdg, och ddrigenom bryts det befintliga bebyggelse-
ménstret som rader inom Baggbdle by. Synpunkten l&amnas
utan atgidrd.

Lennart och Maria Wennberg, Baggbdle 3:7 anfdr under
utstidllningstiden ¥nskemal om att B-omradet runt Baggb&le
by utdkas i ostlig riktning ca 50 meter, att omradets
sydsydvdstra del flyttas ca 30 meter in Bver Baggbdle
3:12 samt att omradets norra grdns flyttas s4 att den
fljer en liten vdg upp mot E12. De dnskar dven att ett
nytt B-omrdde skapas mellan riksintressegrédnsen och E12
varvid plangrdnsen flyttas norrut mot El2Z:an.

Kommentar: Angaende nytt B-omrade mellan riksintresse-
gridns en och El12 sa &r det vagverkets och planeringsut-
skottets vilja att plangrdnsen skall félja riksintresse-
grdnsen. Gdllande flyttning av grdns vid den dstra sidan,
se kommentar under Gertrud Zackrisson. Ndr det gdller att
den lilla vdgen i omraddets norra del, som strdcker sig
mot El2:an, skall ingd som ett B-omrAde anser stadsbygg-
nadskontoret att en sadan utdkning av omradet likt en
korridor inte dr forenligt med Baggbdle bys bebyggelse-
karaktir och ménster. Angdende Onskad utdkning av B-
-omradets sydsydvdstra del in over Baggbdle 3:12 har det
pefunnits att marken ca 10-20 meter fran befintlig vdg
markant faller undan mot sdder. Detta om&jliggdr en
lokalisering av ny bebyggelse pa ett sdkert och be-
tryggande sdtt. Synpunkterna limnas utan atgird.

Ovriga sakdgare, kommunala och statliga instanser har
ingen erinran.

SAMMANFATTANDE KOMMENTAR

De inkomna synpunkterna har berdrt utdkning av B-omradet
inom Baggb&le by samt ett nytt B-omrdde mellan riksin-
tressegrédnsen och E12.

De inkomna synpunkterna fdranleder ingen atgard.



UMEA KOMMUN

BESLUT:

BYGGNADSNAMNDEN DNR PLA 91.47
PROTOKOLL

Beslutsdatum
941003

§ /g? Justerarnas sign:

______________________________________________ g

Kvarstaende synpunkter fran samradsremissen som inte
féranlett atgidrder har framfdrts av stadsbyggnadskonto-
rets lovavdelning, Bo Holmlund, Hardy och May Karlsson,
Bengt Erik Sandstrém m fl och Gertrud Zackrisson.

Byggnadsndmnden beslutar
att anta omradesbestdmmelserna.

Upplysningar om Sverklagande; se bilaga UNDERRATTELSE.



OMRADESBESKRIVNING
Handlingar,

Handlingar till &rendet ér omradeskarta med bestimmelser, omra-
desbeskrivning samt en bilaga angiende kulturhistoriska byggna-
der.

| forutsittnin n

Byggnadsnidmnden beslst i december 1991 att uppritta omradesbe-
stdmmelser for Baggbtle och Kaddis byar for att sékerstilla miljons
kulturhistoriska virde samt att ange méjligheter till nybebyggelse i
enlighet med éversiktsplan for Umed kommun.

Baggbole och Kaddis byar ér beldgna ca 10 km vister om Umea léings
Umeiilvens norra strand. Byarna é4r av medeltida ursprung och till-
hor de byar vid Umeilvens nedre lopp som tillsammans tagits upp
som en kulturmiljo av riksintresse enligt Naturresurslagen 2 kap 6 §
andra stycket (AC11- Norrfors/Klabbile). P4 kartan har denna miljo
avgrénsats med sérskild linje.

Den kulturhistorisk virdefulla bebyggelsen och miljén presenteras
utforligt i "Baggbile-K4ddis - inventering och bevarandeforslag 1984”
frén Visterbottens museum. Museet har 1993 upprittat en dversyn
av sitt bevarandeforslag som redovisas i en sirskild bilaga.

I mitten av 1500- talet fanns det sex jordégare i Baggbole. Byn fort-
satte att expandera under 1700- och 1800-talen. Bystrukturen upp-
delades under denna tid i tvA omraden, den 6stra som ér den
nuvarande bykdrnan och den vistra som byggdes upp kring Baggbéle
sdgverk med omkringliggande gardar. Nér laga skifte genomfordes
1845 fortatades byn ytterliggare i dess dstra del, kring vigkorset
mellan landsvigen, byvigen och gamla védgen mot Kulla. Baggbole
avviker frin den allménna bytypen i vra &dlvdalar, som &r radbyn
(ex. KAddis). I Baggbole ligger visserligen tva bebyggelsegrupper
intill varandra, men den egentliga bykérnan &r en s k klungby kring
vagskilet i oster. Vigskilet har alltsa satt sin prigel pa bebyggelse-
utvecklingen. Sagverkets lokalisering i vistra bydelen under 1800-
talet har ocksé paverkat denna utveckling.

Bebyggelsen i Kaddis &r tidigt belagd i historiska killor. Ar 1324
skénktes ett hemman i Kiddis till Uppsala Domkyrka. Den
medeltida bebyggelsen var beléigen soder om den nuvarande byn
ldngs den &ldre vigstrickningen. Fyra av gardsligena fran 1693
finns &nnu kvar. Vid laga skifte 1875 fanns sju gardar och dessa
utgjorde en sk radby. Under 1900- talet har flera fastigheter med
bostadshus av egnahems- och senare villatyp tillkommit. Denna
bebyggelse aterfinns framst inspringt i den glesa gardsraden norr
om landsvigen. P4 1960-talet tillkom slutligen ett villakvarter i an-
slutning till Bjurstomten invid grénsen till Baggbole.



Syftet med omradesbestdimmelserna ér att klargora var fortatningar
kan dga rum samt att genom utformningsbestimmelser och utékad
lovplikt sdkerstalla byarnas kulturhistoriska virde.

Avgrinsni

Omradet avgrinsas i vister mot vigkorsningen vig 554 - E12, i soder
mot Umeiilven samt i oster och norr mot riksintressegrénsen for
kulturminnesvarden.

Kartan innehaller tva delomraden, redovisning av sérskild beva-
randevirda byggnader samt gréns for riksintresse.

Delomrade O innehéller restriktioner med hinsyn till riksintresset
for kulturminnesvarden och med héinsyn till landskapsbilden, mar-
kens naturviirde och allménna intressen. Komplettering med ny
bebyggelse inom detta omréade anses inte vara forenligt med be-
stimmelsernas syfte. Tidigare kommunala beslut sdsom positiva
forhandsbesked giller under beslutets giltighetstid.

Inom detta omrade #r det tillitet med om- och tillbyggnader samt att
uppfora komplementbyggnader. Andrad verksamhet fran jordbru-
kets behov till mindre hantverk i ladugird #r foérenlig med planens

syfte.

Delomréde B ir bebyggelseomrade dir komplettering med ny be-
byggelse kan vara lamplig. Omradet ger inte byggritt automatiskt.
Inom vissa avsnitt kan terréingens topografi o.dyl. utgora praktiska
hinder for ny bebyggelse. Histhallning pa vissa fastigheter utgor
hinder for nybebyggelse av omgivningshygieniska skal. Dessa
problem far klarldggas i den allménna limplighetsprovningen i
samband med bygglov. Pa grund av Baggbile och Kaddis stora
kulturhistoriska virde (riksintresse) stills héga krav pa byggnader-
nas utseende och placering. I vissa fall kan upprittande av detalj-
plan komma att kriivas exempelvis vid mer omfattande projekt dn ett
enfamiljshus.

Generellt kan siigas att PBL 3:1, 3:10, 3:12, 3:13, 3:17 skall foljas.

Visterbottens museeum har pa grundval av sin bebyggelseinven-
tering pekat ut vissa byggnader som sérskilt bevarandevirda. De
byggnader som tagits upp speglar pa olika sétt byarnas historiska
utveckling och berittar bl.a. om néringsliv, bostadsforhallanden,
estetiska ideal och kulturkontakter fram till vara dagar.
Byggnaderna fyller kriterierna for kulturhistoriskt viardefull be-
byggelse ocksa darfor att de bibehallit sitt utseende fran dldre tid.
Dessa byggnader skyddas i omradesbestdmmelserna genom utokad
lovplikt. Vid ny bebyggelse skall vid valet av det nya husets placering,
utseende och fasadfirg stor hinsyn tas till den &dldre bebyggelsen.
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Yatten och aviopp,

Ny bebyggelse skall om mijligt lokaliseras inom kommunens verk-
samhetsomrade gillande vatten och avlopp. Vid nylokalisering
utanfor verksamhetsomridet ska kontakt tas med kommunens
gatukontor for att om mdjligt samordna en utbyggnad for flera
intressenter.

Vid nylokalisering utanfor verksamhetsomradet och med enskild
vatten- och avloppsanlédggning ska denna godk#dnnas ur hélso- och
miljosynpunkt. Kontakt ska tas i god tid med kommunens miljs-
kontor.

STADSBYGGNADSKONTORET i Ume4, juni 1994.
Planavdelningen /2 ‘
\ ‘

|
Mt Tz £ -
Anders BeU Peder Seidegh

Planchef Planarkitekt

Bilagor:

Bil 1 Museéts bevarandeforslag
Bil 2 Fortydligande av NRL och PBL



2 Bil 1

Kulturhistoriska virdefulla byggnader enl inventering och bevarande-
forslag 1984 av Vasterbottens lins museum. Re\nderad november 1993
r r ST h K :

Fet stil = utviarderad byggnad.
BAGGBOLE 199 Géard med tva manbyggnader, ladugard, rékhus

och garage

BAGGBOLE 1:5 Géard med éldre manbyggnad, nyare villa, ladugard,
rékhus och jordkillare

BAGGBOLE 2:6 Gérd med manbyggnad, f d manbyggnad, ladugard/
loge och uthus

BAGGBOLE 224 Gard med manbyggnad, ladugard, f d bagarstuga
225 och rokhus

BAGGBOLE 2:27 Gard med manbyggnad, ladugard/verkstad och
bagarstuga/smedja :

BAGGBOLE 2:33 Bagarstuga

BAGGBOLE 3:10 Gard med manbyggnad, ladugard, bod, rékhus och
fd loge

BAGGBOLE 3:12 Gard med manbyggnad och loge
BAGGBOLE 3:30 Baggbole herrgard. Férvaltarbostad och uthus

BAGGBOLE 4:7 Gérd med tva manbyggnader, ladugard/snickeri
rékhus och uthus

BAGGBOLE 4:11 Gard med tva #ldre manbyggnader, ladugérd och
bod med jordkiillare

BAGGBOLE 6:1 Gard med dildre manbyggnad, bagarstuga/kornbod,
ladugard, nyare villa och uthus/vedbod

BAGGBOLE 9:1 Gard med manbyggnad, tva ladugirdar, bagarstuga
loge och réokhus

BAGGBOLE Fiskarstuga
samfillighet

KADDIS 1:6 Gard med manbyggnad, bagarstuga, ladugard,
killare och garage/smedja

KADDIS 1:7 (Gérd med manbyggnad och ladugard

KADDIS 1:17 Gérd med manbyggnad, fd ladugard, bod, lekstuga
och stenkiillare

KADDIS 2:3 " Gard med nyare manbyggnad, bod, garage och lek-
stuga

KADDIS 48 Gérd med manbyggnad och ladugard

KADDIS 52 Gérd med manbyggnad, tva ladugérdar, lillstuga,
bod, tva garage och lada

KADDIS 5:3 Gérd med manbyggnad, nyare villa, ladugard/loge,
garage och lada
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Bil 2

Fortydligande av Naturresurslagen (NRL) och Plan- och
bygeglagen (PBL)

NRL 2 kap 6 §:

*Mark- och vattenomraden som har betydelse fran allmin synpunkt
pa grund av omridenas naturvirden eller kulturvirden eller med
hansyn till friluftslivet skall s& ldngt mégjligt skyddas mot atgérder
som kan patagligt skada natur- eller kulturmiljén. Behovet av om-
riden for friluftsliv i ndrheten av téitorten skall sdrskilt beaktas.
Omraden som #r av riksintresse for naturvirden, kulturminnes-
varden eller friluftslivet skall skyddas mot Atgérder som avses i
forsta stycket.”

PBL 2 kap 3 §:

"Bebyggelse skall lokaliseras till mark som ér limpad for dndamélet

med hinsyn till

1. de boendes och évrigas hilsa

2. jord- berg- och grundvattenforhallandena

3. méjligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning och avlopp
samt annan service

4 mdojligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt
bullerstérningar

Bebyggelse och anldggningar som for sin funktion kréver tillférsel av
energi skall lokaliseras pa ett sdtt som &r lampligt med hénsyn till
energiforsérjningen och energihushallningen”.

PBL3kap1§:

"Byggnader skall placeras och utformas pa ett sétt som &r lampligt
med hénsyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och
kulturvirdena pa platsen. Byggnader skall ha en yttre form och farg,
som 4r limplig for byggnaderna och ger en god helhetsverkan”.

PBL 3 kap 10 §:

”Alla till- och ombyggnader och andra #dndringar skall ske med
varsamhet. Byggnaderna har kvalitéer ur kulturhistorisk, miljo-
missig och konstnirlig synpunkt, som skall tas tillvara”.

PBL 3 kap 12 §:

"Byggnaderna far inte forvanskas. De har ett dokumenterat kultur-
historiskt viirde i sig sjdlva och ingar i en kulturhistoriskt virdefull
miljo av riksintresse”.

PBL 3 kap 13 §:

*Anpassat underhall. Byggnadernas underhall skall anpassas till
det kulturhistoriska virdet och utforas pa sadant sitt att deras
sdrart bevaras”.

PBL 3kap 17 §:
"Tomterna skall hallas i virdat skick”.
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Omradesbestidmmelser fér BAGGBOLE och KADDIS BYAR
inom Umed kommun, Visterbottens l&n

SAMRADSREDOGORELSE

Samrad har hallits under tiden 14 mars - 6 april
1994 med Ldnsstyrelsen, kommunstyrelsens plane-
ringsutskott, Umed Energi AB, Fastighetskontoret,
Gatukontoret, Kulturfdrvaltningen, Socialkontoret,
Lantméteriet, Vdsterbottens Muséum, lantbruksenhe-
ten, Miljdkontoret, Telia AB, Vigverket, Vatten-
fall, Stiftelsen Arboretum Norr, Sven-Olof Wa&nnman
Baggbdle och Folke Andersson K&ddis (byaldermén)
samt byggnadsndmndens ledamdter.

Samrad har dven hallits internt inom stadsbyggnads-
kontoret.

Berdrda sakdgare har underrédttats om samradet per
annons 1 Vdsterbottens Kuriren och i Védsterbottens
Folkblad. Dessutom har plankarta med beskrivning
delats ut i brevlidorna inom planomrédet.

Kommunala och statliga instanser samt byalderménnen
i Baggbdle och Kadddis har fatt del av samradshand-
lingarna per post vilka innehdll plankarta med be-
stdmmelser och beskrivning.

Kommunstyrelens planeringsutskott uttalar sig att
bestimmelseomradet endast bor omfatta riksintresse-
omradet.

Kommentar: Omrddeskartan justeras sa att planomra-
det begrdnsas av dlven i sbder samt riksintresse-
gransen i norr och oster.

Linsstyrelsen anfdr att ndr det gdller den sdrskilt
utdkade lovplikten f6r trddfdllning m m inom kul-
turminnesvardens riksintresse kan samrad hallas med
muséet i stdllet f6r med lénsstyrelsen. Det omréade
som fdrvaltas av Stiftelsen Arboretum Norr bdr dock
inte omfattas av denna utdkade lovplikt. Detta kan
ldmpligen skrivas in i planen. Med hdnsyn till pla-
nerad ny stracknlng av E12 bdr grédnsen fér bestdm-
melseomradet i &ster lidmpligen flyttas mer mot vds-
ter. Vidare har synpunkter underhand ldmnats till
planforfattaren dels att 8versiktsplanen f&r Umea
kommun m&ste fdljas ndr det gdller komplettering av
fritidshusens storlek i omradets stdra del, upp
till 50 % av husets storlek dock hdgst 30 m?, samt
dels att bestidmmelsen om att aker och diken skall
hallas fria fran sly &ndras till bdr hallas fria.

Kommentar: Omradeskartans bestdmmelser dndras i en-
lighet med l&nsstyrelsens synpunkter. Angaende ny
omradesqgréns p g a E12 sammanfaller detta med pla-
neringsutskottets synpunkter.

Vasterbottens Muséum skriver i sitt yttrande att
omrédesbestémmelserna vdl tillmdtesgdr kulturmin-
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nesvirdens intressen och att synpunkterna inskrén-
ker sig till att gdlla att i omrddesbeskrivningen
stadr det "Denna bebyggelsegruppering och monster
kdnns dn idag igen". De féreslar att denna mening
tas bort. Vidare star det att "Vid laga skifte
1875...". Artalet skall vara 1845. Sista meningen
pa sidan 2 bdr lyda "Vid ny bebyggelse skall vid
valet av det nya husets placering, utseende och fa-
sadfdrg stor hdnsyn tas till den dldre bebyggel-
sen”.

Angdende omradesplanens bestdmmelser l&mnar muséet
synpunkter att takmaterialet mycket vdl kan utgdras
av pannplat ddr kuldren kan vara gra. Betrdffande
fasadkuldrer ifrdgasdtts ldmpligheten med "mattat
gra” kuldr. Det &r inte heller sjdlvklart att ent-
réer skall forses med férstukvist eller att fdnster
skall forses med spréjs. Krysspostfdnster dr mycket
vanliga efter 1920-talet. Muséet avslutar med att
siga att foreskrifterna fér utformning av nya bygg-
nader kan utékas och fdrtydligas. De som finns i
samradsfdrslaget hindrar inte uppkomsten av daligt
anpassade hus.

Kommentar: Synpunkterna gédllande beskrivningsdelen
revideras enligt muséets synpunkter. Utformningsbe-
stimmelserna kompletteras med att takmaterial pa
huvudbyggnad dven fdr utgdras av pannplat. Bestdmm-
elsen om forstukvist borttages och bestdmmelsen om
sprojsade fdnster dndras till -"krysspostfinster
eller sprdjsade fénster". Betrdffande fasadférg
indras bestimmelsen om mdttat grd kuldr till gra
kuldr. Stadsbyggnadskontoret anser att ett optimalt
antal, vil genomtdnkta utformningsbestammelser, vdl
kan styra utformningen av nya hus s8 att de anpas-
sas till miljén. Positiva erfarenheter av detta
finns fran omradesbestdmmelserna i Sdrfors.

Kulturfdrvaltningen nimner att omradesbestédmmelser-
na som vanligt &r genomarbetade och att kul-turmil-
jé- och bevarandeintressena beaktas pa ett bra
sdtt.

MiljSkontoret anfér i sitt yttrande att hdsthall-
ning inom vissa omrdden kan utgdra hinder f&r nybe-
byggelse p g a omgivningshygieniska skdl. Dessa
fdrhdllanden b&r tydligt framga av planen.

Kommentar: Den allmidnna l&mplighetsprdvningen som
ska foregd ett bygglov far utvisa om den aktuella
lokaliseringen &r l&mplig med hdnsyn till eventuell
ndrhet till exempelvis hdststallar.

Beskrivningen f8rtydligas enligt miljékontorets pa-
pekande.

Stiftelsen Arboretum Norr skriver i sitt yttrande
att p g a deras botaniska/vetenskapliga kriterier
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bér de undantas fradn den sdrskilt utdkade lovplik-
ten gdllande bl a tréddfdllning.

Kommentar: I enlighet med samma papekande fran
ldnsstyrelsen undantas Stiftelsen Arboretum Norr
fran den sirskilt utdkade lovplikten. Omrédesbe-
stidmmelserna kompletteras.

Stadsbyggnadskontoret, lovavdelningen har under
hand anfért att garage bdr fa& sammanbyggas med
huvudbyggnad med en ldnk samt att tegelimiterad
takplat och bursprdk pa entréfasad bdr godtas.

Kommentar: Utformningsbestdmmelserna kompletteras
med att didr sd dr vdl motiverat och med uppvisande
av hdég arkitektonisk kvalitet kan medges att garage
sammanbyggs med huvudbyggnad med lédnk samt att
huvudbyggnad f&rses med burspradk pd entrésida.

Nidr det gidller tegelimiterad takplat har samrad
hallits med muséet varvid de inte rekommenderar
detta takliggningsmaterial. Synpunkten ldmnas utan
atgdrd.

VHgverket skriver i sitt yttrande att de vill att
den Ostra omradesgrédnsen flyttas at vister.

Kommentar: Se kommentar under kommunstyrelsens
planeringsutskott.

Bo Holmlund, Baggb¥le 9:1 har som &nskemal att
utvidga det &stligaste B-omradet till att gdlla ett
mindre omrade pa andra sidan landsvdgen.

Kommentar: B-omraddena omfattar fra@mst redan etable-
rad bebyggelse men anger dven var en fdrsiktig
komplettering av denna kan ske. De framfdrda
onskemdlen faller utanfér ramen f8r en sadan
komplettering. Omradet &r heller inte ldmpligt att
bebygga med hinsyn till PBL 3 kap 1 § (placering i
landskapet). Synpunkten l&dmnas utan atgird.

Gertrud Zackrisson, Baggbdle 1:11 vill prova
m&jligheten att fa4 ett antal utpekade tomter
avstyckade.

Kommentar: Avstyckning av dnskade tomter far prdvas
i den allminna ldmplighetsprévningen som ska fdrega
bygglov inom B-omradets grdnser. Synpunkterna
ldmnas utan atgdrd.

Hardy och May Karlsson, Baggble 4:7 och KAddis 3:4
anfdér i sitt yttrande att de vill utdka det meller-
sta B-omrddet sdder om landsvdgen samt har Onskemdl
om ett nytt B-omrdde vid befintligt snickeri.

Kommentar: Se kommentar under Bo Holmlund. N&r det
gdller bebyggelsen invid snickeriet syns det
méjligt att komplettera omradesbestdmmelserna med
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ett mindre B-omrade invid befintlig gérdsgrupp och
utefter tillfartsvigen. Omradeskartan kompletteras.

Bengt Sandgren, Baggb8le 2:23 har som Onskemal att
justera den norra B-omradesgrédnsen f&r Baggblle by.

Kommentar: Det syns m&jligt att flytta grdnsen
nagot &t norr. Omradeskartan justeras.

Bengt-Erik Sandstrdm, Baggbdle 4:16, m fl motsdtter
sig méjlighet till komplettering av bebyggelsen
inom Baggbtle 4:9 d& denna fastighet angrdnsar till
Baggb&le 4:16 m fl. Han skriver vidare att eftersom
Baggbdle och Kaddis i 6vrigt &r skyddade mot
nybyggnation s& kan han inte inse varfdr man skall
tilldta byggnation pa vissa tomter i Baggbdle nar
det finns sa gott om tomter i dvrigt i Umed, t ex
Tomtebo ddr man planerar f8r stora byggnationer. Se
till att sdlja in detta i stdllet f&r att projek-
tera inom kulturskyddade omraden. Skogen som finns
inom 4:9 dr ett tillhdll fdr rddjur och faglar och
fungerar &ven som ett bullerskydd mot E12. Behdll
Baggbtle som det dr for att visa turister hur fint
det dr. Ger man tillstand att bygga &r det svart
att neka andra.

Kommentar: P& grund av efterfragetrycket beslét
byggnadsndmnden i december 1991 att uppréatta
omradesbestdmmelser fér byarna Baggb®dle och Kéaddis
for att f4 svar pd var lokalisering av ny bebygg-
else kan ske bl a med hdnsyn till omradets riksin-
tresse fér kulturminnesvarden.

Syftet med omradesbestdmmelserna dr att klargdra
var fdrsiktig fortdtning kan dga rum samt att
skydda kulturhistorisk intressant bebyggelse.
Intentionerna dr att Baggbdle och Kaddis byar ska
utgdra bra exempel pd dldre jordbruksbyar med
medveten och forsiktig fértédtning.

Synpunkterna l&mnas utan atgérd.

Ovriga sakdgare, kommunala och statliga instanser
har inte inkommit med nagra synpunkter.

SAMMANFATTNING

Inkomna synpunkter som beaktats har berdrt omrades-
bestdmmelsernas avgrdnsning, B-omradenas omfatt-
ning, bestdmmelser och beskrivning. Bestdmmelser,
beskrivning samt karta kompletteras och justeras.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umea maj 1994
Planavdelningen
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Anders rg Peder Seide -e d
Planchef Planarkitekt
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