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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.
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6. Begransning av_markens bebyggande

..."."| Marken far inte bebyggas
EEsts Marken far endast bebyggas med uthus och carport

7. Markens anordnande

N Marken skall hallas planferad. Befintlign trdad skall bevaras.
- Staket ska finnas mot allman plafs och darutover i erforderlig omfattning

8. Placering, utformning, utforande

I Hogsta antal vaningar

10. Adminstrativa_bestammelser
Genomforandetiden utgar vid 8rsskiffet narmast fem &r effer laga kraft
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BESLUT

LAGAKRAFTBEVIS
Linsstyrelsen 1995-06-16 2023-6482/95
Visterbottens lin I
Planfunktionen
Byggnadsnimnden
05 06 2 0 901 84 UMEA

Beslut om privning enl 12 kap 1 § PBL

Byggnadsndmnden har den 15 maj 1995 antagit detaljplan for fastigheten
Krukan 14 m fl inom stadsdelen Ersboda i Umed kommun, upprittad i
mars 1995 och reviderad i maj 1995.

Linsstyrelsen har enl 12 kap 2 § PBL beslutat att inte préva kommunens
beslut sdvitt avses provning enl 12 kap 1 § PBL.

Enl 13 kap 4 § PBL fér detta beslut inte ¢verklagas.

Lagakraftbevis

D4 kommunens beslut inte &verklagats enl 13 kap 2 § PBL har beslutet
vunnit laga kraft den 14 juni 1995.
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Ovriga deltagande vid byggnadsndmndens
sammantridde 1995-05-15

Lars-G8ran Bostrdm, stadsbyggnadschef
Lars Ek16f, vice stadsarkitekt

Anders Berg, planchef

Ulf Sondell, stadsingenjor

Lennart Bostrdm, l:e byggnadsinspektdr
Roger Berggren, trafiktekniker

Mathias Warnhjelm, trafikingenjdr
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g BYGGNADSNAMNDEN Dur PLA 94-70
(f 7 PROTOKOLL
A Beslutsdatum
W 1995-05-15
§ /03 Justerarnas sign:
St
Fastighetsbeteckning: KRUKAN 14 m fl

Sokandens namn:

Arendet avser:

AB Hirmod Bostaden

| Detaljplan, antagande

TJANSTEUTLATANDE: Handliggare: Peder Seidegard Sign7b/ Qg

Detaljplanen har upprittats av stadsbyggnadskontorets planavdelning i mars
1995. Planen har handlagts med enkelt planforfarande. Samrad har 4gt rum
under tiden 27 mars - 13 apnl 1995.

Linsstyrelsen, Fastighetsbildningsmyndigheten, berorda sakdgare, berérda
kommunala och statliga instanser samt berérda boende inom Riksbyggens
bostadsrittsforening Umehus nr 29 har per brev givits mojlighet att framf6ra
synpunkter pa forslaget.

Linsstyrelsen har ingen erinran.

Kommunala Handikappraidet framfér synpunkter som &r att hanfora till
bygglovskedet.

Hiirmod Bostaden skriver i sitt yttrande att det i planbeskrivningen stér att
staket ska omgirda fastigheten. Detta staket kommer d4 att hamna i natur-
mark. Bostaden vill att om krav pa staket skall finnas sa bér bestimmelsen i
stillet lyda att fastigheten ska omgérdas med staket 1 erforderlig omfattning.
Detta mojliggdra att staket kan inplaneras med hansyn till tomtens finpla-
nering.

Kommentar: Planbestimmelsen dndras till att lyda "Staket ska finnas mot
allmin plats och dirutdver i erforderlig omfattning”.

22 boende inom kvarteret Krukan har gemensamt inkommit med en skri-
velse dir de uttrycker sig vara chockade 6ver den planerade byggnaden
precis inpa deras knutar. De anser att det dr skiligt att begdra frin kommu-
nens sida att de sitter sig in i de boendes situation med dalig ekonomi 1 for-
eningen, dyra hyror, tomma ligenheter, forlorade insatser da det blir svért
att silja till ett godtagbart prs i forhallande till insatserna. De boende skri-
ver vidare att de har anskaffat sina ligenheter pd grund av att de har baksi-
dan fri frin bebyggelse och insyn. "Lantligheten spelade en stor roll for oss
alla ndr vi var spekulanter till dessa bostadsratter”. De avslutar skrivelsen

DOYROT LA T2 10T
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BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 94-70

PROTOKOLL

Beslutsdatum

1995-05-15

§ /03 terarnas sign:
DB e

med att kriva att kommunen tar tillbaka beslutet med omedelbar verkan
annars s tror de att kommunen paskyndar utflyttningen fran
bostadsriittsforeningen och ekonomiskt dventyrar hela foreningens existens.
De boende forslér att byggnaden i stillet placeras pad grénomradet mellan
kvarteret Krukan och Ersbodavigen.

Marianne Persson, boende inom kvarteret Krukan har tillsammans med
50 boende inom kvarteret Krukan inkommit med en gemensam skrivelse
dar de skriver att det 4r positivt att planera gruppbostdder med framtida al-
ternativa indamal. Men de uttrycker sin férhoppning om att skogsremsan
mellan deras byggnader och Filgridnd kan fa vara kvar. De skriver att tallar,
bjorkar och granar utan fénstren betyder s& mycket inte minst for barnen.
De undrar till slut om inte byggnaden i stillet kan uppféras pa andra sidan
Filgrind.

Kommentar: For Ersbodaomradet finns ett antal detaljplaner som reglerar
anvindandet av marken, t ex var och vad man far bygga. Silunda finns det
for fastigheten Krukan 14 m fl en gillande detaljplan som upprittades 1983
och som anger att marken mellan bostadsomradet och Filgrand till stora de-
lar ska anvindas for smaindustri med verksamheter som inte far vara sto-
rande for omgivningen.

Smaindustriomradet har indelats 1 s k hantverkstomter som utformats sd att
den som har en verksamhet pa en av dessa ocksd ska kunna ha sin bostad
ddr. Verksamhetsdelama ér forlagda ut mot Filgrind dér dven parkering och
eventuellt garage ska placeras. Detaljplanen anger att 12 tomter 4r avsedda
for denna verksamhet mot Filgriand. For att fa plats med bostadshus och hus
f6r verksamhet kommer tomterna formodligen att néstan helt sakna vegeta-
tion. Négot skydd for att bevara denna mark som naturmark finns saledes
inte enligt géllande detaljplan

I det nu aktuella forslaget finns det bade norr, vister och séder om tilltdnkt
byggnad skydd for befintlig vegetation samt bestimmelse att marken ska
hallas planterad.

Stadsbyggnadskontoret anser att en 4ndring av gillande detaljplan till att
enbart avse bostadsdindamal blir en férdel for de boende jamfort med, om
sméindustri tillatits.

Kontoret anser att det inte finns beldgg for att detta forslag till detaljplan
ska inverka negativt pa bostadsrittsforeningens ekonomi jamfort med gil-
lande plan.

Nir det galler forslagen till alternativ lokalisering 4r en sadan sdder om Ers-
bodavigen, pa parkmark enligt gillande detaljplan, inte férenlig med de-
taljplanens syfte. Vad det giller en lokalisering dster om Filgrand far det

DOTOUT1 PLA $3-4-17 1130
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KOMMUN

BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 94-70

PROTOKOLL

Beslutsdatum

1995-05-15

§ /5 I sterarnas s1gn
Ll

anses mindre lampligt att blanda bostader med renodlad smaindustriverk-
samhet p g a omgivande miljé och trafik.
Synpunkterna ldmnas utan atgérd.

Bostadsrittsféreningen Umehus nr 29, genom dess ordférande
Per-Anders Karlsson, skriver i sitt yttrande att forslaget till detaljplan av-
viker stort i férhallande till gillande plan och att enkelt planforfarande inte
ir godtagbart ur deras synpunkt. De skriver vidare att foreningen och Ostra
Ersboda i stort ar kinsligt for yttre storningar. Vid forsaljning hors det syn-
punkter frin intressenterna att det finns invandrare och socialt svirplacerade
personer inom stadsomradet. Eftersom foreningen inte har fitt nigon infor-
mation om de tinkta ungdomarnas handkapp och hur de fungerar 1 samhal-
let tror de att detta synsitt kan forstirkas. Det blir darfor svérare att hantera
lagenhetsproblemen vilket dventyrar foreningens dverlevnad.

De skriver vidare att det inte framgéar hur husutformningen ser ut, hur hogt
staketet blir, hur minga och élder pa de ungdomar som skall vardas. Slutli-
gen skriver de att det & omnamnt i planbeskrivningen att det rider besviérki-
ga grundliggningsforhallanden f6r omradet. De anser darfor att smiin-
dustriomradet lings Torelviigen vore ett nog sé bra placeringsalternativ med
avseende pa grundforhallandena och att eventuella stdrningar mot befintligt
bostadsomréade skulle bli minimala.

Kommentar: Forslaget till ny detaljplan innebér en mindre dndring av gal-
lande detaljplan med en begrinsad samradskrets som bestir av de mntillbo-
ende. Frigan saknar intresse for den allménhet som inte ingdr 1 samradskret-
sen till forsiaget. I sidana fall kan enkelt planforfarande anvindas (Plan-
och Bygglagen PBL S kap 28 §).

Socialtjansten har frin och med 1995 ansvar for alla sarskilda boendeformer
for dldre och handikappade. I den planerade utbyggnaden av bostider for
handikappomsorgen finns bland annat behov av bostider f6r en grupp au-
tistiska ungdomar. Antalet ungdomar blir sex st i varierande dldrar. I dessa
bostiader kommer personal att tjinstgira dygnet runt. Stadsbyggnadskonto-
ret anser inte att storningar frin verksamheten kommer att inverka negativt
pa nirliggande bostadsomride. Dessutom kommer befintlig vegetation att
sparas och ges ett skydd inom fastighetens norra, vistra och sddra del.
Stadsbyggnadskontoret anser vidare att det inte & nagon lamplig bostads-
miljé varken for gruppbostidder eller framtida normalldgenheter att férliggas
inom ett renodlat sméindustriomrade.

Plankartan innehéller en illustration som visar de planerade byggnadernas
placering inom fastigheten. Vidare framgér det av plankartan att byggnader-
na endast far uppforas i en vaning. Det i planbestimmelsen nimnda staket
avses att fi en hdjd avca 110 cm.

IO PLAP3-1-1210.33
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b BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 94-70
(f' 7 PROTOKOLL
\_)‘ Beslutsdatum
KOMMUN 1995-05-15
§ /()5 ysterarnas sign:
L) adl
Synpunkterna ldmnas utan atgérd.
Ovriga kommunala och statliga instanser och berdrda sakédgare har inte
ndgra synpunkter.
7 SAMMANFATTANDE KOMMENTAR
Planbestimmelserna har dndrats angdende staket under rubriken "Markens
anordnande”.
. Stadsbyggnadskontoret beddmer att ndgon ytterligare handliggning inte
fordras av detaljplanen
BESLUT: Byggnadsnimnden beslutar

att revidera detaljplanen och

att anta den reviderade detaljplanen.

Upplysningar om &verklagande; se bilaga UNDERRATTELSE.

DOFSTLILA 95-1-12 1132
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PLANBESKRIVNING 1(2)

Dnr PLA 94-70

Detaljplan fér fastigheten KRUKAN 14 m fl inom stadsdelen Ersboda i
Umed kommun, Visterbottens lin

Handlingar till drendet #r férutom denna beskrivning, plankarta med be-
stimmelser och illustration samt genomforandebeskrivning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Syftet med detaljplanen ér att medge uppforande av s k gruppbostidder
med lokal for daglig terapiverksamhet. Planbestimmelsen utformas si att

byggnaden i framtiden dven kan nyttjas som ett normalt flerfamiljshus
utan dndring av detaljplan.

PLANDATA

Planomridet omfattas av fastigheterna Krukan 12-14 och dgs av Umea
kommun.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Geotekniska forhdllanden

Besvirliga grundférhéllanden rdder inom omrédet. Samrad ska hallas
med bygginspektionen om ldmpligt grundliggningssatt.

Bostiider

Socialtjansten har fran och med 1995 ansvar for alla sirskilda boendefor-
mer for dldre och handikappade. I den planerade utbyggnaden av bosté-
der for handikappomsorgen finns bland annat behov av bostéder for en
grupp autistiska ungdomar. Dessa har behov av att bo i smé grupper for
att minimera stimuli frin omgivningen.

Inom planomradet planeras det att uppforas en byggnad i en vaning som
innehéller sex sméa gruppbostider med tillhérande gemensamma utrym-
men. I dessa bostider kommer personal att tjénstgéra dygnet runt.
Byggnaden planeras dven s att den i en framtid kan nyttjas for dldrebo-
ende eller ungdoms-/studentboende.

Det planeras édven att uppféras en mindre byggnad i en véning for daglig
verksamhet for de boende 1 gruppbostiderna.

Planomrédets hela byggritt kommer inte att utnyttjas i inledningsskedet
utan ger utrymme for framtida mindre till- och nybyggnader.

Befintlig vegetation kommer att sparas och ges ett skydd inom fastighe-
tens norra, véstra och sodra del. Tomtmarken kommer 1 {vrigt att 1ord-
ningsstillas for att motsvara de krav som savil gruppbostidder som nor-
malldgenheter stéller pa friytan. Fastigheten ska omgirdas av staket.



DO070065.PLASS-04-27 07.42

PLANBESKRIVNING 2(2)

Parkering och utfart

Vid utnyttjande av hela byggritten &r parkeringsbehovet 12 bilplatser.
Utfarten frin parkering och fran angdringen tifl gruppbostiderna sker mot
Filgrind.

TEKNISK FORSORINING

Byggnaden kommer att forsorjas genom kommunens fjarrvirmendt. Sop-
hantering sker med kérltomning inom den egna fastigheten.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Fragor av administrativ karaktir behandlas i detaljplanens genomféran-
debeskrivning.

REVIDERING

Planbestimmelserna har dndrats angdende staket under rubrik "Markens
anordnande”.

Forslaget baseras pa ritningar fran VAB-arkitekter.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umed mars 1995, rev maj 1995
Planavdelningen

e, VA LN [
Anders Be Peder Seidegit
Planchef Planarkitekt
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GBKRUKAN DOC
05-4-26 10.40

KOMMUN

STADSBYGGNADSKONTOREY

Detaljplan for fastigheten KRUKAN 14 m.{l. inom stadsdelen
Ersboda i Umed kommun, Viisterbottens lén

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

1_:(‘jencszcirandetiden sdtts att utgd arsskiftet nirmast efter minimitiden
em &r.

Blivande fastighetsigaren/byggherre Hirmod Bostaden AB svarar for
atgirder inom kvartersmark.

Kommunen dr huvudman for angrinsande allmén plats.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastigheterna Krukan 12, 13 och 14 sammanfors till en fastighet genom
sammanligggning eller fastighetsreglering.

TEKNISKA FRAGOR

P.g.a. grundlaggningsforhéllandena krévs i projekterings- och
bygglovskedet séirskgllt samrad med bygginspektionen om ldmpligaste
grundldggningssétt.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umea mars 1995
-y reviderad maj 1995

Lars-Goéran Bostrom
Stadsbyggnadschef
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