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= LAGAKRAFTBEVIS
Linsstyrelsen
Visterbottens lin 1995-05-03 2023-4485/95
Planfunktionen

Byggnadsnimnden i
Umea kommun
901 84 UMEA

95 05 05

Beshit om provoing enl 12 kap 1 § PBL

Byggnadsnimnden i Umed kommun har den 3 april 1995 antagit detalj-
plan for Tomtebo smahusomrade, vistra delen, Umea kommun, Vister-
bottens 14n, uppréttad i februari 1995 samt reviderad i april 1993.

Linsstyrelsen har enl 12 kap 2 § PBL beslutat att inte préva kommunens
beslut savitt avses provning ent 12 kap 1 § PBL

Enl 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte dverklagas.

Lagakraftbevis

D4 kommunens besiut inte 6verklagats enl 13 kap 2 § PBL har beslutet
vunnit laga kraft den 3 maj 1995.
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;/%Wm W//
Kristina Bjorne#ta

tel 10 73 76

Kopia till

FBM, Umea titort
PE

2480K -P395/39

Postadress Gatuadress Telefon Postgiro Telefax
901 86 Umes Storg 71 B Viixel 090 - 10 70 00 Lénsstyrelsen 3 51 94 - ¢ 090 - 10 74 49
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U M E A

1 BYGGNADSNAMNDEN - Dnr PLA 94-21

(/ b PROTOKOLL
| \Jl Beslutsdatum
KOMMUN 1995-04-03
§ 74 Justerarnas sign: |

Fastighetsbeteckning: TOMTEBOQ smihusomrade, vistra delen
Fastighetens adress:
Sokandens namn: Dlaneringsutskottet
Arendet avser: Detaljplan, antagande
TJANSTEUTLATANDE: Handliggare: Benny Sandberg Sign: ARy

Detaljplanen ar upprittad av stadsbyggnadskontorets planavdelning i
februari 1995. Den har varit utstilld for granskning under tiden 24 februari -

17 mars 1995.

Underrittelse om utstillningen har skett genom kungorelse pd kommunens
anslagstavla samt i Visterbottens Folkblad och Visterbottens Kuriren den

17 februari 1995.

Sakigare och andra som vi bedomt ha visentligt intresse av planen har in-
formerats om utstillningen genom brev postade den 16 februari 1995. Till
berdrda remissinstanser har utskick skett samma dag.

Under utstiillningstiden har ytiranden utan erinran ur plansynpunkt in-
kommit frin Brandforsvaret, Lansstyrelsen, Tekniska kontoret och

Vigverket.

Milji- och hilsoskyddsnimnden tillstyrker planforsiaget med hénvisning
till att planbeskrivningen nu kompletterats betraffande trafikbullerfragor och
avfallshantering. Kompostering av hushalls- och tridgardsavfall inom varje
tomt bedéms positivt ur miljésynpunkt. Dock forutsitts att denna hantering
anpassas till den renhdllningsordning som #r gillande vid tiden for genom-
forandet.

Umea Energi AB anfor att anslutning till fjiirrvirmenitet for dagen inte &r
aktuellt for denna utbyggnadsetapp. Med tanke p4 att ovrigt omrade i sodra
Tomtebo planeras for resurssnalt och miljoriktigt boende kommer denna
omradesdel att vara aktuell for nigon typ av fjdrrvirme. For att inte
forhindra att dven det nu aktuella omréadet pa sikt ocksé ska kunna
uppvirmas pa liknande sitt, bor byggnaderna forses med vattenburet
varmesystem.

DOGRILTIPLAFS-A-20 H.ad
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BYGGNADSNAMNDEN . DnrPLA 94-21
PROTOKOLL

Beslutsdatum
1995-04-03

X P s

BESLUT:

Kommentar: Planhandlingarna har kompletterats med en bestimmelse om
vattenburet virmesystem.

OVRIGT

Under planarbetet har dessutom i samrad med Tekniska kontoret vissa
mindre justeringar gjorts i planhandlingarna enligt nedan.

I planbestimmelserna har inforts att foreskrivet staket i kvartersgrans skall
vara av tri. Bestimmelsen om fristdende komplementbyggnad har dndrats
till sammanlagt hogst 60 m? bruttoarea.

P4 plankartan har redovisade utfartsfrbud gjorts nagra meter langre och
prickmarken vid riktningsforandringarna av lokalgatorna har ratats upp.
Dessutom har dessa riktningsfordndringar av trafiksikerhetsskdl getts €n
tvirare utformning och kvarteren langst 1 viister respektive lingst i norr ut-
skats nagot. Nustrationsplanen har reviderats till §verensstimmelse med

detta.

SAMMANFATTNING

Fran remissinstanser eller sakdgare har forutom fran Umed Energi AB ingen
erinran inkommit mot planforslaget. Under planarbetets gang har dock
underhand vissa justeringar gjorts av detaljplanen. Dessa avser
bestammelser om tristaket och komplementbyggnads yta samt justering av
kvartersgrdnser, prickmark, riktningsforindring av lokalgator och
atfartsforbud. En bestimmelse om uppvirm-

ningssystem har inforts.

Byggnadsnimnden beslutar
att revidera detaljplanen och

att anta den reviderade detaljplanen.

Upplysningar om gverklagande; se bilaga UNDERRATTELSE.

DOARH IS PLATS-J-20 14 44
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PLANBESKRIVNING 1(4)

Detaljplan for TOMTEBO SMAHUSOMRADE, viistra delen i Umed
kommun, Visterbottens lin

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Detaljplanen bestir av plankarta med bestimmelser, illustration, planbe-
skrivning och genomforandebeskrivning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ér att ge planmassig forutsittning for att kunna bygga
ut den vistra delen av det smihusomride som i Oversiktsplan for Tom-
tebo avsatts for friliggande sméahus. Detaljplanen syftar ocksa till att
Tomtebovigen ska kunna byggas ut i hela sin kvarvarande strickning
fran Sjofruvigen till Taftevigen invid Tomtebo Gérd.

Planerad bebyggelse omfattar ett 30-tal friliggande smahus i en till tvd
vaningar med dganderitt.

PLANDATA

Omradet &r beldget ca 6 km sydost om Umed centrum och cirka 3,5 km
fran universitets- och sjukhusomradet. Det ingar i sédra delen av Tom-
tebo etapp 1. Planomradets areal ir ca 12 ha. All mark dgs av Umed
kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Fér omradet giller Oversiktsplan for Umed kommun och en férdjupad
oversiktsplan for Tomtebo etapp 1, bigge antagna av kommunfullmiktige
ar 1990.

Utbyggnaden av bostadsomradet Tomtebo etapp 1 har i enlighet med
dversiktsplanen paborjats i norr och gér séderut. Utbyggnadstakten har
blivit ligre 4n som avsags fran borjan.

Under véren 1994 har planeringsutskottet uttalat behov av att bostads-
byggandet tar fart och att efterfragan pa tomter for friliggande villor i
centralorten bor tillgodoses. Planeringsutskottet har darfor 1994-04-20
beslutat att tidigarelidgga detaljplanearbetet for Tomtebo smahusomrade.

Efter att planarbetet paborjats har ifrdgasatts om inriktningen mot tradi-
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tionell smdhusbebyggelse &r riktig eller om ett sé vilbeldget omride
borde ldmpa sig for ett mer resurssnalt och miljdanpassat byggande. D
trycket pa att skapa ett antal smahustomter &r stort har beslutats att
skyndsamt ta fram en detaljplan f6r den viistra delen av omradet med in-
riktning mot ett traditionellt smahusbyggande. For resterande del av smé-
husomradet paborjas samtidigt ett programarbete med resurssnal och
miljoanpassad inriktning, f6ljt av detaljplanearbete.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Omradet utgors i huvudsak av skogs- och myrmark. Grundvattnet inom
omradet ligger hogt och har hég jarnhalt. Killare ska dirfor inte utforas.

Planomrédet bestir i huvudsak av morin, ytan vanligen tickt av svall-
grus. En 6versiktlig geoteknisk undersdkning finns f6r omradet. Inom en
mindre del av vigomradet inom vistra delen av omréadet finns 0,5-1,0
meter torv och gyttja underlagrad av svallgrus och morin.

Grundundersokning utférs i samband med ansékan om bygglov.

Bebyggelse

Detaljplanen medger att ett 30-tal friliggande villor uppfors. Avsikten &r
dganderitt med tvavaningshus i det inre kvarteret och envaningshus 1 de
omgivande. Tomtstorlekarna ér ca 800-900 m?,

Omradet ska upplevas ingd som en del i Tomtebo. Oversiktsplanen for
Tomtebo anger vissa krav och riktlinjer for bebyggelsens inriktning, Fér
smahusomridet relevanta krav ér inforda som planbestimmelser. Exem-
pel pa sédana krav dr att byggnader placeras i inre forgardslinjen mot
gata, och aft staket skall finnas i kvartersgrins, Vidare foreskrivs trifasa-
der 1 mellanljus fiirg och tegelrda sadeltak. Med mellanljus firg avses
firg 1 NCS-skaians s 20-30 eller motsvarande.

Inom stadsdelen Tomtebo planeras ett flertal skolor och daghem. Innan
dessa byggts hinvisas eleverna till befintliga skolor i nirliggande stads-
delar.

Kommersiell service kommer att finnas i Tomtebo Centrum som kommer
att byggas ut férst om ndgra ar. Dessforinnan utnyttjas service i angrin-
sande stadsdelar.
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Skyddsrum
Skyddsrumsbesked erfordras.
Friytor

Planomradet 4r belédget nira Nydalasjons rekreationsomrade. Soder och
vister om planomridet finns vidstrickta etablerade strévomriden. Plats
for nirlek inryms inom respektive fastighet.

Gator och trafik

Tomtebovigens strickning foljer 6versiktsplanen. Vigens nuvarande
strickning via en uppsamlingsgata i stadsdelens norra del férhindrar den
fortsatta bebyggelseutvecklingen.

Tomtebovigen utfors som tvafiltig linsvig med dimensionerande hastig-
het 70 km/tim. Vigomradet gors s stort att olika framtida korsningsut-
formningar kan inrymmas. I detaljplanen ingdr tva gang- och cykeltunn-
lar i dverensstimmelse med dversiktsplanen.

Lokalgatorna inom bostadsomrédet utférs med sidoférskjutning for att ur
boendemiljé och av trafiksikerhetsskil undvika langa raka gator.

En separat ging- och cykelvig illustreras fran smahusomradet mot nord-
vist (Norra Tomtebo och Carlshem). Avstandet till hallplats for stadsbuss
blir ca 500 meter di Tomtebo etapp 1 helt dr utbyggt. Tills vidare hénvi-
sas till bussar fran Sdvar/Tifted som passerar pa Tomtebovéigen.

Smahusomradet bed6ms inte storas av trafikbuller eller avgaser fran
Tomtebovigen eller lokalgator. Framtida huvudvigar planeras véster och
stder om planomradet. Exakta ldgen for dessa ér inte faststéllda. Pa ett
avstind av 100 meter frin dessa vigar och tilltdnkta uteplatser inom
planomradet bedoms dock 6versiktligt att trafikbullernivan inte kommer
att dverstiga ca 55 dBA.

Bostadsbyggnader ska ges en fasadisolering som medfor att trafikbuller-
nivén inomhus inte dverstiger 30 dBA med hénsyn till planerade framtida
huvudvigar.

Teknisk forsérining

Sméahusomradet ansluts till kommunens vatten- och avloppssystem.
Ténkta ledningsstrickningar framgar av Oversiktsplan for Tomtebo.
Anslutning till kommunens fjérrvirmendt r f6r dagen inte aktuell for
denna utbyggnadsetapp. Med tanke pd att resterande del av sédra
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Tomtebo planeras for resurssndlt och miljéanpassat boende kommer
denna omradesdel att vara aktuell for nagon typ av fjarrvirme. For att
inte forhindra att dven det nu aktuella omradet pé sikt ocksa ska kunna
uppvirmas pé liknande sitt, forses omradet med vattenburet
virmesystem. Avfallshantering skots av kommunen. Kompostering av
hushalls- och triidgardsavfall fir ske inom varje tomt. Mdjligheten till
lokalt omhindertagande av dagvatten (LOD) bér undersokas.

En niitstation for elkraftforsérjning har lagts in i detaljplanen.

De tekniska systemen bor utformas med tanke pa den framviixande synen
pa ett resurssnalt och miljéanpassat byggande.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Fragor som 161 plangenomfdrandet redovisas i genomférandebeskriv-
ningen.

REVIDERING

Efter utstillning har vissa justeringar gjorts betriffande bestimmelser om
komplementbyggnads yta, staketkrav och uppvirmningssystem. Mindre
justeringar har ockséd gjorts av kvartersgrinser, prickmark,
riktningsforindring av lokalgator och utfartsforbud.

STADSBYGGNADSKONTORET i1 Umea februari 1995
Reviderad april 1995

Planavdelningen

1 J’?’: lf’iﬂ/DQ % Zﬁ j‘z’% ﬁ/’%—c%‘é/ﬁ/
Anders Bsrg Benny Sandberg
Planchef Planingen;6r
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Detaljplan for TOMTEBO SMAHUSOMRADE, vistra delen i Umea kommun,
Vasterbottens lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomférandetid

Genomfdrandetiden kan sattas att utga arsskiftet ndrmast efter minimitiden
fem ar.

Huvudmannaskap/Ansvarsfoérdeining
Blivande tomtplatségare svarar for atgérder inom kvartersmark.
Kommunen ar huvudman fér gator och annan allman plats.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Omradet 4gs av kommunen. Tomtplatsema inom smahusomradet skall
avstyckas och dveriatas till enskilda byggherrar.

TEKNISKA FRAGOR

Av de bada gang- och cykeltunnlama under Tomtebovagen kommer
inledningsvis endast den véstra att byggas. Den dstra skjuts av ekonomiska
skal framéat i tiden och torde komma att utféras forst nar angransande
bebyggelse byggs ut. Hojdséttning och utférande av Tomtebovégen samt av
erforderiiga avioppsledningar kommer dock redan fran borjan att anpassas
for det 6stra tunnellaget.

PLANEKONOMISKA FRAGOR
Kommunen svarar fér planldggnings- och exploateringskostnader.

Inom smahusomradet erhdlls intékter vid framtida tomtférséljningar samt fran
anslutningsavgifter enligt VA-taxan.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umea februari 1995

D
\ ’ Cl.f—, IW. reviderad april 1995

Lars-Goran Bostrom
Stadsbyggnadschef
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SAMRADSREDOGORELSE 1@

Detaljplan for TOMTEBO smihusomréde vistra delen i Umed
kommun

Samrad har skett med lansstyrelsen, fastighetsbildningsmyndigheten, sak-
agare, berdrda kommunala forvaltningar och bolag samt Vigverket och
Telid AB.

Sakiigare har underrittats om plandndringen genom brev postade 2 decem-
ber 1994.

LANSSTYRELSEN

Linsstyrelsen anser att den illustrerade bebyggelsen visar en stereotyp
milj6, med en helt rak obruten rad om nio friliggande envéningsbyggnader
langs forgardsmark mot gatan. Négon gemensam lekyta har inte illustrerats
inom bebyggelsegruppen. En sidan vore ett sitt att berika miljon. Forslaget
innebar ocksa relativt 1anga rakstriickor pa lokalgatan, vilket kan vara tvek-
samt ur trafiksikerhetssynpunkt.

Lansstyrelsen rekommenderar att bebyggelsegruppens gestaltning och tra-
fiksikerheten studeras vidare i det fortsatta arbetet.

Kommentar: Planforslaget har nu omarbetats si att de 1anga raka lokalga-
torna uppdelats genom sidofdrskjutning for att ge en bittre boendemiljé
och en bittre trafiksikerhet, En viss dndring av illustrerad tomtindeining
och husplacering har ocksé gjorts. Med tanke pa tillgdngen pa nérbelégen
naturmark och att plats fr nirlek finns pa varje tomt har nigon gemensam
lekyta inom planomrédet inte ansetts erforderlig.

FASTIGHETSBILDNINGSMYNDIGHETEN

Fastighetsbildningsmyndigheten har vid muntligt samrdd ingen erinran
mot planférslaget.

SAKAGARE

Asta Forsell, dgare till fastigheten Tomtebo 1:1 (Tomtebo Gérd) har f6l-
jande synpunkter:

Den nya vigen till Innertavle-Téftea har, enligt plankartan, dragits Sver en
del av Asta Forsells fastighet. Tomtgransen for Tomtebo 1:1 har enligt
Asta Forsell alltid gétt fram till Innertavievigen. Enligt plankartan gor den
inte det. Den felaktigt redovisade tomtgrinsen bor dras tillbaka till vigkan-
ten.

En gangstig eller kdrviig redovisas pa plankartan streckad fran Yttertavle-
viigen rakt mot och 6ver Asta Forsells tomt. Ndgon sadan stig eller kdrvig
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genom tomten har aldrig funnits. En ging i tiden fanns en stig i ett ndgot
annorlunda lige 6ver tomten. Den slutar nu vid tomtgréns. Asta Forsell
tianker inte tillita nigon vigstig 6ver sin tomt.

Kommentar: Detaljplaneforslaget redovisar ett 30 m brett planomrade i
hela vagstrackningen, vilket berdr ett horn av fastigheten Tomtebo 1:1.
Tekniska kontorets projekteringsritingar for végen, som nu foreligger, vi-
sar att fastigheten inte kommer att berdras av vagen eller dess slénter.
Plangrinsen har dérfor dndrats till att sammanfalla med fastighetsgréns.
Fastigheten berdrs ddrmed inte av detaljplanen.

De fragor Asta Forsell tar upp om tomtgransens lige vid Innertavievigen
och den pé plankartan illustrerade stigen ver fastigheten omfattas inte av
planforslaget. Tomtgrénsens lige pd grundkartan bygger pa gillande for-
rittningskarta daterad 1969-04-15. Detaljplanen behandlar inte vidare
denna friga. Omtalad gangstig finns inlagd i grundkartan. Strickning av
densamma kan vara foremal for olika tolkningar. D4 stigen saknar bety-
delse har den nu raderats bort pa grundkartan.

KOMMUNAL REMISS

Kommunala forvaltningar och bolag, Vigverket och Telia AB har under ti-
den 2-22 december 1994 fatt planforslaget pé remiss. Yttranden utan erin-
ran ur plansynpunkt har inkommit frén Telia AB.

Brandforsvaret har ingen erinran under forutsittning att utvéindig brand-
post anordnas i anslutning till omradet.

Kommentar: Fragan om placering av utviindig brandpost far av brandfor-
svaret tas upp med kommunens tekniska kontor, som ér exploatdr av ormra-
det.

Tekniska kontoret anger i skrivelse att de har en del icke angivna syn-
punkter pa planforslaget, som de vill diskutera vid en sdrskild traff mellan
Tekniska kontoret och Stadsbyggnadskontoret.

Kommentar: Vid en traff mellan Tekniska kontoret och Stadsbyggnadskon-
toret 1995-01-03 dverenskoms foljande:

Planbeskrivningen utvecklas vad géller lokalt omhéndertagande av dagvat-
ten och att kompostering far ske pa egen tomt.

Plankartan resp illustrationsplanen justeras vad giller utformning av kors-
ningen Tomtebovigen-lokalgatan. Sidoférskjutning av lokalgator utfors.
Léget for gang- och cykelviig vid ging- och cykeltunnel justeras. Lokalga-
tor utfors med gangbanor pa bigge sidor. Ging- och cykelvig illustreras ut
mot naturmark i soder. Tillfarter till horntomter &ndras. Vissa illustrerade
huslégen éndras for att 4 storsta delen av friytan pd tomten i sydvistlige.
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I planbestimmelserna infors staketkrav, &ndring av storsta bruttoarea och
foreskriven firgton pa byggnader.

Ovanstaende éverenskomna dndringar och tillidgg har inforts i planhand-
lingarna.

Vidare konstateras att detaljplanen innefattar gatusektioner med bredden
10,5 meter, vilket inrymmer plats for snoupplag. Detta innebir en forénd-
ring gentemot géllande detaljplan for norra delen av Tomtebo, vilken inne-
héaller smala gatusektioner med krav pé foérgardsmark pa tomtmark for all-
mént snéupplag.

Kommunstyrelsens planeringsutskott har ingen erinran mot planforslaget
under forutsittning att det tydligt framgar av genomforandebeskrivningen
att den Ostra ging- och cykeltunneln inte kommer att utféras nu.

Kommentar: I genomforandebeskrivningen har inforts att den dstra géng-
och cykeltunneln inte kommer att utforas nu.

Miljokontoret: Planforslaget bedoms godtagbart fran miljo- och hilso-
skyddssynpunkt. Det forutsitts dock att dven trafikbullerkravet utomhus pa
uteplatser och rekreationsytor pa 55 dBA kan uppfyllas.

Kommentar: For dagen vet vi inte om eller nir diskuterade framtida huvud-
vigar vister och séder om planomradet kan komma till utférande, Exakt
lidge for dessa kan foljdaktligen inte heller anges idag. Pa ett avstind av ca
100 m frin dessa vigar och tilltiinkta uteplatser inom planomradet bedéms
trafikbullernivin utomhus inte kommer att verstiga ca 55 dBA. Négra
speciella bullerreducerande atgarder har darfor inte foreskrivits i planfor-
slaget.

Socialtjinsten ser positivt pa en fortsatt utbyggnad av Tomtebo. En konti-
nuerlig utbyggnad med varierade boendeformer bor efterstrivas. Social
service dr under uppbyggnad i stadsdelen.

Umei Energi AB: For omridets elforsorjning krivs att en transformator-
station anldggs. Ett E-omrade pd 10x10 m bor tillskapas inom ett pa en bi-
lagd skiss rodmarkerat omrdde. Transformatorstationen kommer &ven att
elforsorja omradet ndrmast 6ster om planomradet. I vrigt ingen erinran.

Kommentar: | samrdd med Umea Energi AB har detaljplanen komplette-
rats med ett omrdde for en transformatorstation. En bestimmelse om detta
har inforts.

Viigverket har ingen erinran mot planforslaget. Man papekar dock att vig
643:s anslutnin g till planomridet bor utmarkeras bittre i planhand-
lingarna.

Kommentar: Planforslaget har kompletterats pa denna punkt.
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OVRIGT

Under planarbetet har dessutom underhand framkommit att detaljplanen
bér fortydligas och specificeras pa vissa punkter vad giller de féreslagna
bostadshusens placering, utformning och utférande.

Detta giller byggnaders avstind fran tomtgrians och placering i forgards-
linje, att komplementbyggnad inte fir innehalla bostadsrum, att fasader
skall utgéras av tri samt att sadeltak och tegelréd takfirg foreskrivs. Vida-
re har fasadernas firgton specificerats.

Utover detta dndras bestimmelsen om storsta bruttoarea per fastighet. En
zon for komplementbyggnader och skdrmtak laggs for vissa tomtrader in
pa plankartan. Staketkravet specificeras och minsta tomtstorlek har &ndrats
till 750 m?. Smdrre felaktigheter réttas pd plankartan.

Planhandlingamna har kompletterats pa dessa punkter.

SAMMANFATTNING

Detaljplanen har omarbetats vad giller utformning av lokalgatorna, gatu-
korsningar och ging- och cykelvigar. Andring har skett av iltustrerad
tomtindelning och bostadshusens placering pd tomt. Plangrénsen har an-
passats till fastighetsgréns vid Tomtebo 1:1.

Staketkravet har specificerats och éndring av storsta bruttoarea skett. Krav
pa trifasader och sadeltak har inforts, uppgift om byggnaders avstind frin
tomtgrins samt minsta tomtstorlek har dndrats. Fargsattningskraven har
fortydligats. En zon for komplementbyggnader for tva tomtrader och ett
omrade for en niétstation har lagts in.

Planbeskrivningen har utvecklats vad giller omhéndertagande av dagvatten
och kompostering pé tomt.

Genomforandebeskrivningen berér utbyggnadsordning av gang- och cykel-
tunnlar.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umea februari 1995
Planavdelningen

Anders Berg Benny S dberg

Planchef Planingenjor
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