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PLANBESTAMMELSER

Foljonde galler inom omrdden med nedanst@ende beteckningar.
Dar beteckning soknas gdller bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillten.
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emeemmme= |nje belagen 3 m utanfor planomradet

— — — Anvandningsgrans
— —— — Egenskapsgrans

1. Markanvandning

Allmanna. plafser

LOKALGATA Lokaltrafik
GC-VAG | Gang- och cykelvig

Kvartersmark

Bostiider
[ G ] Kuturreservat, bostider

3. Utformning av allménna platser

+ 00  Foreskriven hojd over nollplanet
5. Utnyttjandegrad

e, 000 Storsta bruttoarea i m2 ovan mark

6. Begransning av markens bebyggande

Marken far endast bebyggas med garoge, skarmtok och forrad
u Marken skall vara fillganglig for allmdnna underjordiska ledningar
7. Markens anordnande
parkering  Parkeringsplats skall finnas
k—=e—> Utfart far inte anordnas, ut- och ingéng far dock medges dar sé provas lampligt
Stoket skoll finnas i kvartersgrans

8. Utformning, utforande

Hogsta byggnadshojd i meter

Storsta taklutning for nya byggnader ar 27°
Komplementbyggnader far dock uppforas till hagst 30 m och ges en taklutning av hogst 22°
Hogsta antal vaningar darutéver far vind inte inredas
V2 Suterrdingvaning far anordnas
g ~ Nya byggnader skall utvandigt onpassas fill de kulturhistoriskt markliga byggnaderna
Angarden och dess gardshus
- Med Q betecknad byggnad far inte rivas
- For ny bebyggelse galler aft fasader skall utgéras av stéende tripanel i rod kuldr
och aft faket skall ges en tegelrod kulor, ej plaf
- Endast kallarlosa hus

9. Storningsskydd

Nya ogh- befinflign. byggnader skall ges en fasadisolering som medfor en dygnsekvivalent
bullerniva. inomhus, som ej overstiger 30 dBA fréin trafiken i Backenviigen och en framfida vig
| vagreservatet

10. Administrativa_bestammelser
Genomforandetiden uftgar vid Qrsskiffet narmast fem ar efter laga kraft

11. lllustrarioner
————————— llustrationslinje

Detaljplan for del av fastigheten

BACKEN 3:50 (Angarden)
nom stadsdelen BACKEN i UMEA KOMMUN
Stadsbyggnadskontoret i augusti 1994
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Detaljplan for del av fastigheten

BACKEN 3:50 (Angarden) |
inom stadsdelen BACKEN i UMEA KOMMUN

Stadsbyggnadskontoref i augusti 1994
rev oktober 1994

Anders Berg Benny Zandberg
Planchef Planingenjor
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BESLUT

LAGAKRAFTBEVIS
Linsstyrelsen
Viisterbottens lin 1994-10-28 2023-9613/94
Fysisk planering

Byggnadsnimnden i i

Umed kommun

901 84 UMEA E
l

Beslut om prisvning enl 12 kap 1 § PBL

Byggnadsnimnden i Ume& kommun har den 3 oktober 1994 antagit
detaljplan for del av fastigheten Backen 3:50 (Angarden) Umea kommun,
Visterbottens ldn, upprittad i augusti 1994 samt reviderad i oktober 1994.

Linsstyrelsen har enl 12 kap 2 § PBL beslutat att inte préva kommunens
beslut savitt avses provning enl 12 kap 1 § PBL

Enl 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte 6verklagas.

Lagakraftbevis

D4 kommunens beslut inte dverklagats ent 13 kap 2 § PBL har beslutet
vunnit laga kraft den 28 oktober 1994.

A
W@ %M%%/z/
Kristina Bjdrhestahl
tel 10 73 76

Kopia tilt

FBM, Umea tétort
PE
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Postadress Gatuadress Telefon Postgiro Telefax
901 86 Umea Storg 71 B Viixel 090 - 10 70 09, Liinsstyrelsen 3 51 94 - 0 090 - 10 74 49
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UMEA KOMMUN

Ovriga deltagande vid byggnadsndmndens
sammantrdde 1994-10-03

Lars-Gdran Bostrém, stadsbyggnadschef
Lars Ekldf, vice stadsarkitekt

Anders Berg, planchef

Lennart Bostrdm, l:e bygginspektor
Elcn Jonsson, ingenjdr

Greger Eriksson, avdelningschef, fran kl 15.00
Gunnar Fidrjare, stadsplanearkitekt
Roger Berggren, trafiktekniker
Matthias Widrnhjelm, trafikingenjdr

Staffan Sj%strdm, lantmdtare, Tekniska kontoret
Sven-Erik Lundgren, distriktslantmdtare



UMEA KOMMUN

BYGGNADSNAMNDEN DNR PLA 93-62
PROTOKOLL

Beslutsdatum
941003

§ Kﬁé Justerarpnas sign:

S Ly Mol

Fastighetsbeteckning: BACKEN 3:50 (Angarden) del av

Stkandens namn: Axelssons Fastigheter AB

Klingsporvidgen 19
933 00 ARVIDSJAUR

Arendet avser: Detaljplan, antagande

¢
TJANSTEUTLATANDE : Handldggare: Benny Sandberg sign: % /ié%g

Detaliplanen &r upprdttad av stadsbyggnadskontorets
planavdelning i augusti 1994. Den har varit utstdlld for
granskning under tiden 26 augusti - 16 september 1994.

Underrittelse om utstdllningen har skett genom kungdrelse
pa kommunens anslagstavla samt i Vdsterbottens Folkblad
och Visterbottens Kuriren den 19 augusti 1994.

Sakdgare och andra som vi beddmt ha vdsentligt intresse
av planen har informerats om utstdllningen genom brev
postade den 19 augusti 1994. Till berdrda remissinstanser
har utskick skett den 18 augusti 1994.

Under utstdllningstiden har yttranden utan erinran ur
plansynpunkt inkommit frén Umed& Energi AB.

Linsstyrelsen framhaller att viss del av den fdreslagna
bebyggelsen kommer att berdras av trafikbuller fran en
framtida v&gstrickning sydost om planomradet. Ladnsstyrel-
sen fdrutsidtter att trafikbullernivén 30 dBA inomhus gar
att klara med limplig fasadisolering i enlighet med
planen. : ‘
Fér utomhusmilijdn d v s lek- och rekreationsytor accepte-
ras en dygnsekvivalent bullernivd pa 55 dBA. Detta
innebir att eventuella uteplatser eller dylikt mot sdder
kan bli utsatta f&r buller och behdva bullerskyddas om
vigen kommer till utfdrande. Ldnsstyrelsen férutsdtter
att denna fraga uppmirksammas vid den planldggning som
vigens genomfdrande krdver.

Samrad i &rendet har skett med funktionen for milj&skydd.

Miljé- o h#lsoskyddsndmnden tillstyrker planfdrslaget.
Nimnden papekar att eventuella uteplatser inom skyddszon
f6r vidgreservatet kan bli utsatta £8r buller om vidgen
byggs, varfdr nagon form av bullerskydd kan behdéva
aktualiseras i detta parti.

Socialtjénsten ser positivt pd den féryngring som pro-
jektet innebd3r och pa bevarandet av Angarden och dess



UMEA KOMMUN

BYGGNADSNAMNDEN DNR PLA 93-62
PROTOKOLL

Beslutsdatum
941003

s /%6

s sign:

Justezarna ,

gardshus. Socialtjdnsten har i Ovrigt ingen erinran mot
planfdrslaget.

Tekniska kontoret har fdljande synpunkter: Planhandling-
arna bér tydligare redovisa hur kiosken avses hanteras.
Genomfdrandebeskrivningen bér t ex kompletteras med att
kiosken, som delvis hamnat p& gatumark, skall bortflyttas
fran gatuomradet genom exploatdrens férsorg i god tid
innan anldggningsarbetet pabdrjas. Detta kommer aven att
regleras i exploateringsavtalet.
Genomfdrandebeskrivningen bdr dessutom kompletteras med
att mark tillhdrande Backen 3:50 som ej erfordras for
exploateringen skall fdrvidrvas av kommunen eftersom den
erfordras f8r den framtida vidgdragningen.

Den mark som kommunen f&rvdrvar Overfdrs genom fastig-
hetsreglering till Backen 3:29. Restfastigheten Sverens-
stimmer da med kvartersavgrdnsningen.

Exploatdren betalar dven hdlften av kostnaden for an-
ldggande av ny gata.

Kvartersmarken i den sddra delen av planomradet mot
vigreservatet fdreslas begrédnsas pa sa satt att plangrdn-
sen dras parallellt med illustrerad huskropp.

Telia AB meddelar att man har lokalkablar som fdrsérjer
befintlig bebyggelse inom planomradet.

Ehsan Rezal som #ger befintlig kioskbyggnad och driver
kioskrdrelse pd fastigheten har genom sitt juridiska
ombud, Bjdrkstadens Ekonomibyrd AB, 1994-08-24, besvdrat
sig mot fdreliggande planfdrslag och yrkar att man i
planen reserverar en plats f&r hans kioskbyggnad. Ehsan
Rezai arrenderar markomradet didr kioskbyggnaden &r
placerad. Arrendeavtalet gdller till 1 januari 2001l.
Rezal godtar att kioskbyggnaden flyttas sa att Angards-
vdgen kan breddas och dnskar i stdllet en annan plats med
bra affidrsldge pa fastigheten.

Ehsan Rezai har skriftligen 1994-08-30 aAtertagit sina
klagomal mot planen.

OVRIGA SYNPUNKTER

Under utstdllningstiden har framkommit att tilldten
takvinkel fdr den f&rrddsbyggnad som avses uppfdras
intill befintlig flygelbyggnad bdr vara 22° f8r att medge
taktegel.
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VIEA KOMMUN

BESLUT:

BYGGNADSNAMNDEN DNR PLA 93-62
PROTOKOLL

Beslutsdatum
941003

§ /&6 Justerarnas sign:
4 Jpa

SAMMANFATTANDE KOMMENTAR

Kvartersmarken i sddra delen av planomradet mot vagreser-
vatet har begrinsats sa att plangrdnsen dras parallellt
med illustrerad huskropp. Orsaken dr stdrningar av
trafikbuller fran en eventuell framtida vdg i vdgreserva-
tet. Tillaten takvinkel £8r komplementbyggnader har
dndrats till 22°. Planhandlingarna har reviderats pa
dessa punkter.

Befintlig kiosk ska flyttas bort frdn blivande gatumark
och kan medges f4 en tillfdllig placering helt inne pa
tomtmark i hogst sex &r. Kioskdgaren har accepterat
detta. Denna fraga samt fragan om fdrvdrv av mark till-
hdrande Backen 3:50 som inte erfordras f&r exploateringen
har utvecklats i genomfdrandebeskrivningen.

I dvrigt har en mindre redaktionell justering gjorts i
planbestdmmelserna.

Byggnadsndmnden beslutar
att revidera detaljplanen och
att anta den reviderade detaljplanen.

Upplysningar om Sverklagande; se bilaga UNDERRATTELSE. .
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Detaljplan f8r del av fastigheten BACKEN 3:50

a

(Angarden) i Umea kommun, visterbottens lé&n

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av plankarta med bestédmmelser,
jllustration, planbeskrivning och genomfdrandebe-
skrivning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen innebar pevarande och upprustning av den
kxulturhistoriskt mirkliga Angarden med dess gardshus
f5r bostadsdndamal, samt m&jlighet till nyexploate-
ring av bostéder. Dessa nya bostdder, totalt 2100 m?
bruttoarea, uppférs i tva vaningar med krav pa an-
passning till den befintliga kulturhistoriska bebygg-

elsemiljdn.

PLANDATA

Planomradet &r beldget ca 4,5 km vdster om Umea
centrum. Det omfattar ca 1 hektar. Agare dr Axelssons
Fastigheter AB i Arvidsjaur.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Planomradet ingar i Oversiktsplan for Umea kommun
antagen &r 1990. Omrddet &r idag inte detaljplane-
lagt.

Huvudbyggnaden pa fastigheten, Angarden, dr bygg-
nadsminnesférklarad sedan adr 1984. Fraga om bygg-
nadsminnesfdrklaring dven av gardshuset har vackts av
ldnsstyrelsen den 1 december 1992. I avvaktan pa
dverenskommelse med fastighetsdgaren har ldnsstyrel-
sen beslutat om f&érbud enligt 3 kap 5 § kultur-
minneslagen om atgédrder som kan minska eller forstdra
byggnadens kulturhistoriska vdrde. Detta f&rbud har
férldngts flera ganger, senast 1994-08-25. Det gdller
nu intill 28 februari 1995.

Detal jplanearbete for fastigheten Backen 3:50 har
avvaktat erforderliga beslut om det dvergripande
végnitet i denna del av kommunen. Beskedet att
Tvirvdgen inte ska ingd i ett "Europavédgndt" innebdr
att en naAgorlunda sdker beddmning av ldget £&r de
blivande kvartersgrinserna nu kan goras.

Byggnadsndmnden har 1994-03-07 beslutat att upprétta
detaljplan med krav pa bevarande och upprustning av
Angarden och gardshuset kompletterad med nybebyggelse
om hdgst 2 100 m? bruttoarea. F6r nybebyggelsen
gdller krav pad anpassning till de kulturhistoriska
bebyggelsemiljon.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Terrdngen bestar av tva sedimentplatder. Den hégre i
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omradets norra del utgdrs huvudsakligen av fast lag-
rade sandiga sediment. Den ldgre i sbder som tidigare
varit akermark av grov- och finsiltiga sediment 18st
lagrade till mellan 0,5-1,5 meters djup, didrunder
fast lagrade. De siltiga sedimenten dr mycket tjal-
farliga.

Bebyggelse

Den byggnadsminnesférklarade huvudbyggnaden &r en
1700-tals herrgard med bibehdllen inredning fran
1700-talet och 1800-talets fdrsta hdlft och &r unik i
ldnet. Skyddsforeskrifterna gdller savdl det yttre
som det inre. Andring av byggnaden i strid mot
skyddsféreskrifterna krdver ldnsstyrelsens tillstand
enligt kulturminneslagen.

Gardshuset uppférdes i slutet av 1700-talet. Till-
sammans med huvudbyggnaden bildar gardshuset en enhet
som Ar unik i ldnet och utgdr en kulturhistoriskt
synnerligen mdrklig bebyggelsemiljd.

Den befintliga ladugdrden avses rivas och ersdttas
med ny bebyggelse.

Avsikten &r att inom planomradet &dven medge nyex-
ploatering av bostdder pad totalt 2 100 m? bruttoarea.
Dessa nya byggnader (totalt 24 lidgenheter) uppfdrs i
tvd vaningar med 4-6 ldgenheter per hus. Byggnaderna
grupperas i tva gardsbildningar. De uppfdres i
stdende trdpanel, falurtda och med takpannor i
tegelrdd kuldr. Bebyggelsen utfdrs utan kédllare, dock
medges souterrdngvaning i en byggnad. Stor vikt ska
ldggas pa anpassning till den kulturhistoriskt
synnerligen mdrkliga bebyggelsen som Angarden och
dess g&rdshus utgdr.

Den pa fastigheten beldgna tidningskiosken (i h&rnet
Backenvigen-Angardsvégen) avses pa sikt upphora.
Nagon byggnadsrédtt f£5r denna har diarfdr inte lagts
ut i detaljplanen.

En lag- och mellanstadieskola, Backenskolan, finns
inom 500 meter fran planomraddet. Kommersiell service
finns inom stadsdelen.

Inom respektive gdrdsbildning &r tillgédngligheten
till bostHdderna fér rérelsehindrade god.

Skyddsrum
Skyddsrumsbesked erfordras.

Friytor

Plats f8r nérlek inryms inom planomradet. Inte langt
fran planomrddet finns det attraktiva rekreationsom-
radet langs umedlven.

Gator och trafik

Planomradet grinsar i norr mot uppsamlingsgatan
Backenvigen, som trafikférstrjer det dldre Backenom-
radet. Till Backenvigen ansluter lokalgatan Angards-
vdgen. Planomrddet ansluts till denna.
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Angardsvdgen utldggs som allmén gatumark och beldggs.
Den ges en kdrbanebredd av 5,5 meter, med gangbana pa
minst den ena sidan. Ett huvudstrak f&r gang- och
cykeltrafik finns utbyggt ldngs Backenvédgens sdédra
sida. Busshdllplats f&r lokalbussarna finns intill
planomradet.

Parkeringsbehovet som alstras av nyexploateringen och
de befintliga kulturbyggnaderna har tillgodosetts
genom en parkeringsplats centralt inom omradet.

Stdérningar

Planomradet stdrs i sin norra del av trafikbuller
fran Backenvidgen. Dygnsekvivalent bullerniva i
nirmaste fasad dr idag ca 64 dBA.

Planomradet grdnsar i sydost mot ett i gdllande
dversiktsplan utlagt vdgreservat. Som tidigare
omnidmnts avses det inte tas i ansprdk for det over-
gripande vdgndtet. En mdjlig utveckling dr att en
stérre uppsamlingsgata forldggs i reservatet. Fram-
tida trafikbullernivaer fradn en sadan vdg med 5000
fordon/dygn beddéms pa ca 50 meters avstand fran
vagmitt uppgd till ca 55 dBA.

Bostadshus ska ges en fasadisolering som medfdr en
bullernivd inomhus pa hdgst 30 dBA med hdnsyn till
trafikbuller fran Backenvidgen och fr&n en tédnkt vdg i
vigreservatet. F8r befintlig bebyggelse b6r val av
fénsterkonstruktion ske i samrad med Vasterbottens
museum. Fo6r lek- och vistelseytor accepteras en
dygnsekvivalent niva av hdgst 55 dBA.

Teknisk f8rsorining

Anslutningar av vatten och avlopp sker till kommunens
nit. Avfallshanteringen skodts av kommunen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Fragor som rér plangenomfdrandet redovisas i genom-
férandebeskrivningen.

REVIDERING

Kvartersmarken har minskats nagot i sédra delen av
planomrédet. Tilldten takvinkel har &ndrats till
22°f8r komplementbyggnader. Uppgift om att fdrbudet
enligt 3 kap 5 § kulturminneslagen har férléngts
intill den 28 februari 1995 har infdrts i plan-
beskrivningen.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umed, augusti 1994
Planavdelningen Rev oktober 1994

/?44EL444 T Xéifé444f §%2€;44€§ﬁ2¢15
Anders Bekg Benny Sanberg //
Planchef Planingenjér
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Detaljplan for del av fastigheten BACKEN 3:50 (Angarden) inom Backen
i Umed kommun, Véasterbottens 1&n

GENOMFORANDEBESKRIVNING
ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomférandetid

Genomférandetiden kan séttas att utgé arsskiftet narmast efter minimitiden
fem ar.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Fastighetségaren, Axelsson Fastigheter AB, svarar for atgarder inom
kvartersmark.

Kommunen &r huvudman for allmén plats.

Exploateringsavtal

Innan planen antas skall exploateringsavtal ha traffats mellan kommunen och
fastighetsagaren. | avtalet skall bl.a. regieras inlésen av gatumark och allman
platsmark, gatubyggnadskostnader, kostnader for ledningsflyttning, accepte-
rande utan ersattningsansprak av bevarandekravet pa befintlig bebyggelse
samt atagandet att restaurera befintliga byggnader i samband med uppfo-
rande av den nya bebyggelsen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Kvarteret avses avstyckas fran Backen 3:50 som en egen fastighet.

Om spillvattenledningen dras genom tomtplatsen upplats utrymmet inom
u-omradet med servitut eller ledningsratt.

Gatumarken i planomradets véstra del utgér allmén plats som kommunen har
ritt att I6sa in. Kommunen torde samtidigt vid upprattande av exploaterings-
avtal ta upp fragan om forvérv av viss mark utanfor planomradet; deis gatu-
mark i Angardsvagen, dels restomradet i norddstra homet av Backen 3:50
samt dels mark for blivande vég séder om planomradet.

Kommunens rétt att |6sa in gatumark inom planomradet berér dven den be-
fintliga kiosken och dess nyttjanderatt. Kioskégaren har ett nyttjanderéattsavtal
som loper ytterligare 6 &r. Kommunen, exploatéren och kioskagaren har dar-
for som alternativ till en omedelbar inlésen av kiosken och nyttjanderatten
diskuterat en 16sning dar kiosken under aterstdende avtalstid (6 ar) flyttas in
helt pa tomtmarken eller ersétts med en ny byggnad i detta lédge. Detta skulle
vara en ldsning i avvaktan pa att ett nytt varaktigt l&ge for kiosken tas fram.

Fér att bygglov till sadan tiliféllig atgard i strid mot detaljplanen dver huvud-
taget skall kunna ténkas torde dock kravas att det antingen &r den befintiiga
byggnaden som flyttas elier att den bara erséatts av en annan tillfallig byggnad
av "barack-typ", utan varaktig karaktar, som efter 6-arsperiodens utgang utan
svarigheter kan avvecklas. Vid prévningen av om sadant tillfélligt bygglov kan
beviljas kommer ocksa antikvariska hé&nsyn att vagas in. Nagon forldngning
av ett sadant tilifalligt bygglov utéver 6-arsperioden kan inte paraknas.
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GENOMFORANDE- 2(2)
BESKRIVNING

TEKNISKA FRAGOR

Befintlig spillvattenledning | Angardsvégens férldngning genom kvarteret
maste flyttas. Ledningen férsorjer fastigheten Backen 3:44, belédgen

ca 130 m dster om planomradet. Ett alternativ &r ett nordligare lage inom
kvarteret (inom u-omradet pa plankartan). Ett annat alternativ, som skulle ge
storre handlingsfrihet for skérmtakets placering, &r att dra ledningen direkt
sodderut fran Backen 3:44 till Lagmansgatan. Sistndmnda I6sning kraver dock
medgivande fran dgaren till Backen 3:44.

Bebyggelsen maste ges séarskild fasadisolering mot trafikbuiler fran Backen-
vagen och frén eventuell framtida trafikled i sydost.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Plankostnader betalas av fastighetsagaren.
Flyttning/oml&ggning av spillvattenledningen bekostas av fastighetsagaren.

Fastighetsagarens del i gatubyggnadskostnader m.m. regleras i exploate-
ringsavtal.

Huvudbyggnaden (Angarden) &r redan byggnadsminnesférklarad. For det
mindre huset géller ett interimistiskt férordnande fran lansstyreisen. Med
hansyn till detta och till den samtidigt utdkade byggratten inom fastigheten
beddms inférandet av rivningsférbud och skyddsbestdmmelser for den
kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen inte utgdra grund for erséttning enligt
plan- och bygglagens bestdmmelser. For att inga framtida oklarheter skall
uppsta pa denna punkt bér detta bekréftas i exploateringsavtalet.
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SAMRADSREMISS

1994-12-02

Detaljplan for TOMTEBO SMAHUSOMRADE, vistra delen i
Umea kommun, Vésterbottens l&n

Detaljplanen avses att handidggas med normalt planférfarande och
antas av byggnadsnamnden med stéd av delegation fran kommunfuli-
maktige. Synpunkter pa férslaget till detaljplan énskas senast

22 december 1994.

Samradshandlingarna omfattar:
- plankarta med bestammelser
- planbeskrivning

- illustration

- genomférandebeskrivning.

STADSBYGGNADSKONTORET
Planavdelningen

Benny SanbM

Tel 090-16 14 36

Utsandes till
Brandférsvaret
Tekniska kontoret
Kommunstyrelsen
Lansstyrelsen
Miljokontoret
Skolkontoret
Socialkontoret

Telia AB

Umea Energi AB
Umea Lokaltrafik AB
Véagverket
Byggnadsnémndens ledamdter

Dessutom internt Stadsbyggnadskontoret:
Mat- och kartavd

Lantméateriavd

Bygglovavd

Bygginsp
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Detaljplan fdér del av fastigheten BACKEN 3:50
(Angdrden) i Umed kommun, Vdsterbottens 1l&n

SAMRADSREDOGORELSE

Samrad har skett med linsstyrelsen, fastighetsbild-
ningsmyndigheten, sakdgare, berdrda kommunala
férvaltningar och bolag samt Vvisterbottens museum
och Telia.

Sakdgare har underrdttats om detaljplanefdrslaget
genom brev postade den 7 juni 1994.

LANSSTYRELSEN

Lidnsstyrelsen har efter samrad med ldnsantikvarien
f61jande synpunkter:

Linsstyrelsen har ingen erinran mot fastighetsdga-
rens ®nskemal att fa uppfdra ett forrad intill
flygelbyggnaden. Byggrdtt med g-beteckning fdreslas
utldggas i planen.

F5r den byggnadsminnesfdrklarade Angarden bdr som
ett fortydligande i beskrivningen inféras texten
"Andring av byggnaden i strid mot skyddsf&reskrif-
terna krdver lénsstyrelsens tillstand enligt
kulturminneslagen."

De i planen Q-mdrkta byggnaderna Angarden och dess
gdrdshus bdr i1 planen ges en tilldggsbestdmmelse,
féorslagsvis g, om att byggnaderna inte far rivas.
Féreslagen beétammelsetext till q fdreslds utga och
ersittas med texten "Nya byggnader skall utvédndigt
anpassas till de kulturhistoriskt mdrkliga byggna-
derna Angarden och dess gardshus." Betrdffande
utformningen av fasader och tak bér av bestdmmel-
serna framgd att detta endast gdller de nya byggna-
derna.

Pa illustrationsplanen har redovisats ett staket
vid Angarden mot Backenvégen. Som skydd for Angar-
den vid plogning av intilliggande cykelbana &r det
angeldget att detta staket forldggs i fastighets-
grdns. Redovisat utfartsférbud bor dven fdrldggas i
denna gréns.

FASTIGHETSBILDNINGSMYNDIGHETEN
Fastighetsbildningsmyndigheten har vid muntligt
samrdd ingen erinran mot planfdrslaget.

SAKAEGARE OCH ANDRA INTRESSENTER

Ingen sakdgare eller annan intressent har inkommit
med nadgra skriftliga synpunkter.

KOMMUNAL REMISS

Kommunala fdrvaltningar och bolag, Vidsterbottens
museum, Telia, hyresgidstfdreningen och HCK har
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under tiden 17 maj - 7 juni 1994 fatt planfdrslaget
pa remiss.

vttranden utan erinran ur plansynpunkt har inkommit
fran brandfdrsvaret, kommunstyrelsens planeringsut-
skott, kulturfdrvaltningen, miljtkontoret, skolkon-
toret, Umed Lokaltrafik AB och Hyresgdstfdreningen.

Fastighetskontoret avstyrker antagande av detalj-
planen med f&ljande motivering:

I direkt anslutning till planomrddet finns ett i
antagen dversiktsplan utlagt vdgreservat. Enligt
kommunens dverenskommelse med vdgverket avses detta
vidgreservat inte tas i ansprak fdr det dvergripande
vidgsystemet. Detta innebdr dock inte att végre-
servatet inte kan behdva tas i ansprdk i framtiden.

S&4 lidnge som vidgreservatet finns med i kommunens
Sversiktsplan bdr nagon ny bebyggelse inte tillatas
i omedelbar nidrhet. Detta kommer uppenbarligen att
forsvara ett framtida genomidrande.

om detaljplanen &nda skulle komma att antas miste
vidgreservatet tydligt redovisas pd plankartan. Av
planhandlingarna framgar det inte hur bebyggelsen
samt lek- och vistelseytor paverkas av bullret fran
den tinkta vigen. Bebyggelsen maste konstrueras sa
att bullernivan klaras inomhus.

Innan planen tas upp till behandling i byggnads-
nimnden skall exploateringsavtal upprédttas och vara
godkdnt av kommunstyrelsen.

Gatukontoret har f&ljande erinringar:

De alternativa vatten- och avloppsomldggningar som
omnidmns i genomfdrandebeskrivningen utreds for
nirvarande av gatukontoret. Kontoret aterkommer med
gatuhbjder sd att dessa kan atfdlja utstdllningsom-
gdngen och fdrutsitter att de ges mbjligheter att
ldmna synpunkter pa det exploateringsavtal som ska
uppriédttas.

Socialkontoret. Socialtjidnsten ser positivt pd den
féryngring som projektet innebdr, med ldgenhetsbo-
ende som ger en mer differentierad alders- och
socialstruktur. Omradets utformning ger goda
mojligheter till social gemenskap. En lekplats bdr
ordnas inom fastigheten, da sddan inte finns i
nirheten. Inom omrddet finns fullt ubyggd social
service.

visterbottens Museum meddelar muntligt att lénssty-
relsens yttrande har ingetts i samrdd med muséet,
som ddrfdr inte avser att komma in med nagot eget
yttrande i &drendet.
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Umed Energi AB anfdr att bebyggelsen kan forsdrjas
med fjdrrvdrme fran befintlig ledning omedelbart
sdder om fastigheten.

Kommunala Handkapprddet kridver att parkeringsplat-

ser f&r handikappade placeras nara entréer samt att
gang- och cykelvdgar, angdringsplatser och skyltar

utformas och placeras med hdnsyn till personer med

funktionshinder.

Telia AB anger hur teleteknisk anslutning féreslas
ske och redovisar befintlig telekabel pa en bifogad
karta.

Ovriga synpunkter

Under hand har uppmidrksammats att i planbestammel-
serna pkt 9 St¥rningsskydd har fallit bort ett
"ej". RAtt text skall vara: .... som medfSr en
dygnsekvivalent bullernivd inomhus fran trafiken
som ej Sverstiger 30 dBA. Vidare ska planbestdmmel-
sen fdr v, under pkt 8 vara: v, Souterrdngvaning
far anordfias.

Foreslagen planavgrdnsning mot Backenvdgen vid
Angardsbyggnaden Sverensstammer inte med gdllande
fastighetsindelning. Plangrédnsen bér &ndras till
Sverensstdmmelse med gidllande fastighetsgréns, for
att enligt lansantikvarien skapa ett visst frirum
kring byggnaden.

SAMMANFATTANDE KOMMENTAR

I Sversiktsplanen fér Umea kommun, antagen ar 1990,
finns ett vdgreservat utlagt i direkt anslutning
till planomradet. Beskedet att Tvdrvdgen inte ska
ingd 1 ett "Europavidgndt" innebar att viagreservatet
inte tas i anspradk for det overgripande végndtet.
vigreservatet kan dock komma att tas i ansprak for
en vdg av lagre dignitet. Med denna utgangspunkt
beslutade byggnadsndmnden 1994-03-07 att upprédtta
detaljplan £5r omrdadet.

En tdnkt vdglinje i vdgreservatet har nu redovisats
pad plankartan. En skyddszon inom vilket trafik-
bullernivan fradn en sddan vidg bedms oOverstiga 55
dBA har ocksa markerats. Planbeskrivningen har
kompletterats pa denna punkt.

Fér den byggnadsminnesfdrklarade Angarden har
planbeskrivningen kompletterats med texten "Andring
av byggnaden i strid mot skyddsfdreskrifterna
kriver ldnsstyrelsens tillstand enligt kulturmin-
neslagen".

Angarden och dess gardshus har i detaljplanen redan
tidigare en tilldggsbestdmmelse om att byggnaderna
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inte far rivas. Bestdmmelsetexten f6r q har &dndrats
enligt ldnsstyrelsens bnskemal. Ett fdrtydligande
har gjorts vad gdller bestammelser om utformning av
fasader och tak.

Plankartan har kompletterats med byggrdtt med
g-beteckning f8r ett fdrrad intill flygelbyggnaden
enligt fastighetsdgarens Onskemal.

Plangrdnsen har vid Angardsbyggnaden flyttats ut
till 8verensstdmmelse med gdllande fastighetsgréns,
vilket innebdr att viss gatumark i gdllande detalj-
plan &vergdr till kvartersmark. Det staket som
illustrerats vid Angdrden mot Backenvdgen har gettis
ett nytt ldge i fastighetsgrédns. Detta innebdr att
staketet grédnsar mot befintlig gang- och cykelbana.
Even fdreslaget utfartsférbud har placerats i
fastighetsgrans.

De alternativa vatten- och avloppsomldggningar som
f8r nidrvarande utreds av gatukontoret &r inte
avslutade. Till utstdllningsskedet av detaljplanen
redovisas dirfdr féreslaget u-omrade i of&rédndrat
skick. Gatuhdjder har nu infdr utstdllningsskedet
erhallits av gatukontoret och redovisas pa plankar-
tan.

Plats for ndrlek inryms inom planomradet. Illustra-
tionen har kompletterats pd denna punkt.

Planbestdmmelserna har rdttats vad gdller trafik-
buller och souterrdngvaning.

SAMMANFATTNING

Planhandlingarna har kompletterats med redovisning
av en framtida tdnkt vdglinje i vdgreservatet och
en skyddszon f6r trafikbuller. Vissa tilldgg och
dndringar har skett i bestdmmelsetexten rérande de
kulturhistoriska byggnaderna. Byggratt har tillska-
pats fo6r en mindre fdérradsbyggnad. Plangrédnsens
ldge har justerats vid Backenvidgen. Staket och
utfartsférbud har mot Backenvidgen férlagts 1
fastighetsgrdns. Gatuhdjder har inforts p& plankar-
tan, ndrlekplats pad illustrationen och vissa
rdttelser i bestdmmelsetexten.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umed augusti 1994
Planavdelningen
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