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Foljande giller inom omréden med nedanstdende beteckningar .
Déar beteckning saknas giller bestdmmelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvindning och utformning &r tillaten.
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Dnr
Beslut om prévning enl 12 kap 1 § PBL,
Byggnadsndmnden har den 13 december 1993 antagit detaljplan for del av
fastigheten Hygget 1 inom Sandbacka i Umed kommun, Visterbottens lén,
uppriittad i november 1993 reviderad i december 1993.
Linsstyrelsen har enl 12 kap 2 § PBL beslutat att inte préva kommunens beslut
svitt avses provning enl 12 kap 1 § PBL.
Enl 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte dverklagas.
Lagakraftbevis
D4 kommunens beslut inte 6verklagats enl 13 kap 2 § PBL har beslutet vunnit
laga kraft den 10 januari 1994.
(/'? - S e 5y
/K//,,%w 7/ //ﬂéé/
Kristina Bjorfiestihl
Kopia till
FBM, Ume4 titort
PE
Postadress Gatuadress Telefon Postgire Telefax
901 86 UMEA Storgatan 71 B Viixel 090 - 1070 00 Liinsstyrelsen 3 51 94 - 0 090 - 10 74 49

Direkttel 090 - 10 73 76




SAMMANTRADESPROTOKOLL

UME A KOMMIN Sammantradasdatum
Byggnadsndmnden 1993-12-13 1
Blad e
i
Plats och tid Byggnadsndmndens sessionssal, Stadshuset,

kl 13.30-16.20
Beslutands
Nils-Ake Sandstrdm, ordfdrande
Lennart Holmlund, vice ordfdrande
Inger Nilsson
Hans Olof Grehn
G6sta Ludvigsson
Jerker Marklund
Rune Wdsterby
Kurt Bergstrim
Olov Sjdberg
Ingemar Jangvad
Carin Conradsson

Hakan Dahlgren
Bert-Allan Persson
Susanna Gideonsson
Eva-May Borglund-Lundell
Eric Bergner
. Sture T]ernberg

Ovriga deltagande Ingemar Dalgard

Bengt Ostman, beslutande fran kl 15.45 § 272

dvr deltagande Se sédrskild férteckning

Lennart Holmlund
Litses aft justera

Justeri - - -
mm;gﬁﬁﬁ Stadsbyggnadskontoret 1993-12-17 047-283
: Qé;/ it $0f Zi%
Underskrifter  Sekreterare AAnE KriSt{é LU S (’de&m ‘‘‘‘‘‘ Paragrafer ...
Ordfgronde /g N it/ ¥

Justerande

I..I.ennart.....H.O.l.m.l.url.d...--u-...................v....A..._..........,.,,,.,.,.v.v........_.

BEVIS

Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag
Organ Byggnadsndmnden
Sammantrddesdatum 1993-12-13
Datum {or Datum {3
onslags uppsdttande 1993-12-20 ar?sll::l"g‘s agdtcgcnde 1994-01-10
Forvaringsplots
far protokollet Stadsbyggnadskontoret

—_—
éjzamu

Underskeift | u%é(«é huStu

Ann- Krlstln Lundstrom

Nr 431/100 Xe




UMEA KOMMUN

Ovriga deltagande vid byggnadsndmndens
sammantride 1993-12-13

valter Eriksson, stadsbyggnadschef
Lars Ekl1l&6f, vice stadsarkitekt

Aanders Berg, arkitekt

Gunnar Fdrjare, stadsplanearkitekt
Lars-Gdran Bostrdm, lantmdtare
Lennart Bostrdm, l:e bygginspektor
Roger Berggren, trafiktekniker
Matthias Warnhjelm, trafikingenjdr

Ulf Sondell, stadsingenjor

Elon Jonsson, ingenjor

Greger Eriksson, avd.chef, fran kl 15.00

I e m g e AR s = e




BYGGNADSNAMNDEN

PROTOKOLL Dnr PLA 93.18
UMEA KOMMUN

Beslutsdatum

931213

§ ‘7/ Justerarnas_sign:
Fastighetsbeteckning: HYGGET 1
Sékandens namn: Fastighetsbolaget FOCO

Hjalmar Forsberg

Kungsgatan 36

902 45 UMEA
Arendet avser: Detaljplan for bostider, antagande efter utstdllning
TJANSTEUTLATANDE: Handldggare: Hans Allergren Sign: ‘ﬁ / ,A(”\_/

Detaljplanen har upprittats i november 1993 och varit utstdlld for
granskning 931110 t.o.m. 931201. Syftet med detaljplanen &r att
mdjliggdra komplettering av bostédder inom fastigheten. Foljande
yttranden har inkommit.

Linsstyrelsen har ingen erinran.

Miljokontoret anser nu, med anledning av Fortifikationsforvaltningens
beddmning under samriddsskedet att den planerade bebyggelsen kan
genomforas utan oligenheter, att detaljplanen kan tillstyrkas.

Stadsbyggnadskontoret har under utstidllningen uppmérksammat en
felaktig siffra vad avser tillditen bruttoarea. Angiven bruttoarea,

e 1600 ska ritteligen vara e 2000. Nagon férdndring av byggnads-
projektet har inte gjorts och vi foreslar att detaljplanen revideras i
berért avseende. Detaljplanen antas efter denna revidering.

BESLUT: Byggnadsndmnden beslutar

att revidera detaliplanen enligt ovan samt
att  direfter anta detaljplanen.




UMEA KOMMUN

Detaljplan for del av fastigheten HYGGET 1
inom Sandbacka i Umed kommun, Viisterbottens lin

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Till detaljplanen hor:

- Plankarta med bestimmelser och illustration
- Planbeskrivning

- Genomférandebeskrivning

PLANENS SYFTE

Avsikten #r att mojliggora komplettering av bostédder inom
fastigheten.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For omradet giller detaljplan faststilld 1969-03~12 enligt vilken
planomrédet #r avsett fér med bostéder samhorigt parkerings-
indamal.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Planomradet &r beldget inom Sandbacka utmed Sandbackavégen.
Mellan denna gata och E4 finns en bullervall. Parkeringsomradet 1
gillande detaljplan #r utbyggt och utnyttjat endast till hilften,
dar den nordligaste delen bestir av en talldunge och den stdra
delen ndrmast Hyggesvigen utgirs av gréasmatta.

Buller fran skjutfidlten inom 120 paverkar for nérvarande bostads-
bebyggelsen inom Haga/Sandbacka. Forhandlingar med forsvaret
om skjutfilten pdgdr sen linge och innebiéir 1dsningar som gor att
Haga/Sandbacka i framtiden inte kommer att bullerstdras fran
skjutfilten. Fortifikationsforvaltningen har nu redovisat att kvar-
teret Hygget kan kompletteringsbebyggas utan att oacceptabla
bullernivder uppstar.

Detaljplanen inneb#r att den sddra delen av det overstora par-
keringsomradet tas i ansprik for ett bostadshus i tvd véningar
avsett for 34 smd ligenheter. Ligenheterna omfattar 1,5 och 2
rum med kokvrd och dr ca 44 m2. Trafikbuller frdn E4 beridknas
till 59 dBA vid planerad husfasad och kan bemidstras med riitt




fasadkonstruktion. P4 Gppna balkonger mot Sandbackavidgen blir
bullernivan saledes nigot &ver normnivan 55 dBA. Speciellt med
tanke pa ligenheternas storlek, ca 44 m2, utgdr balkonger ett
virdefullt bostadskomplement och bor dédrfor tilldtas.

Parkeringsomrddet omdisponeras ndgot med en viss utdkning norr-
ut fram mot den befintliga talldungen. Parkeringen planeras for
104 bilplatser, d.v.s lika mdnga platser som for nérvarande finns.
Den nuvarande sddra infarten till parkeringsomrédet stings och
avses endast nyttjas for ging-och cykeltrafik ut mot den separata
gang-och cykelvigen lings Sandbackavigen. Talldungen avses
bibehallas varfor bestdmmelsen #ndras fran parkering till mark
som inte fir bebyggas samt att vegetationen skall bevaras.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Fragor som rbr plangenomfdérandet redovisas i genomférande-
beskrivningen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforslagets utformning bygger pé det ritningsftrslag som
Fastighetsbolaget FOCO genom sin konsult Olof Rydfjdll
Byggledning, Umea, utfort.

REVIDERING

Under utstidllningsskedet har uppmédrksammats att bruttoarean
felaktigt angivits till e 1600. Bruttoarean #éndras till e 2000 utan
att ndgon #ndring gjorts i det planerade byggprojektet.

STADSBYGGNADSKONTORET i Ume& november 1993
Planavdelningen Reviderad 1 december 1993

Sridve Tz A o /f(
Anders Be\sg ; Hans Allergren
Planchef / Planingenjor

{e——




UMEA KOMMUN

Detaljplan fér del av fastigheten Hygget 1
inom Sandbacka i Umed kommun, Visterbottens Ian

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden kan sittas att utgd arsskiftet ndrmast efter
minimitiden fem &r.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Fastighetsiigaren svarar for alla atgdrder inom kvartersmark.
Kommunen &r huvudman for angrédnsande allmdn plats.

PLANEKONOMISKA FRAGOR
Fastighetsdgaren svarar for plankostnader reglerat i planavtal.

Tillkommande anslutningasavgift for vatten och avlopp tas ut
enligt VA-taxan.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umed november 1993
Planavdelningen Revidferad i december 1993

Anders Rerg ns Allergren

Planchef Pldningenjor




UMEA KOMMUN

Detaljplan for del av fastigheten Hygget 1
inom Sandbacka i Umefi kommun, Visterbottens lin

Samradsredogirelse

Samrdd har skett med Linsstyrelsen, Fortifikationsforvaltningen,
120 Fortenheten, Kommunstyrelsens planeringsutskott, Fastighets-
kontoret, Gatukontoret, Miljokontoret, Umed Brandférsvar, Umed
Energi AB, Telia samt Hyresgistféreningen. Berorda sakigare och
kommunala férvaltningar har per brev 1993-08-30 fatt del av sam-
rddshandlingarna. Hyresgéster har fitt information via utdelade
flygblad med kopia av illustrationen samt kortfattad information om
detaljplanens innehall. Alla har beretts tillfédlle att inkomma med
synpunkter senast 1993-09-22. Filjande remissvar har inkommit.

Linsstyrelsen framfor att man haft samrédd med FortF angiende
bullerstorningar fran 120:s skjutfélt. FortF, se nedan, har angett
att Kv Hygget kan tas i ansprak utan hinder for skjutverksam-
heten eller utan att denna ger upphov till oacceptabla bullernivaer
i kvarteret. Bullernividerna frian E4-trafiken ger ca 59 dBA vid
planerade husfasader och kan beméstras med ritt fasadkonstruk-
tion. Balkonger mot Sandbackavigen bér dock undvikas.

Kommentar: Detaljplanens beskrivning redovisar skjutfidltsfragan
men bor kompletteras med Fortifikationsforvaltningens redovis-
ning. Komplettering gors ocksd med synpunkterna pd E4-bullret.
Balkonger anser vi dock bor kunna accepteras.

Fortifikationsforvaltningen papekar att planomridet hittills legat
inom det omrédde som paverkas av buller fran [20:s skjut- och Gv-
ningsfilt. Utredningar och férhandlingar med Umed kommun har
pagatt sen linge i syfte att begriénsa bullret inom Kkringliggande
bostadsomraden. Till viss del har forindringar beslutats och ge-
nomfsrts med en del Aterstir. FortF anser nu att den aktuella be-
byggelsen kan uppféras utan att verksamheten pa skjutfdltet pé-
verkas eller ger upphov till cacceptabla ljudnivier vid kv Hygget.

Kommentar: Beskrivningen kompletteras med Fortifikationsférvalt-
ningens uppgifter.

Gatukontoret papekar att tillkommande bebyggelse kan anslutas till
befintliga VA-serviceledningar inom fastigheten samt att ndgon av
ledningarna kan behéva flyttas. [ ovrigt har man ingen erinran.

Miljokontoret anser att man bor avvakta med beslut om nyplane-
ring av bostdder i kvarteret till dess bullerfrdgorna kring I120:s




dvningsfilt dr klarlagda. Trafikbuller frin E4 anser man gér att
bemiéistra med ritt fasadkonstruktion.

Kommentar: Eftersom FortF yttrat sig och nu anser att detaljpla-
nen kan genomforas utan att verksamheten pd skjutfiltet paverkas
eller ger upphov till cacceptabla ljudnivéer pd kvarteret Hygget,
anser vi att den foreslagna bebyggelsen bor kunna genomfdras.

Hyresgiistféreningen biligger en skrivelse fran hyresgdsterna i
kvarteret Hygget och stiller sig bakom deras asikter. I hyres-
gisternas skrivelse redovisas i tio punkter skil till varfér man
inte vill att det planerade bostadshuset byggs. Erinringarna ror
insynsproblem, intrng i grényta och skogsdunge, dkad rorlighet
pga sma ligenheter, brist pd gistparkeringsplatser, problem med
avgaser, problem med bara en infart till parkeringen, avsaknad
av sopstation samt att hyresgisterna inte vill vara med och be-
kosta nybygget.

Kommentar: Det framgar inte av skrivelsen, som for ovrigt inte &ar
underskriven, att ndgot mote uttalat synpunkterna. Detta borde i
sa fall ha framgétt. I flera av punkterna i skrivelsen framskymtar
en irritation mot fastighetsiigaren siitt att skéta fastigheten. Detta
anser vi inte hdnger samman med detaljplanen. Parkeringsplatser-
nas antal foljer parkeringsnormen och att trafiksiikerheten skulle
forsim-ras med endast en infart hiller vi inte med om, tvartom
kan den forbidttras om en sdrskild ging-och cykelvdg anldggs ut
mot ge-viigen lings Sandbackavigen. Synpunkten att nya sSmé
ligenheter skulle skapa otrivsel i omrédet delar vi inte.Gron-
omradet man dnskar behalla i hornet Sandbackaviigen/Hyggesvigen
utgdr i gillande detaljplan ett parkeringsomrdde. Som lekyta anser
vi den dock mindre ldmplig vid gatukorsningen och lekytor finns
for ovrigt i omradets inre del. Skogsdungen, som ocksa ligger
inom parkeringsomrade i gillande detaljplan, kommer att vara kvar
varfor planen #ndras s3 att omrddet inte fir bebyggas. Vi fore-
slar att planen dessutom kompletteras med en bestdmmelse om att
skogsdungen ska bevaras. Ovriga synpunkter anser vi inte bir
leda till fordndringar i detaljplanen.

Kommunstyrelsens planeringsutskott, Fastighetskontoret, Telia,
Umed Energi AB och Umed Brandforsvar har ingen erinran.

Sammanfattning

Lansstyrelsen, Fortifikationsférvaltningen och Miljokontoret har
beriért fragan om buller fran évnings-och skjutfilten inom I20.
FortF anser nu att den aktuella bebyggelsen kan uppféras utan
att verksamheten pd skjutfiltet pAverkas eller ger upphov till
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oacceptabla ljudnivder vid kv Hygget. Detaljplanens beskrivning
kompletteras pad den punkten. Liénsstyrelsen och Miljokontoret har
dessutom angett att bullret frdn E4-trafiken kan bemistras med
ritt fasadkonstruktion. Gatukontoret har pépekat att VA-service-
ledningar, som kan behéva flyttas, finns pd tomten. Hyresgést-
foreningen papekar att de stiller sig bakom en hyresgistskrivelse
med ett antal kritiska synpunkter mot den foreslagna bebyggel-
sen. Av hyresgisternas skrivelse foresldr vi att detaljplanen kom-
pletteras med en bestdmmelse om att skogsdungen ska bevaras.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umed november 1993
Planavdelningen

I
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Anders ; erg Ens lergre Gk

Planchef Planingenjor
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