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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar.
Dar befeckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.
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2. Anvandning av kvartersmark
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6. Begransning av markens bebyggande

Marken fér infe bebyggas
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ety Marken far endast be-

byggas med uthus och skarmtak

7. Markens anordnande

Ny Omrdde som skall hallas planterat enligt illustration
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8. Placering, utformning utforande
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Storsta taklutning i grader
Hogsta anfal vaningar. Vind far inte inredas
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q  Vardeful mijo. Andring av byggnad far inte
forvanska dess karaktar.
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f Ny bebygdgelse skall utformas med sarskid hansyn fill omgivningens egenart
och forses med frafasader samt stéende fonsterproportioner.

10. Adminstrativa bestammelser

Genomférandefiden ufgar vid arsskiffef narmast fem &r efter laga kraft
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BESLUT
B LAGAKRAFTBEVIS
L
Liansstyrelsen 1994-01-12 - 2023-10158/93
Visterbottens l4n
Planenheten
Byggnadsnimnden i ;}gi EiiB\;@i%C;i’ T
Umed kommun OrioR:E ol 2.
o P olning e
901 84 UMEA anavdelningui
- 4 Q- 1 3
Dnr ]
Beslut om prévning enl 12 kap 1 § PBL
Byggnadsndmnden har den 13 december 1993 antagit detaljplan for fastigheten
Gefion 1 6st pd stan i Umed kommun, Visterbottens ldn, upprittad i november
1993 reviderad i december 1993,
Linsstyrelsen har enl 12 kap 2 § PBL beslutat att inte prova kommunens beslut
sévitt avses provning enl 12 kap t § PBL.
Enl 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte 6verklagas.
Lagakraftbevis
D4 kommunens beslut inte dverkiagats enl 13 kap 2 § PBL har beslutet vunnit
laga kraft den 10 januari 1994.
Gidlce Bporrte il
Kristina Bjornestahl
Kopia till
FEM, Umea titort
PE
Postadress Gatuadress Telefon Postgiro Telefax
901 86 UMEA Storgatan 71 B Viixel 090 - 10 70 00 Liinsstyrelsen 3 5194 - 0 090 - 1074 49

Direkttel 093 - 10 73 76
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

UMEA_K_OMMIIN Sammantradesdatum
Byggnadsnédmnden 1993-12-13 1
BIOG e
Plats och tid Byggnadsnidmndens sessionssal, Stadshuset,

k1l 13.30-16.20
Beslutande
Nils-Ake Sandstrdm, ordfdrande
Lennart Holmlund, vice ordfsrande
Inger Nilsson
Hans 0Olof Grehn
Gdsta Ludvigsson
Jerker Marklund
Rune Wdsterby
Kurt Bergstrdm
Olov Sjdberg
Ingemar Jangvad
Carin Conradsson

Hakan Dahlgren
Bert-Allan Persson
Susanna Gideonsson
Eva-May Borglund-Lundell
Eric Bergner
] Sture Tjernberg

Uvriga deltagande Ingemar Dalgard

Bengt Ostman, beslutande fran kl 15.45 § 272

Ovr deltagande Se sdrskild fdrteckning

. Lennart Holmlund
Utses att justera

Justeri -12-
J;?Q%TL stadsbyggnadskontoret 1993-12-17

Underskrifter  Sekreterare ’ /%’d&wl Mffbﬁ&m

An Krlstln :§;~;:: ---------------------- Paragrafer ...
Crdférande [ i T

A hke™

247-283

Justerande
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BEVIS
Justeringen har tiilkdnnagivits gerom anslag
Organ Byggnadsndmnden
Sammantradesdatum 1993-12-13
Datum for Dat f&
anslags uppsttande 1993-12-20 ¢ oedlagande  1994-01-10
Forvaringsplats
for protokollet Stadsbyggnadskontoret
y/

Underskrift .,(%5(4 %Mﬁ %0;‘5

Ann- Krlstln Lundstrom

Nr 4811100 Xe
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8vriga deltagande vid byggnadsndmndens
sammantrdde 1993-12-13

Valter Eriksson, stadsbyggnadschef
Lars Ekldf, vice stadsarkitekt

Anders Berg, arkitekt

Gunnar Firjare, stadsplanearkitekt
Lars-G8ran Bostrdm, lantmdtare

Lennart Bostrdm, l:e bygginspektsor
Roger Berggren, trafiktekniker
Matthias Warnhjelm, trafikingenjdr
Ulf Sondell, stadsingenjor

Elon Jonsson, ingenjdr

Greger Eriksson, avd.chef, fran k1 15.00




BYGGNADSNAMNDEN

PROTOKOLL Dnr PLA 93.25
UMEA KOMMUN

Beslutsdatum

931213

§ Z& 3 Justerarnas sign:

Fastighetsbeteckning: GEFION 1
Stkandens namn: _ Nydala Fastigheter AB
Box 425
901 09 UMEA
Arendet avser: Detaljplan for bostdder, antagande efter samrid
TJANSTEUTLATANDE: Handldggare: Hans Allergren Sign: ‘7% / M{

Detaljplanen har uppréttats i november 1993 och handlagts med
enkelt planférfarande. Syftet med detaljplanen &r att mojliggora
komplettering av bostdder inom fastigheten samt bevara befintliga
gatuhus i trd lings Skolgatan och Débelnsgatan.

Samrad har skett med berdrda sakigare, linsstyrelsen, Umed
Energi AB, Umed Brandférsvar, Fastighetskontoret, Gatukontoret,
Miljokontoret samt Hyresgistforeningen.

Liinsstyrelsen dr positiv till att trdhuset utmed D&belnsgatan bevaras

- men saknar en redovisning av kvarterets roll i ett Gversiktligt sam-
manhang enligt tankegdngarna i pAdgéende arbete med dversiktspla-
nen fér centrala stan. Enligt denna #r ocks3 friytan mindre #n mal-
sdttningen. Friytan bor fér dvrigt ges en bestdmmelse om plante-
ringsskyldighet. Byggriitten ftr kontorshuset utmed Skolgatan har
angivits till tre viningar vilket man anser inte dverensstimmer med
befintlig byggnad, som endast har tvd véningar samt inredd vind.
Fér det planerade huset bdr beteckningen f anviéndas i stéllet for q.
Slutligen anser man att uthusmarkeringen bdr tas bort mellan husen
vid Skoigatan.

Kommentar: Kvartertet Gefion &r i huvudsak fardigbyggt fér en
lingre tid. Foreliggande detaljplan avser endast en mindre komp-
lettering av en bevarandetomt. Friytan inom tomten utgdr mer &n en
1/3 av vaningsytan fér bostdder vilket dr méilséttningen i den kom-
mande &versiktsplanen for centrala stan. Byggritten for huset ut-
med Skolgatan har anpassats till gillande detaljplan och &r i sin
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BESLUT:
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BYGGNADSNAMNDEN
PROTOKOLL Dnr PLA 93.25

Beslutsdatum
931213

§ -?,J \3 Justerar sign:
A it

utformning att definiera som ett tre-vaningshus. g-beteckningen pé
det planerade nya huset foreslar vi ersitts med utformningsbestdm-
melsen f och korsmarkeringen anser vi bor ersdttas med prickmark
med undantag for liget kring det planerade skidrmtaket.

Fastighetskontoret undrar om ¢ #r rétt beteckning pd det nya hus
som ska byggas. I ovrigt har man ingen erinran.

Kommentar: Detaljplanen justeras sd g-beteckningen ersitts med f.

Miljokontoret, Gatukontoret, Hyresgistforeningen, Umed Brand-
forsvar, Umed Energi AB har inget att erinra mot detaljplanen.

Stadsbyggnadskontoret féresldr sammanfattningsvis att detaljplanen
revideras sd, att g-beteckningen for det planerade huset ersitts
med utformningsbestdmmelsen f, att korsmarkeringen ersitts med
prickmark forutom kring det planerade skdrmtaket samt att friytan
pd gdrden ges en bestimmelse om planteringsskyldighet. Detaljplanen
antas efter dessa revideringar.

Byggnadsndmnden beslutar

att revidera detaljplanen enligt ovan samt
att direfter anta detaljplanen

- — — - e = A8 -

Upplysningar om &verklagande: se bilaga UNDERRATTELSE.




UMEA KOMMUN

Detaljplan for fastigheten GEFION 1
ost pd stan i Umed kommun, Visterbottens lin

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Till detaljplanen hoér plankarta med bestdmmelser och illustration,
planbeskrivning samt genomforandebeskrivning.

PLANENS SYFTE

Avsikten dr att m&jligéra komplettering av bostider inom fastig-
heten Gefion 1.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Fér omradet giller detaljplan faststdlld 1991-05-13 enligt vilken
planomradet &r avsett for bostads-och kontorsbebyggelse. Enligt
denna avsigs det gamla bostadshuset i trd utmed D&belnsgatan ri-
vas och ersidttas med ett trevaningshus. Parkeringsplatser plane-
rades under jord med infart fran Skolgatan.

Oversiktsplanen for centrala stan anger bl.a att miljon kring
Skolgatan, med bl.a fastigheten Gefion 1, &r kuturhistoriskt vir-
defull och bér bevaras.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Fastigheten Gefion 1 inrymmer for ndrvarande tvad &dldre huvud-
byggnader samt en uthusbyggnad. Trébyggnaden utmed Skolgatan
#r uppford 1905 och inrymmer idag kontor samt dr kulturhisto-
riskt védrdefull. Byggnaden #r dérfor q-miérkt i géllande detalj-
plan. Tribyggnaden i tvd vaningar utmed Ddbelnsgatan inrymmer
tvd bostadsligenheter och &r liksom uthusbyggnaden uppford un-
der 1890-talet.

Detaljplanen innebér den férdndringen i forhédllande till gédllande
detaljplan att befintligt bostadshus utmed Débelnsgatan bibehéills
och rustas upp. Byggnaden foreslis i samforstidnd med fastighets-
dgaren g-markas, d.vs byggnaden ska i forsta hand bevaras och
far inte forvanskas. Befintligt uthus rivs och ersétts med ett litet
bostadshus i tva vaningar avsett for 4 sma ldgenheter. Lagenhe-
terna omfattar 1 rum med kokvra och &r ca 30 m2 respektive ca
45 m2 i vardera plan. Det nya bostadshuset forses med trifasader
och en bestdmmelse har inforts om att byggnadens utformning ska

anpassas till de Gvriga byggnaderna inom fastigheten.




Fastigheten har for n#irvarande tillfarter fran bade Skolgatan och
Débelnsgatan. For att 18sa tillkommande parkeringsbehov, tva
bilplatser for det nya bostadshuset, avses tillfarten frédn Skolga-
tan stdngas och i stidllet nyttjas for fyra parkeringsplatser. Tva
av dessa liggs innanfoér de tva andra och alltsd "instingda".
Denna losning bor kunna acccepteras for kontorsparkerings-
platser di det rér sig om ett par enstaka parkeringsplatser, dock
inte for bostadsparkering. Parkeringslosningen gor det séledes
mdjligt dels att vinna i trafiksiékerhet lings Skolgatan, som utgor
en kraftigt trafikerad bussgata, och dels m&jlighet att omdispo-
nera befintliga parkeringsplatser pd girden. Pa detta sdtt kan de
parkeringsplatser som for nirvarande finns direkt mot fasaden pa
bostadshuset lings Débelnsgatan flyttas och en béttre bostadsmiljo
adstadkommas. Antalet parkeringsplatser utkas frén nuvarande 8
till 10 bilplatser.

Den nuvarande utfarten mot Skolgatan stéings och forses med sta-
ket och triddplantering. Staket och tréddplantering utfdrs #dven
lings den obebyggda grinsen mot fastigheten Gefion 7. Markpla-
neringen pa garden utférs i huvudsak enligt illustrationen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Fragor som ror plangenomforandet redovisas i genomfGrande-
beskrivningen. Planfirslaget handliggs med s.k. enkelt plan-
forfarande, dvs detaljplanen berdknas kunna antas av bygg-
nadsnidmnden efter samrddsremiss.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforslagets utformning bygger pé det ritningsforslag som
Nydala Fastigheter AB utfért genom sin konsult ARKAB, Umed.

REVIDERING

Detaljplanen revideras efter samrdd sd att g-beteckningen for det
planerade huset ersitts med utformningsbestdmmelsen f. Kors-
prickningen ersitts med prickmark férutom kring det planerade
skdrmtaket och friytan pd girden ges en bestdmmelse om plante-
ringsskyldighet.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umed november 1993

Planavdelningen reviderad i december 1993
s, Yriz 7, (Z
Anders Berg ns Allergren

Planchef Planingenjor




UMEA KOMMUN

Detaljplan for fastigheten GEFION 1
ost pd stan inom Umed kommun, Viésterbottens lin

GENOMFORANDEBESKRIVNING
ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Gillande detaljplan har fortfarande genomftrandetid kvar men
fastighetsdgaren medger att ny detaljplan upprittas utan krav pa
ersidttning for forlorad genomforandetid.

For den nya detaljplanen kan genomftrandetiden sidttas att utgi
vid arsskiftet ndrmast efter minimitiden fem &r.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Fastighetsdgaren svarar for alla Atgidrder inom kvartersmark.
Kommunen dr huvudman for angrinsande gatumark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Ingen fastighetsbildning krédvs.

TEKNISKA FRAGOR

Da tillkommande bebyggelse sker i tomtgrdns skall brandskydds-
tekniska synpunkter och grundliggningsfrigor beaktas.

Plank alternativt staket, som utfors i gemensam tomtgrdns mot
Gefion 7, anliggs och bekostas av dgaren till Gefion 1.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsdgaren svarar for plankostnader reglerat i planavtal.
Tillkommande anslutningasavgift for vatten och avlopp tas ut en-
ligt VA-taxan.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umed november 1993
Planavdelningen Reviderad i december 1993

,’/f?’} Aan ?}/} o %
Hans Allergren

Anders Berg
Planchef Planingenjér
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