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PLANBESTAMMELSER

Foljonde galler inom omrdden med nedanst@ende beteckningar.
Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar fillaten.

GRANSBE TECKNINGAR
mmsmmmem | nje Delagen 3 m utanfor planomradet

— — — Anvandningsgrans
— — — — Egenskapsgrans

1. Anvandning av allmanna platser

L-GATA | Gata som ingar i lokanatet
[ PARK | Parkomrdde

\

2. Anvandning av kvar’rersmn\r\‘k

Bostader

5. Utnyttjandegrad

g; 000 Storsta bruttoarea bostdder i m2 ovan mark

6. Begransning av markens bebyggande

Marken far infe bebyggas

[T, ] Marken far endast bebyggas med skarmtak
eller dar s& anges med parkeringsdack i hogst 2 plan

X Marken skall vara fillganglig for allman gang-och cykeltrafik
U Marken skall vara fillgangligfor underjordiska allmanna ledningar

7. Markens anordnande
j<—e— Stakef skall finnas, oppning med utfart far dock anordnas

8. Placering, utformning, utforande
Hogsta byggnadshojd i meter
@ Storsta taklutning i grader
IN IV VI Hogsta anfal vaningar

Vi Vind far infe inredas for bostader
Fasadkonstruktion utfors s aft buller inomhus inte overstiger30 dBA. (Se beskrivning)

10. Adminstrativa bestammelser

~Genomférandetiden utgdr vid drsskiffet narmast fem ar efter laga kraft
—Fastighefsplan for fomterna 2-4 och 6-8 faststalld 1943-03-12 upphor att galla
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. LAGAKRAFTBEVIS
o o728
Linsstyrelsen 1994-07-20 2023-6312/94
Visterbottens lan Oar
Fysisk planering
Byggnadsnimnden i
Umea kommun
901 84 UMEA
Beslut om prévning enl 12 kap 1 § PBL,
Byggnadsnimnden har den 20 juni 1994 antagit detaljplan for fastigheten
Duvan 2 m {1 6st pa stan i Umed kommun, Visterbottens lin, upprittad i
april 1994.
Linsstyrelsen har enl 12 kap 2 § PBL beslutat att inte prova kommunens
beslut savitt avses provning enl 12 kap 1 § PBL.
Enl 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte &verklagas.
Lagakraftbevis
D4 kommunens beslut inte éverklagats enl 13 kap 2 § PBL har beslutet
vunnit laga kraft den 20 juli 1994.
AR ﬂ ) - (=54
Kristina Bjornestahl
Kopia till
FBM, Umea titort
PE
Postadress Gatuadress Telefon Postgire Telefax
901 86 UMEA Storgatan 71 B Viixel 090 - 10 70 00 Liinsstyrelsen 3 51 94 - 0 090 - 1074 49

Direkttel 050 - 10 73 76
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UMEA KOMMUN

Ovriga deltagande vid byggnadsndmndens

sammantridde 1994-06-20

Lars-Gdran Bostrém, stadsbyggnadschef

Lars Ek18f, vice stadsarkitekt

Hans Allergren, stadsplaneingenjér
Lennart Bostrdm, l:e bygginspektdr
Matthias Wiarnhjelm, trafikingenjor

Elon Jonsson, ingenjdr, till k1l 13.30

Gunnar Farjare, stadsplanearkitekt,

£ill k1 13.30




UMEA KOMMUN

BYGGNADSNAMNDEN
PROTOKOLL Dnr PLA 93.35

Beslutsdatum
940620
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Fastighetsbeteckning: Duvan 2 m fl. 7 ¢/0 645

Sokandens namn: Stiftelsen Bostaden / ex de;é 4«)

Arendet avser:

/

UMEA

Detaljplan, antagande efter utstallning

TIANSTEUTLATANDE: Handlaggare: Hans Allergren Sign:  / A\—W

Detaljplanen har upprittats i april 1994 och varit utstalld under tiden 1994-05-03
t.0.m. 1994-05-30. Syftet ir att mojliggora byggande av ca 80 nya bostadslagenheter.
Foljande yttranden har inkommit under utstéllningstiden.

Lanssiyrelsen har, utover vad som tidigare framforts, inget ytterligare at tilligga.
Kommentar: De tidigare synpunkterna, som framgar av samrddsredogorelser, har for-
anlett justeringar och kompletteringar av detaljplanen infor utstéllningen.

Gatukontoret anser att det av genomforandebeskrivningen bor framga att gatukon-
toret ska utfora omliggning av VA-ledningar pa Stiftelsen Bostadens bekostnad.
Kommentar: Genomforandebeskrivningen anger att kommunen 4r huvudman for VA-
ledningar samt att Stiftelsen Bostaden ska bekosta erforderlig omlaggning av dessa.

Jan Soderberg, agare till Uven 10, vidhéller tidigare framforda synpunkter. Han ar
bl.a. orolig for att pilningsarbetena ska orsaka skador pa hans fastighet.
Kommentar: Vi hanvisar till samradsredogérelsen, dar bl.a. namns att besiktning av
Uven 10 kommer att ske i samband med byggande av de planerade husen.

Kvarstiende synpunkter frin samrédsremissen som inte foranlett dtgarder har fram-
forts av Riksbyggens Brf Umedhus nr 25 -Duvan 15, Rolf Lundholm -Duvan 14,
Sven-Erik Ostrom -Duvan 13 samt Leif Séifsten -Duvan 8.

Stadsbyggnadskontoret foresldr att detaljplanen antas utan foréndringar.

Under 6verlaggningen yrkar Lennart Holmlund pa att byggnadsnamnden i samband
med antagandet av detaljplanen beslutar om ett tilligg med foljande lydelse:

att bygglov kan lamnas om byggherren uppvisar ett langtidsavtal for viss andel
av parkeringsbehovet inom samma kvarter. Hirigenom kan byggande av planerat
parkeringsddck forskjutas framat motsvarande tidsperiod. Motivet dr att ur
hushaliningssynpunkt fa etteffektivt nyttjande av parkeringsanlaggningar i



UMEA KOMMUN

BYGGNADSNAMNDEN
PROTOKOLL Dnr PLA 93.35

Beslutsdatum
940620

BESLUT:
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i kvarteret. Boende i kvarteret Duvan har av olika anledningar ett konstaterat lagt
bilinnehav.

Inger Nilsson yrkar p4 att byggnadsnimnden bitrader stadsbyggnadskontorets forslag.

Efter avsiutad dverliggning stiller ordféranden proposition pé yrkandena och finner
att byggnadsnimnden besiutat i enlighet med Lennart Holmlunds yrkande, varvid
votering begérdes.

Ordforanden foredrar foljande voteringsproposition som godkéndes.
"Den som bitrader Lennart Holmlunds yrkande rostar ja, den det ¢j vill rostar
nej, vinner nej har byggnadsnamnden beslutat i enlighet med Inger Nilssons
yrkande."

Vid foretagen omrostning genom upprop angavs 6 ja-roster och 4 nej-roster. En leda-
mot avstod. Foljande rostar ja: Nils-Ake Sandstrom, Bengt Ostman, Lennart Holm-
lund, Ingemar Jangvad, Olof Sjoberg och Carin Conradsson. Foliande rostar nej:
Inger Nilsson, Hans-Olof Grehn, Ingemar Dalgérd och Jerker Marklund. Kurt Berg-
strém avstod.

Gosta Ludvigsson var inte narvarande vid drendets behandling.

Byggnadsniamnden beslutar saledes

att anta detaljplan for fastigheten Duvan 2 m.fl. samt

att uttala att bygglov kan lamnas om byggherren uppvisar ett lingtidsavtal for viss
andel av parkeringsbehovet inom samma kvarter. Harigenom kan byggande av
planerat parkeringsdéck forskjutas framat motsvarande tidsperiod. Motivet &r
att ur hushallningssynpunkt f3 ett effektivt nyttjande av befintliga parkerings-
anlidggningar i kvarteret. Boende i kvarteret Duvan har av olika anledningar ett
konstaterat lagt bilinnehav.

Inger Nilsson reserverar sig mot beslutet.

Upplysningar om 6verklagande: se bilaga UNDERRATTELSE.




UMEA KOMMUN

Detaljplan for fastigheten DUVAN 2 m. fl
dst pa stan i Umea kommun, Visterbottens lin

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Till detaljplanen hér plankarta med bestiammelser, illustration, planbeskrivning samt
genomforandebeskrivning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ir att mojligdra byggande av nya bostider. Planerad bostadsbe-
byggelse utgor den andra och avslutande etappen av i omdaningen av Kv.Duvan.
Den forsta firdigstalida etappen inrymmer ca 230 ligenheter i tva-till niovénings-
hus. Foreliggande forslag omfattar ca 80 ligenheter i tre-och fyravaningshus samt
ett attavaningshus. Parkering anordnas i ett parkeringsdack i tvd plan med tillfart
frin Ostermalmsgatan.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For omréadet giller detaljplan faststilld 1959-05-08, 1988-04-18 samt 1989-01-24
enligt vilka kvartersmarken inom det aktuella planomréadet &r avsett for bostadsbe-
byggelse i tva vaningar samt vindsinredning.

Oversiktsplanen for centrala stan, senast antagen ijuni 1990 av kommunfullmak-
tige som en del av den kommunala dversiktsplanen, anger bl.a att bebyggelsen 6st
pa stan bor vara hogst tre vaningar med inredd vindsvéning samt att vid storre
sammanhingande exploatering en hogre exploateringsgrad 4n €=1,0 bor kunna
provas. Foreliggande detaljplaneforslag avviker fran 6versiktsplanen vad giller vé-
ningsantal. I detaljplanen for den redan utbyggda delen av Kv.Duvan, vilken an-
togs av Kommunfullmiktige 1988-04-18, ingdr hogre bebyggelse och vilken man
da godtog.

Kommunstyrelsens planeringsutskott, PLU har 1993-08-11 informerats om bebyg-
gelseprojektet och inte framfort nigon erinran. .

Byggnadsnimnden har, efter framstallning frén Stiftelsen Bostaden, 1993-10-04
beslutat uppritta detaljplan for den sodra delen av Kv. Duvan. Som underlag for
detaljplanen foreligger bl.a en till ans6kan bifogad situationsplan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Nuvarande forhallanden

Planomradet 4r beliget mellan Skolgatan och Ostermalmsgatan. Omradet grénsar i
vister mot resterande del av Kv Duvan vars bebyggelse ritats av arkitekt Ralph Er-
skine och fardigstalldes for ett par ar sedan.




Omrédet intymmer fem dldre tvavaningshus i trd med vind. Fastigheten Duvan 8 ir
i privat 4g0 och avses bibehdllas medan de 6vriga succesivt forvirvats av Stiftelsen
Bostaden och avses ersittas med ny bebyggelse. Duvan 2 &r numera obebyggd.
Befintlig bebyggelsen fran 1940-50-talen har inte klassats som bevarandevérd.

Skolgatan ir utbyggd med 6,0 meters korbana fram till Kv. Uven medan atersta-
ende del fram till Ostermalmsgatan &nnu inte 4r utbyggd. Skolgatan har for nirva-
rande endast 1,5 meters gingbanor pa grund av att fastighetsbildning i enlighet
med gillande detaljplan dnnu inte genomforts.

Geotekniska undersokningar i omradet har tidigare utforts av Bjurstroms Geotek-
niska Byrd, 1955. Infor genomforandet av foreliggande bebyggelse har detaljerade
geotekniska undersi*kningar utforts av Kjessler & Mannerstrale, 1993. Grundvatt-
net inom omradet har hog jarnhalt.

Bostdder

Detaljplanen redovisar fem bostadshus med tre till atta viningar sammanlagt in-
rymmande ca 80 ligenheter. 3-vaningsbebyggelsen redovisas lings Skolgatan for
att erhillla en god anpassning till befintlig bebyggelse pa Skolgatans sodra sida.
8-vaningshuset placeras narmast Ostermalmsgatan och har givits samma oriente-
ring som nirmast beligna punkthus lingre norrut efter gatan. Bottenplanet i punkt-
huset inrymmer till dvervigande del tvittstuga, trapphus och forrdd. Av detta skl
har parkering och soprum m.m. kunnat placeras relativt nira punkthuset som i den-
na del inte fir nigra fonster. En ligenhet om 4 rum och kék planeras mot soder i
bottenvaningen.

Den nu planerade bebyggelsen ar enligt byggprojektets arkitekt, Torsten Asbjer ett
fullfsljande av den ton som anges i "Erskine-omradet" med bl.a bebyggelsens skala,
placering och orientering av punkthuset, bebyggelsens fria men sammanhéllande
riktningar, taklutningar, firgsittningsprinciper, fria fonstersattning och héga ambi-
tion avseende markplanering. Narheten till och samspelet med katolska kyrkans
utforming har studerats och éverviigts tillsammans med katolska kyrkans arkitekt.

Erforderliga frityor for lek och rekreation redovisas inom fastigheten och framgar
av illustrationen. Staket med 6ppningar och utfarter, i ungefir samma omfattning
som idag, har foreslagit mot omgivande gatumark och ovrig allmén plats. Staket i
korsningen Ostermalmsgatan/Skolgatan bor med hinsyn till trafiksikerheten inte
goras hogre dn 0,80 meter

Befintligt bostadshus i tva vaningar samt vind inom Duvan 8 avses bibehéllas med
sin tillfart frin Ostermalmsgatan. Fastigheten har kompletterats med mojlighet att
uppfora skarmtak mm.

Parkering mm

Parkeringsbehovet inom fastigheten dr 9 parkeringsplatser /1000 m2 bruttoarea
bostader. Parkeringsplatser for bostiddernas behov anordnas i ett parkeringsdéck i
tvd plan med plats for 47 bilar och med tillfart frin Ostermalmsgatan. Besokspar-
kering med plats for 7 bilar, dven den med tillfart frin Ostermalmsgatan, anordnas i
anslutning till parkeringsdicket.




Soprum anliggs sammanbyggt med parkeringsanldggningen och med angoring for
renhillningsfordon via Ostermalmsgatan. Sarskilda krav pa soprumsportens kon-
struktion kommmer att stillas ur brandskyddssynpunkt.

Gator, park och ge-vagar

Skolgatan byggs ut enligt gillande detaljplan och ansluts till Ostermalmsgatan. P4
Skolgatans norra sida utékas gngbanan fran nuvarande 1,5 meter till 3,0 meter.

P4 Skolgatans sodra sida bibehalls tills vidare endast 1,5 meters gdngbana, trots att
gillande detaljplan medger en breddning till 3,0 meter.

Oster om Kv. Duvan finns en ging-och cykelvig parallell med Ostermalmsgatan i
ett planterat parkstrik. Ge-vigen avses flyttas nirmare gatan for att 6ka trafik-
sakerheten vid passagen av infarten till det planerade parkeringsdacket.

Storningar

Bebyggelsen berors av trafikbuller frin Ostermalmsleden, Ostermalmsgatan och
jarnvigen. Beraknade ekvivalenta bullernivier utomhus vid husfasad mot Oster-
malmsgatan blir ca 60 dBA i bottenvéningen och ca 64 dBA frén 3:e véningen och
uppét. Fasadkonstruktionen méste dirfor ges sddan ljudisolering att inomhusmiljon
klarar mélstandarden 30 dBA. Inom friytor bedoms trafikbullernivan inte 6verstiga
malstandarden hogst 55 dBA.

Skyddsrum
Krav pa skyddsrum foreligger i omradet. Skyddsrumsbesked erfordras darfor.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp samt fjarrvirme ar utbyggt i omgivande gator. Sidana ledningar
finns dven utbyggda inom kvarterets sodra del men dessa maste nu flyttas.
Administrativa fragor

Fragor som rér plangenomforandet redovisas i genomforandebeskrivningen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforslagets utformning bygger pé det ritningsforslag som Stiftelsen Bostaden ut-
fort genom arkitekt SAR Torsten Asbjer, FFNS Arkitekter AB, Umea,

STADSBYGGNADSKONTORET i Umei april 1994
Planavdelningen

[ ’13”2/1‘7)

Anders Ber
Planchef Planingenj6r
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Detaljplan for fastigheten DUVAN 2 m.fl. inom stadsdelen Ost pa Stan i
Umea kommun, Vésterbottens lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomférandetiden kan séttas att utga arsskiftet narmast efter minimitiden
fem &r.

Kommunen &r huvudman for alimén plats samt for vatten- och
avioppsforsdrjning. Umea Energi AB svarar fér fjarrvarme- och
eldistributionsnét.

Den nya bebyggelsen avses att uppféras av Stiftelsen Bostaden.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Duvan 8 &r privat &gd och avses kunna behallas som en separat enhet.
Ovriga fastigheter inom kvartersdelen ags av Stiftelsen Bostaden och skall
féras samman till en fastighet. Till denna fastighet skall dven foras den
utdkade kvartersmark i planens sodra del som nu ingar i kommunens
gatumarksfastighet.

Mark for utfart fram till Ostermalmsgatan fran Duvan 8 och fran Stiftelsen
Bostadens tomtplats skall tillféras dessa fastigheter som s k tomtskaft. Gang-
och cykelvag samt VA- och fiarrvarmeledningar tvars over tomtskaften
sakerstalls med servitut och ledningsratt.

Langs Skolgatan skall enca 1,5 m bred markremsa fran nuvarande
fastighetera Duvan 2, 3 och 4 gverforas till kommunens gatumarksfastighet.

Avsedda fastighetsréttsliga férandringar torde i férsta hand kunna ske med
stéd av bverenskommelser mellan markagama. Planen medfor dock ratt for
kommunen att I6sa in berbrd gatumark fran fastigheterna Duvan 2, 3 och 4.

Detaljplanen far till folid att gallande fastighetsplan for tomtema 2-4 samt 6-8
i kvareteret Duvan kommer att strida mot den nya detaljplanen och darfor
upphor att gaila. (Tomt nr 5 har upphort att gélla vid tidigare plan&ndring.) Ny
fastighetsplan bedoms inte nédvéandig att uppratta.

TEKNISKA FRAGOR

Inom den utdkade kvartersmarken i kvarterets sodra del ligger befintliga VA-
och fjarrvarmeledningar som, for att mojliggéra bebyggelsen, maste flyttas av
ledningshavama ut i Skolgatan.

Fasadkonstruktionen mot Ostermalmsgatan maste utforas sa att den klarar
ljuddampning med minst 30 -35 dBA.

Skolgatans foriéngning med anslutning mot Ostermalmsgatan byggs ut av
kommunen. Gangbanan pa norra sidan breddas till 3,0 m. Tills vidare sker
dock ingen breddning av gangbanan pa gatans sbdra sida. Mark for detta har
inte 16sts in.

Befintlig GC-vég dster om kvarteret flyttas narmare Ostermalmsgatan for att
skapa bittre siktférhallanden vid utfarten fran parkeringsdécket.
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BESKRIVNING

For grundiaggning av foreslagen bebyggelse kravs stodpalining. Kallare
under grundvattenytan utfores vattentata.

PARKERING

Den nya bebyggelsens parkeringsbehov tiligodoses inom den egna
fastigheten, med 47 platser i parkeringsdécket och med 7 st markparkeringar.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Plankostnader betalas av Stiftelsen Bostaden.

Flyttning av befintliga VA-ledningar beréknas kosta ca 225 kkr och flyttning
av befintliga fjarrvarmeledningar ca 150 kkr. Kostnadema betalas av
Stiftelsen Bostaden. Kostnader for flyttning av befintlig GC-vag fordelas
mellan gatukontoret och Stiftelsen Bostaden enligt éverenskommelse .

STADSBYGGNADSKONTORET i Ume& april 1994

iy -, &adiis

Lars-Goran Bostrém
Stadsbyggnadschef




UMEA KOMMUN

Detaljplan for fastigheten DUVAN 2 m.flL
st pa stan i Umed kommun, Visterbottens lan

SAMRADSREDOGORELSE

Samrad har skett med Lansstyrelsen, Kommunstyrelsens planeringsutskott, Fastig-
hetskontoret, Gatukontoret, Miljokontoret, Umea Brandforsvar, Telia AB, Umed
Energi AB, HCK, Vasterbottens museurm, Hyresgéstforeningen samt Riksbyggen.
Berorda sakagare och kommunala forvaltningar har per brev 1994-02-04 fatt del
av samridshandlingarna. Hyresgésterna i omrédet har fatt information om planfor-
slaget via utdelade ‘nformationsblad. Alla har beretts tillfille att inkomma med syn-
punkter senast 1994-04-1 5. Foljande remissvar har inkommit.

Kommunstyrelsens planeringsutskott, Miljokontoret, Fastighetskontoret,
Telia, Umea Energi AB samt Hyresgiistforeningen har ingen erinran.

Linsstyrelsen konstaterar att Kv. Duvans centrala lige innebar att kvarteret ar att-
raktivt for okad exploatering och menar att detta har vigt tyngre dn vardet av att
bevara befintlig trahusbebyggelse. Planmissiga overviganden borde goras vid
versynen av oversiktsplanen for centrala stan innan nyexloatering sker i omradet.
Man anser att utformningen av den nya bebyggelsen gjorts utan att ta hansyn till
hur bebyggelsen mater omgivningen. Omradets anslutning mot exempelvis katols-
ka kyrkan borde gjorts mera medvetet. Vidare anser man att byggnadernas kon-
struktion med avseende pé bullerskydd borde ges en planbestammelse samt att ge-
vigen utmed Ostermalmsgatan borde flyttas langre frin parkeringsdéckets ramper.

Kommentar: Bostadsbebyggelsen frin 1940-50-talen har inte klassats som beva-
randevird. Vid planlaggning av "Erskine-bebyggelsen" rddde samma forhallande.
Den nu planerade bebyggelsen 4r enligt arkitekten Torsten Asbier ett fullfoljande
av den ton som anges i "Erskine-omradet" med bl.a bebyggelsens skala, placering
och orientering av punkthuset, bebyggelsens fria men sammanhallande riktningar,
taklutningar, fargsattningsprinciper, fria fonstersattning och hoga ambition avseen-
de markplanering. Nérheten till och samspelet med katolska kyrkans utforming har
arkitekten studerat och dvervagt tillsammans med katolska kyrkans arkitekt.

Vi foreslar att beskrivningen kompletteras med ett avsnitt om arkitektens program-
forklaring ovan. Synpunkterna om fasadkonstruktion och flyttning av ge-vig fore-
slar vi bor foranleda kompletteringar av planforslaget.

Visterbottens musenm understryker vikten av att de arkitektoniska intentionerna
fran det Ralph Erskine-ritade omradet fors vidare till denna utbyggnad och att dar-
for bebyggelsen ges en mindre stel utformning. Parkeringarna anser man man borde
forlaggas under jord for att forbattra boendemiljon 1 kvarteret. 8-vaningshuset tyc-
ker man ger ett for abrubt slut av bostadsomridet dir kontrasten mot omgivande
bebyggelse blir stor.

Kommentar: Synpunkterna sammanfaller delvis med lansstyrelsens erinringar var-
f6r vi hinvisar till kommentarerna ovan. En parkeringslosning under jord &r med
dagens lineregler mycket svarfinansierad och ger darmed mycket hoga parkerings-




avgifter, nigot som Erskine-omrédets bostadsrittsforening ftt erfara. En parke-
ringslosning under jord innebir dessutom att p-ytornas utbredning férdubblas jam-
fort med p-dackslosningen. Det medfor i sin tur en artificiell vegetationsstandard
med vixtkarl ovan betongdick. Betraffande p-dackets utformning kan p-dicken
inom Obackaomradet anges som exempel med miljomassiga kvaliteter.

Gatukontoret anser att den planerade byggnaden 1 hornet Skolgatan/Ostermalms-
gatan begransar sikten i korsningen och foresldr att den uteplats som redovisats
flyttas eller tas bort for att forbattra sikten. Man har dven farhdgor om trafiksiker-
hetsproblem i korsningen p-dicksutfarten/gc-vigen. Beskrivningen bor tydliggora
hur detta kan losas. I genomforandebeskrivningen bor anges att gatukontoret skall
utfora omlaggning av VA-ledningar.

Kommentar: Av projekteringshandlingarna framgér att uteplatsen har ett lage
lingre fran korsningen 4n vad som visats pé illustrationen. Denna justeras darfor.
Sikten i korsningen har i samrad med gatukontoret sarskilt studerats med anledning
av synpunkten och bedoms bli "mindre god" pa en tregradig skala ( Iag, mindre
god och god ). Staket 1 korsningen Ostermalmsgatan/Skolgatan bor inte goras hog-
re &in 0,80 meter ut trafiksikerhetssynpunkt. Géng-och cykelvigen anser vi, efter
samrad med Gatukontoret och Stiftelsen Bostaden, bor flyttas narmare Oster-
malmsgatan for att stadkomma en trafiksikrare utfart fran p-dacket. Genomfor-
andebeskrivningen kompletteras ang VA-ledningar.

Umea Brandforsvar anser att avstindet mellan soprum och 8-vaningshuset ar for
litet ur brandskyddsynpunkt samt att illustrationsplanen kompletteras sd att brand-
vég visas vid hoghusets sidor.

Kommentar: Synpunkterna har under hand 10sts vid samriad mellan Umed Brand-
forsvar och Stiftelsen Bostaden. Foranleder ingen forandring av planforsiaget.

Kommunala handikapradet redovisar synpunkter pa parkeringsplatser, gc-vagar
informationstavlior mm.

Kommentar: Synpunkterna erfordrar inga forandringar av detaljplanen.

Riksbyggens Brf Umedhus nr 23 redovisar i siffror sin egen parkeringssituation
av vilken framgér att endast ca 60% av kapacieten i parkeringsgaraget ochca 15%
av den avgifisbelagda besoksparkeringen ar utnyttjad. Man staller sig darfor kritisk
till parkeringsnormen 9 bilplatser/1000 m2 bruttoarea som man anser ar for hog i
detta centrala liige. Man foreslér att Stiftelsen Bostaden far dispens fran att bygga
ett parkeringsdick och att parkeringsbehovet delvis tillgodoses inom deras omréde.

Kommentar: Frigan har tidigare diskuterats mellan Riksbyggen, Stiftelsen Bosta-
den och kommunen. Kraven pi lingsiktigt tillgodoseende av parkeringsplatser i
bostadsomridena kan inte eftersattas av kortsiktiga och fluktuerande behov. Or-
sakerna till lediga parkeringsplatser &r sakert flera, men ett kostnadsfritt gatupar-
kerande sammanhingande med hoga parkeringskostnader i underjordsgaraget
bidrar sakert till ett samre utnyttjande i detta. Grénsen for den kostnadsfria gatu-
parkeringen ost p stan gér for nirvarande i Dobelnsgatan men parkeringsfragan ar
foremal for Gversyn i dversiktsplanen for centrala stan. Detaljplanen forandras inte.




Rolf Lundholm, Duvan 14 anser inte att Skolgatan bor byggas ut och anslutas till
Ostermalmsgatan eflersom detta skapar genomfartstrafik i bostadsomradet dér
ocksé ett daghem finns. Om gatan inte byggs kan dessutom den planerade bebyg-
gelsen flyttas nagot langre soderut till fordel for befintlig radhusbebyggelse.

Kommentar: Gatuanslutningen regleras inte i denna plan utan finns sen linge pla-
nerad men har annu inte byggts ut. Eftersom Skolgatan i ovrigt inte r nagon ge-

nomfartsgata s& bedoms inte heller nagon genomfartstrafik som péaverkar boende-
miljon i omrédet uppsté. Viss trafik aker redan, under sommartid, over den grus-

plan som finns och ut mot Ostermalmsgatan. Ingen &tgérd.

Sven-Erik Ostrom, Duvan 13 anser att den nya bebyggelsen kommer att minska
solinstralningen till fastigheten och medfora samre inomhusklimat, samre utom-
husklimat och hogre energikostnader. Fastighetsdgaren anser att effekterna nagot
kan lindras om gavelfasaden pé det nya huset utformas med ett ljust material och
att energifortusten kompenseras om byggherren byter ut tvaglasfonstren i hans
fastighet mot isolerglasfonster.

Kommentar: Det planerade huset planeras sydost om fastigheten Duvan 13 och pa
ett avstand av 13 meter. Det betyder att solinstralningen: vid ndgra formiddgstim-
mar nigot minskar, dock irte under sommarhalvirt. Redar: kI 11 pd formiddagen ar
effekterna fran det plarerade huset borta och solinstralningen blir densamma som
idag. Forandringen i forhallands till galiande detaljplan som medger tvd vaningar
samt vind 4r dessutom marginell Gavelfasaden kommer dessutom att utformas
med ett ljust tegel. Frigan om utbyte av fonster anser vi inte berér detaljplanen.

Leif Sifsten, Duvan 8 tycker att forslaget med den nya bebyggelsen kanns "oer-
hort fult". Fastigheten Duvan 8 och radhusbebyggelsen blir inklimda mellan tva
tunga omraden vars karaktar ar ilart skild fran den mellanliggande &ldre bebyggel-
sens. Parkeringsdacket anser han kommer att skugga den nedre delen av hans fas-
tighet som dér har en balkong. Parkeringama tycker han helst borde spridas eller
anordnas under jor¢ och infarterna till dessa over ge-stréket 4r inte bra. Buller fran
parkeringsgarage och sophiamtning bor battre beaktas och punkthuset, som "tryc-
ker ner den nybyggda katolska kyrkan", &r helt omotiverat och felaktigt placerat.

Kommenrar: Fastighetsigaren verkar allmant missnojd over att den planerade be-
byggelsen kommer till stdnd. Parkeringsdicket, som for ovrigt forses med viggar
och tak, kommer att ges en byggnadshojd av 3,5 meter. Det ir knappt halften av
den byggnadshdjd som en byggnad i tvé véningar samt vind skulle inneburit enligt
nu gallande detaljplan. Skuggningssituationen bedomer vi darfor forbattras. Betraf-
fande ge-stéket och parkeringsinfarter s kommer planforslaget att justeras genom
att gc-straket flyttas langre fran porten till parkeringsdacket. I ovrigt ingen atgérd.

Jan Soderberg, Uven 10 har tidigare varit 4gare till Duvan 3 och &r missnojd med
att huset, som byggdes 1955, nu ska rivas och ersittas med nya bostdder. Han ar
sven orolig for att pilningsarbetena ska ge skador pé hans fastighet och tycker
dessutom att hoga hus och kompakt byggande skapar otrivsel.

Kommentar: Eventuella skador pa kringliggande fastigheter i samband med bygg-
ande av den planerade bebyggelsen regleras pa sedvanligt satt och besiktning av
fastigheterna sker regelmésssigt infor ett nybygge. Inga atgérder.




Linnea Lundkvist, hyresgist i Duvan 3, tycker att de planerade husen star for
titt, att det ar for fi parkeringsplatser och att det 4r for lite gronytor. Hon prote-
sterar mot att ett fullt beboeligt hus rivs.

Kommentar: Parkeringsbehovet kan helt tillgodoses i planforslaget. Ingen atgérd.

SAMMANFATTNING

Linsstyrelsen och Visterbottens museum anser att bebyggelsen bor ges en bittre
anpassning mot omgivningen, fraimst mot soder med bi.a katolska kyrkan. Lans-
styrelsen anser dessutom att en 6versyn av oversiktsplanen for centrala stan borde
forega detaljplanen for Kv. Duvan.

Gatukontoret anser att gc-straket utmed Ostermalmgatan bor justeras ur trafiksa-
kerhetssynpunkt vid utfarten fran parkeringsdicket. Sikten i homet Skolgatan/
Ostermalmsgatan bor ocksd forbittras genom att bl.a flytta en uteplats.

Umea Brandforsvar har synpunkter pd brandvig vid hoghuset och sophuset.

Riksbyggens bostadsrittforening 1 kv. Duvan, som har stor ledig parkeringskapa-
citet anser att samnyttjande av parkeringsplatser borde kunna ske och att Stiftelsen
Bostaden inte behover bygga négot p-déck.

Fastighetsdgare i omradet anser att Skolgatan inte borde byggas ut mot Oster-
malmsgatan, att bebyggelsen kommer att medfora mindre solinstrilning mot nigra
befintliga fastigheter, att omrédet bhir kompakt och fult, att byggnationerna kom-
mer att orsaka skador pd befintlig hus.

Synpunkterna foranleder foljande forandringar och kompletteringar av plan-
forslaget:

- Beskrivningen kompletteras med ndgot om arkitektens programforklaring.

- Ge-straket utmed Ostermalmsgatan flyttas nirmare gatan i hojd med
infarterna till parkering och parkeringsdack.

- Siktforhallandena i korsningen Ostermalmsgatan/Skolgatan forbattras
genom flyttning av en uteplats som redovisats pa illustrationen,

- Genomforandebeskrivningen kompletteras ang. byggande av VA-ledningar.

- Planbestammelse om bullerskyddade fasadkonstruktioner mot Ostermalms-
gatan infors.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umea april 1994
Planavdelningen
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